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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA VIRTUAL No. JD-1237/1262/03/2022
JUNTA DIRECTIVA

Cerificado en la Norma de Calidad ISO 9001:2015, No. 2228-1
“Prestacion de Servicios de Crédito y Subsidios para vivienda de Interés Social”.

En las Oficinas del Fondo Nacional de Vivienda Popular, ubicadas sobre
la Alameda Juan Pablo I, entre 37 y 39 Avenida Norte, en San Salvador,
a las nueve horas del veintitres de marzo de dos mil veintidos, como
medida sanitaria por el desarrollo de la pandemia generada por el
COVID-19, asi como el Decreto Ejecutivo niUmero freinta y uno, cuyo
objeto es establecer las directrices para la reincorporacion segura de
los empleados y funcionarios bajo condiciones sanitarias adecuadas vy
suficientes para garantizar el derecho a la salud y la vida de los
frabagjadores, como medida de proteccion de los miembros que
conforman la Junta Directiva de FONAVIPO, del personal de apoyo y
de los funcionarios que presentan distintos informes en ella y que el
contenido de los actos y acuerdos que tomen siempre continden con la
garantia de validez legal, las sesiones de Junta Directiva se contfinuardn
realizando de manera virtual, utilizando las herramientas que la
tecnologia nos ofrece, para la presente Sesidon se hard uso de la
herramienta Zoom, dicha plataforma permite
realizar videoconferencias, hacer chats y compartir archivos de forma
répida y sencilla, este medio empleado da la garantia para que cada
miembro pueda intervenir, deliberar y decidir por comunicacion
simultdnea o sucesiva, dejando constancia probatoria para ello, por lo
que se procede a celebrar la presente sesidn extraordinaria virtual, con
la asistencia de los sefiores: Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta
Directiva; Lic. Anna Maria Copien de Valenzuela, Directora Propietaria,
designado por parte del Ministerio de Vivienda; Lic. Iris de los Angeles
Lopez de Asuncion, Directora Propietaria, designada por parte de
COMURES; Lic. Karen Juanita Santos de Lépez. Directora Propietaria,
designada por parte del Ministerio de Hacienda; Lic. Juan Karl Edgardo
Trigueros Henriguez, Director Propietario, designado por parte del Banco
Central de Reserva; Ing. Luis Francisco Jaime Pefia, Director Propietario,
designado por parte de la Superintendencia del Sistema Financiero; Lic.
Nelson Carcamo, Director Propietario designado por parte del Ministerio
de Relaciones Exteriores, e Ing. José Ernesto Munoz Carranza, Director
Ejecutivo y Secretario de Junta Directiva.

VERIFICACION DEL QUORUM Y LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

Verificado el qudrum, la Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva,
declara abierta y legalmente instalada la presente sesion exfraordinaria
virtual.

Se da lectura al Acta No. 12346/1261/03/2022 de fecha dieciseis de
marzo de dos mil veintidos.

APROBACION DE AGENDA

La Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva, somete a aprobacion
la agenda la cual es aprobada en su contenido y se procede al
desarrollo.
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CONDICION
RESPONSABLE PUNTOS DEL PUNTO
1. Solicitud de Autorizacién de Refuerzo
; Presupuestario para incorporar
ég'd,r%d gi remanentes de anos anferiores de la
g ejecucion del Decreto Legislativo No.181 o
Activos del e : Oficiosa
Bt Tl por un monto de veintisiete mil
9 s S novecientos setenta y uno 95/100
ddlares de los Estados Unidos de
América (US$27,971.95)
. 2. “Informe  de  Seguimiento o &
U”"j?d_ de” Comercializacion  de los Proyectos Ofici
Comercializacion Habitacionales Desarrollados, con datos et
de Proyectos al 28 defebrero de 2022".
3. Asignacién de Cadlificaciéon de Riesgo y
Cupo Mdximo de Endeudamiento de
Unidad de HPH El Salvador y Fedecrédito, con Oficiosa
Riesgos vigencia del 23 de marzo al 31 de
agosto de 2022, (con informacién
financiera al 31 de diciembre de 2021
4. Solicitud de Autorizacién del Manual
B TEEHEE para el Otorgamiento de Créditos vy Oficioss
e Administracion de Cartera de Usuarios
Finales.
g;iﬁlﬁf 5. Solicitud  de  Modificacion  del | ya .
X S Reglamento de Firmas Autorizadas.
Institucional

ACUERDO No. 9027/1237 SOLICITUD DE AUTOR!ZAC!C’)_I_V DE REFUERZIO
PRESUPUESTARIO PARA INCORPORAR REMANENTES DE ANOS ANTERIORES

DE LA EJECUCION DEL DECRETO LEGISLATIVO No.181 POR UN MONTO DE
VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO 95/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$27,971.95)

La Administracion a través de la Unidad de Gestion de Activos del
Fondo Especial, la Unidad de Contribuciones y Gestion Social y Ila
Unidad Financiera Institucional presentan a Junta Directiva "Solicitud de
autorizacion de refuerzo presupuestario para incorporar remanentes de
anos anteriores de la ejecucion del Decreto Legislativo No.181 por un
monto de VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO 95/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$27,971.95)

I. ANTECEDENTES:

a. Mediante Decreto Legislativo No. 181, de fecha 12 de noviembre del
afo 2015, publicado en el Diario Oficial No. 216, Tomo 409, de fecha
24 de noviembre de 2015, la Asamblea Legislativa autorizd transferir a
FONAVIPO un monto de SETECIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA 00/100 (US$700,000.00), con el prop¢sito de
financiar necesidades diversas.
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b. Con fecha 17 de mayo de 2014, se recibid la transferencia de
US$700,000.00, procedente del Ministerio Hacienda, a través del MOP,
los cuales fueron depositados en la cuenta No. 5900574866, del
Fondo Especial de Contribuciones, del Banco Agricola.

c. Que en la solicitud de autorizacion del Refuerzo Presupuestario,
presentada a Junta Directiva, Acuerdo No. JD 970/995/06/2016, de
fecha 02 de junio de 2016 se informd que el objetivo de estos fondos
era: “... para la enfrega de subsidios a las familias que cumplan con
los requisitos que se establecerdn en las modalidades temporales y
las actividades operativas relacionadas al proceso de legalizacién
de los tramos desafectados de linea férrea del Decreto Legislativo
No.505.”

Y para atender las solicitudes de las familias de escasos recursos
econdémicos que carezcan de una solucién habitacional y cumplan los
requisitos para ser elegibles, las cuales seran postuladas por la
Gerencia de Inclusion Social.

MODALIDAD COMPRA DE LOTE Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA:

Poblacion Objeto: Familias con ingresos de hasta dos salarios minimos
gue carezcan de una solucién habitacional, se priorizan Jefas de hogar,
adultos mayores y personas con discapacidad.

Destino: Compra de lote y construccion de vivienda.

Cuantia del subsidio: Hasta US$4,500.00 distribuido de la siguiente
manera:

Compra de lote hasta: US$3,000.00
Construccion de vivienda: US$1,500.00

Mejora de vivienda hasta US$1,000.00, en caso que el lote cuente con
una vivienda y haya necesidad de realizar mejora.

Requisitos gue debe cumplir el postulante:

No haber recibido subsidio para vivienda.

Tener identificado el inmueble y presentar documentos que respalden
la legalidad de inmueble a adquirir, el cual debe estar libre de todo
gravamen; es decir, no debe estar hipotecado, en litigio de cualquier

naturaleza, embargado, en proceso de aceptacion de herencia, en
comodato, etc.

Nota recibida de la Presidencia de la RepuUblica o solicitud a FONAVIPO
de parte de las familias, para incorperarse al programd.

No ser propietario de un inmueble a nivel nacional
Conformar grupo familiar
Condicién especial:

a) La familia deberd presentar la documentacion necesaria para
comprobar que cumple con los requisiios de elegibilidad
establecidos
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b) La Unidad Juridica serd la responsable de hacer las coordinaciones
con el beneficiario para la elaboraciéon de la escritura publica del
inmueble, e inscripcién vy retfiro en el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la Seccidn que corresponda.

c) La familia beneficiacda aporfard en concepto de gastos de
escrituracion la cantidad de US$50.00, de los Estados Unidos de
Norte América, que se ingresard al Fondo de FONAVIPO, mds los
gastos de derechos registrales para la inscripcién del inmueble.

Restricciones:
En la escritura publica se deberd relacionar lo siguiente:

Dar en arrendamiento el inmueble, comodato o cualquier ofra figura
legal de transferencia del dominic, en un plazo de 10 afios, contados a
partir de la fecha de la escrituracion.

Las familias beneficiadas, utilizardn el inmueble para uso habitacional
de su grupo familiar.

En caso de incumplimiento las familias deberdn reintegrar el monto del
subsidio otorgado.

MODALIDAD CONSTRUCCION O MEJORAMIENTO DE VIVIENDA:

Poblaciéon Objeto: Familias con ingresos de hasta dos salarios minimos,
propietarias de ferreno que no fenga una vivienda permanente, o que
la posean y no reunan las condiciones minimas de habitabilidad. Se
priorizard Jefas de Hogar, Adultos Mayores y personas con
Discapacidad.

Destino: Construccion o mejoramiento de vivienda.
Cuantia de subsidio: Hasta catorce salarios minimos.
Requisitos que debe cumplir el postulante:

No haber recibido subsidio para vivienda.

Ser propietfario de un inmueble de 601 mits2 hasta los 1,000 mis2, se
solicitard carencia de bienes a nivel nacional.

Nota recibida de la Presidencia de la Republica o solicitud a FONAVIPO
de las familias para incorporarse al programa.

Conformar grupo familiar.

Condicion Especial:

La familia deberd presentar la documentacién necesaria para
comprobar gue cumple con los requisitos de elegibilidad establecidos.

Restricciones:

En caso incumplimiento la familia deberd reintegrar el monto del
subsidio otorgado.

|
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APOYO PARA LA LEGALIZACION DE COMUNIDADES ASENTADAS EN
TERRENOS DE FONAVIPO:
Poblacién Objeto:

Las comunidades que se encuentran asentadas en tereno del Fondo
Especial de Contribuciones, y han iniciado el proceso de legalizacion.

Destino:

Apoyo técnico - registral y gastos generados para su legalizacion.
Cuantia: Hasta US$15,000.00 por Comunidad
Requisitos que debe cumplir:

Solicitud de las Comunidades para incorporarse al programa.

Que la comunidad este calificada para su legalizacion a propuesta de
la Unidad de Gestidn de Activos del Fondo Especial de Contribuciones y
autorizado por la Gerencia de Inclusidon Social.

d. Que en Sesion de Junta Directiva del 02 de junio de 2016, donde se
solicitd la autorizacion del Refuerzo Presupuestario al Fondo Especial
de Contribuciones por un monto de SETECIENTOS MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$700,000.00), bajo el Acuerdo
No. 7607/970, se tomaron los siguientes acuerdos:

1) Autorizar a la Unidad Financiera Institucional realizar el refuerzo
presupuestario por el valor SETECIENTOS MIL DOLARES AMERICANOS
00/100 (US$700,000.00), para el Fondo Especial de Contribuciones,
con base a la programacion financiera que serd presentada por la
Gerencia de Inclusion Social

2) Autorizar que los recursos recibidos por SETECIENTOS MIL DOLARES
AMERICANOS 00/100 (US$700,000.00), se utilicen para la entrega
de subsidio en las condiciones establecidas en las modalidades
temporales para beneficiar a familias elegibles; gastos generados
para la legalizacion de comunidades asentadas en terrenos de
FONAVIPO y para las actividades operativas para la legalizaciéon
de los tramos de Linea Férrea establecidos en el Decreto
Legislativo No. 505

3) Autorizar en la Medalidad temporal construccion o mejoramiento
de vivienda que el drea del inmueble no exceda 1,000 mis2

4) Autorizar a la Gerencia de Inclusién Social la postulaciéon de dichas
familias

e. Que de acuerdo a proyeccion enviada en el ano 2016 por la
Gerencia de Inclusiéon Social, la distribucion de los montos recibidos,
amparados en el Decreto Legislativo No. 181, segun detalle siguiente:
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LINEAS DE TRABAJO MONTOS ASIGNADOS

Legalizaciéon de comunidades asentadas en

terrenos de FONAVIPO US$ 78,500.00

Subsidios Modalidades Temporales US$ 621,500.00

TOTAL DL #181 UsS 700,000.00

f. Que en Sesién de Junta Directiva del 27 de mayo de 2020, se aprobd
el Acuerdo No.8464/1149 "SOLICITUD DE AUTORIZACION DE REFUERZO
PRESUPUESTARIO PARA INCORPORAR REMANENTES DE ANOS
ANTERIORES DE LA EJECUCION DEL DECRETO LEGISLATIVO No.181 POR
UN MONTO DE DOSCIENTOS DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE
71/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$202,967.71), donde se aprobo:

1. Autorizar a la Unidad Financiera Institucional realizar el refuerzo
presupuestario por el valor de DOSCIENTOS DOS MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y SIETE 71/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$202,967.71); de los cuales comesponde la cantidad
de CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL DIECISIETE 54/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$179,017.54) a la linea de trabajo
para la enfrega de confribuciones en las modalidades aprobadas
y la cantidad de VEINTITRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA 17/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$S$23.950.17)
corresponden a la linea de trabgjo bajo el conceptc de
Legalizacidon de comunidades asentadas en ferrenos de
FONAVIPO, segun el siguiente detalle:

INGRESOS
RUBRO NOMBRE DEL RUBRO "~ MONIO
59 SALDO ANOS ANTERIORES $  202967.71
TOTAL INGRESOS S 202,967.71
EGRESOS
RUBRO NOMERE DEL RUBRO i _ MONIO
55 | IMPUESTOS, TASAS Y DERECHOS DIVERSCS | $  23,950.17
62 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL $  179,017.54
TOTAL EGRESOS S 202,967.71

2. Autorizar a la Unidad de Contribuciones y Gestion Social la
postulacion de dichas familias

g. Que en Sesion de Junta Directiva del 21 de julio de 2021, se aprobd el
Acuerdo No. 8840/1209 “SOLICITUD DE AUTCRIZACION DE REFUERZO
PRESUPUESTARIO PARA INCORPORAR REMANENTES DE ANOS
ANTERIORES DE LA EJECUCION DEL DECRETO LEGISLATIVO No.181 POR
UN MONTO DE VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS SESENTA Y SIETE 49/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$28,767.49),
donde se aproboé:
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1. Autorizar a la Unidad Financiera Institucional realizar el refuerzo
presupuestario por el valor de VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS
SESENTA Y SIETE 49/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$28,767.49); de los cuales corresponde la cantidad
de DIEZ MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO 34/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$10,561.36) a la linea de trabajo
para la entrega de contribuciones en las modalidades aprobadas
y la canfidad de DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS SEIS 13/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$18,206.13)
corresponden a la linea de trabajo bajo el concepto de
Legalizacion de comunidades asentadas en lerrenos de
FONAVIPO, segun el siguiente detalle:

INGRESOS
RUBRO NOMBRE DEL RUBRO MONTO
32 SALDO ANOS ANTERIORES b 28,767.49
TOTAL INGRESOS $ 28,747.49
EGRESOS
RUBRO NOMBRE DEL RUBRO MONTO
55 [IMPUESTOS, TASAS Y DERECHOS DIVERSOS | §  18,204.13
62 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL $ 10561.36
TOTAL EGRESOS $ 28767.49

2. Autorizar a la Unidad de Contribuciones y Gestion Social la
postulacion de dichas familias

Il. DESARROLLO

La Unidad de Contribuciones y Gestidn Social, luego de revisar y haber
realizado la conciliacion de los controles de esta Unidad, considerando
la Informaciéon compartida por la Unidad Financiera Institucional vy la
Unidad de Gestion de Activos del Fondo Especial, han identificado
montos remanentes de afos anteriores y para la Legalizacion de
comunidades asentadas en terrenos de FONAVIPO, fondo manejado
por la Unidad de Gestidn de Activos del Fondo Especial, montos segin
detalle siguiente:

Montos ejecutados
- Total por afio
Periodo 4:1‘:::‘1;::;::1 (Iegalizap:idn de | Total porafio
comunidades)
20160 s 25140369 | S 7,791.80 [ § 259,195.49
2017 $  166,094.80 | 15,404.63 | § 181,459.43
2018] $ - |8 802140 [ S 8,021.40
2019} S 24,983.97 | $ 53200 | § 25,815.97
2020 $ 83,456.18 | $ 414404 | $ 87,600.22
2021] § 30,477.63 | $ 1451751 [ 5 44,995.54
Eresupuestidol. . 40,800.00 | $ 24,000.00 | $ 64,800.00

2022

Montos ejecutados | $ 597,216.27 | § 74,811.78 | $ 672,028.05

Montos
asignados segun | S 621,500.00 | S 78,500.00 | S 700,000.00
DL

Diferencias para
incrementar s 24,283.73 | § 3,68822 | § 27,971.95
Presupuesto 2022

El monto total de remanentes de afos anteriores es por la cantidad de
VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO 95/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (U$5$27,971.95); de los cuales corresponde
la cantidad de VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES 73/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$24,283.73) a la linea
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de frabagjo para entrega de contribuciones en las modalidades
aprobadas y la cantidad de TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO
22/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$3,688.22) a la
linec de trabajo bajo el conceptc de Legalizacién de comunidades
asentadas en terrenos de FONAVIPO,

Por lo gue se solicita a Junta Directiva:

Autorizacion para realizar el refuerzo presupuestario de ingresos vy
egresos del Fondo Especial de Confribuciones, para la ejecucion de los
fondos remanentes de afios anteriores (2021), segin detalle siguiente:

INGRESOS
NOMBRE DEL RUBRO

32 SALDO DE ANQOS ANTERIORES $ 27.971.95
TOTAL INGRESOS S 27,971.95

EGRESOS

RUBRO NOMBRE DEL RUBRO MONTO

55 GASTOS FINANCIERCS Y OTROS $ 3,688.22
62 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL $ 24,283.73
TOTAL EGRESOS S 27,971.95

Para contfinuar atendiendo las solicitudes de las familias de escasos
recursos econémicos que carezcan de una solucién habitacional y
cumplan los requisitos para ser elegibles, las cuales seran postuladas por
la Unidad de Contribuciones y Gestion Social de FONAVIPO.

lll. MARCO NORMATIVO

Art. 45 de Ley de Fonavipo. El Fondo dictard las normas e instructivos
sobre la administracién del Programa de Contribuciones y la cuantia y
forma de la misma, de fal manera que cumpla la finalidad social de su
establecimiento.

Normas del programa de Contribuciones Numeral 2.2.2 para
contribuciones que se otorguen en Programas o proyectos con recursos
de Proveedores externos, que se administren como fondo especial o
que ingresen a dicha cuenta, se aplicardn las condiciones establecidas
en los convenios, planes de accion u ofro instrumento que rija su
ejecucion.

Decreto Legislativo No. 181, de fecha 12 de noviembre del afio 2015,
Publicado en el Diaric Oficial No. 216, Tomo 409, de fecha 24 de
noviembre de 2015,

IV.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA:

La Administracion a fravés de la Unidad de Gestion de Activos del
Fondo Especial, la Unidad de Confribuciones y Gestion Social y la
Unidad Financiera Institucional, recomienda a Junta Directiva:
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1. Autorizar a la Unidad Financiera Institucional realizar el refuerzo

presupuestario por el valor VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
UNO 95/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$27,971.95); de los cuales corresponde la cantidad de
VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES 73/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$24,283.73) a la linea de
frabajo para entrega de contribuciones en las modalidades
aprobadas y la cantidad de TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO
22/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$3,688.22)
corresponden a la linea de trabajo bajo el concepto de Legalizacion
de comunidades asentadas en temrenos de FONAVIPO, segun el
siguiente detalle:

INGRESOS

NOMBRE DEL RUBRO
32 SALDO DE ANOS ANTERIORES 3 27,971.95
TOTAL INGRESOS S 27.971.95

EGRESOS

RUBRO NOMBRE DEL RUBRO MONTO

55 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS $ 3,688.22
62 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL $ 24,283.73
TOTAL EGRESOS 3 27,971.95

. Autorizar a la Unidad de Confribuciones y Gestion Social la

postulacion de dichas familias.

. JUNTA DIRECTIVA, con base a lo recomendado por la Unidad de

Gestion de Activos del Fondo Especial, la Unidad de Contribuciones y
Gestion Social y la Unidad Financiera Institucional, ACUERDA:

. Autorizar a la Unidad Financiera Institucional realizar el refuerzo

presupuestario por el valor VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
UNO 95/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$27,971.95); de los cuales corresponde la cantidad de
VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES 73/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$24,283.73) a la linea de
trabajo para enitrega de contribuciones en las modalidades
aprobadas y la cantidad de TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO
22/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$3,688.22)
cormresponden a la linea de trabajo bajo el concepto de Legalizacién
de comunidades asentadas en terrenos de FONAVIPO, segin el
siguiente detalle:

INGRESOS

NOMBRE DEL RUBRO
32 SALDO DE ANOS ANTERIORES 3 27,971.95
TOTAL INGRESOS $ 27,971.95
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~ EGRESOS
RUBRO NOMBRE DEL RUBRO MONTO
55 | GASTOSFINANCIEROSYOTROS | § 368822
62 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL | §  24,283.73
TOTAL EGRESOS $ 27,971.95

2. Autorizar a la Unidad de Contribuciones y Gestion Social la
postulacién de dichas familias.

ACUERDO No. 9028/1237 “INFORME DE SEGUIMIENTO A LA
COMERCIALIZACION DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES
DESARROLLADOS, CON DATOS AL 28 DEFEBRERO DE 2022"

La administracion a fravés de la Unidad de Comercializacién de
Proyectos presenta a Junta Directiva, “INFORME DE SEGUIMIENTO A LA
COMERCIALIZACION DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES
DESARRCLLADOS, CON DATOS AL 28 DE FEBRERO DE 2022".

I. ANTECEDENTES

Efectuar un seguimiento constante al plan de ventas 2022, con €l
objetivo de darle cumplimiento o en su defecto, superar de manera
oportuna las situaciones que impidan la venta de las unidades
habitacionales, de acuerdo a lo planificado.

Il. DESARROLLO

Se da a conocer el avance en la comercializacion de los proyectos
habitacionales desarrollados por FONAVIPO, a fravées de un cuadro
resumen consolidado de ventas, a fin de que Junta Directiva conozca
el grado de avances en las ventas de manera general.

CUADRO CONSOLIDADO DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES

Total de Total de Mo Unidades | ** Unidades | Nose | Créditos | Viviendas |Expedientesen proceso]  ***
Nombre detproyecto|  unidades unidades | Relacidn % sl vendidasal | en inventario |pueden |aprobadosien trémite|  dedocumentar | DISPONIBLES
idi fturad para [a venta | vend

P 0

e
(A

|

T

Cond, Santalua 8 ) 119,768.10 1 1 0 ! 1 1
TOTAL 51 510 B | 4918585076 L ) ] 3 1 1 1

Datos al 28 de febrero da 2022

*  Vivienda no es factible para la venta, ya que estdn en derecho de
uso de la PNC y en comodato a 30 afios.

®* Al 28/02/2022 existen 7 apartamentos que se estdn comercializando
en Condominio Santa Lucia.

= 1 apartamento disponible asignado al Ministerio de Vivienda segun
requerimiento efectuado.
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DETALLE DE EXPEDIENTES APROBADO POR EL F.S.V. EN EL MES DE FEBRERO

DE 2022
DETALLE DE_EXPEDIENTE APROBADO PENDIENTE DE ESCRITURAR AL 28 DE FEBRERO DEL 2022 - CONDOMINIO SANTA LUCIA

# | EDIACIO | #APTO. Nembre del cliente SOLICITUD | RECEPCIONADO SEGUIMIENTO AL 28/02/2022.
El Fondo Social para la Vivienda,
programé lo escritura para el

1 E-18 13 70397 St 01/03/202
Fue aprobado el 28/02/2022 pendiente
que el F.5.V. enfregue orden de

2 £-18 23 70966 5l descuento y AP
El Fondo Social pera la Vivienda,
{programé la escrilura para e

3 26 32 [ 71911 §I 01703/ 022

* Datos al 28 de febrero de 2022

DETALLE DE EXPEDIENTE ESCRITURADO EN EL MES DE FEBRERO DE 2022
APARTAMENTO ESCRITURADO AL CONTADO MINISTERIO DE VIVIENDA EN EL MES DE FEBRERO 2022

¢ hm‘:; Nombre del iente sa::d“, . Observadn
esaiturad
1| Santalucia 13/2/2022 | Ventadl contads Minsterio de Vivienda
* Datos al 28 de febrero de 2022

DETALLE DE EXPEDIENTES EN TRAMITE EN EL F.S.V. AL MES DE FEBRERO DE
2022

EXPEDIENTES EN TRAMITE EN EL F.S.V. AL MES DE FEBRERO 2022

Tiempo que farda | Tiempo que larda
$ m’;gxm u:‘;;m Nombre dél clente Im I;';':o dcllenteen | el BV enhamitor i::e";:
documentar (dias) | los créditos (dias)
1 [Santa Lucla Forml 10/12/2021 |16/12/2021 ) T4 Andlisls de crédito
Sonfalucia | Selv.Exterlor ‘ 13812021 1811212020 Andlisis de crédito
2 9 125 1]
Tlempo promedlo ) 74

* Datos al 28 defebrero del 2022

GESTIONES REALIZADAS POR EXPEDIENTES EN TRAMITE CON
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA EN EL MES DE FEBRERO DE 2022

» Gestiones realizadas oporftunamente de forma presencial, telefénica
y por correo, no teniendo aun respuesta favorable.

— = . Raglas + - 1
e = e Dol mimm 5 Yo 3 W P i f N O
2 Comiama desests - FIMaM IS Raponder Respsnder Ramar =5 i, % Marcar eamo Carsgaats Sequinventa  Toadiume lowan  Zoam
4 e ool e leda T ovezama
e b o -

S L—

Spaemy agent o spsEs en e P2 L 1D

#n mamne g scvardo  Bgwente Setale

2. lavor 08 fa apracacian e e
e, | Eeificio | Apte. Nombee Sector #de crédite Fecha Bt ]
iy
] w | 2 Farnal 70966 | 08/12/2001 | Dewolucsn & Voot (4Fase i tesmand pasads
s inSerma par medio do correa que 1
P sozctagn)
] W | 2 ol TN | 16/12/1011 | Megociacen y ecumentacen jexie caa na
e | pana se et etzpa y tese varies wmmnm) |
3 73 | 3= |1 Sehadorcho| | 7I07  | TW13/2021 | Aneino de wedits (¢dts <o i paa de 2300
‘ 20 oi ouzenice| o doadta ta trae S cota)
que 10 Dreve0aD, 88 3camitio 3 SOl Nd SRCILALA Bt 13 JUNLS DNFRCTIva e FONAVISD),
Graeras por 10 apoyo.
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c = I e ¢ ¥ P v 3 P> b~
1 = Faumen » i 1 P \
e X e e 3 e ; Bowtion i 20 A X
e . Dhonier Aschve Pespander Pespender oem, o = Meuer Morem coma. Categoncar Sequmvents Taducre Lecen  Znem
2 Cones e dereds e sirs . T G - .
atodes = = g Ao naltida 3 = £ wezola
Envena) Respgrdar Paid s e Eoguelti Emdgn Vet Ieem
WY Seguiainto crgpmte 3 evpienies 6 ety 9 1AL DE
Brumsee
estimad@s, favar da 4 % 4 1enemas en trdmite d al sgurente detalle;:
Ho. | Edificio | Apto- Nombre Sector | Mde credito | Fecna Etatus
ingreso
ESV.
1 8 2 ' Formal 71823 16/12/2021 | ANiisis G8 CHOTO (este £330 Ho PSS do €412
clapa y ieme varim Bea)
2 74 £ C
“dona jen ¢t exterior etapa y tian veriss diss)

£l oljotive de esta gustidn o5 que te escruren a 13 brevedad, de acuerda 2 soheitud slertuada parla junta Duractiva da FONAVIRD

Gracias por su apave.

Atte.

GRAFICA DE TIEMPOS
Tiempos comparativos de las viviendas ingresadas a tfrdmite al FSV y de
las viviendas escrituradas por mes (ccumulado al 28 de febrerc/2022):

=
H ~ Exp Ingres al FSV
| —m—— Exp Escriturados
i
T
o -
ene-22 feb-22
|
ESTATUS ena-z22 feb-2> TOTAL
Exp Ingres al | SW | (=] A
Fxp Facrituradaos 2 1 =3

Datos al 28 de febrero de 2022

Al 28 de febrero de 2022, no llevamos ningun expediente rechazado por
parte del FS.V.

lll. MARCO NORMATIVO
Ley de FONAVIPO:

Art. 17 literal g) Someter a consideracion de la Junta Directiva los
asuntos cuyo conocimiento le corresponda, vy dictaminar acerca de los
mismos verbalmente o por escrito, segun la importancia del caso.

IV.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

LA ADMINISTRACION A TRAVES DE LA UNIDAD DE COMERCIALIZACION DE
PROYECTOS, RECOMIENDA A JUNTA DIRECTIVA:

1. Darse por enterados del “Estatus de comerciadlizacion de los
proyectos habitacionales”, para: Residencial Los Almendros I,
Urbanizacién Nuevo Belén, Condominio Santa Lucia y Condominio
Procavia al 28 de febrero de 2022.
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CUADRO CONSOLDADO DE S PROVECTOS ABTACONALES -
Tt | Tolde a
Nombre del proyecto |  unidades Relatidn % DISPONIBLES

construidas

Cond. Sanfa Luc 3% | 1879810
T0TAL 151 i} 7% | 1oLss0Te 1 4 2AiC S 1 1 1

Datosal 2 de febrero de 1022

s

Vivienda no es factible para la venta, ya que estan en derecho de
uso de la PNC y en comoddato a 30 anos.

** Al 28/02/2022 existen 7 apartamentos que se estdn comercializando
en Condominio Santfa Lucia.

1 apartamento disponible al Ministerio de Vivienda segun
requerimiento efectuado.

2. Gestiones realizadas por expedientes en trdmite con el Fondo Social
para La Vivienda en el mes de febrero de 2022.

» Gestiones realizadas oportunamente de forma presencial, telefénica

y por correo, no teniendo aun respuesta favorable.
R
—
W R TD Lg fg lg Res D Gum Whs oW P OBE AG
& Coneo o demeedy - ElSS Artie Whﬁ::: Festwts O pias e il wnr::‘-:r-u—wtm:-m, i ::.: zoom
s i pie L ol
:!"_1:_"";-‘. g o0 g
Sequirvizrss urgente ¢ expebentes en ke o 220U
ke favar WA de srunen gl EgRTE deite P
No. | edificio | Apro. Herbre Sectar & e rédite Fecha Estatus.
-
1 i 3 |= Foreal TES 08122041 | Dwwdhoon 3 Jart; (Somde b sermany pesade
e o g sl d R e
] u n ] nxs IR | Megrosden y doamentacien frsie wme 50
o g | s A ——— |
] £ ERE [T sahadereto TI517 121 | Anbiss de cedt) este cana a0 pasa e eud
o
£} ebyetve o vadad, e 4 unta Ly
Grachay per . gpoya
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Emnrx Respsnter Pasmecs v e o tegn ow mem
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s todes stimedEs Frvot de Aoyt 0 h EprmAC de s gt et e ertes cue ‘enemas e hErte de sz ol e Srale

he. | Ecride Aplo. Narmhre ‘ Sector  doecricite | Feda Estats
| TR
| FSY.

1 i n o | Fomal Tk 16/12/201  Aaéhss de G frole coon popass deesta
| ey one vaslas i)

1 e H ! | satvadareic FET 16/12/201  Kadisicde Cradic [ests cann o pesy do esta

[ |nelatem oy e v i)
£ oxe e L] ituevd & brevedad, de acuerdo axcbahuc efed s2da poria Junts Directiva 42 FONMVIFD.

Granas por s 133y

Alts

3. Tiempos comparativos de las viviendas ingresadas a trdmite al FSV y
de las viviendas escrifuradas por mes (acumulado al 28 de

febrero/2022):
—
Exp Ingres al FSw
e i Criturndon
|
e
o ol
———— Ffobzz
[ EsSTATUS I P | o | TOTAL |
i Cxp Inpres ol FEv | T | =) EY
| Unp Enmcriturados | = | 1 | = 1

Catos al 28 de febrere de 2022

Al 28 de febrero de 2022, no llevamos ninglin expediente rechazado por
parte del F.S.V.

V.JUNTA DIRECTIVA con base a lo recomendado por la Unidad de
Comercializacion de Proyectos, ACUERDA:

1. Darse por enterado Estatus de comercializacién de los proyectos
habitacionales”, para: Residencial Los Almendros 1ll, Urbanizacién
Nuevo Belén, Condominio Santa Lucia y Condominio Procavia al 28
de febrero de 2022.

2. Darse por enterados de las gestiones realizadas por expedientes en
frémite con el Fondo Social para la Vivienda con datos al 28 de
febrero del aino 2022.

3. Darse por enterados del detalle y de los tiempos de ingreso y
escrituracion de expedientes de FONAVIPO dentro del FSV, con datos
al 28 de febrero del ano 2022.




N¢

FEDECREDITO, CON VIGENCIA DEL 23 DE MARZIO AL 31 DE AGOSTO DE
2022. (CON INFORMACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021.

La Administracion, a fravés de la jefatura de la unidad de riesgos,
presenta a Junta Directiva, Asignacion de calificacion de riesgo y cupo
maximo de endeudamiento de HPH EL SALVADOR y FEDECREDITO, con
vigencia del 23 de marzo al 31 de agosto de 2022. Con informacién
financiera al 31 de diciembre de 2021.

I. ANTECEDENTES

En Sesidn N°1234/1259/02/2022 del 23 de febrero de 2022, Junia
Direcliva de FONAVIPO, ACUERDA:

» Aprobar la asignacion de categorias de riesgos y asignacion de
cupos maximos de endeudamiento para las Instituciones Autorizadas
propuestos por la Administracién para el periodo del 1 de marzo al 31
de agosto de 2022.

» En esta oportunidad no se les asignd calificacion de riesgo ni cupo de
endeudamiento a:

HPH EL SALVADOR por no haber frmado Convenio con FONAVIPO; y
a FEDECREDITO por no enviar informacién financiera para evaluar.

Il. MARCO NORMATIVO

¢ La Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, en el Art.
35 referente a las obligaciones de los supervisados, especificamente
en el literal “d", establece la adopcion y actualizacién de politicas
para la gestion de riesgos, debiendo entre ofras acciones,
identificarlos, evaluarlos, mitigarlos y revelarlos acordes a las mejores
préacticas internacionales.

e Normas Técnicas de Confrol Interno Especificas de FONAVIPO
(NTCIE), Art. 17, referente a la gestién de riesgos.

e Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de la Entidades
Financieras (NRP-20).

¢ Normas para la Gestion del Riesgo Crediticio y de Concentracion de
Crédito (NPB4-49).

e En carta del 10/01/2020, el BCR comunicd que su CD en Sesion N°
CD-49/2019 del 16/DIC/2019 acordd emitir opinion favorable para el
“Manual de Riesgo de Crédito" del Fondo Nacional de Vivienda
Popular en lo que respecta a lo dispuesto en los literales b), c), d), e)
y f) del Art. 31 de la Ley de Fonavipo.
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ACUERDO No.9029/1237 ASIGNACION DE CALIFICACION DE RIESGO Y II
CUPO MAXIMO DE ENDEUDAMIENTO DE HPH EL SALVADOR Y
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lll. EVALUACION
Resultados de Evaluacion CAMEL - HPH
1. ANTECEDENTES DE EVALUACION CAMEL

HISTORIAL DE CALIFICACION COMO INSTITUCION AUTORIZADA HPH EL

G i ituci i SEGUIMIENTO ASIGNACION
Callficacidn deriesgo y cupa | Calificacién de riesgoycupo | FIRMA
- Calificacién cupo de de end i CONVENIO CON
cha = 5 = FONAVIPO
Con datos a DIC-2021
de riesgos | endeudamiento T
Vigencia: marzo a agosta 2022
HPH EL ,

= Para esta asginaci

SALVADOR ERsesion del 24rsurzoza y | DATE eta msglnacicn de

& 4 calificacion de riesgo y cupo dé
ratifica calificacion de riesgo y %
2 FiR endeudamiente, no se le
" cupo de endeudamients inicial, HEA SR ]
31/08/2021 A+ 4 7,450,975.00 " 7 | solicita informacidn financiera | 03/03/2022
3signado cuando se callficd

B a HPH, porque no habia
como IA; con vigencia al P do Cor %

irmado Convenio con

YA Fanavipe.

EVALUACION INDICADORES DICIEMBRE 2021

~ N
SOLVENCIA PATRIMONIAL ASOCIACION HPH EL SALVADOR
400.0% |
H 307.36%
300.0% |
200.0%
100.0% | 76.47%
| Coeficiente Patrimonial Endeudamiento Legal
\

Base Patrimonial Adecuada: El patrimonio confinda en niveles
adecuados, esto se evidencia en su capital base sobre activos
ponderados de riesgos de 76.47% a diciembre del 2021; superior al
pardmetro prudencial recomendado (12%), por la Superintendencia del
Sistema Financiero (SSF). Bl indicador que relacicna el fondo patrimonial
enire pasivos totales es aceptable en 307.36%, superior al parameiro
prudencial del 7%, debido al robusto fondo patrimonial.

's R
INDICADOR CARTERA VENCIDA Y RESERVAS

ASOCIACION HPH EL SALVADOR

229.50%

2.16%

Reservas Saneamiento Indice vencimiento [

\ A

Los niveles de reservas de cartera vencida a diciembre 2021
constituidos por la Asociacién HPH El Salvador son aceptables vy reflejan
el 229.50%, evidenciando la adecuada aplicacidn de politicas
prudenciales, para mitigar el riesgo crediticio relacionado con pérdidas

ante el deterioro de la cartera de préstamos, el indice de vencimientos
en 331% menor al normativo del 4%,
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Eficiencia operativa, ROE y ROA ASOCIACION HPH EL SALVADOR

58.23%

B1l% 6.24%

Eficiencia operativa ROE (eje zquierdo) ROA (eje Izquierdo)

Aceptable Eficiencia Operativa: A diciembre de 2021, por la Asociacion
HPH El Salvador reflejé una relacidn de gastos operativos entre margen
financiero en 58.23% con tendencia estable este resultado se compara
favorable con respecto al requerimiento normativo (75%). La
rentabilidad operativa por actives fue del 6.24%, mientras que la
rentabilidad operativa sobre el patrimonio fue de 8.21%, favorecido por
el incremento de la cartera de préstamos, obteniendo mayores ingresos
en concepto de intereses y comisiones, con una ufilidad operativa en
US$1.3 millones.

' ™
SALDO DE CARTERA Y PATRIMONIO
HPH EL SALVADOR
(EN MILLONES DE DOLARES)
$50.00
$40.46
540,00
$30.00
$20.00
$10.00
¥
Saldo de cartera Total Patrimonio
B Saldodecartera @ Total Patrimonio
\ /

El saldo de cartera de préstamos a diciembre del 2021 refleja un saldo
de US$40.4 millones, se sustenta en la mayor dindmica del crédito
direccionados a las lineas de vivienda, construccién y renovacion. Su
patrimonio se ha incrementado por efecto de los buenos resultado del
gjercicio con un saldo de US$31.9 millones.

Resultados de Evaluacion CAMEL FEDECREDITO

-

FEDECREDITO - indice de solvencia Ui
miles
50.00% 130,000.00§
1 00|
40.00% [ o,
| a0,000.00
B00% | 70,000.00
20.00% 50,000.00
596,538.32 s105.525.75 TS

Dic. Dic. 20 Dic. 21

BN Capital primario (eje derecho) s Capital secundario (eje derecho)
Coeficiente patrimonial (¢je izquierdo) —=Endeudamiento legal (eje izquierdo)

.

Base Patrimonial Adecuada: El patrimonio confinba en niveles
adecuados, esto se evidencia en su capital base sobre activos
ponderados de riesgos de 22.38% a diciembre del 2021; superior al
parédmetro prudencial (12%) recomendado por la Superintendencia del
Sistema Financiero (SSF). El indicador que relaciona el fondo patrimonial
entre pasivos totales es aceptable en 25.06%, superior al pardmetro
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prudencial del 7%. Solvencia estable segun la fendencia representada

graficamente.
p—

% FEDECREDITO - Indicadores de Rentabilidad e
- 12000.00
a0o0% | 9636.63 9387.64 Aoopa o
35.00% 8391.15

7067.02 | 8000.00

| 5000.00

15.00% | 2000.00
1000% | i
| | 2000.00
5.00% - [
0.00% 4‘ A B o 1 0.00
Dic. 18 Dic. 20 Dic. 21
mmUtilidad operativa (eje derecho) ROE (eje izquierdo] ROA (gje izquierdo)
L J

A diciembre del 2021, la rentabilidad operativa por activos fue del
3.77%, mientras que la rentabilidad operativa sobre el patrimonic fue de
18.70%, favorecido por decremenfo de costos y gastos, su utilidad
operativa en US$22.1 millones.

—

FEDECREDITO - Indicadores de Eficiencia i)
100.00% + 5,000.00
$4,499.37 i
90.00% -
80.00%
$3,538.77

70.00%

60.00% -

50.00%

40.00% -+

30.00% '}

20.00% -

10.00%

0.00% - .

Dic. 18 Dic. 19 Dic. 20
B Utilidad financiera Operativa (eje derecho) I Gastos operativos (eje derecha)
Eficiencia operativa (eje izquierdo) Prudencialc 75%

Aceptable Eficiencia Operativa: A diciembre de 2021, FEDECREDITO
reflejd una relacion de gasios operalivos enfre margen financiero en
24.21% con tendencia estable este resultado se compara favorable con
respecto al requerimiento normativo {(75%), el comportamiento de los

ingresos financieros, ha sido favorable, y ha habidoe un buen manejo de
los costos y gasto totales.

IV. CALIFICACION Y CUPO
Calificacién de riesgo y cupo mdximo de endeudamiento PROPUESTO:

) T
INSTITUCION s
AUTORIZADA | CALIFICACION [CUPO MAXIMO DE
DE RIESGOS | ENDEUDAMIENTO

K B AA- $ 7,447,750.00
SALVADOR
FEDECREDITO AA $ 7,447,750.00

V. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracion a través de la Unidod de Riesgos, recomienda a
Junta Directiva:
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1. Aprobar la cdlificacién de riesgo y el cupo mdéximo de
endeudamiento de HPH EL SALVADOR y FEDECREDITO, propuestos
por la Administracion, para el periodo comprendido del 23 de marzo
al 31 de agosto de 2022, segun detalle siguiente:

INSTITUCION RROSUESTOS

AUTORIZADA |CALIFICACION | CUPO MAXIMO DE
DE RIESGOS | ENDEUDAMIENTO

HPH EL

AA- $ 7,447,750.00
SALVADOR

FEDECREDITO AA $ 7,447,750.00

2. Ratificar este acuerdo en la presente sesion.

V. JUNTA DIRECTIVA, con base a lo recomendado por la Unidad de
Riesgos, ACUERDA:

1. Aprobar la cadlificacion de riesgo y el cupo maximo de
endeudamiento de HPH EL SALVADOR y FEDECREDITO, propuestos por
la Administracién, para el periodo comprendido del 23 de marzo al
31 de agosto de 2022, segUn detalle siguiente:

INSTITUCION BROPUESTOS

AUTORIZADA |CALIFICACION [CUPD MAXIMO DE
DE RIESGOS | ENDEUDAMIENTO

HFHISE AA- $ 7,447,750.00
SALVADOR
FEDECREDITO AA $ 7,447,750.00

2. Rdtificar este acuerdo en la presente sesion.

ACUERDO No. 9030/1237 SOLICITUD DE AUTORIZAC-'C’)I\! DEL MANUAL
PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITOS Y ADMINISTRACION DE CARTERA
DE USUARIOS FINALES.

La Administracion a través de la Comision Técnica, presenta a Junta
Directiva, solicitud de autorizacién del Manual para el otorgamiento de
creditos y administracion de cartera de usuarios finales.

. ANTECEDENTES

> En sesion de Junta Directiva No. 1120/1245/10/2021 celebrada el 20
de octubre de 2021, se presentd el “INFORME DE AVANCE DE
GESTIONES REALIZADAS PARA LA IMPLEMENTACION DE

OTORGAMIENTO DE CREDITOS A USUARIOS FINALES". Dicho Informe
contenia:

“POLITICAS PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITOS A USUARIOS
FINALES”
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Requisitos del sujeto de créditos
Regulaciones del sujeto de créditos

Prohibiciones

SR NEE RN

Facilidades de créditos a usuarios finales
v Premisas Financieras

» En sesidn de Junta Directiva No. 1230/1255/01/2022 celebrada el 12
de enero de 2022, se presentd el “Qdo; INFORME DE AVANCE DE
PROCESOS PARA OTORGAMIENTO DE CREDITOS A USUARIOS FINALES",

» En sesion de Junta Directiva No. 1234/125%9/02/2022 celebrada el 23
de febrero de 2022, se presenid el “3er. INFORME DE AVANCE DE
PROCESOS PARA OTORGAMIENTO DE CREDITOS A USUARIOS FINALES”.

¥ En sesidon de Junta Directiva No. 1237/1262/03/2022 celebrada el 23
de marzo de 2022, se presentd la “SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL
MANUAL PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITOS Y ADMINISTRACION
DE CARTERA DE USUARIOS FINALES™.

1. OBJETIVO

Solicitar autorizacion del Manual para el otorgamiento de créditos vy
administracion de cartera de usuarios finales.

lll. MARCO NORMATIVO

1. El Art. 2 de la Ley de FONAVIPO, establece que “El Fondo fiene por
objeto fundamental facilitar a las familias salvadorefias de mas bajos
ingresos, el acceso al credito que les permita solucionar su problema
de vivienda y procurar las condiciones mas favorables para el
financiamiento habitacional de interés social”.

N

. El Art. 14, literal f) establece que son atribuciones de Junta Directiva
“Normar las operaciones Activas y Pasivas de la Institucion”.

3. NRP-20 Art. 8 literal g) “Aprobar la incursion de la entidad en nuevos
productos, servicios, lineas de negocios y operaciones, y velar porque
se adhieran a las estrategias de negocio de la misma y a las politicas
para la gestion de riesgos”.

IV. DESARROLLO DEL PUNTO

La Comisidon Técnica, en seguimiento a las gestiones realizadas para la
implementacién del otorgamiento de créditos, presenta a continuacion
el confenido del Manual para el otorgamiento de créditos vy
administraciéon de cartera de usuarios finales, en el que se establecen
los lineamientos bajo los cuales se operafivizara el financiamiento de los
créditos para vivienda en sus diferentes destinos, segin el siguiente
detalle:

l. Infroduccion
Il. Objetivo

lll. Alcance
IV.Referencias

u'r s .3
ALY =2
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I VI.Glosario
A.MODULO | POLITICAS PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITOS A

USUARIOS FINALES DE FONAVIPO
I. Requisitos del sujeto de crédito

Il. Regulaciones del sujeto de crédito
lll. Calificacion del inmueble
IV. Garantia
V. Concesion y escrituracion de créditos
VI. Caducidad del plazo
VII. Prohibiciones
B. MODULO II LINEAS DE CREDITO A USUARIOS FINALES
l.Lineas de Crédito a Usuarios Finales

1.linea de crédito compra de vivienda nueva o construccién de
vivienda individual.

2. Linea de crédito compra de vivienda usada.

3.Llinea de crédito compra de vivienda usada y mejoramiento de I
vivienda.

.Linea de crédito mejoramiento de vivienda.

.Linea de crédito compra de lote y construccién de vivienda.
. Linea de crédito compra de lote. *I

N O A~

.Linea de crédito financiamiento de deuda con oftras instituciones
financieras o acreedores.

ll. Forma de pago

C.MODULO 1l RECUPERACION DE CREDITOS OTORGADOS A USUARIOS
FINALES
. Gestidn Preventiva
Il. Politicas de recuperacién de créditos

D. OTRAS DISPOSICIONES ESPECIALES
E. VIGENCIA DEL MANUAL DE CREDITOS

V. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

1. Autorizar el Manual para el otorgamiento de créditos vy
administracion de cartera de usuarios finales.

2. Autorizar modificacion a la normativa institucional, que tenga
relacién con lo aprobado.

3. Ratificar en la presente Sesion de Junta Directiva, lo detallado en el
numeral 1y 2.
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VL.JUNTA DIRECTIVA, luego de conocer lo presentado por la Comisién
Técnica, ACUERDA:

1. Autorizar el Manual para el otorgamiento de créditos y
administracién de cartera de usuarios finales.

2. Autorizar modificacion a la normativa institucional, que tenga
relacién con lo aprobado.

3. Rdtificar en la presente Sesién de Junta Directiva, lo detallado en los
numerales 1y 2.

ACUERDO No. 9031/1237 SOLICITUD DE __MODIFICACION _ DEL
REGLAMENTO DE FIRMAS AUTORIZADAS

La Administracion a través de la Unidad de Desarrollo Institucional
presenta a Junta Directiva, modificacion del Reglamento de Firmas
Autorizadas:

I. ANTECEDENTES

a) Mediante Decreto Legislativo No. 97, se suprimié la prohibicion a la
Institucién de conceder préstamos directamente a la poblacion
objeto, lo que permitird llevar beneficios de forma directa, mediante
el acceso a créditos para solventar su problema habitacional y en la
aprobacion a las reformas de la Ley de FONAVIPO, en su articulo 2
establece la facultad para facilitar y otorgar créditos a las familias
salvadorenas de hasta seis salarios minimos.

b) En sesion de Junta Directiva No. 1234/1259/02/2022 celebrada el 23
de febrero de 2022, se presentd el "“3er. INFORME DE AVANCE DE
PROCESOS PARA OTORGAMIENTO DE CREDITOS A USUARIOS FINALES”,
en el cual se detallaba las actividades que se estan realizando para
llevar a calo su implementacién.

Il. DESARROLLO

Para operativizar el proceso de ctorgamiento de créditos a usuarios
finales, se hace necesario establecer diferentes autorizaciones ya sea
firma de documentos o autorizaciones electronicas, las cuales se citan a
continuacion:

1. En el trdmite del desembolso que se le hard a la familia, establecer la
firma del funcionario o auforizacion electrénica para dar el aval para
que se desembolsen los créditos autorizades a los usuarios finales.

2. Firma del cheque o de transferencia electronica para hacer efectivo
el desembolso de los créditos escriturados al usuario final.

3. Validacion del cuadro de valores por parte del Jefe de Operaciones
y Proyectos de Reconstruccion, cuando se trate de construccién de
viviendas.

4, Cuando se trate de construccion o mejoramiento de vivienda, el Jefe
de la Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion dard el
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visto bueno en el avance de obra, previo a efectuar los desembolsos
parciales correspondientes.

5. Establecer firmas autorizadas en documentos pertinentes a la
administracion de la cartera de créditos a usuarios finales.

Por lo que se propone realizar las siguientes modificaciones al
Reglamento de Firmas Autorizadas:
PROPUESTA DE MODIFICACION REGLAMENTO DE FIRMAS
ACTUAL PROPUESTA
6.1 Clase “A2",
6.2.4 Firmar cheques o autorizar transferencias electronicas

de los desembolsos de préstamos escriturados entre el
Fondo vy los usuarios finales.

8.3 Clase “B", Autorizaciones Generales, Esta categoria
corresponde a Jefes de Unidades de Staff y Auditor
Interno.

6.3.2.8 El Jefe de Créditos, autorizara con su firma:

c) Cheques vy /o ftransferencias electrénicas por
desembolsos de préstamos escriturados entre el Fondo y
los usuarios finales hasta por un monto de $40,000.00.
Montos mayores seran firmadaos por el Director Ejecutivo.

Autorizacion electronica en la hoja de trémite de
desembolso para los créditos a usuarios finales hasta por
un monto de $40,000.00. Montos mayores serdn firmados
por el Director Ejecutivo.

d

642 Clase “C", Aulorizaciones especificas: h

6.4.2.1 El Jefe de Operaciones de Préstamos, autorizard
con su firma:

f) Reclamos a Compandias de h) Aplicaciones de pago a los saldos de créditos
Seguros por fallecimiento o ) otorgados a usuarios fjnczles. o
defosds iamusklesis i) Reclamos a Companias de Seg-uros por fallecimiento o

i danos de inmuebles de usuarios de las Carteras de
usucrios de la Cartera que créditos que se tienen en administracion, finiquitos y su

se fiene en administracion, respectiva devolucion.
finiquitos y su respectiva i) Estados de cuenta de préstamos de usuarics de las
devolucion. Carteras de créditos que se tienen en adminisiracion
k} Informes mensuales a Compadias de Seguros con
g) Estados de cuenta de saldos de ciermes mensuales de cartera de usuarios
préstamos de usuarios de la finciles.
Cariera que se fiene en 1) Sonlstancias de cancelacion de créditos de usuarios
inales.

administracion

6.42.6 Bl Jele de Operaciones y Proyectos de
Reconstruccion, autorizara con su firma:

h) La validacién en el cuadro de valores presentado por
la empresa que desarrolla el proyecto, cuando se trate
de inmuebles gque serdn la garantia para créditos a
largo plazo.

i} El Visto bueno en los avances de obra, previo al
desembolso parcial del crédito en las lineas de crédito
de construccién o mejoramiento de vivienda otorgados
al usuario final.

lll. MARCO NORMATIVO

LEY DE FONAVIPO, ATRIBUCIONES DE JUNTA DIRECTIVA:

Art. 14. Literal i) Emifir las normas laborales, aplicables al personal del
Fondo y los demds reglamentos, normas e instructivos que requiera la
administracién interna del mismo.
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IV. RECOMENDACION A JUNTA DIRECITVA:

La Administracién o través de la Unidad de Desarrollo Institucional, con
base en la propuesta de la modificacion al Reglamento de Firmas
Autorizadas recomienda a Junta Directiva:

Aprobar las modificaciones al Reglamento de Firmas Autorizadas, en los
términos presentados por la Administracion.

V. JUNTA DIRECTIVA, luego de conocer y andlizar propuesta de la

maodificacion al Reglamento de Firmas Auforizadas ACUERDA:
Aprobar las modificaciones al Reglamento de Firmas Autorizadas, en los
términos presentados por la Administracion.

Y no habiendo mds que hacer constar se cierra la presente sesion
extraordinaria virtual JD-1237/1262/03/2022 del veintitres de marzo de
dos mil veintidos a las once hordgs con cuarenta minutos.

Lic. Michelle Sol
Presidenta de Junta Directliva

Lic. Anna Maria Copien de Lic. Iris de los Angeles
Valenzuela Lopez de Asuncion
Directora Propietaria, designada Directora Propietaria, designada por
por parte del Sector Vivienda parte de COMURES
Lic. Karen Juanita Santos de Lopez Lic. Juan Karl Edgardo Trigueros
Directora Propietaria, designada Henriquez, Director Propietario,
por parte del Ministerio de designado por parte del
Hacienda Banco Central de Reserva
Ing. Luis Francisco Jaime Penaq, Lic. Nelson Carcamo
Director Propietario, designado Director Propietario designado por
por parie de la parte de Ministerio de Relaciones
Superintendencia del Sistema Exteriores
Financiero

Ing. José Ernesto Muiioz Carranza
Secretdrio de Junta Directiva






