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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA VIRTUAL No. JD-1244/1269/05/2022
JUNTA DIRECTIVA

Certificado en la Norma de Calidad ISO 2001:2015, No. 2228-1
“Prestacion de Servicios de Crédito y Subsidios para vivienda de Interés Social".

En las Oficinas del Fondo Nacional de Vivienda Popular, ubicadas sobre la
Alameda Juan Pablo Il, entre 37 v 39 Avenida Norte, en San Salvador, a las
siete horas con treinta minutos del dieciocho de mayo de dos mil veintidos,
como medida sanitaria por el desarrollo de la pandemia generada por el
COVID-19, asi como el Decreto Ejecutivo niUmero treinta y uno, cuyo
objeto es establecer las direcfrices para la reincorporacién segura de los
empleados y funcionarios bajo condiciones sanitarias adecuadas y
suficientes para garantizar el derecho a la salud y la vida de los
frabajadores, como medida de proteccion de los miembros que
conforman la Junta Directiva de FONAVIPO, del personal de apoyo y de
los funcionarios que presentan distintos informes en ella y que el contenido
de los actos y acuerdos que tomen siempre continien con la garantia de
validez legal, las sesiones de Junta Directiva se continuardan realizando de
manera virtual, utilizando las herramientas que la tecnologia nos ofrece,
para la presente Sesidn se hard uso de la herramienta Zoom, dicha
plataforma permite realizar videoconferencias, hacer chats y compartir
archivos de forma rapida y sencilla, este medio empleado da la garantia
para que cada miembro pueda intervenir, deliberar y decidir por
comunicaciéon simulténea o sucesiva, dejando constancia probatoria
para ello, por lo que se procede a celebrar la presente sesion
exfraordinaria virtual, con la asistencia de los sefiores: Lic. Michelle Saol,
Presidenta de Junta Directiva; Lic. Anna Maria Copien de Valenzuelq,
Directora Propietaria, designado por parte del Ministerio de Vivienda; Lic.
Iris de los Angeles Lépez de Asuncién, Directora Propietaria, designada por
parte de COMURES; Llic. Karen lJuanita Santos de Lopez, Direciora
Propietaria, designada por parte del Ministerio de Hacienda; Lic. Juan Karl
Edgardo Trigueros Henriquez, Director Propietario, designado por parte del
Banco Central de Reserva; Ing. Luis Francisco Jaime Pena, Director
Propietario, designado por parte de la Superintendencia del Sistema
Financiero; Lic. Nelson Carcamo, Director Propietario designado por parte
del Ministerio de Relaciones Exteriores, e Ing. José Ernesto Munoz Carranza,
Director Ejecutivo y Secretario de Junta Directiva.

VERIFICACION DEL QUORUM Y LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

Verificado el quorum, la Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva,

declara abierta y legalmente instalada la presente sesion extraordinaria
virtual.

Se da lectura al Acta No. 1243/1268/05/2022 de fecha cuatro de mayo de
dos mil veintidos.

APROBACION DE AGENDA

La Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva, somete a aprobacién la
agendad la cual es aprobada en su contenido y se procede al desarrollo.
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ACUERDO No. 9069/1244 INFORME DE SEGUIMIENTO A LA
COMERCIALIZACION DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES
DESARROLLADOS, CON DATOS AL 30 DE ABRIL DE 2022.

La administracién a través de la Unidad de Comercializacién presenta a
Junta Directiva, “INFORME DE SEGUIMIENTO A LA COMERCIALIZACION DE
LOS PROYECTOS HABITACIONALES DESARROLLADQOS, CON DATOS AL 30 DE
ABRIL DE 2022".

I. ANTECEDENTES

Efectuar un seguimiento constante al plan de ventas 2022, con el
objetivo de darle cumplimienio o en su defecto, superar de manera
oportuna las sifuaciones que impidan la venta de las unidades
habitacionales, de acuerdo a lo planificado.

Il. DESARROLLO

Se da a conocer el avance en la comercializacion de los proyectos
habitacionales desarrollados por FONAVIPO, a fravés de un cuadro
resumen consolidado de ventas, a fin de que Junta Directiva conozca el
grado de avances en las ventas de manera general.

CUADRO CONSOLIDADO DE 0S PROYECTOS HABTACIONALES

Cond. Santa luca 48 945 07% | 1886714521 1 3 0 1 1 0 1
TOTAL 519 574 08% | 8232181 1 § 1 1 1 0 1

Datosal30 de bl de 2012
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CONDICION
RESPONSABLE PUNTOS DEL PUNTO
: 1. Informe de Seguimiento a [e]
Unidad i
e e Comercializacién de los Proyectos =
Comercializacion g Oficiosa
de Proyectos Habitacionales desarrollados, con datos
al 30 de abril de 2022.
Unidad de 2. Informe Financiero y Legal de la Caja de Ofici
Riesgos Crédito de Coldn. St
3. Solicitud de Autorizacién de
Unidad de Conformaciéon  de la Comisidn  de
Créditos Evaluacion de Créditos para el Oficiosa
Otorgamiento de Créditos a Usuarios
Finales.
Unidad 4. Avance de Depuracion de Cuentas )
Administrativa Contables con Saldos Antiguos. Oficiosa
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de la PNC y en comodato a 30 anos.
Al 30/04/2022 existen 3 apartamentos que se estdn comercializando

en Condominio Santa Lucia.

*=* 1 apartamento disponible asignado al Ministerio de Vivienda seguin
requerimiento efectuado.

£

DETALLE DE EXPEDIENTE ESCRITURADO EN EL MES DE ABRIL DE 2022

EXPEDIENTE ESCRITURADO CON EL*F.S.V." EN EL MES DE ABRIL DE 2022

Tiempo queforda| Tiempa que
Proyecto Sector Fecha Fecha elclienfeen | tarda el SV en Fecha Venla
# i N
habitaclonal feconomico! ELLSEE rseva | ingreso | documenlar | fromiforlos | escrilwracidn | Memval§
(dics) créditos (dias)
1| Sortolucic | Fermol |/mime Froncisco Hemander Safios 1amn | 1pmi 6 i WYAD |5 948K
Tiempo promedio ] 5 3 1940894

* Dafos al 30 de abril de 202

DETALLE DE EXPEDIENTE APROBADO AL MES DE ABRIL DE 2022
EXPEDIENTE APROBADO AL MES DE ABRIL 2022

Tiempo que tarda | Tiempo que forda
s hﬂ:"m'mm"al Kmm Nombre del clenle ;::\: :‘:":o o clienfeen | el SV en famitar m:
; 950 | cocumentar dias)| 1os créchtos (i)
. Morio Alejorcra Vésoue: e |
i Salv. oerior 130872020 | 1801272021
1 Santa Lucia oo I i i i Aprooade
Tiempo promedio 125 135

* Datos al 30 de abril del 2022

DETALLE DE EXPEDIENTES EN TRAMITE EN EL F.S.V. AL MES DE ABRIL DE 2022

EXPEDIENTES EN TRAMITE EN EL F.5.V. AL MES DE ABRIL 2022

Tlempo que tarda | Tiempo que forda Eiihs
E e e | Nombredeicients | S0 | MM | gdieveen | aRVenvomitor | c o2
g documentar (dias) | los créditos (dias)
1 |Santa Lucia fomd  |HickBisendro Rivas Polanco | 10/12/2021 |16/12/2021 § 135 Andlisis de crédito
Tiempo promedio ] 13§

* Datos ol 30 de abril del 2022

GESTIONES REALIZADAS POR EXPEDIENTES EN TRAMITE CON EL FON Do SOCIAL’ )
> Gestiones realizadas oporfunamente de forma presencial, telefénica y

por correo, no teniendo aun respuesta favorable.
25/04/2022 "

H % +
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GRAFICA DE TIEMPOS

Tiempos comparativos de las viviendas ingresadas a tradmite al FSV y de las
viviendas escrituradas por mes (acumulado al 30 de abril/2022):

3 ~ Exp Ingres al FSV
B EXP ESCriturados

ene 33 fob 22 mar 22 abr 22

ESTATUS ene-2z 120-22 mow-22z |  avr-2z2 TOTAL
Exp ingres 3l FSV 1 o 1 o F]

Al 30 de abril de 2022, no llevamos ningun expediente rechazado por
parte del FS.V.

lll. MARCO NORMATIVO
Ley de FONAVIPO:

Art. 17 literal g) Someter a consideracion de la Junta Directiva los asuntos
cuyo conocimiento le corresponda, y dictaminar acerca de los mismos
verbalmente o por escrito, segun la importancia del caso.

IV.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

LA ADMINISTRACION A TRAVES DE LA UNIDAD DE COMERCIALIZACION DE
PROYECTOS, RECOMIENDA A JUNTA DIRECTIVA:

1. Darse por enterados del “Estatus de comercializacion de los proyectos
habitacionales”, para: Residencial Los Almendros I, Urbanizacion
Nuevo Belén, Condominio Santa Lucia y Condominio Procavia al 30 de
abril de 2022.
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|

(UADR() CONSOHDADO DE LOS PROYECTOS KABTTACIONAIES

U 845 sm 188674521 1 3 0] 1
TOTAL biTt] 5| 8 |emaomn| 5 B 1 0 i

*  Vivienda no es factible para la venta, ya que estén en derecho de uso
de la PNC y en comodato a 30 anos.

Al 30/04/2022 existen 3 apartamentos que se estan comercializando
en Condominio Santa Lucia.
¥* 1 apartamento disponible al Ministerio de Vivienda segun
requerimiento efectuado.

*k

2. Darse por enterado de los tiempos comparativos de las viviendas
ingresadas a tramite al FSV y de las viviendas escrituradas por mes
(acumulado al 30 de abril/2022):

3 ©  Exp Ingres al FSV
- Exp Escrilurados

o v -
ene-22 feb-22 mar-22 abr-22
ESTATUS wne-22 fon-22 mar.22 abr22 TOTAL
Exp Ingros al FSV 1 [+ 1 (1] 2
Exp Escrituradon 2 1 3 1 7

Datos al 30 de abril de 2022

Al 30 de abril de 2022, no llevamos ningin expediente rechazado por
parte del FS.V.

V.JUNTA DIRECTIVA con base a lo recomendado por la Unidad de
Comercializacion de Proyectos, ACUERDA:

1. Darse por enterado Estatus de comercializacion de los proyectos
habitacionales”, para: Residencial Los Almendros I, Urbanizacion
Nuevo Belén, Condominio Santa Lucia y Condominio Procavia al 30 de
abril de 2022,

2. Darse por enterados del detalle y de los tiempos de ingreso y
escrituracion de expedientes de FONAVIPO dentro del FSV, con datos
al 30 de abril del ano 2022.
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ACUERDO No. 9070/1244 INFORME FINANCIERO Y LEGAL DE LA CAJA DE
CREDITO DE COLON

La Administracion, por medio de las unidades de Créditos, Juridico y
Riesgos, presentan el Informe Financiero y Legal de la Caja de Crédito de
Colén.

I. ANTECEDENTES DE LA IA “CAJA DE CREDITO DE COLON"
e Convenio 23-5-2003

¢ Publicaciones en redes sociales

e Acciones y seguimientos

Il. ANTECEDENTES SUSCITADOS
1. Mediante publicacion en redes sociales, el 5 de mayo de 2022,
Fedecredito excluyd a la Federaciéon a la Caja de Crédito.

COMUNICADO

La Federacion de Cajas de Credito y de Bancos de los Trabajadores. Sociedad Cooperativa de
Responsabilidad Limitada, de Capital Vanable, integrada por 47 Cajas de Credito y 7 Bancos de los

Trabajadores. a sus apreciables socios, clientes y al publico on general. hace saber:
* Que somos una red financiera solida, scivente y competitiva con mas de 80 anos de trayectoria
= Que somos la red financiera con mayor cobertura nacional, cada uno con un rol protagonico

dentro del desarrollo economico y seclal del pais, contando con mias de 810 puntos de atencion,

con presencia en 195 municipios del pais

.

Actuando siempre con ética y responsabilidad en beneficio de los socios y clientes, la Junta
Ceneral Ordinana de Accionistas de FEDECREDITO acordd que a partir de! dia 12 de abril del
prasente ano, la Caja de Crédito de Coldn, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad

Limitada de Capital Variablo. ya no 08 socia de esta Federacion

«

Los secios y clemtes del resto de las Entidades miembros de FEDECREDITO, pueden continuar

realizando sus operaciones financiesas en los puntos de atencion.

Los clientes de la Entidad que ya no e4 socia, deberan remitirse a dicha institucion para solicitar

la informacion respocto a sius productos y servicios

Ante cualguier consulta pueden llamar a nuestro call center 2221-3333.

Federacion de Cajas de Credito y de Bancos de los Trabajadores, Sociedad

Cooperativa de Respoensabilidad Limitada, de Capital Variable

San Salvador, 5 de mayo de 2022
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2. En fecha 6 de mayo de 2022, la Caja de Crédito se pronuncia sobre
publicaciéon por Fedecrédito.

& == COMUNICADO
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CAJA DE CREDITO DE COLON

Ill. ACCIONES EFECTUADAS POR PUBLICACIONES
1. Gestiones internas y externas

2. Fedecrédito 11-05-2022

h 3. CC Coldn 16-05-2022

IV.HISTORIAL DE LA CAJA DE CREDITO COMO IA

| - 2sane 1 Py .
— | et e oY [osep o v i st | i ot
= e = - e [r=— e
P vas [F2== g 5 - - b s b s
an mmvmne

« Financiero: Monitoreo a las cifras trimestrales vy a partir de marzo
mensual

« Garantia: Seguimiento a la cartera dada en garantia
« Negocios: Gestiones de negocios

VI.INDICADORES FINANCIEROS CON CIFRAS A MARZO 2022
> Nivel de Solvencia (11.92% y 11.93%)
> Altos costos financieros (CDP-deudal)

» Altos costos operativos (eficiencia administrativa)

I
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> Liguidez inmediata 12.35% (>= 15.38%)
» Crecimiento en Acfivos Productivos
» Rentabilidad Patrimonial 9.35% (>= 15.50%)

VIl. INDICADORES RIESGO DE LAVADO DE DINERO

Visitasa Caja de Crédito de Colén (Oficialiade
Cumplimiento)
Nivel de
Periodo Mes Puntaje Riesgo
2014 Agosto 21 Moderado
2015 Septiembre 19 Bajo
2016 Septiembre 17 Bajo
2017 Septiembre 19 Bajo
2018 junio 19 Bajo
2021 julio 20 Bajo
2022 febrero 17 Bajo

Fuente: Oficialiade Cumplimiento

VIII. GESTION DE NEGOCIO CON CAJA DE CREDITO DE COLON
1. La Caja de Creédito de Coldn firmo Convenio con FONAVIPO en fecha
23 de mayo del afio 2003.

2. En seguimiento a Plan Operativo 2021, relacionado con la meta de
reactivacién de Instituciones Autorizadas, se informd a Comité de
Riesgos de fecha 26 de mayo 2021 la reactivacion de la Caja de
Crédito de Coldn, mediante operacion de Crédito Puente por el monto
de US$700,000.00, dicha institucidén no redlizaba operaciones con
FONAVIPO desde el afo 2013.

3. A partir del mes de abril de 2021 ala fecha, la Caja de Crédito de Coldn
ha realizado los siguientes desembolsos.

PUENTE
INSTITUCION FECHA MONTO

CAIA DE CREDITODE COLON {TASA 6.75%) 30/04/2021 % 70000000  16/07/2021 $  700.000.00
CAJA DE CREDITODE COLON (TASA 6.50%) 20/07/2021  § 700,000.00  15/10/2021 $  700.000.00
CAJA DE CREDITODE COLON (TASA 6.50%) 20/10/2021  § 500,000.00 14/01/2022 $  500.000.00
CAJA DE CREDITODE COLON ({TASA 6.50%) 27/10/2021 % 25000000  25/01/2022  $  250.000.00
CAJA DE CREDITO DE COLON (TASA 6.50%) 11/03/2022 3% 500,000.00  08/06/2022

CAJA DE CREDITODE COLON [TASA 6.40%) 01/04/2021  $ 500.000.00  29/06/2022
N T e T e P

En el mes de junio 2022 se proyecta trasladar cartera de usuarics por el monto de
$1.000,000.00. a través del vencimiento de dos créditos puente en fecha 08 y 29 de junio 2022.




Ne¢

19709

IX.IMPLICACIONES DE NO CONS]’IIUCIC’)N DE CARTERA DE USUARIO DE LA
LINEA DE CREDITO PUENTE, SERIAN LAS SIGUIENTES:

Las implicaciones de no constitucion de cartera de usuario de la Linea de
Crédito Puente, serian las siguientes:

v Si la Caja de Crédito de Colén, no constituye Cartera de Usuarios al
100% dicha institucién debe cancelar los intereses por el periodo que se
brindd el financiamiento, devolver los fondos no utilizados + el recargo
del 4% sobre los fondos no colocados.

v Sila Caja de Crédito de Colén, constituye “X" monto de cartera de
usuarios, dicha instituciéon debe cancelar los intereses por el periodo
que se brindé el financiamiento, trasladar la cartera de usuarios
constituida, y los respectivos depdsitos en garantia que es el
equivalente a 3 cuotas por cada pagaré que ampara la operacion de
traslado, devolver los fondos no utilizados + el recargo del 4% sobre
fondos no colocados.

Lo anterior aplicaria para los dos créditos puente que tiene actualmente
vigente la Caja de Crédito de Colon.

X. CONDICIONES ESPECIALES BAJO LAS CUALES SE OPERATIVIZA LA LINEA
DE CREDITO PUENTE ROTATIVA PARA CARTERA DE VIVIENDA

En fecha 12 de enero 2022, Junta Directiva mediante Acuerdo No.
8978/1230, Autorizo: incorporar de forma permanente la redaccion de las
condiciones especiales en la Linea de Crédito Puente Rotativa para
Cartera de Vivienda, segun detalle:

CONDICIONES ESPECIALES:

a. Las Instituciones Autorizadas que al vencimiento del crédito puente
otorgado hayan constituido el equivalente al 75% de la cartera, podrdn
optar aun periodo de ampliacion de plazo de hasta 30 dias adicionales
como maximo del plazo del crédito puente otorgado, debiendo emitir
un nuevo pagare, en el que se contemple la nueva fecha de
vencimiento por la ampliacién del plazo, del que dispondrd para
cumplir con las obligaciones del credito.

b. Cuando la Insfitucidn Autorizada no cumpla con las condiciones del
literal c. la Unidad de Riesgos y la Unidad de Créditos evaluaran el
otorgar plazo de una prérroga debidamente justificada por la 1A,
prorrogando el plazo que podria oscilar entre los 30 a 60 dias como
mdaximo cuando el monto no constituido de la cartera sea un monto
representativo en relaciéon al crédito puente otorgado y deberd contar
con visto bueno de Direccion Ejecutiva.

Lo anterior es del conocimiento administrativo, dicha informacién se da a
conocer a la Institucion Autorizada cuando presenta inconvenientes en la
constitucion de cartera de usuarios.

XI.CONDlCIONES ESPECIALES BAJO LAS CUALES SE OPERATIVIZA LA LINEA
DE CREDITO PUENTE ROTATIVA PARA CARTERA DE VIVIENDA
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Actualmente la Caja de Crédito de Coldn cuenta con cupo asignado de
US$3.6 millones, de los cuales US$1.6 millones la cartera de usuarios es
garantia en FONAVIPO y US$1 millén en proceso de constitucién de
cartera de usuarios:

////\ FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR ‘5”?5”02205:?;:"‘
Pag. Lde 1

FONAVIPO UNIDAD GESTION DE HEGOCIOS b
DISPONIBILIDAD POR INSTITUCION AL 16/05/ 2022 dw_sgn_dsponblidad_rot

! Institucion Vigente Aprobado | Adeudado Cred.
57 (CC20080012 CAJA DE CREDITO DE COLOW A+
387569533 347569513 24637.116.23 1.838,585.10 00 2305/2003 0000
] Total General | 53-675.595.3ﬂ ;‘J.T.’lillﬂ.ﬁ 1-038-585,11

En conclusién, La administraciéon propone a Junta Directiva como medida
preventiva por la situacion que presenta la Caja de Crédito de Colén lo
siguiente:

1. Sila Caja de Crédito de Coldn no constituye cartera de usuarios de los
Credito Puente que tiene vigente, que se suspenda el apoyoe que se les
brinda a las Instituciones Autorizadas que al vencimiento del Crédito
Puente no hayan constituido cartera de usuarios, ya gue no se cuenta
con certeza de que las condiciones de funcionamiento de dicha
institucion se contfinUen realizando con normalidad.

2. Como medida preventiva suspender temporalmente los desembolsos
con la Caja de Credito de Coldn, reanudandose en la medida que el
seguimiento de la administracion determine que es viable continuar
con gestiones de negocio con dicha institucion.

Lo antes expuesto con base en lo establecido en el Confrato global de
participacion para la Intermediacion financiera en las operaciones con
FONAVIPO y en el Manual de Créditos, numeral 3. del Romano IV.
CONDICIONES COMUNES APLICABLES A LAS FACILIDADES DE CREDITO.

drmpmman 3 Cuando  sea  procedente, FONAVIPO podrd  solicitar
documentos adicionales para el framite de una operacién de crédito
o fijar condiciones especiales a ser cumplidas por los Usuarios Finales o
Institucién Autorizada... """

XIl. SITUACION LEGAL
Apreciacion legal en caso de exclusidon de la Caja de Crédito de Colén:

La Caja de Crédito de Colén, en caso de exclusion del Sistema
Fedecrédito, mantiene su existencia, administracién y representacion
legal, y por ende continua operando como Sociedad de Ahorro y Crédito,
regida por la Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y
Crédito.

La exclusion por si misma no constifuye causa para suspender las
operaciones de crédito ni para exigir el inmediato cumplimiento de las
obligaciones. Contractual v normativamente no se ha establecido la
condicién o requisito la permanencia o dfiliacion con la Federacion de
Cajas de Credito y de los Bancos de los Trabajadores.
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NO OUSTOTTE, T0 exCIosion Coreva o perder et respardo, rob oy sordez

del Sistema Fedecrédito, quedando desprovista de los servicios de
auditoria, administracién de liquidez, de la confianza que representa una
caja central, de financiamiento, de una posible garantia de obligaciones

Y. en general, de los demds servicios que por ley tiene autorizacion para
realizar.

Pese a ello la Caja tiene autonomia para satisfacer, por medios propios %
bajo su criterio, de las necesidades enunciadas, por lo que el éxito o no
de la decision de prescindir de los servicios del Sistema Fedecrédito
Unicamente pueden apreciarse en el resultado de su gestion financiera.

Por lo anferior, la exclusion constituye un evento de trascendencia que
amerita un seguimiento y andlisis especial, a fin de mantener un control
que permita detectar oportunamente cualquier signo o sefial que
suponga un riesgo para la inversion realizada por FONAVIPO.

XIIl. POSIBLES RIEGOS/MEDIDAS PREVENTIVAS

Deterioro :
Monitoreo

de cartera

Revisiony andlisis de
Aplicar romano Xl cifras finarcieras y
Facu'ta para proceder al . carteraen garantia
cobro Augitories pera
asegurar tipo de cartera

|
- - |
|
|

| Reguermientcflujode |

— Fuga de depositantes irgresosy 2gresos ‘

XIV. CONCLUSIONES FINALES

1. Se han efectuado reuniones internas con dreas de créditos, riesgos,
legal, finanzas, auditoria interna y oficialic de cumplimiento, para
conocer situaciones diversas de evaluaciones. Asimismo, se discutid
que es necesario conocer un pronunciamiento de la SSF, Bandesal por
ser el fondeador de Fonavipo y es IFl la Caja de Bandesal. Por otra parte,
pronunciamiento formal de la Caja sobre su situacion legal.

2. I presidente de la Caja de Crédito, mediante reunién efectuada,
menciono:

i. Apertura para realizar visitas in situ.
ii. Que alafecha no poseen fugas de depositantes.

ii. La Caja contfinda con normalidad brindando la atencién de sus
servicios financieros.

ll
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XV. COMENTARIOS RELEVANTES

Los miembros de Junta Directiva, luego de escuchar y analizar la situacion
expuesta por la que atraviesa la Caja de Crédito, efectuaron las siguientes
inquietudes:

1. Revisar y analizar la situacién legal de la Caja, ya que no formaré parte
del Sistema Fedecrédito, bajo qué entidad estara regida o amparada
para continuar siendo una Caja de Crédito.

2. Revision del convenio suscrito con Fonavipo, bajo las condiciones que
opera la Institucion Autorizada.

3. Evaluacion por suspensién temporal de nuevas operaciones crediticias,
ya gue no se conoce la posicion juridica que tiene la Caja para
confinuar sus operaciones con normalidad.

4. Analizar una posible oportunidad de apoyo en lo que no confradiga
alguna normativa legal, ya que de esta situaciéon podria derivarse
oportunidad de negocio si fuera el caso, sin incurrir en deterioro al
estado actual y continde formando parte del Programa de Créditos.

5. Brindar un seguimiento continuo para conocer la evolucion de la
situacion legal y financiera de la Caja.

XVI. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

Con base a lo expuesto por las Unidades de Créditos, Riesgo y Juridico, se
recomienda a Junta Directiva:

1. Darse por enterados de la situaciéon actual suscitada entre Fedecrédito
y Caja de Crédito de Coldn-

2. Instruir a la Administracion para que mantenga informada a la Junta
Directiva sobre la evolucion de la situacion de la Caja de Crédito de
Colén.

XVII. JUNTA DIRECTIVA, con base a lo recomendado por las Unidades de
Créditos, Riesgo y Juridico, ACUERDA:

1. Como medida temporal y por prevencién en mitigacién de riesgo
crediticio, no podrdn optar a una posible prérroga, en caso no trasladen
a cartera de largo plazo los dos créditos que suman US$1.0 de millén en
cartera de corto plazo.

2. Suspension de forma temporal el otorgamiento de nuevos créditos para
nuevas colocaciones; hasta que se conozca y regulariza la situacién
actual; ya que actualmente se tiene incerfidumbre de exposicién al
riesgo por deterioro financiero por los impactos que puedan ocasionar
por las publicaciones derivadas enire Fedecrédito y la Caja de Crédito;
asi como los posibles impactos en los clientes por la situacién
coyuntural actual.

3. Instruir a la unidad juridica para que realice un andlisis sobre las
normativas y leyes aplicables para conocer el estatus legal de la Caja
de Crédito de Colon.

4. Instruir a la Administracién para que mantenga informada a la Junta

Directiva sobre la evolucién de la situacién legal y financiera de la Caja
de Crédito de Colén. '
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ACUERDO  No. 9071/1244 SOLICITUD DE AUTOR’!ZACIGN DE
CONFORMACION DE LA COMISION DE EVALUACION DE CREDITOS PARA EL
OTORGAMIENTO DE CREDITOS A USUARIOS FINALES.

La Administracion a través de la Unidad de Créditos, presenta a Junta
Directiva, solicitud de autorizacion de conformacion de la Comisidn de
Evaluacién de Créditos para el otorgamiento de créditos a usuarios finales.

I.ANTECEDENTES

En sesién de fecha 23 de marzo de 2022, Junta Directiva mediante
Acuerdo No. 9030/1237, autorizd el Manual para el Otorgamiento de
Créditos y Administraciéon de cartera de usuarios finales, el cual tiene como
objetivo establecer los lineamientos bajo los cuales se oforgardn los
recursos financieros a la poblacién objefo de FONAVIPO, con la finalidad
de contribuir a que mdas familias tengan una vivienda integral.

Il. OBJETIVO

Conformar la Comision de Evaluacion de Créditos para el otorgamiento
de creditos a usuarios finales.

lll. DESARROLLO DEL PUNTO

La administracion en seguimiento al otorgamiento de créditos a usuarios
finales, recomienda a Junta Directiva autorizar la conformacién de la
Comisién de Evaluacién de Créditos y que se incorpore como: Romano |l
en el apartado del literal A. MODULO | POLITICAS PARA EL

OTORGAMIENTO DE CREDITOS A USUARIOS FINALES DE FONAVIPO, segun el
siguiente detalle:

A. FUNCIONES DE LA COMISION DE EVALUACION DE CREDITOS

La Comisién de Evaluacion de Créditos tendrd como funcién principal
asegurarse que los expedientes de los solicitantes cumplan con todos |os
requerimientos técnicos para optar a un crédito de vivienda, asi como
gue los expedientes se encuentren completos, dar opinidon de autorizacion
o rechazo en forma preliminar a las solicitudes de créditos, Evaluar los
casos de excepcion que se presentan en los framites de crédito y que
estén debidamente justificados, resolviendo conforme a lo establecido en
el Manual para el Otorgamiento de Créditos y Administracion de Cartera
de Usuarios Finales, con el objetivo de garantizar el retforno de los recursos

que se otorguen a los clientes mediante las lineas de crédito de vivienda
en sus diferentes destinos.

B. FRECUENCIA DE REUNIONES

La Comisidn de Evaluacion de Créditos se reunird, toda vez que la Unidad
de Créditos, cuente con expedientes de usuarios finales que hayan
complementado los requisitos solicitados por la linea de crédito a la que
hayan aplicado, debiendo sesionar al finalizar cada semana para contar
con los insumos suficientes y poder someter dichos expedientes de usuarios
para ratificacién de aprobacién o denegaciéon los créditos a Junta
Directiva, dejando constancia de todo lo acordado en el Acta respectiva.
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C. CONFORMACION DE LA COMISION DE EVALUACION DE CREDITOS

La Comision de Evaluacion de Créditos, contard con los siguientes
infegrantes:

a) Director Ejecutivo.

b) Jefe Unidad de Riesgos.

c) Jefe Unidad de Créditos.

d) Jefe Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion,
e) Jefe Unidad Juridica.

D. DOCUMENTACION DE RESPALDO DE LAS ACTAS

Todas las Actas deberdn contar con la documentacidn que valida vy
justifica los acuerdos tomados por la Comisién de Evaluacion de Créditos,
por los usuarios que de forma preliminar se les aprobd o denegd el crédito.

E. RESOLUCION DE LA COMISION DE EVALUACION DE CREDITOS

Las rescluciones de la Comision de Evaluacion de Créditos, deberdn ser
presentadas a Junta Directiva, para su ratificacion de aprobacién o
denegacion.

IV.MARCO NORMATIVO

Ls

El Art. 14, literal f) establece que son atribuciones de Junfa Directiva
“Normar las operaciones Activas y Pasivas de la Institucion™,

. Art. 14 literal i) de la Ley de FONAVIPQO, sobre afribuciones de Junta

Directiva: "Emitir las normas laborales, aplicables al personal del Fondo
y los demds reglamentos normas e instructivos que requiera la
administracion interna del mismo.

NRP-20 Art. 8 literal g) *Aprobar la incursion de la entidad en nuevos
productos, servicios, lineas de negocios y operaciones, y velar porque
se gdhieran a las estrategias de negocio de la misma v a las politicas
para la gestion de riesgos”.

. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

. Autorizar la conformacion de la Comision de Evaluacion de Créditos,

segun la propuesta presentada por la Administracion:

a) Director Ejecutivo.

b) Jefe Unidad de Riesgos.

c) Jefe Unidad de Crédifos.

d) Jefe Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion.
e) Jefe Unidad Juridica.

. Autorizar la modificacion del Manual para el Otorgamiento de Créditos

y Administracién de Cartera de Usuarios Finales en los términos
presentados por la Administracion y que entre en vigencia a parfir de
la fecha de su aprobacion.

Ratificar en la presente Sesidon de Junta Directiva, lo detallado en el
numeral 1y 2.

VI.JUNTA DIRECTIVA, luego de conocer lo presentado por la Unidad de

Créditos. ACUERDA:
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segun la propuesta presentada por la Administracién:
a) Director Ejecutivo.

b) Jefe Unidad de Riesgos.

c) Jefe Unidad de Créditos.

d) Jefe Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccién.
e) Jefe Unidad Juridica.

2. Avutorizar la modificacién del Manual para el Otorgamiento de Créditos
y Administracion de Cartera de Usuarios Finales en los términos

presentados por la Administracién y que enire en vigencia a partir de
la fecha de su aprobacién.

3. Ratificar en la presente Sesién de Junta Directiva, lo detallado en el
numeral 1y 2.

ACUERDO No. 9072/1244 AVANCE DE DEPURACION DE CUENTAS
CONTABLES CON SALDOS ANTIGUOS.

La Administracidn a través de la Unidad Administrativa presenta a Junta

Directiva solicitud de depuracion y liquidacién de cuentas contables con
saldos antiguos

I.OBJETIVO

Presentar a Junta Directiva solicitud de autorizacién para la liquidacion de

saldos de cuentas contables con saldos antiguos que corresponden a la
Unidad Administrativa

Il. ANTECEDENTES

Observaciones reportadas por la Unidad de Auditoria interna en los
seguimientos a recomendaciones de informes de auditorias anteriores del
primer frimestre 2022 en el cual hace referencia al estado del proceso de
liquidacién de cuentas con saldos antiguos, citando el Informe de
Auditoria financiera Ref. INF/Al/06/2008 del 25 DE JULIO DE 2008 CUENTAS
ANTIGUAS SIN LIQUIDACION DE DEUDORES FINANCIEROS Y DEPOSITOS DE
TERCEROS.

Donde determina gque las cuentas de deudores financieros y depdsitos de
terceros de FONAVIPO presentan cuentas antiguas gue no ha sido
depuradas relacionando a la Unidad Administrativa la cuenta contable
22505001002 Cuenta por cobrar a empleados por $93.64, con un saldo por
liquidar a la fecha de CUATROCIENTOS QUINCE 67/100 dolares
(5415.67).

En Informe de Auditoria Financiera al Fondo Nacional de Vivienda
Popular para el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017
la Corte de Cuentas de la Republica realizo a la instituciéon la
recomendaciéon de “... gestionar a fravés de la Unidad Financiera
Institucional y demas dreas responsables, la depuracion de las
cuentas de Anficipos de Fondos, Depdsitos de Terceros, Acreedores
Financieros y Deudores Financieros que presentan saldos anfiguos, con el
fin de garantizar la razonabilidad de las cifras que presentfan los Estados
Financieros y realizar los procedimientos necesarios para recuperar los
derechos y honrar las obligaciones, para contar con informacion
financiera Util para la toma de decisiones..."
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Con lo cual, atendiendo a la recomendacién de la Corte de Cuentas en
lo relacionado a la depuracion de las cuentas de Deudores Financieros
que presentan saldos antiguos, se ha considerado la liquidacion de la
cuenta contable 22505001002 Cuenta por cobrar a empleados por
$415.67 dolares, con el objetivo que posteriormente no se convierta
especificamente en cuenta observada por dicho ente fiscalizador

1l. DESARROLLO

Sobre la cuenta en particular, al 30 de junio de 2008 se tenia como monto
pendiente de liquidar $93.64 ddlares, sin embargo, mediante el estudio
individual de las cuentas se identificd que se realizé una aplicaciéon
errdnea de cruce de saldos entre las cuentas por cobrar que ascendian g
SVC 3,787.18 Colones y los descuentos realizados sin tener previamente un
cargo cuyo monto era de SVC 2967.80 Colones, con lo cual se llegd a la
suma de SVC 819.38 colones que equivalen a los $§ 93.64 ddélares antes
mencionados.

Es de hacer nofar que todos los descuentos realizados sin tener
previamente un cargo, fueron efectuados durante el afc 1996, y las
cuentas por cobrar registradas en la Cuenta Contable 22505001002,
datan de los anos 1996, 1997 y 1998, con lo cual es posible afirmar que los
saldos que fueron considerados abonos a dicha cuenta, no correspondian
al pago de las mismas.

En consecuencia, al dejar de cruzarlos saldos de ambas cuentas, el monto
por liguidar a la fecha es de SVC 3,637.18 Colones, o su equivalente $§
415.67 dolares de los Estados Unidos de Ameérica.

Como resultado del estudio mencionado con anterioridad fue posible
individualizar a los deudores a quienes correspondian las cuentas por
cobrar regisiradas en la cuenta ya mencionada detallando lo siguiente:

Para la cuenta contable 22505001002, bajo respoensabilidad de la Unidad
Administrativa se encuentran registrados los deudores:

DEUDOR DESCRIPCION CARGDEN SARGOEN DATA
COLONES DOLARES

Felipe de Jesus Quifionez|Por pago a SISA por complemento de suma

Vega asegurada de responsabilidad civil aterceros SVC 211198 | $ 241.37 sep-96

Telma del Castillo Carnet extraviado SVC 6.60 | $ 0.75 abr-96

Carolina Franco Diaz Carnet extraviado SvC 6.60 | S 0.75 jun-96

William Dimas Por cambio de espejo retrovisor y via delantera

Quintanilla derecha de vehiculos institucionales dafiados. | SVC 1,060.00 | $§ 121.14 dic-97

Margoth Elizabeth Por mora en el pago de factura CTE ANTEL del

Ramirez de Rodriguez mes de junio 1958 SVC 452.00 | $ 51.66 jun-98
TOTALES SVC 363718 | $ 415,67

En vista de que las cuentas por cobrar datan de mads de veinte afios, se
realizd la consulta a la Unidad Juridica sobre la existencia de procesos
judiciales de cobro promovidos por FONAVIPO en contra de los deudores
suprd relacionados, obteniendo como respuesta que no existen registros
de haber sido enfablados procesos de cobro judicial.

Ademds, hizo referencia a la prescripeion de la ebligacion establecida en
el art. 2253 del Codigo Civil que extingue las acciones y derechos ajenos

" segun lo detallado en el art. 2254 del mismo cuerpoe legal, que determina
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Asimismo, fue consultada la viabiidad de iniciar procesos de
recuperacion forzosa de los cargos adeudados por los sefiores Felipe de
Jesus Quinonez Vega, Telma del Castillo, Carolina Franco Diaz, William
Dimas Quintanilla y Margoth Elizabeth Ramirez de Rodriguez, sobre lo cual
la Unidad Juridica es de la Opinidn que atendiendo la partficularidad de
cada caso presentado el cobro judicial de las cantidades adeudadas,
representa un deterioro patrimonial para la Institucién considerando la
cuantia de las deudas, la prescripcién de las obligaciones y baja
expectativa de recuperacion.

En conclusiéon, no es razonable ni proporcional iniciar procesos judiciales
de cobro contra los sefiores antes mencionados.

RESUMEN DE CUENTAS A LIQUIDAR

En consideracion a todo lo anterior la Unidad Administrativa solicita a
Junta Directiva autorizar la liquidacion del saldo por $415.67 en la cuenta
contable 22505001002 Cuenta por cobrar a empleados:

CARGOEN CARGO EN
DATA
DEUDOR DESCRIPCION COLONES DOLARES
Felipe de Jesus Quifionez|Por pago a SISA por complemento de suma
Vega asegurada de responsabilidad civil a terceros SVC 2,111.98 [ § 241.37 sep-96
Telma del Castillo Carnet extraviado SvC 6.60 |5 0.75 abr-96
Carolina Franco Diaz Carnet extraviado SvC 6.60 [ S 0.75 jun-96|
William Dimas Por cambio de espejo retrovisor y via delantera
Quintanilla derecha de vehiculos institucionales dafiados. | SVC 1,060.00 | § 121.14 dic-97
Margoth Elizabeth Pormora en el pago de factura CTE ANTEL del
Ramirez de Rodriguez mes de junio 1998 SvC 452.00 | $ 51.66 jun-98|
TOTALES SVC 3,637.18 [ § 415.67

Al presente documento se anexa la opinién emitida por la Unidad Juridica
de FONAVIPO y el detalle de cuentas emitido el 17 de octubre de 2013 en
el que se relaciond el cruce de saldos que fue referido en el parrafo inicial
del desarrollo de este resumen

IV.MARCO NORMATIVO

eLey de FONAVIPO. Art. 17, literal g). Someter a consideracion de la
Junta Directiva los asuntos cuyo conocimiento le corresponda, y
dictaminar a cerca de los mismos, verbalmente o por escrito segun
la importancia del caso.

V. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracion a fravés de la Unidad Administrativa recomienda a
Junta Directiva:

1. Autorizar la liquidaciéon del saldo de la cuenta contable 22505001002
Cuenta por cobrar a empleados segin lo propuesto por la Unidad
Administrativa:
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|
CARGOEN CARGO EN

DEUDOR DESCRIPCION COLONES DOLARES DATA

Felipe de Jesus Quifionez [Por pago a SISA por complemento de suma

Vega asegurada de responsabilidad civil a terceros SvC  211198|% 241.37 sep-96

Telma del Castillo Carnet extraviado SvC 6.60 | $ 0.75 abr-96|

Carolina Franco Diaz Carnet extraviado SvC 6.60 | 5 0.75 jun-96

William Dimas Por cambio de espejo retrovisor y via delantera

Quintanilla derecha de vehiculos institucionales daffados. | SVC 1,060.00 | § 121.14 dic-97

Margoth Elizabeth Por mora en el pago de factura CTE ANTEL del

Ramirez de Rodriguez mes de junio 1998 SvC 452.00 | § 51.66 jun-98|
" TOTALES SVC  3637.18[$ 41567

2. Instruir a la Unidad Financiera Institucional y a la Unidad de contabilidad
realizar las operaciones y registros necesarios para liquidar el saldo de
la cuenta contable 22505001002 Cuenta por cobrar a empleados por
un monto de CUATROCIENTOS QUINCE 67/100 Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$415.67) y se efectie el registro por dicho monto
en cuentas de gastos de gestion institucional, ya que se cuenta con el
respaldo suficiente para realizar dicho proceso.

VI.JUNTA DIRECTIVA, con base a lo expuesto y la recomendacion
redlizada por la Administracién a través de la Unidad Administrativa,
ACUERDA:

1. Autorizar la liquidacién del saldo de la cuenta contable 22505001002
Cuenta por cobrar a empleados segun lo propuesto por la Unidad
Administrativa:

CARGO EN CARGO EN

DEUDOR DESCRIPCION COLONES DOLARES DATA
Felipe de Jesus Quifionez|Por pago a SISA por complemento de suma
Vega asegurada de responsabilidad civil a terceros SVC 2,111.98 | § 241.37 sep-96
Telma del Castillo Carnet extraviado SVC 6.60 | § 0.75 abr-96
Carolina Franco Diaz Carnet extraviado SvC 6.60| S 0.75 jun-96
William Dimas Por cambio de espejo retrovisor y via delantera
Quintanilla derecha de vehiculos institucionales danados. SVC 1,060.00 | S 121.14 dic-97
Margoth Elizabeth Por mora en el pago de factura CTE ANTEL del
Ramirez de Rodriguez mes de junio 1998 SvC 452.00 [ & 51.66 jun-98

TOTALES SVC 3,637.18 | § 415.67

2. Instruir a la Unidad Financiera Institucional y a la Unidad de contabilidad
realizar las operaciones y registros necesarios para liquidar el saldo de
la cuenta contable 22505001002 Cuenta por cobrar a empleados por
un monto de CUATROCIENTOS QUINCE 47/100 Délares de los Estados
Unidos de América (US$415.67) y se efectie el registro por dicho monto
en cuentas de gastos de gestién institucional, ya que se cuenta con el
respaldo suficiente para redlizar dicho proceso.

Y no habiendo mds que hacer constar se cierra la presente sesién

extraordinaria virtual JD-1244/126%9/05/2022 del dieciocho de mayo de dos

mil veintidos a las diez horas.

P E—_—— — |
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