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ACTA DE SESION DE JUNTA DIRECTIVA N° JD-038/2017
DEL 23 DE FEBRERO DE 2017

En la Sala de Sesiones de Junta Directiva, ubicada en Calle Rubén Dario N° 901, San Salvador, a
las dieciséis horas con treinta minutos del dia veintitrés de febrero de dos mil diecisiete, se realizé
la reunién de los sefiores miembros de Junta Directiva: Presidente y Director Ejecutivo: JOSE
TOMAS CHEVEZ RUIZ. Directores Propietarios: JOSE ROBERTO GOCHEZ ESPINOZA, JOSE
FEDERICO BERMUDEZ VEGA, ROBERTO DIAZ AGUILAR y JOSE MARIA ESPERANZA
AMAYA. Directores Suplentes: CARLOS GUSTAVO SALAZAR ALVARADO, ENRIQUE ONATE
MUYSHONDT y GILBERTO LAZO ROMERO. AUSENTE CON EXCUSA: ELVIA VIOLETA
MENJIVAR ESCALANTE, Directora Suplente. Estuvo presente también el LICENCIADO
MARIANO A. BONILLA, Gerente General. Una vez comprobado el quérum el Sefior Presidente y
Director Ejecutivo somete a consideracién la Agenda siguiente:

I. APROBACION DE AGENDA
Il. APROBACION DE ACTA ANTERIOR
lll. RESOLUCION DE CREDITOS
IV. APROBACION DE PRESTAMOS PERSONALES

V. CONVOCATORIA A SESION ORDINARIA N° AG-153 DE ASAMBLEA DE
GOBERNADORES

VI. INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCION DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACION
DE CREDITOS EN MORA AL MES DE ENERO DE 2017

VIl. INFORME DE POSICIONAMIENTO INSTITUCIONAL CON DATOS A DICIEMBRE DE
2016

VIIl. MONITOR DE OPERACIONES MES DE ENERO 2017
IX. INFORME DE LA GESTION INTEGRAL DE RIESGOS, 31 DE DICIEMBRE DE 2016

X. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA SUFICIENCIA DE RESERVAS DE SANEAMIENTO AL
31 DE DICIEMBRE DE 2016

XI. INFORME DE GOBIERNO CORPORATIVO DEL EJERCICIO 2016

XIl. REVISION DEL INFORME DE LA GESTION DE RIESGO DE LAVADO DE DINERO,
ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO AL TERRORISMO, CORRESPONDIENTE A OCTUBRE
2016 — ENERO 2017

Xlll. SOLICITUD DE TESHAL, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA EL PROYECTO
CIUDAD PACIFICA IV ETAPA
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XIV. SOLICITUD DE DESARROLLADORA JDG, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA
EL PROYECTO CIUDAD PACIFICA | ETAPA

XV. SOLICITUD DE IMPERIALES INVERSIONES, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD
PARA EL PROYECTO CIUDAD PACIFICA | ETAPA

XVILAUTORIZACION DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS
XVIL.SOLICITUD DE PRORROGA DE PLAN DE COMPENSACION

XVIIILACUERDO DE RESOLUCION SOBRE INFORMACION RESERVADA DE ESTA
SESION
DESARROLLO

I. APROBACION DE AGENDA. Fue aprobada.

Il. APROBACION Y RATIFICACION DE ACTA ANTERIOR. Se aprob¢ el Acta N° JD-
037/2016 del 15 de febrero de 2016, |la cual fue ratificada.

Ill) RESOLUCION DE CREDITOS PARA VIVIENDA. El| Presidente y Director Ejecutivo
sometid a consideracion de Junta Directiva, 24 solicitudes de crédito por un monto de
$393,948.37, segun consta en el Acta N° 038 del correspondiente Libro de Resolucion de
Créditos de Junta Directiva. Se hizo la presentacion por parte del Ingeniero Luis Gilberto
Barahona, Gerente de Créditos, de los proyectos habitacionales en los que estan ubicadas las
viviendas nuevas que se estdn aprobando en esta ocasion.

IV) APROBACION DE PRESTAMOS PERSONALES.

SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. A) LAIP

V) CONVOCATORIA A SESION ORDINARIA N° AG-153 DE ASAMBLEA DE
GOBERNADORES. El Presidente y Director Ejecutivo informa que en cumplimiento al Articulo
12 de la Ley del Fondo Social para la Vivienda, se solicita a Junta Directiva, emita Acuerdo
convocando a celebrar reunién de Asamblea de Gobernadores N° AG-153 el dia 16 de marzo
del corriente afio, a las 8:00 horas en la Sala de Sesiones del Fondo Social para la Vivienda.
En la reunién se trataran, entre otros: Memoria de Labores 2016; Presentacién de Estados
Financieros 2016; Decision Sobre Resultados Ejercicio 2016; Liquidacion de Presupuesto
2016; Informe del Auditor Externo 2016; Nombramiento de Directores del Sector Patronal;
Informe de Seguimiento de Acuerdos. Junta Directiva, luego de conocer la Agenda a tratar en
dicha reunién, por unanimidad ACUERDA:

A) Convocar a reunion de Asamblea de Gobernadores N° AG-153 el dia 16 de marzo del
corriente ano, a las 8:00 horas, en la Sala de Sesiones del Fondo Social para la Vivienda.

B) Este Punto se ratifica en esta misma sesién.
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VI) INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCION DEL PLAN INTEGRAL DE
RECUPERACION DE CREDITOS EN MORA AL MES DE ENERO DE 2017.

El Presidente y Director Ejecutivo informa a Junta Directiva sobre el desarrollo del Plan
Integral de Recuperacion de Créditos en Mora (PIM) al mes de enero de 2017, en
cumplimiento a lo instruido en el punto Ill) numeral 5 del acta de Sesién de Junta Directiva N°
JD-18/2001, del 26 de febrero de 2001. Para exponer en detalle los resultados, invitd al
Gerente de Creditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona. El Gerente invitado indicé que la mora
al mes de enero de 2017, es de 4,578 préstamos por $43.35 millones, resultando un indice de
mora del 4.61% en numero y 4.56% en monto. Sefialé ademas que este indice, comparado
con el indice de mora al mes de enero de 2016 de 4.61%, muestra que la mora ha variado en
0.05 puntos porcentuales. Presentd estadisticas varias, relacionadas con la gestion de la
mora. Se presentod la situacion de reservas de saneamiento de cartera en mora y su
comportamiento trimestral; la mora de programas especiales y su gestién de cobro; y la mora
por linea de crédito. También inform6 que al mes de enero de 2017, se han captado en
efectivo $12.1 millones por un total de 109,948 cuotas. Del total captado en efectivo,
corresponden a aplicaciones a saldos en mora $5.7 millones. Adicionalmente expresé que se
han aplicado a créditos en mora: $84.0 miles por daciones en pago; $262.2 miles por
refinanciamientos o reestructuracion de créditos; y $27.2 miles por aplicacién de cotizaciones
a préstamos en mora. Sobre esto Ultimo se han aplicado cotizaciones a préstamos desde
noviembre de 2005 al mes de enero de 2017, un total de $27.1 millones en un total de
114,467 casos, resultando después de dicha aplicacion, que 7,883 casos se cancelaron;
87,939 se mantienen sanos o sanearon su crédito; 8,684 mantuvieron mora de hasta 90 dias,
y 9,961 aun permanecieron como créditos vencidos con mas de 90 dias en mora
correspondientes a dicho periodo. Adicionalmente se presentd una comparacion de la
recuperacion de pagos en los ultimos tres afios, y una comparacion de cuotas recibidas entre
cuotas tedricas en numero y monto. También se informd sobre los resultados de: plan de
reduccion de cuotas para mantener sanidad de cartera; planes temporales de pago por
desempleo; y reestructuraciones de deuda, informando de las principales causas Yy
estadisticas de daciones en pago, con un acumulado por afio a enero de 2017, de 27
daciones contra 30 daciones en el mismo periodo del afio 2016. Finalmente, se presento de
forma integral, el cuadro estadistico sobre la gestién de la cartera hipotecaria al mes de enero
de 2017 y la gestion que se hace para la recuperacion de los créditos que se registran en
cuentas de orden. Asimismo se incluyé en este informe el seguimiento sobre la gestién de
cobro de cuentas de orden y su recuperacion y los resultados de los contratos de gestion de
cobro administrativo externo. Junta Directiva luego de conocer los detalles del informe
presentado por el Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona por unanimidad
ACUERDA:

Dar por recibido el informe del Plan Integral de Mora (PIM) al mes de enero de 2017, el cual
incluye la aplicacién de cotizaciones a préstamos, las medidas para contrarrestar la mora en
el FSV, la comparacion de la recuperacion de los pagos durante los Ultimos tres afios, el
seguimiento sobre las cuentas de orden y su recuperacion y el indicador del nimero y monto
de cuotas recibidas entre el nimero y monto teorico.

VIl) INFORME DE POSICIONAMIENTO INSTITUCIONAL CON DATOS A DICIEMBRE DE
2016.

SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP
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VIIl) MONITOR DE OPERACIONES AL MES DE ENERO 2017. El Presidente y Director
Ejecutivo invito al Licenciado Luis Josué Ventura Hernandez, Gerente de Planificacion, para
presentar a los Directores, el Monitor de Operaciones al mes de enero 2017. Este documento
preparado por la Gerencia de Planificacion proporciona una comparacion estadistica de los
resultados acumulados del presente afo con los resultados de los uGltimos cuatro afos. En
resumen, con respecto a los principales rubros se obtienen ingresos de operacion por $9.34
millones y egresos de operacion por $5.22 millones, resultando un excedente de $4.12
millones. La cartera hipotecaria alcanzd los 99,244 préstamos vigentes con adeudos de
$950.70 millones. Los créditos escriturados fueron 342 créditos por $6.12 millones. Los
activos extraordinarios fueron 60 por $0.55 millones, que comprenden 58 ventas al crédito por
$0.54 millones y 2 ventas al contado normales por $0.01 millones. Para el mes informado,
fueron atendidas 1,439 devoluciones de cotizaciones por $0.83 millones que comprenden
capital e intereses. Adicionalmente se realizaron 424 traslados de cotizaciones a saldos de
préstamos por $0.10 millones. Del total de la cartera hipotecaria, el 99.6% (98,876 hipotecas)
estan inscritas y un 0.4% (368 hipotecas) estan en su periodo normal de inscripcion,
inscribiendo 383 hipotecas en el mes informado. La Disponibilidad Financiera alcanz6 $37.22
millones, que no incluye $2.60 millones que corresponden al Fondo de Proteccion del
Personal del FSV. Junta Directiva, conocido el documento preparado por la Gerencia de
Planificacion, y luego de efectuar el analisis y comentarios correspondientes, por unanimidad
ACUERDA:

Dar por recibido el Monitor de Operaciones y Disponibilidad Financiera al mes de enero 2017.

IX) INFORME DE LA GESTION INTEGRAL DE RIESGOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP
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X) PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA SUFICIENCIA DE RESERVAS DE SANEAMIENTO AL
31 DE DICIEMBRE DE 2016. El Presidente y Director Ejecutivo sometié a consideracion de
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los Directores, informe sobre la suficiencia de Reservas de Saneamiento al cierre del mes de
diciembre de 2016. Para su presentacion invitd al Licenciado René Arias Chile, Jefe de la
Unidad de Riesgos en Funciones. Explico el Licenciado Arias, que la normativa NCB-022 para
la Clasificacion de los Activos de Riesgos Crediticio y para la Constitucion de Reservas de
Saneamiento, en el Capitulo VI, OTRAS DISPOSICIONES, Art. 31, instruye que: “La Junta
Directiva u dérgano equivalente de cada una de las instituciones sometidas a las presentes
Normas debera pronunciarse por lo menos una vez al afio y, en todo caso, con motivo de los
estados financieros del cierre del ejercicio, acerca de la suficiencia de las reservas de
saneamiento constituidas de conformidad a estas Normas. Dicho pronunciamiento debera
asentarse en el libro de actas correspondiente.” Explicé que para dar cumplimiento a lo
estipulado en la norma NCB-022, la Unidad de Riesgos realiza una medicién mensual de las
reservas de préstamos por categorias de riesgo y se ha continuado con la sana practica,
aprobada por Asamblea de Gobernadores, de contar con reservas voluntarias para cobertura
de capital vencido. Lo anterior permitié, que al 31 de diciembre de 2016 se mantuviera un ratio
de cobertura del 153.8% sobre capital vencido, lo cual se encuentra en niveles prudenciales
comparado con el sistema bancario que presenta niveles de cobertura desde 83.06% hasta
165.15%. Por tanto se solicita recibir el informe, y pronunciarse acerca de la suficiencia de las
reservas constituidas y autorizar se haga del conocimiento de la Asamblea de Gobernadores.
Junta Directiva, luego de conocer el informe presentado por el Licenciado René Arias, Jefe de
la Unidad de Riesgos en Funciones, por unanimidad ACUERDA:

A) Dar por recibido el informe sobre la posicién de las Reservas de Saneamiento respecto la
cartera de préstamos al 31 de Diciembre de 2016.

B) Elevar el informe a la Asamblea de Gobernadores en su préxima sesion.

Xl) INFORME DE GOBIERNO CORPORATIVO DEL EJERCICIO 2016. El Presidente y
Director Ejecutivo someti6 a consideracién de los Directores, el informe de gobierno
corporativo. Para su presentaciéon invitdé al Licenciado René Arias, Jefe de la Unidad de
Riesgos en Funciones, quien indicé que este documento se elabora, atendiendo lo
establecido en las NORMAS DE GOBIERNO CORPORATIVO PARA LAS ENTIDADES
FINANCIERAS (NPB4-48) en el Art. 22, Capitulo VI. TRANSPARENCIA DE INFORMACION,
que instruye: «lLas entidades deberan elaborar anualmente un informe de gobierno
corporativo, el cual puede ser parte de su memoria anual de labores. La Junta Directiva sera
responsable de su contenido y aprobacion...». Expuso en detalle el contenido del documento,
que indica como INFORMACION GENERAL, que “El Fondo Social para la Vivienda (FSV) es
una Institucion de Crédito, Autonoma, de Derecho Publico, sin mas limitaciones que las que
emanen de su Ley y Reglamento Basico, con domicilio en la ciudad de San Salvador y con
dos agencias regionales, en Santa Ana y San Miguel, ademas de una sucursal, ubicada en la
colonia Escalon de San Salvador. El objeto del FSV es contribuir a la solucién del problema
habitacional de los trabajadores, proporcionandoles el financiamiento necesario para la
adquisicion de viviendas comodas, higiénicas y seguras.” Detalla el informe la conformacion
de la Institucion de todos sus Organos de Direccién, sus principales funciones y sus
resultados, todo de conformidad con el documento que se anexa a la presente acta. Luego
de la exposicién se solicita autorizar su envio a la Superintendencia del Sistema Financiero,
en cumplimiento a lo establecido en el Art. 22 de la norma NPB4-48. Junta Directiva, luego de
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conocer el informe presentado por el Licenciado René Arias, Jefe de la Unidad de Riesgos en
Funciones, por unanimidad ACUERDA:

A) Dar por recibido el informe de Gobierno Corporativo, correspondiente al ejercicio 2016.

B) Autorizar su envio a la Superintendencia del Sistema Financiero

C) Este punto se ratifica en esta misma sesion.

XIl) INFORME DE LA GESTION DE RIESGOS DE LAVADO DE DINERO, ACTIVOS Y

FINANCIAMIENTO AL TERRORISMO CORRESPONDIENTE AL PERIODO OCTUBRE DE
2016 A ENERO DE 2017.

SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP


Ruth Lourdes Cubias
Texto tecleado
SUPRESIÓN DE INFORMACIÓN CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP


ACTA DE SESION DE JUNTA DIRECTIVA N° JD-038 2017 DEL 23 DE FEBRERO DE 2017 0‘5‘7

Xill) SOLICITUD DE TESHAL. S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA EL PROYECTO
CIUDAD PACIFICA IV ETAPA.

SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP
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XIV) SOLICITUD DE DESARROLLADORA JDG, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA
EL PROYECTO CIUDAD PACIFICA | ETAPA.

SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP
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XV) SOLICITUD DE IMPERIALES INVERSIONES, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA
EL PROYECTO CIUDAD PACIFICA | ETAPA.

SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP
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XVI) AUTORIZACION DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS.
SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP
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XVII) SOLICITUD DE PRORROGA DE PLAN DE COMPENSACION.

SUPRESION DE INFORMACION CONFIDENCIAL, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ART. 24 LIT. D) LAIP
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XVIll) ACUERDO DE RESOLUCION SOBRE INFORMACION RESERVADA DE ESTA
SESION. Los Directores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a
la Informacién Publica y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de
Acceso a la Informacion Publica; y punto VIII del acta de sesién de Junta Directiva JD-
080/2012 del 4 de mayo de 2012, indican que en la presente sesién no hay acuerdos de
informacion reservada.

Y no habiendo nada mas que hacer constar se levanta la sesion a las veinte horas con treinta
minutos del dia mengionado al inicio de la presenta acta que firmamos

La presente acta es conforme con su original, la cual se encuentra firmada por los Directores: Arg. José Roberto Gochez Espinoza, Lic.
José Federico Bermiidez Vega, Lic. Roberto Diaz Aguilar, Lic. José Maria Esperanza Amaya, Lic. Carlos Gustavo Salazar Alvarado, Ing.
Enrique Oiate Muyshondt y Sr. Gilberto Lazo Romero, asi como por el Presidente y Director Ejecutivo, Lic. José Tomas Chévez Ruiz.
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