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ACTA DE LA SESION CD-35/2014 10 DE SEPTIEMBRE DE 2014.

LUGAR Y FECHA:

En el saldén de sesiones del Instituto de Previsidn Social de la Fuerza Armada,
a partir de las doce horas del diez de septiembre de dos mil catexce.

ASISTENCIA:
Consejo Directivo:

Director Presidente: SR. GENERAL DE
DIVISION RAFAEL MELARA RIVERA
Directores Propietarios: SR. CNEL. INF. DEM. ARQUIMEDES LOPEZ SERRANO
SR. TCNEL. PA. DEM. ARQUIMIDES VILLATORO REYES
SR. CNEL. INF. DEM{» JOSE ROBERTO ZAMORA HERNANDEZ
SR. TTE. DE NAVIO MARIO ARQUIMIDES MEJIA CACERES

SR. TTE. DE TRANS. RICARDO RAFAEL SILIEZAR
ESPINOZA
SR. LIC. JORGE ALBERTO SOSA GONZALEZ

Secretario: SR.CNEL. ¥ LIC. RENE ANTONIO DIAZ ARGUETA
! Gerente General

AGENDA:
I.- COMPROBACION DE QUORUM.
II.- LECTURA Y APROBACION DE LA AGENDA.
III.- APROBACION DEL, ACTA CD-34/2014 DE FECHA 03SEP014.
IvV.- DESARROLLO/DE{ LA AGENDA.
A.-p Solicitud autorizacién compra terreno denominado E1 Pino para
desarrollar el proyecto Kuaukali Sur.
B.- Solicitud de boletos aéreos a la ciudad de Culiacédn, México, por
parte de la Federacién Salvadorefia de Amputados, para participar
en Mundial de Futbol Amputados 2014.
C.- Prestaciones y Beneficios.
/
V.- PUNTOS VARIOS.

VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.

VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.

VIII.- CIERRE DE LA SESION.
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II.-

III.-

Iv.-

COMPROBACION DE QUORUM:

Se determindé que existia qudrum legal, comprobando que el rol de
asistencia se encuentra debidamente firmado por los sefiores miembros
del Consejo Directivo. ’
LECTURA Y APROBACION DE LA AGENDA.

APROBACION DE LA AGENDA Y ACTA ANTERIOR DE FECHA 03SEP014

El Consejo Directivo aprobd el Acta de la sesidéniCD=34/014 de fecha 03
de septiembre de 2014.

DESARROLLO DE LA AGENDA.

A.- Solicitud autorizacidédn compra fterreno, denominado El Pino para
desarrollar el proyecto Kuaukald. Surn.

El sefilor Gerente General, informé) al Honorable Consejo Directivo,
que este punto lo desarrollariasel Arg. César Alvarado, asesor
técnico urbanistico y la Arg. Delmy Beatriz Vela, Jefe del Depto.
de Inmuebles.

La Arg. Vela inicidé_su intervencidn, presentando los antecedentes
siguientes: que con fecha 17JUL014, el Consejo Directivo autorizd
a la adminigtracidén | la negociacidédn para la adguisicién del
inmueble donde ¢se desarrollaradn los sitios del 2 al 5 del proyecto
Kuaukali, condicionado a la obtencién de una pre factibilidad
ambiental por parte del MARN; que con fecha 31JUL2014, el Consejo
Directivo _ autorizd que de no llegarse a ningun acuerdo con el
MARN, sel pasara/ a la siguiente instancia via judicial; que con
~fecha 20AG0014," el Consejo Directivo autorizd gestionar el trémite
" de aprobacidn del Estudio de Impacto Ambiental para el sitio I de
Kuaukali Norte; las gestiones para la negociacidén del inmueble
para el desarrollo de Kuaukali Sur; las gestiones para iniciar un
estudio._de factibilidad del proyecto Cementerio en sitio original
de " Kuaukali, la gestidén para la concesién de un crédito para
financiar la construccidén del proyecto Kuaukali; y que toda la
gestidén ~anterior estd autorizada previo a las -respuestas de
precalificacién de los proyectos respectivos por parte del MARN.

Al respecto el sefior Gerente, explicd que el MARN ya respondid, se
recibieron las respuestas en forma simultdnea y que para el Sitio
I, el MARN manifiesta que se: proceda con la elaboracién del
Estudio "de Impacto Ambiental y acepta gque se retomen todos los
estudios y planos que se presentaron para el estudio del proyecto
completo; respecto ‘al terreno para desarrollar los sitios del 2 al
5 se pronunciaron sobre la viabilidad ambiental del terreno que se
pretende intervenir, asi como restricciones y requerimientos a
tomar en cuenta para un desarrollo urbanistico con enfoque de
proteccidén y conservacidén del medio ambiente. Solamente para el
cementerio han solicitado un disefio preliminar para pronunciarse.

A continuacién el Arg. Alvarado procedid a explicar la respuesta
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del MARN respecto al terreno denominado El1 Pino, no sin antes
presentar la ubicacién del mismo, el cual se encuentra en el
municipio de Huiztcar y es propiedad de la Sociedad Pinto Palomo e
Hijos, con una extensidén aproximada de 75 mz, y cultivada de café.

El Arqg. Alvarado mostrd la carta firmada por . la sefior Lic. Lina
Pohl, Ministra del MARN, de fecha 21AG0O014, en la cual expresa que
producto de la visita de campo realizada el 3 de julio de 2014, se

determina

1

a viabilidad ambiental del terreno, asi como

restricciones 'y requerimientos a tomar en ¢uenta, para un
desarrollo urbanistico con enfoque de proteccidén § conservacidn
del medio ambiente. Manifesté el Arg. Alvarado que si hubiéramos
tenido esta
proyecto original de Kuaukali no se habrfa tenido el resultado
Explicd que anexo a la carta, el MARN ©presenta
instrucciones para desarrollar el proyecto en condiciones que sean
aceptadas por ese ministerio, entreé, otros, aspectos mencionan que
la topografia es variada y en algunos casos la pendiente es entre
el 3% y el 12% pero en otros es aceidentada hasta 36 y 60% tal es
el caso de las porciones donde se desarrollaran los sitios 4 y 5,
se deberdn desarroll¥ar medidas de mitigacidén, otro
aspecto importante gque mencionan ‘es que existen en el terreno la
confluencia de cauces e inicion del Rio Las Lajas y que sera
necesario considerar en el Pproyecto las medidas ambientales y de
monitoreo de las fuentes superficiales y los impactos potenciales
que impligque el desarrollo del proyecto y que en cambio en donde
se desarrollaran los «Sitios 2 "y 3 tienen pendientes bastantes
bajas es decir su topografia es plana y permite un desarrollo
urbanistico aceptable., Se ‘aclard que la carta no es un permiso
ambiental y se deberéd realizar el proceso de evaluacidén ambiental
correspondiente.

actual.

en donde

apertura de ese ministerio‘ hace dos afios con el

Continud explicandogda Arg. Vela sobre las gestiones realizadas
por la Gerencia General referente al precio del terreno, y que la
inicidal” del IPSFA fue de $2.5/v2, no obstante la
sociedadsolicita $12.5/v?, explicd que se intercambiaron cartas
con diferentess propuestas de compra venta hasta llegarse a un
valor _acordado de $7.5/v?, solicitando la sociedad una promesa de
venta con un anticipo de $300,000.00 y el resto en un mes y que la
préxima cosecha de café seria recolectada por ellos. E1 IPSFA
, que seria sometido a aprobacidén del Consejo Directivo y
posteriormente se le comunicaria la resolucidén correspondiente.

propuesta

respondiéd

La ‘Arg. Vela explicdé que la Unidad Juridica Institucional, realizdé
un informe registral al inmueble en referencia, el cual establece
que existe
$84,680.00 sobre la cosecha de café. Al respecto el vendedor ha
manifestado a la Gerencia General que entregaria el inmueble libre
de gravamen.
el antecedente dice que tiene una extensidén de 87.9 mz, ademéds el
vendedor manifiesta que tiene 75 mz y el plano entregado por el
vendedor que data de: 1950 .establece un &rea de 73 mz, por lo
anterior se efectud un: levantamiento topogrdfico y se corrobord
que el &rea real del inmueble sin incluir calles nacionales que lo
atraviesan es de 712,768.36 v? gque equivale a 71 mz 2,768.36 v?,
por lo que aplicando el precio de $7.5/v? el valor asciende a
$5,345,762.70; explicdé ademéds qgue se realizdé avaluo al inmueble
por un perito certificado por la SSF quien reporta un valor de

$6.53/v2.
rastico

Al
es

un gravamen sobre el inmueble de $200,000.00 mas

Continud explicando que respecto al area del terreno,

respecto explicd que el perito wvalta un terreno
decir wuna finca café, tal como estd ‘en
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actualidad, no pueden incluir la plusvalia del mismo, ya que los
peritos no pueden valuar un inmueble a futuro ni en retrospectiva
porque no pueden asegurar situaciones pasadas ni futuras, pero si
se tuvieran las aprobaciones con los cambios de uso de suelo,
incrementaria su valor.

A continuacidén el Arg. Alvarado presentd la evaluacidn técnico-
econdémica siguiente: inicidé con el plano del terreno con curvas de
nivel mostrando las calles internas que dividen €1, terreno en
porciones, a continuacién presentd el plano de pendientes donde
claramente se puede observar la clasificacién siguiente: A&reas
donde no existe limitacidén para construir y que es la.mayoria del
terreno, el cual se encuentra casi plano; dreas donde existe mayor
pendiente y la limitante es construirg obtas nde/ mitigacidén; vy
finalmente &reas con pendientes elevadas y donde no es permitida
la construccidén, estas ultimas se ubican en las quebradas
existentes y en la porcidén 5 con pendientes arriba del 30%. A
continuacién  mostrd 3 planos mas presentando las areas
aprovechables y en las que no se pedria construir explicando gque
éstas Ultimas representan solo el "18% 'del total del &rea del
inmueble.

El Arg. Alvarado presentd un »pronéstico de rendimiento del
terreno: que el Aarea urbanizable segun pre disefio es del 77.94%
que incluye: 54.21% A&rea util (lotes), b5.42% A&rea verde segun
normativa y 18.31% &rea de circulaciones; el resto de 22.06% son
adreas que formarédn partesdel area ecoldgica.

A continuacidén el Arg. Alwvarado finalmente presentdé en cuadro

resumen, el andlisds, del rendimiento proyectado de la tierra a
adquirir:

712,768.38 v2

$ 7.50 Iv2
$ 534576282
565.567.12 v2
Costo v2 Utilizable g 9.62 /v2
Costo v2 Util Rustica (386,397.30 v2) 13.83 A2
Urbanizacion v2 $ 55.00 Wv2
Costo v2 urbanizada $ 68.83 iv2
. e e : e
Margen por v2 $ 31.17 iv2
Margen Proyectado v | $’32,342‘,115.68

Después de lo anterior la administracién recomendéd:

1.- Autorizar la compra del terreno denominado Finca E1 Pino,
propiedad de la Sociedad Colectiva Pinto Palomo e hijos y CIA
bajo las condiciones siguientes:

P
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v Extensién del inmueble: segin antecedente es de 61 Ha, 45
Areas y 68 m2 que equivalen a 87 mz 9,323.89 v2, pero
seguin levantamiento topografico sin incluir calles
nacionales es de 71 mz 2,768.36 v?2

v/ Precio de compra: $5,345,762.70 a razén de $7.50/v?2

v Forma de pago: anticipo de $300,000.00 al.,firmar Promesa
de venta, y el resto de $5, 045,762.70 en un plazo de 90
dias prorrogables por un periode de comun acuerdo, si
fuera necesario.

v En el caso del anticipo otorgado /al vendedor, éste solo
podrd descontar el 10% del walor¥en el caso que el IPSFA
desista de la compra al vencimiento del plazo pactado o su

prérroga.
2.- Delegar al sefior Gerente General a comparecer en la firma de
los documentos de promesa de venta y compra venta
correspondientes.

El Consejo Direc¢tivo, después de analizar toda la informacidn
presentada, “aprobé por mayoria la adgquisicién del inmueble,
habiendo dos abstenciiones de los sefiores miembros:

a.- TCnel., _Arquimedes Villatoro Reyes quien manifestdé: “Es
necesario mayores elementos de juicio en caso a establecer un
cronograma de actividades a seguir para dar pasos firmes-y
que, sean los mé&s convenientes para desarrollar el nuevo
proyecto. Estar claros de dénde se obtendrian los recursos
econémicos para la compra del terreno (préstamo, tasa de
interés, plazo, garantias, etc.)” y

b.- E1 sefilor Cnel. Arquimedes Loépez Serrano, guien manifestd:
“Considero que desarrollar un proyecto de vivienda con acceso
para el personal de miembros de la Fuerza Armada, es
necesario ya gque solventard las necesidades existentes; pero
para el presente proyecto, por la ubicacién del terreno, es
necesario la elaboracién de un Estudio de Factibilidad para
determinar cual serd la aceptacién de los posibles
compradores y al mismo tiempo poder estimar cual serd el
tiempo de venta del proyecto”.

" Al respecto el Honorable Consejo  Directivo resolvié:




RESOLUCION No. 317

1.- Autorizar la compra del terreno denominado Finca El1 Pino,
propiedad de la Sociedad Colectiva Pinto Palomo e hijos y CIA
bajo las condiciones siguientes:

Extensién del inmueble: Seguin antecedente es«<de 61 Ha, 45
Areas y 68 m2? que equivalen a 87 mz
9,323.89 v?, pero segun
levantamiento topogrédfico sin

incluir calles nacionales es de 71
mz 2,768.36 w2

Precio de compra: $5,345,762.70, a razén de S$7.50/v?

Forma de pago: Anticiponde $300,000.00 al firmar
Promesa /de venta, y el resto de
$5,045,762.70 en wun plazo de 90
dias prorrogables por un periodo de
comin acuerdo, si fuera necesario.

En el caso del anticipo otorgado al
vendedor, éste solo podra descontar
el 10% del valor en el caso que el
IPSFA desista de la compra al
vencimiento del plazo pactado o su
prérroga.

2.- Delegarwal sefilor Gerente General para que comparezca ante
Notario, @a«firmar los documentos de promesa de venta y compra
venta correspondientes, en el momento que se vayan dando los
eventos.

Encomendar a la Gerencia General los demds aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.

Solicitud de boletos aéreos a la ciudad de Culiacén, México, por
parte de la Federacidn Salvadorefia de Amputados, para participar
en Mundial de Futbol Amputados 2014.

El sefior Gerente General informdé al Honorable Consejo Directivo,

que este punto lo presentaria el Licenciado Rodolfo Garcia Bonilla

Gerente de Prestaciones, gquien expuso como antecedente, las.
generales de la Asociacidédn Salvadorefia de Futbol de Amputados de

El Salvador, dicha organizacidén se forma en el afio de 1987, como

resultado del apoyo de Instituciones como lo son:

v’ Hospital Militar
v’ Gobierno Céifral

AW g @ 1,
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v’ Gobierno de los Estados Unidos a través su Embajada
v Empresa Privada

v' CERPROFA*

v’ IPSFA*

*Apoyando con recursos a esta organizacidén, tomando como base lo
establecido en el art.58-A de la Ley del IPSFA.

Dada 1la acrecentada cantidad de sobrevivientesy gue /necesitaban
apoyo emocional, surgié la idea de considerar els deporte, como
parte de la rehabilitacién.

Asimismo, hizo una breve historia de los galardones obtenidos por
esta seleccidn nacional, en los diferentes campeonatos mundiales
en que se han destacado:

v Tricampeona mundial (1987-198821989)

v’ Dos veces subcampeona mundiad. (1990-1991)

v Medalla de bronce, en el torneo denominado “Copa Hermandad”,
realizada en la ciudad de Crespo, Argentina (2009)

Se recibe solicitud de parte de la Asociacidén Salvadorefia de
Futbol de Amputados “(A.S.F.A. - El Salvador), en la que informan
que dicha seleccién, nacional ha sido invitada oficialmente a
participar en el Campeonato Mundial 2014, a celebrarse en la
ciudad de Culiacédn, México. (30 de noviembre al 08 de diciembre de
2014), por lo gue solicitan al Instituto el apoyo para la compra
de boletos @éreos para dicha delegacidn.

Se hace¢'la cotdzacidédn respectiva, por parte de personal de esta
Institucién, por lo que se tiene que el precio por boleto es de
aproximadamente de Ochocientos Noventa Ddélares ($890.00) segun
mercado.

Por. lo que la administracidén recomienda al Honorable Consejo
Directivo, tomando como base legal el Art.58-A de la Ley del IPSFA
Autorizar el apoyo en la compra de tres boletos aéreos,
considerando que este tipo de eventos, son parte de la
rehabilitacién moral, psicoldgica y profesional, a la vida activa
de la poblacién discapacitada de la Fuerza Armada.

Sobre el particular el Honorable Consejo Directivo resolvib:

RESOLUCION No. 318

‘Autorizar la compra 'de tres boletos aéreos en apoyo a la
Asociacién Salvadorefia de Futbol de Amputados (A.S.F.A. - El1
Salvador), con base a lo establecido en el Art. 58-A de la Ley del

Y )



Encomendar a la Gerencia General los demds aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.

C.—- Prestaciones y Beneficios.
‘l.- Beneficios.
a.- Préstamos Hipotecarios.

El sefior Gerente General presenté al«Honorable Consejo
Directivo para su conocimientos v [resoducidén, cuatro
solicitudes de préstamos con garantda hipotecaria primera
hipoteca por un monto de US $156,600.00 conforme aparece
en Anexo “” a la presente Acta. Asimismo informdé que con
base al anadlisis efectuado/ la  Gerencia General del
Instituto, recomienda se aprueben |las cuatro solicitudes
de primera hipoteca, segln las condiciones del caso.

Al respecto el Consejo Directivo resolvid:
1) Primeras Hipotecas.
a) Afiliados.en situacidén activa

(1) RESOLUCION No. 319

Bprobar la solicitud de Préstamo Hipotecario a
favor del sefior
de alta en la Tercera Brigada

e Infanteria, en las condiciones siguientes:

MONTO: US $46,673.00

PLAZO: 25 afios.

INTERES: 8% anual sobre saldos.

DESTINO: Cancelacidén de hipoteca y otros
destinos. :

DESEMBOLSOS:: Una sola entrega.

FORMA DE PAGO: 300 cuotas mensuales de US
1$389.65 cada una, que serviran
para amortizar capital e
intereses y primas de seguros.

GARANTIA: -~ Primera hipoteca sobre inmueble
ubicado en Urbanizacidén
Residencial Los Cipreces, 10°%.
Avenida Norte, Poligono C-1,
Casa No. 25, Santa  Tecla, La
Libertad.

OBSERVACIONES: - La Coordinacidén Juridica de
IPSFACREDITO deberd verificar
que la hipoteca con el Banco
Scotiabank E1l Salvador,

8 | Cfﬁg// Z/<f"\; t
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Sociedad Andénima

quede
totalmente cancelada. )

(2) RESOLUCION No. 320

Aprobar la solicitud de Préstamo Hiiotecario a

Destacamento Militar No. 5,

siguientes:

MONTO:
PLAZO:
INTERES:
DESTINO:

DESEMBOLSOS:

FORMA DE PAGO:

GARANTIA:

OBSERVACIONES:

RESOLUCION No.

en' las condiciones

UsS $25, 600.00

15 afios:

8% anual sobre saldos.
Cancelacidén de hipoteca y otros
destinos.

Una sola entrega.

180 cuotas mensuales de US
$260.46 cada una, dque serviran
para amortizar capital e
intereses y primas de seguros.
Primera hipoteca sobre inmueble
ubicado en 67 Calle Poniente,

Poligono 2, No 17, Residencial
Alto Verde, Santa Ana.
- Ninguna.

321

Aprobar la solicitud de Préstamo Hipotecario a
favor del sefior

de

Ooglstico de
siguientes:

MONTO:
PLAZO:
INTERES:
DESTINO:
DESEMBOLSOS :

‘FORMA DE PAGO:

GARANTIA:

OBSERVACIONES:

la Fuerza, en las

alta en el Comando de Apoyo

condiciones

US $33,699.00
25 afios.

% anual sobre saldos.
Adgquisicidén de vivienda.
Una sola entrega.

300 cuotas mensuales de US
$280.42 cada una, gue serviran
para’ amortizar capital e
intereses y primas de seguros.
Primera hipoteca sobre inmueble
ubicado en Colonia Santa Lucia,
Calle Principal, Block A, No.
37, Cojutepeque, Cuscatlén.
- Ninguna.

~
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c) Afiliados Decreto 727.

(1) RESOLUCION No. 322

Aprobar la solicitud de Préstamo Hipotecario a
vor del sefior
e a T
Justicia, en las condiciones siguientes:

MONTO: UsS $17,000.00

PLAZO: 15 arioss

INTERES: 8% anual sobre saldos.
DESTINO: Adquisicidénivivienda.
DESEMBOLSOS: Una sola entrega.

FORMA DE PAGO: 180/ cuotasr mensuales de US
$172.76 cada una, dque serviran
para amortizar capital e
~intereses y primas de seguros.

GARANTIA: Primera hipoteca sobre inmueble
ubicado en Pasaje 2 Norte,
Poligono C, Casa No. 45,
Urbanizacién Residencial Altos
de Santa Lucia, Santa Ana.

OBSERVACIONES: Ninguna.

Los, desembolsos de los préstamos autorizados
por (el Consejo Directivo, deben ser programados
por/ el Departamento de Préstamos, de acuerdo a
la disponibilidad del Instituto.
V.- PUNTOS VARIOS
No se presentaron puntos varios en esta sesiédn.
VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
No seWpresentaron novedades en esta sesién.
VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLILAR.
El Honorable Consejo Directivo acuerda realizar la préxima reunidn el

dia miércoles diecisiete de septiembre de 2014 a partir de las 1200
horas. En cuanto a los puntos a desarrollar en la Agenda serdn los

siguientes:

A.- Programacién de actividades para llevar a cabo Proyecto Kuaukali e
informe sobre la demanda de Kuaukali.

B.- Prestaciones y Beneficios.

VIII.- CIERRE DE LA SESION.
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No habiendo m&s que hacer constar,
que contiene once
septiembre de dos mil catorce,

RAL. DIVISION
RAFAEL MELARA RI
Presidente

www.1ipsfa.com

folios

utiles,
la cual firmamos.

las

11

dieciséis horas

CNEL. INF. DEM.
ARQUIMEDES LOPEZ SERRANOQ

D:i_rec’t:oerX;7

CNEL. INE..T
JOSE ROBERTQ ORA HERNANDEZ
Dir\
' 1
TTE.»DE TRANSY.
RICARDO RAFAE ILIEZAR ESPINOZA

Directlpr

CNEL=Y=5§ey T

RENE ANTONTONDTAZ ARGUETA
o p

se da por terminada la presente Acta
del dia diez








