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ACTA DE LA SESION CD-41/2014 N 22 DE OCTUBRE DE 2014.

LUGAR Y FECHA:

En el salén de sesiones del Instituto de Prevision Social de la Fuerza Armada,

a partir de

ASISTENCIA:

las doce horas del veintidds de octubre de dos mil catorce.

Consejo Directivo:

Director Presidente: SR. GENERAL DE

DIVISION RAFAEL \MELARA RIVERA

Directores Propietarios: SR. CNEL. INF. DEM. _ARQUIMEDES LOPEZ SERRANO

SR. TCNEL. “PA. DEM. ARQUIMIDES VILLATORO REYES
SR. CNEL. INF. DEM. ,JOSE ROBERTO ZAMORA HERNANDEZ

SR. TTE. DE NAVIO MARTO®ARQUIMIDES MEJIA CACERES
SR. TTE. DE TRANS¢ RICARDO RAFAEL SILIEZAR
ESPINOZA
SR. LIC. JORGE ALBERTO SOSA GONZALEZ
Secretario: SR.CNEL. Y LIC. RENE ANTONIO DIAZ ARGUETA
Gerente General
AGENDA:
I.- COMPROBACION DE QUORUM.
IT.- LECTURA Y APROBACION DE. LA AGENDA.
III.- APROBACION DEL/ACTAWCD-=40/2014 DE FECHA 150CT014.
Iv.- DESARROLLO DE, LA ‘AGENDA.
A.- Situa¢iéh de Liquidez del IPSFA propuesta de pagos para enero
2015,
B.- Propuesta de venta parcial de Cartera de Préstamos - Estrategia
Liquidez 2015.
C.- Solicitud autorizacién venta de terreno denominado ex - Luis
Francés, Nuevo Cuscatléan,
D.- Solicitud autorizacién precio de venta de veinte activos
extraordinarios.
E.- Solicitud autorizacién modificar precio de venta de un activo
extraordinario.
F.- Metodologia de riesgo de mercado, liquidez y reputacional.
G.- Prestaciones y Beneficios.
v.- PUNTOS VARIOS.

VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
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VII.-

PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.

VIII.- CIERRE DE LA SESION.

DESARROLLO DE LA SESION:

I.-

II.-

III.-

COMPROBACION DE QUORUM:

Se determiné que existia quérum legal, comprobandof que, el rol de
asistencia se encuentra debidamente firmado por los 'seflores miembros
del Consejo Directivo.

LECTURA Y APROBACION DE LA AGENDA.

APROBACION DE LA AGENDA Y ACTA ANTERIOR DE FECHA)150CT014

El Consejo Directivo aprobdé el Acta de Ja“sesion CD-40/014 de fecha 15
de octubre de 2014.

DESARROLLO DE LA AGENDA.

A.-

Situacién de Liquidez del "IPSFA propuesta de pagos para enero
2015.

El sefior Gerente Genexal informé al Honorable Consejo Directivo,
que este punto 16 presentaria el Licenciado Francisco Sorto Rivas,
Gerente Financiero, quien inicié su presentacién mencionando que
con el propdsitoildedconocer la situacién de liquidez del IPSFA,
para enerogfide 2015, se presenta la programacién de ingresos y
egresos dél _periodo comprendido del 1 de noviembre de 2014 al 31
de enerd de 2015.

En dicha ‘exposicidén, el Licenciado Sorto Rivas, expresé que como
resultado del flujo de efectivo elaborado, a partir de 1la
informacién brindada por las unidades organizativas del Instituto,
al, cumplir con los pagos de enero de 2015 sélo se contaria con un
hemanente de caja de $424,565.26; agregd que la situacién de
liquidez se agrava porque mads de $3.0 millones de los ingresos
previstos para el referido mes, se percibirian en la segunda
quincena de éste, es decir, después de la fecha programada para el
pago de prestaciones.

Se destacd, ademas, que para asegurar la disponibilidad financiera
necesaria para atender el pago de las pensiones del mes de enero
2015, se tiene prevista la venta del inmueble denominado ex Luis
Francés, ademds, se estd gestionando un préstamc para el
desarrollo del Proyecto Kuaukali, lo cual garantizaria el pago
oportuno de las pensiones, aun con el desfase de ingresos antes
senalado. &yjé
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El cuadro de Flujo de Efectivo presentado, _

En vista de lo anterior, y con el propdésito de solventar la falta
de liquidez para enero de 2015, de conformidad con el Art. 12
literal a) de la Ley del IPSFA, la Gerencia General recomienda:

l.- Interrumpir temporalmente el otorgamiento de /préstamos, al
menos para los meses de noviembre y diciembre de 2014 y enero
de 2015.

2.- Diferir el pago de fondos de retiro),del), mes.de enero 2015 por
60 dias.

3.- Postergar el pago de las pensiomnes y \salarios del personal a
final de nes, de enero 2015, en funcién de las

disponibilidades de liquidez.
Al respecto el Honorable congejo, Directivo Resolvid:

RESOLUCION No. 362

Autorizar con base enfel, Art. 12 literal a) de la Ley del IPSFA,
lo siguiente:

l.- Diferir_, el pago de ‘fondos de retiro del mes de enero 2015 por
60 dias.
2.- Postefgar_ el pago de las pensiones y salarios del personal,

al ,findl de mes, de enero de 2015, en funcién de las
disponibididades de liquidez.

Endomendar) a la Gerencia General 1los aspectos administrativos
pertdinentes.

Propuesta de venta parcial de Cartera de Préstamos - Estrategia
Liguidez 2015.

El sefior Gerente General, informé al Honorable Consejo Directivo
que este punto lo presentaria el Licenciado Francisco Angel Sorto
Rivas, Gerente Financiero, quien inicié la exposicién mencionando
que de conformidad al articulo 12 Literal “a” de la Ley IPSFA, se
han examinado los posibles escenarios para la venta parcial de la
cartera de préstamos del IPSFA, a fin de cubrir las necesidades de
liquidez para el proéximo afio, principalmente, para sufragar las
obligaciones del régimen de pensiones.

Continuando con la presentacidén, el Lic. Sorto informé que para el
primer trimestre del afo 2015, 1las necesidades de liquidez
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Institucionales podrian ser de $15,074,054.00, cubriéndose con
ello, todas las operaciones del Instituto, incluyendo las
inversiones previstas para el referido periodo.

Estimacion de venta parcial de cartera de préstamos

Marzo-2018 L
CWQ ' i Operativo Operativo S/Colocacién | Operativo + Inversiones OSl;g:lﬁZ::if;:nv.
... Finjo Operativo s (12422,615) s (12422,615) |8 (12422,615)7" LIS (12422,615)
.. Fiujo de Inversiones | $ T $ (3201,439) $ (3201,439)
Flujos neto de
..Solocacion de préstamoy| S - $ 1975,207 $ - $ 1975,207
Necesidades de
" Financiamiento $ (12422,615) s (10447,407) $ (15624,054) $ (13648,846)
Préstamo Kuaukali ~ |$ - s 550,000 $ 550,000
Venta Cartera de
Préstamos $ 12422,615 $ 10447,407 S 15074,054 $ 13098,846

Continuado con la presentacién” explicé que las necesidades de
financiamiento para Cubrir las operaciones e inversiones
programadas, hasta el mes de junio de 2015, ascenderian a
$19,021,968.00.

Estimacién de venta parcial de cartera de préstamos

Junio-2018 .

. ; . Operativo + Operativo+inv.
Operativo Operativo S/Colocacién Inversiones S/Colocacién
(15689,224) $ (15689,224) $ (15689,224) $ (15689,224)
- $ (8282,744) $ (8282,744)

- $ 3845,484 S - s 3845,484
(15689,224) $ (11843,740) $ (23971,968) $ (20126,484)
- $ - $ 4950,000 $ 4950,000
15689,224 by 11843,740 s 19021,968 s 15176,484

La presentacidén sobre la estimacién de la venta parcial de cartera
de préstamos del IPSFA,

Finalizada la presentacidén, la Gerencia General, de conformidad
con el Articulo 12 1literal “a” de la Ley IPSFA, recomienda al
Honorable Consejo Diiectivo: se apruebe la gestién de venta
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parcial de la cartera de préstamos del IPSFA, hasta por
$20,000,000.00, a fin de sufragar las necesidades institucionales
de liquidez del ano 2015.

Sobre el particular el Consejo Directivo, luego de lo presentado,

resolvié:

RESOLUCION No. 363

Aprobar la gestidn de la venta parcial de la cargtera de préstamos
del TIPSFA, hasta por $20,000,000.00, a fin 'del sufragar las
necesidades institucionales de liquidez del afio 20154 con base en
lo establecido en el Articulo 12 literal ¥a” de la‘'lLey del IPSFA.

Encomendar a la Gerencia General 1los ‘demas aspectos legales vy

Administrativos correspondientes.

Solicitud autorizacién venta de terreno denominado ex - Luis
Francés, Nuevo Cuscatlan.

El sefior Gerente General, Coronel, y , Licenciado René Antonio Diaz
Argueta, informé al Honorable)ConSejo Directivo, que este punto
lo desarrollaria la Arqg. “Delmy| Vela, jefe del Departamento de
Inmuebles en compania de la Ing. Jenny de Ramirez, Coordinadora de
ventas de proyectos y.,del semor Cnel. y Lic. Francisco Rivas,
Gerente de Inversione$s

La Arg. Vela inigdépexplicando que se ha recibido oferta de compra
del inmueble ubicade en Nuevo Cuscatldn, denominado Ex Luis
Francés, contiguo, a/Residencial Greenside Santa Elena; asimismo
mostrdé un esguema de ubicacién del mismo y continudé explicando que
el inmueble fue ‘@dquirido por el IPSFA en el ano 2006, que es un
terrenogrustico y que forma parte del adrea conocida como Greenside
Sur O€ste; qué el area original segun escritura era de 41,979.73
M2, s.equivalentes a 60,064.60 v2, del cual se desmembré a favor de
la/ Sociedad Lomas de Santa Elena una porcién de 5,447.09 M2,
équivalente a 7,793.70 V2, capacidad que queddé reducida,
registralmente, a 36,532.64 M2, equivalentes a 52,270.90 Vv2 vy,
catastralmente, a una composicidén geogrdfica integrada de tres
porciones identificadas como porciones “A”, “B”, “C”, y un “resto”
(area del pozo). La porcidédn “A” de una capacidad de 3,071.51 M?,
equivalente a 4,394.72 V2, le fue adjudicado a la misma Sociedad
Lomas de Santa Elena a raiz del Convenio que se firmé con ellos,
para el area verde de Esperanza II, que el IPSFA termindé donando a
la alcaldia de Nuevo Cuscatlédn, en nombre y representacién de la
Sociedad Lomas de Santa Elena; en consecuencia, actualmente, la
extensidén superficial del inmueble general en comento, ha quedado
reducido, registralmente, a 33,461.13 M2, equivalentes a 47,876.18
V2 y, catastralmente, a una composicidén geografica configurada de
dos porciones identificadas como porciones “B”, “C” y un “resto”
(d&rea del pozo). La porcién de una extensidén superficial,
registralmente segin su antecedente, de 22,958.34 M2, equivalentes




a 32,848.79 vVv?, es la que ha motivado esta solicitud para

autorizar su venta. Finalmente se esclarece que, la porciéon “C” es
lo que formard parte del “Boulevard Cuscat lan”, de una capacidad
registral de 10,102.78 M2, equivalentes a 14,455.07 V2 y el
“resto” donde se encuentra nuestro pozo, de una extensidn

superficial de 400 M2, equivalentes a 572.32 V2.

Continué explicando que, como ya se esclarecié el area de la
porcidén “B” registralmente es de 32,848.79 v2,/4 pere que segun
medicidén topografica del inmueble efectuada porgd el Ingeniero
Williams Torres Guardado de la empresa PRACME#S.A.(defC.V., tiene
una extensién real, aunque todavia no catastral, de 31,967.14 v?,
Yy que con esta uUltima area se ha comercialiZadojeldinmueble.

A continuacién la Arquitecta Vela,, infermdé)y muestrd, al Consejo
Directivo, la oferta de compra recibida de)la’ empresa Inmobiliaria
CAELUM S.A. de C.V. en la cual ofrece adquirir el inmueble por
$80.00 1la vara cuadrada, ya que)todavia tiene que realizar
trédmites internos y externos con las, instituciones financieras,
cambiar el uso de suelo a comexrcial y tramites de construccién. La
forma de pago ofertada, seria inicilalmente un 10% del valor del
inmueble, equivalente a $255,787.12 al momento de firmar la
promesa de venta respectiva ®® el 90% restante en 60 dias,
equivalente a $2,301,634n08.

La exponente siguié exXpresando que, la oferta fue analizada y que
el a&area a vender aplicéandole el valor de adquisicidén por vara
cuadrada del”inmueble de $16.81, estd arriba en $2,020,003.82; de
igual forma al) apliecarle el valor en libros y del ultimo avalto
realizado pOr perito certificado por 1la SSF de $40.00 la vara
cuadrada, (est@ darriba en $1,278,685.76; explicé ademds que ya se
habian ,recibido ofertas de compra del terreno: de la Alcaldia de
Nuevo Cuscatlan por $50.00 la vara cuadrada lo que hacia un total
de §1,5987857.20 pero quedd sin efecto y posteriormente la empresa
INVERVAI{ S.A. de C.V. también ofertdé $50.00 la vara cuadrada, pero
esta .empresa no se presentdé a formalizar la compra venta; con la
oferta actual de $80.00 la vara cuadrada, se recibiria el valor de
$2,557,371.51.

Continué explicando que la inversidén inicial que el IPSFA efectud
al adquirir el inmueble en su totalidad es decir 6 manzanas, a un
valor de $1,009,685.89 con un valor libros de $2,402,583.91, se
cubre con el valor de esta venta que corresponde a la mitad del
inmueble de 3.1 Mz, sin contar con el ingreso de $171,617.27
recibido en el afio 2008 por la venta de una porcién del inmueble a
la empresa Lomas de Santa Elena S.A. de C.V., ni el ingreso que se
estima recibir de la Alcaldia de Nuevo Cuscatldn de $722,753.60
por consecuencia de la supuesta venta de la porcidén “C” de terreno
de la prolongacién del Blvd. Cuscatléan, de una capacidad registral
de 10,102.78 M2, equivalentes a 14,455.07 V2.
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Continué explicando que la porcidén de terreno a vender tiene las
afectaciones siguientes: el IPSFA construyé una tuberia de
impelencia de agua potable desde el plantel del pozo hacia los
proyectos de la zona para abastecimiento de agua; ademas construyd

un

electroducto desde 1la red de DELSUR hasta la subestacidn

eléctrica del pozo; se encuentra también en el terreno el acceso
vehicular hacia el plantel del pozo del IPSFA; y por ultimo se
encuentra una porcidén del colector de aguas lluviasgconstruido por
la empresa TP S.A. de C.V., que recoge las aguas/fde/los proyectos
de la zona y sobre el cual, el IPSFA le otorg® Sernvidumbre a
dicha empresa; en total el area afectada es def2,102.97 v=2.

Siguidé informando que al comprador Xe han “expldicado sobre 1la
infraestructura existente y en platicas “eon‘)la Gerencia General,
se le ofrecié que si al desarrollar elgterreno’con su proyecto las
ubicaciones de la tuberia de agua pot@bley Ta de electricidad, no
le son convenientes, el comprador podréa presentar al IPSFA, una
propuesta de reubicacidén para realizar 1és cambios por cuenta del
Instituto. Se les presentdé también el esquema de la ubicacién de

la

infraestructura antes mencionadd y se les explicé que al

descontar del A&rea de yenta ) de 31,967.14 v2 el A&rea de
afectaciones de 2,102.97 v2,,el )drea efectiva que podria utilizar
el comprador se reduce a 29,864.17 v2 por lo que en realidad el
precio al que lo esgaria comprando es de $85.60/v2 en vez de
$80.00/vz2.

El Sefior Gerenté Gemeral, amplié lo anterior explicando que se
podria descontar el |drea de servidumbres pero significaria una
disminucién enjheljprecio de $168,237.60 y siendo menor el valor de
reubicarlosy® es ymas conveniente que el IPSFA los realice a su
costo.

Despuéside lo anterior, presenté las siguientes consideraciones:

1.8

Quel con la venta de este inmueble se cumple el Art. 134 de la
Ley del IPSFA vendiendo el inmueble a un 375.91% arriba del
de su adquisicién; y ademds es 100% arriba del valor en
libros.

Que la transaccién va de acuerdo a lo estipulado en el PEI en
cuanto a desinvertir en la cartera de inmuebles para adquirir
liquidez.

Que el ingreso a percibir es capital fresco que puede ser
reinvertido en lo que el IPSFA estime conveniente.

Que es una venta directa sin intermediacién.

Que los $2,020,003.82 producto de esta venta, se abonaran a
las reservas técnicas del Régimen de Pensiones.

@L -



RESOLUCION No. 364

1.-

Autorizar la venta de la porcién de terreno de Finca Loma
Linda conocido como Ex-Luis Francés, ubicado en el Municipio
de Nuevo Cuscatlan, a favor de la empresa Inmobiliaria CAELUM
S.A. de C.V., bajo las condiciones siguientes:

v Extensién: 31,967.14v2 segin medicidén toepografica, no
obstante que segun su antecedente, su extensién
superficial después de segregaciones es_de" [(32,848.79v?

v Precio: $2,557,371.51

v' Forma de pago: la empresa entregara el | 10% del valor
total en concepto de arras que equivalewa $255,737.15, al
firmar promesa de venta, y el resto, de)s$2,301,634.36 en 60
dias calendario.

Dejar sin efecto la Resolucion Now 684 de CD-46/2013, del
18DIC2013, en donde el Consejo )Directivo autorizdé la venta
del inmueble antes mencionado a  favor de INVERVAL S.A. de
C.V.

El comprador se compromete a tomar en cuenta en el desarrollo
del inmueble:

a.- La existencia de“tuberia de impelencia de agua desde el
pozo IPSFARBhacia los proyectos existentes.

b.- El€electroducto subterrdneo de energia eléctrica hacia la
subestaciondeléctrica del pozo IPSFA.

c.- Un acceso para el IPSFA, hacia el plantel del pozo.

d.-@ La’ existencia de wuna porcidén del colector de aguas

lluwdf@as donde drenan todos los proyectos existentes,
inclusive a futuro el inmueble a adquirir.

No @gobstante, el comprador podra plantear al IPSFA, una
propuesta de reubicacién de lo siguiente: a) tuberia de agua
potable, b) electroducto y c¢) acceso al plantel; y los
costos serian por cuenta del IPSFA, debiendo otorgar 1la
empresa, por medio de instrumento legal, la promesa de
constituir las servidumbres relacionadas.

Referente a la porcidén del <colector de aguas lluvias en el
terreno no puede ser modificado ya que se acordd mediante
convenio firmado con fecha 30 de abril de 2012, entre la
empresa TP S.A. de C.V y el IPSFA, constituir una servidumbre
a favor de dicha empresa, lo cual debe ser respetado.

Delegar al sehor Gerente General para firmar los documentos
legales correspondientes y a recibir los ingresos
provenientes dg¢ dicha venta.
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Encomendar a la Gerencia General los demas aspectos legales y
Administrativos correspondientes.

Solicitud autorizacion precio de venta de veinte activos
extraordinarios.

El senor Gerente General, informé al Honorable Consejo Directivo,
que este punto lo presentaria la Arqg. Delmy BeatrizgVela, Jefe del
Departamento de Inmuebles, quien explicé que el Inmstituto como
parte de sus inversiones, otorga a favor de gsus?» afiliados
préstamos con garantia hipotecaria; pero algumos' caenden mora, por
lo que el Departamento de Préstamos Otrasladal, los casos al
Departamento Juridico para realizar{, géstiones legales para
recuperar la inversidén, por medio de la obteneion del inmueble que
tienen en garantia; una vez recuperade el Ynmueble, ya sea a
través de subasta publica o daciomyfen pago, el Departamento de
Inmuebles procede a su comercializacién de acuerdo a 1lo
establecido en el Manual de Orgamniza¢idén y Funcionamiento del
Departamento de Inmuebles.

La Arg. Vela, explicé ademas ‘que la tenencia de este tipo de
inmuebles denominados actives extraordinarios, estd normado en la
Ley de Bancos Art. 71, literal d) el cual los define como los
inmuebles adjudicadosgen virtud de accidén judicial promovida
contra sus deudores.

Continudé explicafdo lla‘'situacidén actual de la cartera de activos
extraordinafios, que estd formada por 146 inmuebles, de los cuales
56 se encuentran lendproceso de comercializacidén; 8 se encuentran
con client€® en) proceso de obtencién de financiamiento, 62 en
proceso dé imS€ripcidén en el CNR y de avalidos y 20 que actualmente
se traefh para autorizacidén de precio de venta.

Expdic6, que a la fecha se ha concretizado la venta de 8 activos
extradrdinarios; y que se han tenido dificultades en la venta de
dichos dnmuebles por lo siguiente: a) la mayoria de inmuebles se
encuentra en zonas de alta delincuencia y dominio de maras b) las
instituciones financieras no otorgan financiamiento en dichas zona
de alto riesgo delincuencial, incluyendo el IPSFA, c) para los
inmuebles que no estédn en zonas de dominio de maras, la mayoria de
interesados en este tipo de inmuebles, obtiene financiamiento con
el FSV, pero esta entidad tiene una cartera de este tipo de
activos mucho mayor, e implementé la politica de solicitar una
prima del 40% si es activo de otros propietarios que no es el
FSV, ademas no otorgar el 100% del valor de la vivienda si no que
entre el 80 y 90%, medidas con las cuales obliga a los interesados
a comprar los activos del FSV ya que éstos no cuentan con los
recursos para cumplir esos requerimientos.

Continué explicando que este tipo de inmuebles no reciben
mantenimiento de sus deudores, las abandonan y algunas son




desmanteladas y al ser adjudicadas via judicial, se hace necesario
habilitarlas para poder venderlas.

La Arqg. Vela, manifestd que en esta oportunidad, se presentan 20
viviendas para autorizacioén de venta, adjudicadas a través de
subasta publica judicial, mostré cuadros resumen conteniendo los
antecedentes de cada una desde el préstamo otorgado, el saldo de
la deuda y el monto con el cual fueron adjudicados, al IPSFA via
subasta publica Jjudicial, por 1las 2/3 partes fdel) avalio gque
realizan en los juzgados; senald ademas que los '‘ppecios de venta
propuestos, son en base a avalios técnicos re@lizadesf por peritos
externos certificados por la Superifitendenci@a del Sistema
Financiero; explicd que la primera opeidn, de, compra es para
afiliados, de acuerdo a procedimiento establecido para venta de
este tipo de activos, definiendo, ungmperiodo’ de 30 dias para
recibir ofertas y posteriormente se comercializan con
particulares.

También mostré fotografias de las, 20 viviendas que se presentan en
esta ocasién, explicando _las “earvacteristicas de cada una,
menciondé ademds que la mayoria) se encuentra en zonas de alta
delincuencia y dominio de maras, por lo que son de dificil venta.

En vista de lo anteriof,hla Gerencia General del IPSFA recomienda:
1.- Autorizar de confermidad a los Arts. 12, literal h) de la Ley
del IPSFA y/£9, literal f) de su Reglamento, la venta de las

viviendas necuperadas en Publica Subasta, de acuerdo a lo
siguientet

inmueble

Urb. El Manzano I, Senda 1, No.9, San Salvador $33,600.00

Urb. Res .La Gloria Il, Pje.C-7, Block C-9, No.24, Mejicanos $27,000.00
Condominio Centro Urbano Lourdes, Edificio T, No.45, San
,100.

Urb. El Rosal ll, Pol. K, Pje.7, No.9, Quezaltepeque, La Libertad ‘ 515,800.00

Urb. Las Gardenias, 52.C.0., No.2, Chalchuapa, Santa Ana $18,100.00

<

.
\,

Lotificacién Carrasco, Block B, No.15, Chalchuapa, Santa Ana. $6,000.00
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7 Urb. Nuevo Lourdes X! etapa, Senda 25, Block 40, No.55, Colén,

La Libertad
$10,100.00

Complejo Urbano AltaVista, Av. Veracruz Sur, Pol.46, No.19, San

g Martin $18,200.00
Urb. Las Margaritas, Pje.25, Pte. Pol. K, No.167, Soyapango

9 "~ % $11,400.00
Bo. San Esteban,62.C.0. lotes 1y 2, Porcién C, San S_glyadqr' y

10 ] - $25,900.00
Colonia Las Moras, Pje. Angel, No.10 o Pje. Jerusalén, Block A,

11 No.11, Colén. QA © $16,600.00

12 Centro Urbano Amatepec, Pje.5, No.45 :Soyapéango $10,450.00
Cantén Los Amates, calle a San Sebastién Salitrillo, casa No.2,

13 3 A : $12,600.00
Lotificacién Palo Alto, Poli B, parcela No.9, Cantén Cuyuapa, San

14 Antonio del Monte ' $3,800.00
Parcelaciéon Habi_tacional Tehuécén, Cantén Tehuacén, Pol. F,

15 No.1, Tecoluca $5,700.00
Res:dencvai Valladolid Pje.4, Pol.10, No. 32, San Sebastidn

16 Sahtnl@ Sﬂ’;a. Ana $6,500.00
Urb? Eolmas del Nte.. IV Etapa Pol "S", Pje.10, No 1, Ciudad

$11,800.00

@ @m Prados de Venecia IV, Pje. 24, grupo 23, No. 20, Soyapango $9,900.00

A

" Caserio Amatitlan, No. 1, Cantén Dolores Apulo, llopango $29,000.00
Parcelacién La Mina I, Pje. 1, No. 31, Pol. O, Sensuntepeque,

oo Cabaiias $9,100.00
—

2.- Autorizar al sefior Gerente General, a comparecer a la firma
del documento legal al momento de concretizar la venta de las
viviendas autorizadas para venta, facultédndolo ademds para
recibir los ingresos provenientes de dichas ventas.

3.- Continuar con la comercializacién de viviendas adjudicadas




via judicial al IPSFA y que ya se encuentran previamente
autorizadas para su venta por el Consejo Directivo,
facultando al senor Gerente General, para comparecer a la
firma del documento legal de compra venta de estas viviendas,
asi como también, a recibir los ingresos provenientes de

dichas ventas,

Sobre el particular el Consejo Directivo, luego de lo) presentado,
resolvio:

RESOLUCION No. 365

l.- Autorizar de conformidad a los Arts. 12, literal h) de la Ley
del IPSFA y 9, literal f) de ,su Reglamento, la venta de las
viviendas recuperadas en Publica Subasta, de acuerdo a 1lo

siguiente:
1 Urb. El Manzano Ili, Senda 1, No.9, San Salvador $33,600.00
2 Urb. Res .La Gloriall, Pje.C-7, Block C-9, No.24, Mejicanos $27,000.00

Condominio Centro Urbano Lourdes, Edificio T, No.45, San

4. (Urb El Resal Il, Pol. K, Pje.7, No.9, Quezaltepeque, La Libertad $15,800.00

g Urb. Las Gardenias, 52.C.0., No.2, Chalchuapa, Santa Ana $18,100.00
6  Lotificacién Carrasco, Block B, No.15, Chalchuapa, Santa Ana. $6,000.00
7 Urb. Nuevo Lourdes Xl etapa, Senda 25, Block 40, No.55, Colén,
La Libertad
$10,100.00
Complejo Urbano AltaVista, Av. Veracruz Sur, Pol.46, No.19, San
g Martin $18,200.00
Urb. Las Margaritas, Pje.25, Pte. Pol. K, No.167, Soyapango
9 $11,400.00
Bo. San Esteban,62.C.0. lotes 1y 2, Parcién C, San Salvador
10 $25,900.00

— '<2§by‘ " v ; 5ﬂ
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Colonia Las Moras, Pje. Angel, No.10 o Pje. Jerusalén, Block A,
No.11, Colén.

11 $16,600.00

12 Centro Urbano Amatepec, Pje.5, No.45, Soyapango $10,450.00
Cantén Los Amates, calle a San Sebastian Salitrillo, casa No.2,

13 Sta.Ana $12,600.00
Lotificacién Palo Alto, Pol. B, parcela No.9, Cantén Cuyuapa;, San

14 Antonio del Monte $3,800.00
Parcelacién Habitacional Tehuacén, Cantén Tehuacén, Pol. F,

15 No.1, Tecoluca $5.700.00
Residencial Valladolid, Pje.4, Pol.102No¢32,San Sebastidn

16 Salitrillo, Sta. Ana. $6,500.00
Urb. Colinas del Nte.. IV Etapa Pol "S*)Pje.10, No 1, Ciudad

17 Delgado ' $11,800.00

18 Urb. Prados de Venecia IV, Rje. 24, grupo 23, No. 20, Soyapango $9,900.00

19 Caserio Amatitldn, No. 1, Cantén Dolores Apulo, llopango $29,000.00
ParcelaciéndtaMinall, Pje. 1, No. 31, Pol. O, Sensuntepeque,

5o Cabaiias | $9,100.00
—

2.-¢"Autorizar al sefior Gerente General, a comparecer a la firma
deld documento legal al momento de concretizar la venta de las
viviendas autorizadas para venta, facultandolo ademas para
recibir los ingresos provenientes de dichas ventas.

3.- Continuar con la comercializacién de viviendas adjudicadas
via Jjudicial al IPSFA y que ya se encuentran previamente
autorizadas para su venta por el Consejo Directivo,
facultando al senor Gerente General, para comparecer a la
firma del documento legal de compra venta de estas viviendas,
asi como también, a recibir los ingresos provenientes de
dichas ventas,

Encomendar a la Gerencia General los demas aspectos legales y
Administrativos correspondientes.

13
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Solicitud autorizacidn modificar precio de venta de un activo
extraordinario.

El senor Gerente General, informé al Honorable Consejo Directivo,
que este punto lo presentaria la Arg. Delmy Beatriz Vela, Jefe del
Departamento de Inmuebles, quien explicé que en el grupo de
activos extraordinarios que estdn en proceso de comercializaciédn,
Yy que previamente fueron aprobados para venta per el Consejo
Directivo, se cuenta con un inmueble sobre el cual se)ha recibido
oferta de compra por un valor inferior al queV previamente fue
autorizado.

A continuacidén explicé que la oferta récibidajesd/por el inmueble
ubicado en Cantén Obrajuelo, Poligono “Y¥, “lote No. 9, OQuelepa,
San Miguel, y mostrd un cuadro resumenycon los antecedentes del
inmueble que incluyen desde el deuder, fecha de otorgamiento del
préstamo en el ano 2003 por $8,974.12, mas intereses gque suman
$13,367.26, continud explicando gque €I valor con el que fue
recuperado via judicial fue de(})$7,025.75 el 18 de noviembre de
2009; y que el precio de venta autorizado por Consejo Directivo
fue de $10,000.00. Manifestd quehcasi 5 afos después de gestiones
de venta sin tener ningun intergsado se recibe oferta del senor
Jaime Alirio Orellana, quien imdcialmente ofrecidé $5,000.00 por su
compra, manifestando g@e, el uUltimo precio de compra de contado es
de $6,000.00.

La Arg. Vela continudo pmostrando las fotografias del inmueble,
donde se pudo observar que el techo que era de teja y madera se
desplomé y fue desmantelada solo tiene paredes, sin puertas ni
ventanas nalinstalaciones de servicios bdsicos; el interesado ha
manifestado gue)vive en la zona y el inmueble es para su hijo que
estd siendo extorsionado en otra zona en San Miguel y no tiene
donde viwir, € invertird en reconstruirla.

Expli€s fademds que de acuerdo a opinién juridica, para este tipo
de “inmuebles no aplica el Art. 134 de 1la Ley del IPSFA que
establece que no se puede vender un inmueble a un valor menor del
de su adquisicién porque este tipo de activos no fueron adquiridos
directamente por el IPSFA, mediante compra directa, sino que
fueron financiados a afiliados mediante préstamo hipotecario y que
por haber incurrido en mora, se recuperan via judicial mediante
adjudicacién después de efectuarse la venta en publica subasta en
los tribunales correspondientes. Los inmuebles en mencién, debido
al abandono por parte de los afiliados, se deterioran
sustancialmente, disminuyendo su valor comercial y que por tener
el afiliado saldo pendiente de intereses, resulta mayor la deuda
total que el precio en que se puede vender. Que la Ley del IPSFA y
su reglamento, otorgan facultades al Consejo Directivo en los
Art. 12 Literal h) y 9 Literal f) del reglamento, el de acordar
la venta de Bienes muebles en desuso y de Bienes Inmuebles.

IR
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Después de lo anterior presentdé las consideraciones siguientes:

v se elimina el riesgo de pérdida total por usurpacidén por maras y
no poder vender el inmueble.

v/ Entidades como el Fondo Social para la Vivienda, no financian
inmuebles desmantelados sino que reconstruidos, con servicios
basicos, en este caso el comprador asumira los costos de
reconstruccioén.

v Difisilmente se encontrara un comprador que ld adquiera en las
condiciones actuales, en esa zona sin desarrgllo "y pago de
contado.

v/ El Instituto disminuye su cartera de activos extraordinarios asi
como también el pasivo creado para la, reservasgdel inmueble que
el préximo mes tendria el 100%.

v Se desprende de un inmueble que porglefhretirado de su ubicaciédn,

le es dificil al IPSFA el control, administraciodn,
mantenimiento y vigilancia por @da alta/presencia de pandillas y
delincuencia.

Es la uUnica oferta de comprafrecibida en casi 5 afos de tenencia,
no obstante las gestiones§ de venta realizadas con afiliados y
particulares, a través de), circulares a Unidades Militares,
afiches, hojas volantes en la zona donde se ubican los inmuebles,
publicaciones trimestfales en periddicos y pagina Web del IPSFA.

En vista de lo antexior, la Gerencia General del IPSFA recomienda:

1l.- Que se utorice, /de conformidad a los Arts. 12, Literal h) de
la Ley del),TPSFA vy 9, literal f) de su Reglamento, la venta
de 1la vivienda recuperada en Publica Subasta, ubicada en
CantongObrajuelo, Poligono “Y”, No.9, Quelepa, San Miguel,

,000.00 a favor del seﬁor_
orma de pago de contado.

2.-.40ue se deje sin efecto la Resolucién No 357 de la Sesidén de
Acta CD-47/2011, de fecha 14DIC2011, referente a la vivienda
No. 12, en donde se autorizé por un valor de venta de
$10,000.00

3.- Que se delegue al sefor Gerente General René Antonio Diaz
Argueta a comparecer en la firma del documento de compraventa

y a recibir los ingresos provenientes de dicha venta.

Sobre el particular el Consejo Directivo, luego de lo presentado,
resolvid:

RESOLUCION No. 366

l.- Autorizar de conformidad a los Arts. 12, Literal h) de la
Ley del IPSFA y 9, literal f) de su Reglamento, la venta de

Qs
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la vivienda recuperada en Publica Subasta, ubicada en Cantén
Obrajuelo, Poligono “Y”, No.9, Quelepa, San Miguel, por el

B o0, S e, oo —

forma de pago de contado.

2.- Dejar sin efecto la Resolucidén No. 357 de 1la Sesién CD-
47/2011, de fecha 14DIC2011, referente a la vivienda No. 12,
en donde se autorizd por un valor de venta de $40,000.00

3.- Delegar al sefor Gerente General René Antonio /Diaz» Argueta a
comparecer en la firma del documento e” compraventa y a

recibir los ingresos provenientes de ‘dicha venta.

Encomendar a la Gerencia General los demas) aspectos legales y
Administrativos correspondientes.

Metodologia de riesgo de mercado, liquidez/y reputacional.

El sefior Gerente General, informé al| Honorable Consejo Directivo,
que este punto lo desarrollasia held Licenciado Edwin Mauricio
Barraza Reyes, Jefe de la Unidad) de Cumplimiento y Riesgos, el
cual dio inicio a la presentacion dando a conocer la base legal
que regula los riesgos , que €§”la NPB4-47 ,la cual determina que
riesgos deben adminigtf¥ar las “entidades, dentro de los cuales se
encuentran los de mercadoj liquidez y reputacional, exponiendo la
definicién de cada uno de los riesgos. Mencionando primero la
metodologia de Mércado ‘y cada uno de los factores, los cuales son
tasa de interés, tasa de cambio y el precio de las acciones,
continudé refiriéndesé a la metodologia de liquidez, citandose en
las etapasgique se efectia el andlisis, asi como la estimacidén de
este, el (andlisis de brechas y mostrando el funcionamiento del
cuadro_de liquddez, posteriormente se especificé los factores de
riesgo ‘reputacional, los cuales se utilizan para determinacién
de £&ste) riesgo.

Sobre el particular el Consejo Directivo, luego de lo presentado,
resolvid:

RESOLUCION No. 367

1.- Aprobar las “Metodologias de los Riesgos Marcado, Liquidez vy
Reputacional”.
2.- Iniciar las actividades de identificacidén de los riesgos referidos.

Encomendar a la Gerencia General los demads aspectos legales y
Administrativos correspondientes.

Vps 16
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Prestaciones y Beneficios.

1.

Beneficios.

El

senor

Gerente General presentd al
Directivo para su conocimiento y resoluciédn,

Honorable
dos solicitudes

Consejo

de préstamos con garantia hipotecaria primera hipoteca por un
monto de US $26,517.53

Asimismo W

efectuado la Gerencia General del Instituto,
aprueben las dos solicitudes de primerafhipoteea,

condiciones del caso.

Al respecto el Consejo Directivo resolvio:

1)

Primeras Hipotecas.

a) Afiliados en situaciodonjpactiva

b)

(1) RESOLUCIONgNe. 368

recomienda se
seglin las

Aprobar la, solicitud de Préstamo Hipotecario a
de alta en el

Ménistexrio de la Defensa Nacional, en las

condiciones siguientes:

MONTO: UsS $16,917.53

PLAZO: 15 anos.

INTERES: 8% anual sobre saldos.

DESTINO: Cancelacién de hipoteca y otros
destinos.

DESEMBOLSOS: Una sola entrega.

FORMA DE PAGO: 180 cuotas mensuales de US

$171.59 cada una,
para amortizar

que serviran
capital

e

intereses y primas de seguros.

GARANTIA: Primera hipoteca sobre inmueble
ubicado en Calle Principal No.
7, Colonia San Francisco 12
Etapa, San Marcos, San
Salvador.
OBSERVACIONES: - Ninguna.
Pensionados.

(1) RESOLUCION No. 369

Aprobar la solicitud de Préstamo Hipotecario a

favor del sehor
Pensionado por Invalidez,

en

las condiciones



2.-

siguientes:

MONTO: Uus $9,600.00

PLAZO: 25 anos.

INTERES: 8% anual sobre saldos.

DESTINO: Cancelacién de hipoteca y otros
destinos.

DESEMBOLSOS : Una sola entregas

FORMA DE PAGO: 300 cuotas mensuales de US
$80.31 cada__unmagy qué serviran
para amoftizar capital e
intereses y primas de seguros.

GARANTIA: Primexa hipoteca sobre inmueble
ubicado en Colonia Vista
Hermosa, 'Pasaje Barillas No. 2,
Casa No. 5, Mejicanos, San
Salwvador.

OBSERVACIONES: =)Ninguna.

Los desembolsos de los préstamos autorizados
por el Conmsejo Directivo, deben ser programados
por el Departamento de Préstamos, de acuerdo a
la @@isponibilidad del Instituto.

Solicitud de medificacidn del destino del réstamo

hipotecario /del “senor de

alta en‘el Ministerio de la Defensa Nacional.

El seghor Gerente General, informé al Honorable Consejo
Directiwo \que este punto lo presentaria el Licenciado
Gudllermo 4 Patricio Majano, Jefe de IPSFACREDITO, quien
expresé que al senor Coronel se
le» autorizé préstamo hipotecario, en resolucidén No. 347,
¢ontenida en el Acta CD-39/2014, de fecha 080CT2014, en las
condiciones siguientes:

Monto: UsS $129,000.00

Plazo: 25 anos

Interes: 8% anual

Destino: Adquisicién de Vivienda

Valor de la cuota: US $1,078.65

Mencioné que el sefior _solicita al

Consejo Directivo, que se le autorice modificar el destino
aprobado, por el de Adquisicidén de Vivienda y Mejoras, debido
a que ha llegado a un nuevo acuerdo con el vendedor y ademés
necesita realizar mejoras en el inmueble a adquirir, y que
las demds condiciones del préstamo se mantienen.

En base al Art. 12, 1literal h) de la Ley del IPSFA, la
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Gerencia General recomienda: Autorizar Modificar la
Resolucidén No. 347, contenida en el Acta CD-39/2014, de fecha
080CT2014, de la siguiente manera:

Monto: US$129,000.00

Plazo: 25 anos

Interés: 8% anual

Destino: Adquisicién de Vivienda y Megjeras

Valor de la cuota: US $1,078.65
Sobre el particular el Consejo Directivo gesolvidn

RESOLUCION No. 370

Autorizar modificar la Resoluciém™No.» 347, contenida en el
Acta CD-39/2014, de fecha 080CT2014, de la siguiente manera:

Monto: Us $ 129,000%00

Plazo: 25 anos

Interés: 8% anuakl

Destino: Adgquisicién de Vivienda y Mejoras

Valor de la cuota: US $1,078.65

Informe de la sifuaeién de ‘da mora registral.

El sefior Gexente, General, informé al Honorable Consejo
Directivo [Que “leste punto lo presentaria el Licenciado
Guillermo, Patricio Majano, Jefe de IPSFACREDITO, quien cubrié
los siguientesmtopicos:

El objefive de la presentacién es informar sobre el estado
del saneamiento registral, que es la mora acumulada hasta
diciembre de 2003, y sobre la situacién de la mora de los
préstamos otorgados del afio 2004 a la fecha.

¥ fSaneamiento registral: a diciembre del afio 2003 se tenian
3,236 documentos no inscritos, y en enero del aho 2004 se
inicié el plan del saneamiento registral.

v/ Situacién del saneamiento registral: A junio del presente
ano se habia registrado el 99.8% de los documentos, y al
presente mes de octubre se tenia registrado el 99.9%,
equivalente a 5 documentos pendientes de inscribir.

v/ Situacién de la inscripcién de documentos de enero del 2004
a la fecha: Al mes de junio del presente ano habia 8
documentos sin inscribir, mientras que al mes de octubre
son 3 documentos, en ambos casos el porcentaje de
documentos inscritos es del 99.9%.

v/ Detalle de los casos: se mostré el detalle de los registros
que tienen documentos pendientes de inscribir y los
motivos por los que no estén inscritos.
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Al respecto el Consejo Directivo se dio por enterado.
V.- PUNTOS VARIOS.
No se presentaron puntos varios en esta sesiodn.
VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
No se presentaron novedades en esta sesion.
VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.
El Honorable Consejo Directivo acuerda real@zar)lajproxima reunién el

dia viernes treinta y uno de octubre de 2014 a)partir de las 1200
horas. En cuanto a los puntos a desarrollax en la Agenda seran los

siguientes:

A.- Informe de Auditoria Externa Financiero y Fiscal del Segundo
Trimestre de 2014.

B.- Informe de Auditoria Interna .een referencia al 30 de septiembre de
2014.

C.- Propuesta de aperturas y ren@vaciones y cancelaciones de Depésitos
a Plazo Fijo de noviembre de 2014.

D.- Solicitud de descargo gfi'venta deactivo fijo.

E.- Prestaciones y Benefacios.

VIII.- CIERRE DE LA SESION.

No habiendo méds quejhacexsdconstar, se da por terminada la presente Acta
que contiene veintiung¥élios, utiles, a las quince y treinta horas del dia
veintidoés de octubre_de dos mil catorce, la cual firmamos.

TCNEL. PA. DHM. Ré/ CNEL. INF. DEM:
ARQUIMIDES VILLATORO YES JOSE ROBERTO ZAMORA HERNANDEZ
Director Director
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SR. TTE. DBFN TTE. DE TRANS.
MARIO ARQUIMIDES MEJIA CACERES RICARDO RAFAEL/ SILIEZAR ESPINOZA
Director i
/
N \ i 2
LIC. ) z% . ,
JORGE=RLBERTO SOSA IGONZALEZ 7 AARGUBTA
Director :
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