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ACTA DE LA SESION CD-15/2012 19 DE ABRIL DE 2012.

LUGAR Y FECHA:

En el saldn de sesiones del Instituto de Previsidén Social de la F Armeda,
a partir de las doce horas del diecinueve de abril de dos mil do

ASISTENCIA:

Consejo Directivo:

Director Presidente: SR. GENERAL DE va )
DIVISION ACOSTA BONILLA
Directores Propietarios: SR. CNEL. MAN US ARGUETA RAMIREZ
SR. TCNEL.PA.DEM. EQUIEL REYES GIRON
Y LIC
TTE. DE NAVIO RLANDO ZUNIGA CATIVO
SR. LIC. JO ERNESTO SERRANO MENDOZA
Secretario: SR. CNEL. Y L RENE ANTONIO DIAZ ARGUETA
Gerente General
AGENDA: /7
I.- COMPROBACION DE QUORUM. ’<:>\
II.- APERTURA DE LA SESIO ”////
III.- APROBACION DEL A€D-14/2012 DE FECHA 12ABRO12.
IV.- APROBACION & DESARROLLO DE LA AGENDA.

tedla Vv a de Inmuebles.
de la informacidén del IPSFA.
de resolucién de Consejo caso Tribunal Supremo

Es

VII.- ROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.
VIII.- CIERRE DE LA SESION.
DESARROLLO DE LA SESION:

I.- COMPROBACION DE QUORUM:
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Se determindé que existia qudérum legal, comprobando gque el rol de
asistencia se encuentra debidamente firmado por los sefiores miembros
del Consejo Directivo.

APERTURA DE LA SESION.

El Consejo Directivo dio apertura a la sesién a las d@e hor del
diecinueve de abril de dos mil doce.

LECTURA Y APROBACION DEL ACTA CD-14/2012 DE FECHA J12ABRO1

El Consejo Directivo aprobd el Acta de la sesi G 4/ de fecha 12
de abril de 2012.

APROBACION Y DESARROLLO DE LA AGENDA.

A.- Estrategia venta de inmuebles.

a norable Consejo Directivo
sefior Cnel. y Lic. Francisco
Zcompafiado de la Arg. Delmy Beatriz
o de Inmuebles.

El sefior Gerente General man
gque este punto lo presenta
Rivas, Gerente de Inversiones,
Vela Jiménez, Jefe del

inicié su intervencidén planteando que
al de las inversiones del IPSFA se
hace necesarig primero las pautas histdéricas de 1la
administraciéd era, las cuales procedidé a enumerar, de
la manera sig

El sefior Cnel. y Li

establecidos en la Ley del IPSFA. Las
que se encuentran al momento de decidir las

ipios contemplados en el articulo 93 del esa Ley:

dad, Seguridad y Liquidez.

iterios de beneficencia y solidaridad. En el pasado, el

tuto ha puesto a disposicién de instituciones, personas

y unidades militares algunos de los inmuebles componentes de

la cartera para usos diversos, a precios simbdélicos o de
manera gratuita, préactica que ha tenido efectos diversos en
la rentabilidad de su cartera.

3.- Uso de intermediarios para comercializar. La politica de
comercializacién ha preferido el uso de intermediarios por
sobre la creacidédn y mantenimiento de una fuerza propia de

ventas, debido a gque ha sido -hasta el presente- més
conveniente para los intereses del Instituto.
4.- Fijacién de precios fuera de la 1légica del mercado. La

comercializacidén se dificulta debido a la rigidez que las
normativas vigentes imponen a las instituciones publicas en
cuanto a posibilidad de negociar precios.

5.- Afectacidén de condiciones del entorno. Como todo esfuerzo de
ventas, los factores ambientales como accionar de entes
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gubernamentales, situacidén econdmica nacional y actualidad
social, inciden en su realizacién.

6.—- Las formas de comercializar. Tradicionalmente se adqu
inmuebles para formar parte de las reservas del IPSFA,
idea de que estos normalmente no pierden val in que

adquieren plusvalia y mejoran sus posibilida ta -
rentable. El enfoque actual es que para j las
posibilidades de comercializarlos con mayo re i . ¥dad y !

éxito es necesario desarrollarlos por medio de os que,

a la vez, permiten movilizar inmuebles ggue, de ra manera,
seria casi imposible su venta.
A continuacidén el sefior Coronel Rivas s 5 abra a la Arqg.
Delmy Vela para gque explicara o los inmuebles
componentes de la cartera con sus ca as y la estrategia
aplicable a cada uno para su posiRle ve :

5

tal de 58 inmuebles con

en se encuentran ubicados en :
e se encuentran clasificados d%///'
para uso Institucional, Unidad de
Fincas agricolas, inmuebles

La Arg. Vela continué explic
los que cuenta el Instituto
11 Departamentos del pais,
acuerdo a su uso asi: inmuebl®
Negocio, Centros Re@scativo

arrendados, inmuebles arrendar, inmuebles donados por el
ectos ‘en proceso y por desarrollar,
a grupo, el valor de adquisicién vy

Estado e inmuebles

valor en librog g tecedente explicd que el valor en libros
! 6n de los inmuebles que se llevd a cabo
en el afio 2008 en cumplimiento a la norma internacional de

contabilid os inmuebles se revaluan en forma periddica
(5 afios tados de dichos revalios deben ser registrados
en lo stados@inancieros, mencioné ademds que el préximo afio se
lleva 13 siguiente revaluacién.

continudé explicando que los inmuebles con proyectos
o0 y por desarrollar, representan el mayor porcentaje en
de la cartera de inmuebles, menciondé también que los

se estan llevando a cabo en cumplimiento al plan
#tégico para desinvertir en inmuebles y reinvertir en otras
iones que presenten una mejor rentabilidad para el IPSFA,

tuacidén que ha sido impulsada por la Gerencia General.

A continuacién la Arg. Vela explicé la situacidén en detalle de
cada inmueble mostrando esquemas de ubicacién y fotografias,
explicando las limitantes que impiden su comercializacidén asi como
las recomendaciones o propuestas de accidén, mencionando los
inmuebles con posibilidad de venta; menciondé que existen inmuebles
que han sido declarados Bien Cultural por lo que no es permitido
su modificacién en todo o en parte, o inmuebles en los cuales las
restricciones ambientales son fuertes y no se permiten
construcciones ni remodelaciones, mencioné también que existen
inmuebles que han sido afectados por Servidumbres de lineas de




alta tensién de CEL, y en algunos casos usurpados en proceso de
recuperacién judicial, inmuebles que se ubican en zon sin
desarrollo y sin servicios, o inmuebles que su precio de v e
encuentra fuera de mercado debido a las limitantes que pose

cual hace poco atractivo a inversionistas para su a affel y
desarrollo. Explicé que la prioridad es la venta de i
que algunos se encuentran arrendados para percibir i

Por lo anterior el sefior Gerente General, amplid caciodn,
mencionando que existen inmuebles que estédn giendo u izados por
entidades de la Fuerza Armada, percibiéndose una renta pero que
es necesario tomar decisiones sobre lo i p@d¥fque mientras

Relacionado al grupo de inmuebles, con Os, el sefilor Gerente
General amplié la explicacidén m que existen inmuebles
que por sus caracteristicas o i su extensidén es dificil
un proyecto especifico si
al es el caso del inmueble
proyecto de remodelacidn
de los inmuebles en Finca
construccidén pero que se logrd
za Municipal y el consiguiente cambio
e se estd desarrollando el proyecto
en Nuevo Cuscatlan donde se esté
tapa del proyecto Greenside Santa Elena,
entas pero que ademds estd por iniciarse la
ueble en San Pedro Masahuat donde se esta
disefio de parcelacién agricola y habitacional
tensién de 130 Mz. no ha sido posible su venta en
r ultimo, los inmuebles en Santa Ana donde se ha
a posibilidad de 1llevar a cabo un proyecto de
finalmente mencioné que para cada estrategia
es necesario realizar una inversidén, y gque en este
e han enfocado los recursos en los proyectos antes
ionado de los cuales la prioridad es el de Kuaukali.

es factible 1la desinvers

denominado Residencial

\\\ finalizado y en proce
! Florencia donde no era

3 la modificacién en
de uso de suelo y

KUAUKALI; los

desarrollando
donde ya se 1

ismo se estd trabajando en urbanizar la finca Rosita y Santa
ena en la ciudad de Santa Ana.

Al respecto el Consejo Directivo Resolvid:

RESOLUCION No. 104

1.- Autorizar a la Gerencia General a realizar gestiones para
recuperar los 1inmuebles gque estdn siendo utilizados por
entidades o personas relacionadas con la Fuerza Armada

2.- Continuar con el desarrollo de los proyectos gque han sido
iniciados.
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3.- Autorizar los estudios de factibilidad para urbanizar la

finca Rosita y Santa Elena, ubicados en la ciudad degSanta '

Ana.

Encomendar a la Gerencia General los demds aspect cga®s vy

Administrativos correspondientes. %
{

Clasificacidén de la informacidédn del IPSFA.

e Cons Directivo
nformacidén Publica

El sefior Gerente General, informé al Honor
que en cumplimiento a la Ley de Acceso a la

(LAIP) y por mandato de Consejo Directi 6n No. 64 de

Acta CD-11/2012, se presenta a su consg i clasificacion

de la Informacién del IPSFA, punto presentado por la

Licenciada Ana Vilma Soldérzano Rosas, 1 e Informaciodn.

La Licenciada Soldérzano inicid su ién mencionando que con

base en la revisién de la in ‘ i itucional realizada con /~\

alidad de informacién del
Entras que el 39% restante es de
indole confidencial. Al respS@ o, menciond que los criterios oy
parédmetros para ubicar inforMacién en oficiosa o confidencial

rio determinar bajo las causales de
ormacién previstas en el Articulo 19
ion a clasificarse como reservada; dicha

por los gerentes de &area, en reuniones
presididas , pd Gerente General, le cnal dis comnd
resultado i ecimiento de la siguiente informacién
clasifi ervada:

LAIP, por lo que
excepcidén al acceso
de la Ley, 1la
actividad fue

L= 5n’ sobre riesgo institucional
2. P Est@atégico Institucional
Consejo Directivo.
de negocios de cualquier unidad de negocios de IPSFA.
RepOrte de operaciones sospechosas e irregulares.
Informacién requerida por la FGR y la SSF sobre operaciones
ospechosas.
Los informes de Auditoria Interna y Externa.
Inventario de armamento, municién y demas equipo.
Libro de novedades y turnos.

Continuando con la presentacién la Licenciada Solérzano explicéd
las razones y motivaciones que llevaron a <clasificar la
informacién bajo el estatus de reservada, el plazo de restricciédn,
asi como la unidad organizativa responsable de cada informacién y
las personas o instancias autorizadas para acceder a ésta.

Posteriormente el sefior Gerente General, con base en el Articulo
21 de la Ley de Acceso a la Informacién Publica y el Articulo 31




de su Reglamento, recomendé al Honorable Consejo Directivo,
declarar como reservada la informacién detallada.

La informacién completa se encuentra detallada en el Anexo
la presente Acta.

Al respecto el Consejo Directivo resolvib:

RESOLUCION No. 105

Con base en lo establecido en el Articulo 21 e Acceso a
la Informacién Publica y al Articulo se
declara como reservada, bajo las cg la

siguiente informacién institucional:

1.- Informacidén sobre riesgo instituci

2.- Plan Estratégico Institucion

3.- Actas de Consejo Directivg

4.- Plan de negocios de cua de negocios de IPSFA.

5.- Reporte de operaciones osas e irregulares.

6.- Informacién requerida polNgla FGR y la SSF sobre operaciones
sospechosas.

7.- Los informes de Audi@eria InfTerna y Externa.

8.—- Inventario de municién y demds equipo.

9.- Libro de noveda OIS

Encomendar a General los demas aspectos legales y

de Consejo caso Tribunal Supremo

te General, informé al Honorable Consejo Directivo,
to lo desarrollaria el Licenciado Oscar Gustavo
Mayorga, Asesor Juridico Institucional, quien inicid su
16n manifestando las gestiones realizadas por el IPSFA
obtener un mejor canon de arrendamiento o recuperar el
le, dando por terminada la relacidédn con el Tribunal Supremo
toral. Las gestiones en comento se dieron por medio de cartas
al TSE por la Jefe del Departamento de Inmuebles vy
visitas personales realizadas por el Gerente General acompafiado de
algunos ejecutivos del IPSFA al Presidente de dicha entidad. Se
recibieron solo promesas gque nunca se cumplieron y fue debido a
esto que se promovidé la solucidbn de la controversia de conformidad
al contenido de la Cléausula X del Contrato Arrendamiento suscrito
por las partes en el afo dos mil nueve, por lo que se inicid el
Arreglo Directo, con el cual se pretendia: a) Tener por
inexistente el contenido de 1la CLAUSULA IX del contrato de
Arrendamiento; b)Dar por terminada la relacidén contractual IPSFA-
TSE; c) Pactar la desocupacidén del inmueble en un plazo no mayor a
30 dias; d)Reconocer el pago de un canon de arrendamiento de
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$10,000.00 mensuales, a partir del 01 de enero de 2010; e)El pago

a partir de enero del afio 2011, de un canon de arrendami o de
S20,421.47; y f) Acordar la extensién de los fin
respectivos.

En la etapa del Arreglo Directo, se realizaron nue
durd seis meses aproximadamente, y en virtud de ng h
la solucidén a la controversia en ninguno de los p

se dio por agotada dicha etapa, acordandose pasar tapa de
arbitraje correspondiente. Posteriormente adesto el PSFA envia
nota al Tribunal Supremo Electoral a fin de ordam el convenio
arbitral, a lo cual el Tribunal no se ! consecuencia
el IPSFA inicia la accidén judicial cormn
La Terminacién del Contrato de Arre
del inmueble, y c) El pago de los céan

%
demandando: a) ]
. @ ) La desocupacién
r didos. El1 Juez que
conocidé de la demanda, se decla i cet&fite, alegando existir
una solucidén arbitral pactada solver los conflictos

Il %

(©]

surgidos entre las partes.

Tomando en cuenta lo anterio Gerencia General recomienda: Dar
por terminada la relacién tractual IPSFA-TSE, pactando el
gn del ueble y el pago de lo adeudado,
30 dias, y efectuar la notificacién

término de la desocupa
en un plazo no mayor
respectiva.

irectivo resolvid: -

o

Al respecto el

erminacién de la relacidén contractual IPSFA-
un plazo de 30 dias calendario para la
i6n del inmueble arrendado y el pago de lo adeudado,
la notificacién al Tribunal Supremo Electoral por
carta suscrita por el sefior Gerente General.

De no surtir los efectos deseados después de la notificacidn
respectiva, solicitar wuna audiencia al Tribunal Supremo
lectoral, para que reciba a los sefiores miembros del Consejo
Directivo de este Instituto y demds ejecutivos designados,
para alcanzar los objetivos del IPSFA.

Encomendar a la Gerencia General los deméds aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.

D.- Prestaciones y Beneficios.

a.- Casos especiales refinanciamiento de Préstamos Personales.

El sefor Gerente General, informé al Honorable Consejo
Directivo, gque este punto lo presentaria el sefior Licenciado
Guillermo Patricio Majano, Jefe del Departamento de




Préstamos, quien sometidé a consideracién del Honorable
Consejo Directivo, tres casos especiales de solicit s de
préstamos personales de sefiores afiliados del Instituto

Que presenta estos casos con base a Resoluci

numeral 3, literal e) del Acta CD-15/009, de f£ 09,
en vista de que los afiliados no han cancela c del
préstamo anterior otorgado por el isito
establecido por el Consejo Directivo para a los
afiliados un nuevo préstamo. Que Geren@ia General
recomienda se apruebe el refinanciamie de 0S5 préstamos
por considerar que las emergen IO as por los
afiliados, se encuentran debidamepq e} as, conforme a

la Resolucién No. 267 del Acta C 2360CT997 &

RESOLUCION No. 107

Autorizar el refinancia
de los sefiores afiliado

s préstamos personales,

: Monto a % Pagado Emergencia Documenta
R || OrEes NOMBRE o 2y recibir del Préstamo | Justificada cion
9 aproximado Actual Completa
Compra
medicamen-
$2,124.00 $ 94461 39% tos de su hija Si
Gastos por
tratamiento
médico de
$ 1,620.00 $ 514.80 34% sus hijos Si
Medicamen-
tos para su
$5,900.00 $ 808.29 16% persona
$9.644.00 $ 2,267,70

Consejo considera que las emergencias presentadas por la
Geréncia General de dichos afiliados se encuentran
debidamente comprobadas, conforme a la Resolucidén No. 267 del

cta CD-40/997 del 230CT997.

Encomendar a la Gerencia General los detalles legales vy
administrativos correspondientes.

b.- Préstamos Hipotecarios.

El sefior Gerente General presentdé al Honorable Consejo
Directivo para su conocimiento y zresolucidbn, cuatro
solicitudes de préstamos con garantia hipotecaria primera
hipoteca por un monto de US $50,590.00, conforme aparece
en Anexo “B” a la presente Acta. Asimismo informdé que con
base al anédlisis efectuado la Gerencia General del
Instituto, recomienda se aprueben las cuatro solicitudes
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Al respecto el Consejo Directivo resolvid:

de primera hipoteca, segln las condiciones del caso. K;

1) Primeras Hipotecas.

a) Afiliados en situacidén activa

(1)

D)

RESOLUCION No. 108 Q

8

Aprobar la solicitud de P tamo Hibotecario a i
favor del sefior in#ftrativo
de alta do de Sanidad
Militar, en las co guientes:
MONTO:
PLAZO: .
INTERES: nual sobre saldos.
DESTINO: Me s en la vivienda.
DESEMBOL Una sola entrega.
FORMA DE PAGQ: 180 cuotas mensuales de US //;)
$123.74 cada una, gque serviran
para amortizar capital e //;x(
intereses y primas de seguros.
G N . Primera hipoteca sobre inmueble

ubicado en Planes de Renderos,
Cacerio Las Joyitas, Pasaje San
Juan, Casa No. 6, Panchimalco,
San Salvador.

SERVACIONES: - Ninguna.

RESOLUCION No. 109

Aprobar la solicitud de Préstamo Hipotecario a
favor de la sefigra
B cc 21ta en el Estado Mayor Conjunto de

la Fuerza Armada, en las condiciones

siguientes:

MONTO: Us 526;340.00

PLAZO: 25 afios.

INTERES: 8.50% anual sobre saldos.

DESTINO: Cancelacion de hipoteca %
mejoras en la vivienda.

DESEMBOLSOS : Una sola entrega.

FORMA DE PAGO: 300 cuotas mensuales de US
$228.97 cada una, gue serviran
para amortizar capital e
intereses y primas de seguros.

GARANTIA: Primera hipoteca sobre inmueble
ubicado en Condominio



b)

(1)

Residencial Jardines del
Boulevard, Edificig 22
Apartamento No. 20 n
Salvador.

OBSERVACIONES: - Ninguna.

Pensionados

RESOLUCION No. 110

tamo Hipotecario a
is@rativo
ensionado  por
uientes:

Aprobar la solicitud de P
favor del sefior Técni

Retiro, en las condic

MONTO:
PLAZO: g
INTERES: nual sobre saldos.
DESTINO: acion de hipoteca %
mejoras en la vivienda.
DESEMBOLSO Una sola entrega.
FOR DE PAG 180 cuotas mensuales de US
$74.72 cada una, gque serviran
para amortizar capital e
intereses y primas de seguros.
IA: Primera hipoteca sobre inmueble
ubicado en Colonia Dolores,
v Urbanizacién Las Lomitas, Calle
Los Tanques, Poligono A, Casa
No. 12, San Salvador.
OBSERVACIONES: - Ninguna.

RESOLUCION No. 111

Aprobar la solicitud de Préstamo Hipotecario a

favor del  seror [

Pensionado por Retiro, en las condiciones
siguientes:

MONTO: us 85, 500.00,

PLAZO: 7 afios.

INTERES: 8.50% anual sobre saldos.
DESTINO: Mejoras en la vivienda.
DESEMBOLSOS: Una sola entrega.

FORMA DE PAGO: 84 cuotas mensuales de Us
$96.93 cada una, gque serviran
para amortizar capital e
intereses y primas de seguros.

GARANTIA: Primera hipoteca sobre inmueble
ubicado en Residencial
Terranova, Calle Circunvalacidn

10
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Casa No. 57, San Salvador.
OBSERVACIONES: - Por la edad el afili
suscribe Seguro Decre

quedaré garantiz
Seguro de Vida,
de la del I
escrituracién 29
plica a favor de n

! révia '
s dosar
Los desembolsos de los préstam autorjzados por el /
Consejo Directivo, deben o) ados por el
Departamento de Prést cuerdo a la
disponibilidad del Instatu

VI CORRESPONDENCIA RECIBIDA.

A.- Oficio recibido de FRAMIDES.

El sefior Gerente General inf 6 al Honorable Consejo Directivo, ,/;>
que se ha recibido Ofi suscr por el sefior Teniente Coronel y
Licenciado Eduardo do Gonzdlez, Presidente de la Junta
Directiva de Frate itar de El1 Salvador (FRAMIDES), en la
qgque manifiesta ién a Oficio No. 0000336 de fecha
17ABRO12, Instituto, acordaron nombrar como
posibles ocupar la plaza de Director de 1la
Categoria de para integrar el Consejo Directivo del
IPSFA, la

2. DEM. Rafael Antonio Montalvo Guzmén, y
de Navio Miguel Angel Mejia Linares.
So el particular el Consejo Directivo resuelve:

R LUCION No. 112

Dirigir oficio al sefior Ministro de la Defensa Nacional, a fin de
que de acuerdo a la terna enviada por FRAMIDES, se proponga al
sefior Capitan de Navio Miguel Angel Mejia Linares, ante el sefior
Presidente de la Republica, para que sea nombrado como miembro del
Consejo Directivo en la Categoria de Pensionados.

Encomendar a la Gerencia General los detalles legales vy
administrativos correspondientes.

VII.- PUNTOS VARIOS.

11




No se presentaron puntos varios en esta sesidn.

VIII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.

El Honorable Consejo Directivo acuerda realizar la proéoxi
dia miércoles veinticinco de abril de 2012 a partir de 1
En cuanto a los puntos a desarrollar en la Agenda serédn 1

A.- Nombramiento del Director Externo en Riesgos.
B.- Aprobacién del Reglamento del Comité de Ries
C.- Informe de ejecucidn presupuestaria y financ

o primeY trimestre

201Z.
D.- Ejecucidn propuesta de cancelacidén depdg fondos IPSFA,
mes de mayo 2012.
E.- Prestaciones y Beneficios.
IX = CIERRE DE LA SESION.

No habiendo méds que hacer constar erminada la presente Acta
que contiene doce folios utiles, a 13 ciséis vy treinta horas del dia
diecinueve de abril de dos mil doce, la c firmamos.

CANALES

JORGE ERNESTO SERRAﬁO MENDOZA (AZ ARGUETA
Director i
ANEXOS:

“A”: Clasificacién informacién IPSFA.
“B”: Préstamos hipotecarios.
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