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Iv. - DESARROLLO DE LA AGENDA.

A.- Solicitud de compra de lotes del Complejc Habitacional Kuaukali
Norte, por dos sefiores Oficiales de alta en la Fuerza Armada.

El sefior Gerente General informd al Honorable Consejo Directivo que
este punto lo presentaria 1la Licda. Karen Marcela Escalante
Cuellar, Jefe de la Unidad de Negocios InmolPSFA, gquien inicié su
presentacidén explicando comc antecedente que se recibieron en
oficinas de IPSFA dos solicitudes de sefiores Oficiales de alta en
la Fuerza Armada, para poder adquirir lotgg. en el Complejo
Habitacional Kuaukali Norte.

La Licda. Escalante informdé que la primega \sollcitud proviene del
seror I, - : cuc
manifiesta su interés de adguirir el 1I¥te N&.18, del Poligono “F”
del Complejo Habitacional Kuaukali Nofte, edén un area de 367.93 v?.

Seguidamente expuso gue en su nota €l sef‘.or—

expresa que en mayo de 2010 lamIRng. JUenny de Medina, quien fungia
en esa época como Coordinafocrgd de ventas del Departamento de
Inmuebles de este Instituto, & recomendd no realizar el depdsito
de $1,000.00, en concepto a&, resérva, porque el proyecto nc contaba
aun con los permisos df ™selstruccidén por parte de la Alcaldia
Municipal de Nuevo CuScag¥n y del Ministerio del Medio Ambiente,
por lo gque seria igpRsible realizar el proyecto, razén por la que
no pudo realizar la ®eSefvacidn del terreno. Es por lo anterior que
el sefior [ NNGGEEGEGNGEGEGEGEGEGEGEE :ctualrente sclicita se le
autorice adquigmmr elflote a razén de $135.00 v2.

Asimismo, #xpNcd, que se scolicitd opinidn a la Unidad de Asuntos
JuridicogN\wf Regulatorios sobre la solicitud realizada, concluyendo
que de gofrmidad al Instructivo para la Comercializacidn del
Proyectegdnmobiliario Kuaukali Norte, a criterio de dicha Unidad el
precio bajo el cual se debe realizar la compraventa sclicitada, es
de $155.00 1la vara cuadrada, en vista de gque no realizdé la
reservacién, la cual es el requisito para que se le brinde un
precio preferencial.

La Licda. Escalante como parte de su intervencidédn explicd que
tomando comc base la Resolucidén No. 53 del Acta de la Sesidn CD-
16/2017, de fecha 04 de mayo de 2017, en donde se autorizd el Plan
de Mercadec y la Politica de Venta Kuaukali, gque entre sus

apartados se mencionan los siguientes:

¥ El precio de venta para sefiores Oficiales que han reservado seré
de $135/v2,

v El precio de venta para sefiores Oficiales gue no reservaron y que
tienen interés serd de $155/vZ2.
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¥ Si no se cubre la demanda de 131 lotes con sefiores Oficiales, se
cubrird con la venta al publico con precio de 5160/v? como
minimo.

v Cualquier caso no contemplado en esta politica deberd ser
autorizado por el Consejo Directivo.

v' En todo el proyecto, no debe obtenerse menos de $8,566,422.57.

Por lo gque enmarcados en el apartado: Cualquier caso no contemplado
en esta politica deberia ser autorizado por el Consejo Directivo se
somete a consideracidén del Honorable Consejo Directivo la solicitud
realizada por el sefio

de autorizar la venta del lote #18, We¢l®Poligono “F” a
razén de $135.00 la V2, es decir, a un mont@ de$49,670.55, ya que,
de acuerdo a lo manifestado por el refieRido) solicitante en su
carta, en su momento se le recomendd no realizar la reservacidn,
debido a la falta de permisos de coRgtruccidn por parte de la

/\5>/(
Alcaldia de Nuevo Cuscatlan y el fMindisterio de Medio Ambiente,
informacién que era imprecisa. As¥mi€mgy otro de los factores que
se puede tomar en consideracién €s s@ Calidad de oficial de alta en
la Fuerza Armada y con esta vgMgEa\sg’ busca la mejora en su calidad
de vida y la de su grupo famidiar, ya que esta fue la visién vy

objetivo original del desaxrolle del proyectc habitacional.

Ademas, es importante destacar, que con la venta del lote también
se daria cumplimientg alj objetivo siguiente: En todo el proyecto,
no debe obtenerse menos jde $8,566,422.57 contemplado dentro de la
Politica de Ventamdel Proyecto Kuaukali; vya que a la fecha se han
vendido 117 lotesg™que en conjunto suman un valor de $8,077,098.65,
quedando un ré€stante de 14 lotes disponibles, que si se vendieran a
$135.00 1la  v& semebtendria un ingreso de $882,306.00, es decir que
el 1ingregfo 4, t@tal en concepto de venta de todo el Complejo
Habitaciongl Kuaukali Norte alcanzaria la suma de $8,959,404.65,
sobrepasandefel monte minimo establecido.

Por otra parte, la Licda. Escalante presentd también la solicitud
realizada por el Seﬁo_ quien en su
nota manifiesta el interés de adquirir el lote No. 4, del Poligono
“A” del Complejo Habitacional Kuaukali Norte, de un &rea de 673.33
vZ., En dicha nota expresa que, en aguel entonces no pudo realizar el
depdésitoc de $1,000.00, en concepto de reserva, debido a gque la
administracién anterior le manifesté que vya no habia lotes
disponibles para la venta, razén por la cual

actualmente solicita se le autorice adquirir el lote No. 4,
del Poligono “A” a un valor de $135.00 por vZ.

Sobre el particular la Licda. Escalante expusc que al igual que en
el caso anterior, siempre enmarcados en el apartado establecido en
la politica aprobada por el Consejo Directivo, en el que se
establece que: Cualquier caso no contemplado en esta politica
deberd ser autorizado por el Consejo Directivo se somete a
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consideracién del Honorable Consejo Directivo la solicitud
realizada por el seﬁo_o, de adquirir
el lote No. 4, del Poligonc “A” del Complejo Habitacional Kuaukali
Norte, con un area de 673.33 v? a razdédn de $135.00 por v?; es decir,
a un valor de venta de $90,899.55, vya que, de acuerdo a lo
manifestado por el referido sclicitante en su carta, éste no pudo
realizar en su momento la reservacién, debido a que la
administracidén anterior le manifestd gue no habia lotes disponibles
para la venta, lc cual era impreciso. Asimismo, otro de los
factores que se puede tomar en consideracidn al igual que en el
caso anterior es su calidad de oficial de alta em_la Fuerza Armada,
tomando en cuenta ademas gue esta adquisicidén megfOward su calidad
de wvida y la de su grupo familiar, ya quef estd fue la visidén vy
objetivo original del desarrollo del proyegt® habitacional.

Ademas, es importante resaltar, que com la _ vVenta del lote también
se daria cumplimiento al objetive sigUichg€: En todo el proyecto,
no debe obtenerse menos de $8,5663422.57 contemplado dentrc de la
Politica de Venta del Proyecto KuaukelN; ya que a la fecha se han
vendide 117 lotes, que en conjumt®, suman un valor de $8,077,098.65,
quedando un restante de 14 lofes//'disponibles, gue si se vendieran a
$135.00 la v? se obtendria_,un $ngreso de $882,306.00, es decir que
el ingreso total en con®gpto’ de venta de todo el Complejo
Habitacional Kuaukali Noxtemalcanzaria la suma de $8,959,404.65,
sobrepasando el montogmindme establecido.

En vista de lo anterdo™la Administracidn recomienda:

1. Que se autgmice df conformidad al Art. 12 literal h) de la Ley
del Instit@itohmmy con base en el Plan de Mercadeo y la Politica de
Venta Ku@ukali, relativa especificamente a gue cualguier caso no
contemgpbafio 4 en dicha politica deberd ser autorizado por el
Consej® Difectivo, la venta del lote No. 18, del Poligono “F” del
Comp®g ® Habitacional Kuaukali Norte, con un &rea de 367.93 vZ2,
inscritc a favor del IPSFA en la matricula Numero 30268688-A0090,
del Registro de 1la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta
Seccién del Centro, Departamento de La Libertad, al sefior Cnel.

por un monto de
$49,670.55; a razdédn de $135.00 por v2.

2.Que se autorice de conformidad al Art. 12 literal h) de la Ley
del Instituto, y con base en el Plan de Mercadeo y la Politica de
Venta Kuasukali, relativa especificamente a que cualquier caso no
contemplado en dicha pclitica deberd ser autorizado por el
Consejo Directiveo, la venta del lote No. 4, del Poligono “A” del
Complejo Habitaciocnal Kuaukali Norte, con un A&rea de 673.33 vZ,
inscrito a favor del IPSFA en la matricula Numero 30268688-A0004,
del Registro de 1la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta
Secciébn del Centro, Departamento de La Libertad, al g
l precio de $90,899.55; a razdén de

$135.00 por wv2.
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Sobre el particular el Consejo Directivo resolvid:

RESOLUCION No. 156:

1. Autorizar de conformidad al Art. 12 1literal h) de la Ley del
Instituto, y con base en el Plan de Mercadeo y la Politica de
Venta Kuaukali, relacionado especificamente a gque cualquier caso
no contemplado en dicha politica debera ser autorizado por el
Consejo Directivo, la venta del lote No. 18, del Poligono “F” del
Complejo Habitacional Kuaukali Norte, de un &rea de 367.93 v?,
inscrito a favor del IPSFA en la matricula Numero 30268688-A0090,
del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecdasy de la Cuarta

Seccidén del Centro, Departamento de La Libertad, _

por un monto de

$49,670.55; a razén de $135.00 por vZ2.

2. Autorizar de conformidad al Art. T2 WNifferal h) de la Ley del
Instituto, y con base en el PRlanWde /Mercadeo y la Politica de
Venta Kuaukali, relacionado egpecifi¥amente a que cualguier caso
no contemplado en dicha poldt@ca Jdeberd ser autorizado por el
Consejo Directivo, la ventgdgll Tote No. 4, del Poligono “A” del
Complejo Habitacional Kuaukdli Norte, de un &rea de 673.33 v?,
inscrito a favor del IPSFA en la matricula Namero 30268688-A0004,
del Registro de la Propaedad Raiz e Hipotecas de 1la Cuarta
Seccidén del Centroy Departamento de La Libertad,

1 precio de 590,899.55; a razén de
$135.00 por v2.

Autorizar engmambos/ casos al sefior Gerente General, para que
comparezca €n ged, otorgamiento de las respectivas escrituras de
compraventd, . en nombre y representacién del Instituto, asi como
para reci®if ed precio de las ventas.

Encomerda®r a la Gerencia General los demds aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.

V.- PUNTOS VARIOS.
No se presentaron puntos varios en esta sesidn.

VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
No se presentaron novedades en esta sesiédn.

VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.

El
dia

Honorable Consejo Directivo acuerda realizar la préxima reunidn el
martes cinco de octubre de 2021 a partir de las 1430 horas. En

cuanto a los puntos a desarrollar en la Agenda seran los siguientes:

L. -
o
Cy=

Informe de Auditoria Externa ler. Trimestre 2021.
Prestaciones y Beneficios.
Suficiencia de Reservas de Saneamiento de la Cartera de Préstamos.








