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D.- Solicitud autorizacién de venta de activo, ubicado en Colonia El
Paraiso, Condominio Habitacional Lourdes Edificio A #26, Segundo
Nivel San Salvador.

El sefior Gerente General informé al Honorable Consejo Directive gue

en la que solicita se le autorice adquirir

este punto lo presentaria la Licda. Marcela Barraza Vasquez Jefe
del Departamento de Mercadeo y Ventas, quien inicid su presentacién
explicando como antecedente que en fecha 23 de Jjunio del 2021, se
recibid en oficinas del IPSFA carta de parte de la_

seguido el preocesc judicial respectivo para .la recuperacién de

la vivienda ubicada en Colonia El Paraiso, Condominio Habitacional
i Lourdes, Edificio A #26 Segundc Nivel, San Salvador.

Seguidamente expuso que el inmueble fue adjudicado en pago al IPSFA

el 28 de enero de 2008, por un valor de $4,800.00, después de haber

capital pendiente de cancelar al momento %en que el inmueble fue
adjudicado al IPSFA fue de $9,098.92, v .los costos en los que

/71// \ dicho inmueble por falta de pago del afiliado, que el saldo de
;’/

incurrié el Instituto para la recuperacién via judicial y la
adjudicacidén en pago de la propiledad asciende a un valor de
$10,070.77, lo que indica que este ‘esVel monto minimo de venta del
inmueble.

Asimismo, manifestd que la vivienda estuvo usurpada en el periodo
de 2019 al 2021, presentando deteriorc en la infraestructura de
puertas, ventanas y bafios sanitarios; situacién gque es de pleno

conocimiento de la  sefiora- . :-r

comercial de la vivienda es de $7,800.00.
v Loss,, _costos en los gque ha incurrido el Instituto para la

manifesté en su nota “del pasado 23 de Junio de 2021 no tener

inconveniente algunoc en adgquirir el inmueble en esas condiciones,

pues ella se ha encargado luego de esas fechas de evitar nuevamente

gue sea usurpada.

Posteriormente, eXplicd gue como parte del andlisis realizado a la
: solicitud defla s®fiora _, se tomaron en
' cuenta los ' siguientes aspectos:

v E1 ultime avalic realizado al inmueble detalla que el wvalor

recuperacién via judicial y la adjudicacién en pagoc de la
propiedad asciende a un valor de $10,070.77.

v' Desde el momento de su adjudicacién, el IPSFA no ha realizado
trabajos de mantenimiento o reparacién al inmueble.

v  El deterioro de la vivienda incluye fuertes dafnos en puertas,
ventanas y bafios techos, pero si cuenta con los servicios activos
de agua y luz.

v Actualmente el inmueble se encuentra deshabitado, perc hay una
persona que estd pendiente de su estado actual.

v A1 vender el inmueble por un valor de $10,100.00 se estaria
recuperando el saldo pendiente de cancelar por el afiliado al
momento en el que el inmueble fue adjudicado en pago al IPSFA por
un valor de (59,098.92) y los costos procesales ($971.85) que
ambos montos suman un total de $10,070.77.

v Que la compra ser& con fondos propios, ya que la seﬁora-

_, cuenta con la disponibilidad econémica
inmediata, para realizar la compra de la vivienda.



Asi mismo, el Art. 93 de la Ley del IPSFA, relativo a las
Inversiones establece gque el objeto de las inversiones de las
reservas técnicas y los fondecs del Instituto, es la obtencidn
adecuada de rentabilidad, en condiciones de seguridad, liquidez vy
diversificacién de riesgo. Cualquier otro objetivo es contrario a
los intereses del Focndo de Pensiones; en tal sentido, entre otros
podrdn invertirse en:

v Préstamos con garantia Hipotecaria, establecidos por esta ley;

v Bienes Inmobiliarios para ser adjudicades en venta a los
afiliados;

v Adquisicidén de inmuebles y construccidédn o remodelacidén de
edificios para el funcionamiento de los servicles propios, tanto
administrativos como asistenciales, o .de ' bilenestar social
colectivo, asi como para proteger el valor deglas reservas ¢ que
propendan a su incremento.

Por lo anterior, se recomienda al Honerable Consejo Directivo, se
apruebe la venta de la vivienda subicada en el Condominio
Habitacional Lourdes, Edificio A "2% San’ Salvador, por un valor de

$10,100.00 a la serora (GG

Al respecto el Consejo Directivo resolvid:

RESOLUCION No. 56:

Autorizar, de conforfisdady al Art. 12 literal h) de la Ley del
IPSFA, la venta de la "vivienda recuperada Jjudicialmente vy
adjudicada en pagoe +al’ Instituto, ubicada en el Condominio
Habitacional Lourdes Edificio A #26 San Salvador, inscrito a favor
del IPSFA a lawMatricula 60010754-A0013 Asiento 11 del Centro
Nacicnal de Régist¥os (CNR), por un valor de $10,100.00 a la sefora

Autorizar ‘@l #sefior Gerente General, para que comparezca en el
otorgamiento de la respectiva escritura de compraventa, en nombre y
representacién del Instituto, asi como para recibir el precio de
venta.

Encomendar a 1la Gerencia General los demds aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.

Solicitud autorizacién de venta de activo, ubicado en Urbanizacién
Las Margaritas Poligono G, Pasaje 10 #316, Municipio de Soyapango,
San Salvador.
El sefior Gerente General informdé al Honorable Consejo Directivo que
este punto lo presentaria la Licda. Marcela Barraza Vésquez Jefa
del Departamento de Mercadeo y Ventas, guien inicid su presentacidn
explicando como antecedente que en fecha 11 de marzo de 2022, se
recibidé en oficinas del IPSFA carta del sefior

en la que solicita se le autorice adquirir la
vivienda ublcada en la Urbanizacidén Las Margaritas Poligono G,
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pasaje 10 #316 Municipio de Soyapango San Salvador, por un valor de
$10,000.00.
Seguidamente expuso que el inmueble fue adjudicado en pago al IPSFA
el 11 de agosto de 2010, por un valor de $3,161.91, después de
haber seguido el proceso judicial respectivo para la recuperacién
de dicho inmueble, por falta de pago del afiliado, que el saldo de
capital pendiente de cancelar al mecmentoc en que el inmueble fue
adjudicado al IPSFA fue de $4,022.31 y los costos en 1los que
incurrié el Instituto para 1la recuperacidén via judicial vy 1la
adjudicacién en pago de 1la propiedad asciende a un valor de
$2,104.09, con un saldo pendiente de pagc en Impuestos Municipales
por un valor de $201.60 lo que indica que el mento minimo de venta
del inmueble es de $6,328.00.
g Asimismo, manifestd que 1la vivienda se gncuentra en estado de
' usurpacién y con gran deterioro en cuant® a Jla infraestructura,
4 adicionalmente no cuenta con servicio , de” energia eléctrica;
situacién que es de pleno conocimiente del® sefior

_ , quien manifestésen ‘su nota del pasado 11 de
marzo de 2022, no tener inconveniente alguno en adquirir el
inmueble en esas condiciocnes.

Posteriormente explicd que como Yparfle del analisis realizado a la
solicitud del sefior _, se tomaron en cuenta los

siguientes aspectos:

ekl ultimo avaluo realizado al inmueble detalla gque el valor
comercial de la viviendameshde $9,000.00.

elos costos en logwgle ha incurrido el Instituto para la

recuperacién wvia Judigial y 1la adjudicacién en pago de la

propiedad asciende,asun’valor de $2,305.69.

Desde el momenmto de su adjudicacién, el IPSFA no ha realizado

trabajos de mantenimientc o reparacidén al inmueble.

«::;}“ ekl deterioro dewla vivienda incluye fuertes dafios en paredes
f;;;il/’/// internas & externas, techos y fachada y no cuenta actualmente con

servicig de energia eléctrica.

e Actualmente el inmueble se encuentra usurpado y la persona que
reside ‘'en 1a vivienda desconocemos si cuenta con un empleo que le
permitaspagar a la Institucidén un canon mensual de arrendamiento,
por el valor autorizado gue corresponde a $50.00 mensuales.
Al vender el inmueble por un valor de $10,000.00, se estaria
recuperandc el saldo pendiente de cancelar por el afiliado al
momento en el que el inmueble fue adjudicado en pago al IPSFA por
un valor de ($3,161.91) y los costos procesales ($677.23); que
ambos monteos suman un total de $ 3,839.14.
e Que la compra serd con fondos propios, ya que el seficr

cuenta con la disponibilidad econdémica

inmediata, para realizar la compra de la vivienda.

Asi mismo, el Art. 93 de la Ley del 1IPSFA, relativo a las
Inversiones establece que el objeto de las inversiones de las
reservas técnicas y los fondos del Instituto, es la obtencidén
adecuada de rentabilidad, en condiciones de seguridad, liquidez vy
diversificacién de riesgo. Cualgquier otro objetivo es contrario a
los intereses del Fondo de Pensiones; en tal sentido, entre otros
podran invertirse en:
v Préstamos con garantia Hipotecaria, establecidos por esta ley;
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Bienes Inmobiliarios para ser adjudicados en venta a los
afiliados;

Adgquisicién de inmuebles y construccidén o remodelacidédn de
edificios para el funcionamiento de los servicios propios, tanto
administrativos como asistenciales, o de Dbilenestar social
cclectivo, asi como para proteger el valor de las reservas o que
propendan & su incremento.

En Vista de 1lo anterior se recomienda al Honorable Consejo
Direct vo, aprobar la venta de la wvivienda ubicada en La
urbanizacién Las Margaritas Poligono “G” #316, Municipio de
Soyapango San Salvador, por un valor de $10,000s00 al sefior S-

Sobre el particular el Consejo Directivo resolvid:

RESOLUCION No. 57

Autorizar de conformidad al Art. 12 Jditeral h) de la Ley del IPSFA,

la wventa de la vivienda recuperada judicialmente y adjudicada en
pago al Instituto, ubicada eng la\ Ufbanizacién Las Margaritas,
Poligono “G”, Pasaje 10, #316 .Municipio de Scyapangc San Salvador,
inscrito a favor del IPSFA a ‘la/Matricula 60125586-00000 del Centro
Nacional de Registros (CNR), por un valor de $10,000.00 al -

Autorizar al sefior Geraente General, para gue comparezca en el
otorgamiento de la gespectiva escritura de compraventa, en nombre y
representacién del, Instituto, asi comoc para recibir el precio de
venta.

Encomendar a Jdaw.Gerencia General los demas aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.

Pronunciamiento del Consejo Directivo sobre la suficiencia de la
Reserva de Saneamiento de Préstamos.

El sefior Gerente General informé al Consejo Directivo gque este
punto lo presentaria Licenciado Guillermo Patricic Majano Trejo,
Jefe de la Unidad de Negocio IPSFACrédito, quien menciond que la
base legal de este punto se encuentra en la Normativa Contable
Bancaria NCB-022, “Normas para clasificar los activos de riesgo
crediticioc y constituir las reservas de saneamiento”, emitida por
la Superintendencia del Sistema Financiero, y gue de acuerdo al
Art. 31 de dicha Normativa la Junta Directiva u dérgano equivalente
debera pronunciarse por lo menos una vez al afio, con motivo de los
estados financieros al cierre del ejercicio, acerca de la
suficiencia de las Reservas de Saneamiento constituidas por la
cartera de préstamos, por lo gque se presenta al Honorable Consejo
Directivo el 1indicador sobre la suficiencia de las reservas de
saneamiento al 31 de diciembre de 2021.

Los pasos que se realizan para el establecimiento de las reservas
de saneamiento son los siguientes:

1. Clasificacién de la cartera de préstamos en categorias de riesgo.
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tramitadas de
“Gastos médicos”,
vivienda”.

forma normal,
“Pago de
El detalle es el siguiente:

siendc el
deudas”

destino de
1%

las mismas
“Reparacidén de

SOLICITUDES DE CASOS ESPECIALES DE PRESTAMOS PERSONALES

Monto Monto Dewiina
N° Nombre Observacién i del
solicitado recomendado &
préstamo
Gkt R i CaRtos
1 | 2 $10,155.00 | $10,155.00 s
0 "E", no ha médicos
Pensionadc.
pagado 50%
rce. IR | Cotesoria
Pago de
2 | de riesgo | $5,110,00 | \/%$5,110.00 5
i deudas
Pensiconado. g
Sic SR e
e
3 _, Pk s N $1,000900 $1,000.00 P
TR E", no ha médicos
LT pagado 50%
S B | Cotesyrie
A : e - Pago de
1 i 8.00 5
4 v-s, de riesgo $6,948.00 $6,948.00 doe it
Pensionado. "EY
Sr QNN | Cafeserta
Pago de
) dey riesgo $11,3594.00 $11,394.00 g
g deudas
Pensionado. w"
Sr Categoria A
& F de riesgo $5,000.00 $5,000.00 7
n deudas
Pensionado. "B
s
No ha P d
7| .. s N $928.80 $928.80 B
. pagadc 50% deudas
Pensionado.
sercr_ | NG Reparacién
No ha
8 \ 5 $1,200.00 $1,200.00 de
. pagadc 50% 4
Pensionadc. vivienda
Sggo. Categoria
: 3 d
9 J de riesgo $5,000.00 $5,000.00 2L P
i deudas
Pensionado. "E"
Totales $46,735.80 $46,735.80
En virtud de lo antes indicado el Jefe de IPSFACrédito,
concluyé que:
v' Las solicitudes realizadas cumplen con los parametros
legales para su aprobacién.
v La inversién estd garantizada con el salario, con la
pensién, con el fondo de retiro, con el seqgurc de deuda o

con la reserva de incobrabilidad, en caso de mora.

Asi mismo, se recomendd al Honorable Consejo Directive lo

siguiente:
Autorizar las solicitudes de casos especiales de préstamos
personales, en virtud de que los motivos declarados por los

médicos”, “Pago de deudas” \%
requieren de atencidn urgente de
esté& respaldada la recuperacidn de

solicitantes “Gastos
“Reparacién de vivienda”,
su parte y por otro lado,
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la inversién con el salario, la pensién, el fondo de retiro,

el segurc de deuda ¢ la reserva de incobrabilidad, en caso
de mora.

Sobre el particular, y con base en el Art. 12, literal q),
de la Ley del IPSFA, el Consejo Directivo resolviéd:

RESOLUCION No.60:
Autorizar las sclicitudes de casos especiales de préstamos
personales, en virtud de que los motivos declarados por los

solicitantes “Gastos médicos”, “Pago de deudas” y

i //f"/7 “Reparacién de vivienda”, requieren de &tencidédn urgente de
su parte, y por otro lado, esta respaddada la recuperacién

// de la inversidén con el salario, 14 pensién, el fondo de

g retiro, el sequrc de deuda o la reserva de incobrabilidad,

detallado asi:
N° Nombre Monto Des§1no del
aprobado préstamo
e
1 |coel. N | s10.155.00| SRTCS
medicos
9/ 2 | ree. I | o i10.00| o7
aeudas
3 | sole. $1,000.00 |  “EOT00
médicos

1 | sero S 56,948.00 Pag0 de
deudas
' sero: NN Pago de
/
A Pensionado. i deudas
¢ | Setor NN $5,000.00| F£ago de
Pensionado. deudas
P
7 | senox SN s928.80| Fatc °F
deudas
Reparacioén
8 | sene $1,200.00 | LR A

st A Pago de

Pensionado. e e deudas

Total $46,735.80

Encomendar a la Gerencia General los demas aspectos legales
y administrativos correspondientes.

V.- PUNTOS VARIOS.
No se presentaron puntos varios en esta sesién.

VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
No se presentaron novedades en esta sesidn.

VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.
E1l Honorable Consejo Directivo acuerda realizar la proéxima reunién el
dia martes diecinueve de abril de 2022 a partir de las catorce horas.
n cuanto a los puntos a desarrollar en la Agenda seradn los siguientes:
.- Informe sobre contrataciones realizadas en primer trimestre 2022.
.— Modificaciones POA 2022.
.— Prestaciones y Beneficios.
.- Capacitacién sobre Gobierno Corporativo.
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