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Contrataciones de la Administracidn Puablica”, Clausulas Tercera PLAZO
y OQuinta PRECIO Y FORMA DE PAGO del contrato 53-2022, vy a
consideracidén emitida sobre ampliacién de plazo, el Honorable Consejo
Directivo del IPSFA, RESUELVE:

1. MODIFICAR mediante una orden de cambio, el contrato No. 53-2022
“REMODELACION DE BATERIA DE BANOS EN CENTRO RECREATIVO RANCHO COSTA
DEL SOL”, en su clausula quinta PRECIO Y FORMA DE PAGO: aumentar
el monto original del contrato en $4,231.57 equivalente al 10.28%,
siendo el monto final del contrato $45,386.40.

. MODIFICAR mediante una orden de cambio, el contrato No. 53-2022
“REMODELACION DE BATERIA DE BANOS EN CENTRO RECREATIVO RANCHO COSTA
DEL SOL”, en su clédusula tercera PLAZO: aumentando el plazo
contractual en dieciocho dias calendario; con(%echa de vencimiento
contractual el dia treinta y uno de marzo de 2023%

3. Delegar al sefior Gerente General todos losfaspe§tos administrativos
y legales, pudiendo firmar la documentagi@§n rédlacionada a la orden
de cambio N° 1 del contrato N° 53-2022.

COMUNTQUESE .

[\

C.- Solicitud de autorizacién de verita’ (e inmueble en Residencial
Altavista Fase II, Etapa III, Toaacatpique, San Salvador.
El sefior Gerente General inform§ alWonorable Consejo Directivo que
este punto lo presentaria el 4. Cailos Pastrana, Jefe de la Unidad
de Negocio InmoIPSFA, quien€ini#cid su presentacién explicando como
antecedente gque en fecha 26 df, octubre del afic 2022, se recibid en

oficinas del IPSFA, nota N parte del m
Reynado, en la que realili wws=n, oferta de US S12Z, . por la vivlienda
ubicada en Pasaje M-Opiente, Casa Numero 160, Poligono 6, Residencial
Altavista Fase II, Ellapa|IlI, Tonacatepeque, San Salvador.
Seguidamente expus@,gue Ja vivienda es de naturaleza urbana y cuenta
con un area de 5@™00NnZ y fue adjudicada al IPSFA el 29 de noviembre
de 2017, la vivisflUh actualmente se encuentra usurpada y en estado
de detericrog®§idegfe, con pagos pendientes de realizar en concepto
de tasas murficimales por US $600.00 aproximadamente. Se desconoce si
existen sjlldo., pendientes en concepto de servicios basicos de agua y
energia,§léftrTca, dicha situacidén es de pleno conocimiento del sefior
RodolfoVAlhejfto Lopez Reynado, quien en su nota manifiesta que de ser
aceptada\su oferta, se compromete a pagar los saldos pendientes que
tiene €1 inmueble de servicios Dbésicos vy tasas municipales,
exonerando al TIPSFA de dichos pagos. Igualmente, él se estaria
ocupando de realizar el desalojo de las personas gue estén usurpando
la vivienda. Asimismo, el Ing. Pastrana informdé que el inmueble fue
adjudicado al IPSFA por un valor de US $10,580.22, y el saldo de
capital pendiente de cancelar, al momento gque el inmueble fue
adjudicado al IPSFA fue de US $9,938.55, y las costas procesales en
los que incurridé el Instituto para poder ser duefic de la propiedad,
fue por un monto de US $862.56. Actualmente la vivienda posee pagos
pendientes de tasas municipales por un valor de US $600.00 lo gue nos
indica gque el monto minimo de venta de la propiedad, es de é;l

US$11,442.78. Que se ha analizado la oferta del _
B o odo en cuenta las siguientes consideraciones: e
inmueble se encuentra usurpado y el Sr. Ldépez Reynado indica que él

se estaria haciendo cargo de la realizacidn del desalojo; la vivienda

tiene pagos pendientes en conceptc de tasas municipales, por un total

de US $600.00 monto que serd cancelado por elW )
B - s+ aceptada su oferta. Se d cen

de saldos pendientes en concepto de servicios bésiccs, pero el Sr.

Lopez Reynadc ha indicado que él1 se hard cargoc de dichos cargos
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también. Al vender el inmueble a un precio.de US $12,000.00 el IPSFA
estaria cubriendo el valor de capital y las costas procesales, asi
como el monto de adjudicacién y las costas procesales, teniendo un
monto de rentabilidad sobre capital mas costas procesales de US
$1,198.89 y sobre el monto de adjudicacién y costas procesales seria
de US $557.22. Adicionalmente, en fecha 14 de noviembre del afio 2022,
el Oficial de Cumplimiento Institucional, realizdé la respectiva
investigacidén del cliente y manifestd que

no aparece en las listas de cautela y medios de
comunicacién digital, para el proceso de compra y adquisicién del
inmueble”. Finalmente, con la venta del i1nmueble se estaria dando
cumplimiento al Art. 12, literal H, y Art. 134 de la ley del IPSFA y
Art. 9 literal f) del Reglamento General de dicha Ley, por lo cual,
se recomienda vender la vivienda ubicada en Pasaje M-Oriente, Casa

Numero 160, Poligono 6, Residencial Altavista k@sv A 1 Etapa III
Tonacatepedue, San Salvador, 21 [N CEN

a un precio de US $12,000.00.
Sobre el particular el Consejo Directivg res@lviéb:

RESOLUCION No. 59:

1. Autorizar de conformidad al Ant QN LYteral h) y Art. 134 de la
Ley del IPSFA, y Art. 9 literal f)Wle¥W Reglamento General de dicha
Ley, la venta del inmueble, gdWdiglado al Instituto, a favor del

P @ I - o pcocio de venta de US
52, ¥ » €l cual es de na§firaleza urbana, ubicado en Pasaje M-

Oriente, Casa Numero 160% Pol%gonoc 6, Residencial Altavista Fase
IT, Etapa III, Tonacat@gpe®Ne, San Salvador, inscrito a favor del
IPSFA a la matriculg, INmero 60186799-00000, del Registro de 1la
Propiedad Raiz e Hjipothgc®s de la Primera Seccién del Centro del
Departamento de San\Saljrador.

2. BRutorizar al sgiiofy ®¥rente General, para que comparezca en el
otorgamiento db la, Mespectiva escritura de compraventa, en nombre
y representgagidil dg/l Instituto, asi como para recibir el precio de

\\\ venta.

Encomenday” 3 ®s Gerencia General los demds aspectos legales vy
administGawivoé correspondientes.

D.- Prestacinorn=s y Beneficios.
1.- Beneficios
a.—- Solicitudes de casos especiales de Préstamos Personales.
/4 El sefior Gerente General, infermé al Consejo Directivo, gque
este punto lo presentaria el Licenciado Guillermo Patricio
Majano Trejo, Jefe de la Unidad de Negocios IPSFACrédito,
quien mencioné que las solicitudes de préstamos personales por
casos especiales, tienen su base legal en lo dispuesto en la
siguiente normativa:
v Articulos 12, 73 y 74 de la Ley del IPSFA.
v Res. No. 21, CD-06/2021, de fecha 10 de febrero de 2021.

Ademas, el Jefe de IPSFACrédito indicd® que se han recibido
tres solicitudes de préstamos perscnales, que se catalogan
como casos especiales, por la cantidad de US$21,243.00, que
por no contar con categoria de riesgo hasta la “B” no pueden
ser tramitadas de forma normal, siendo el destino de las mismas
“Pago de Deudas” y “Reparacidén de vivienda”. El detalle es el
siguiente:
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SOLICITUDES DE CASOS ESPECIALES DE PRESTAMOS PERSONALES

Destino
N° Nombre |observacion Monto Monto del
| solicitado |recomendado préstamo
| categoria Pago de
1 de riesgo $7,250.00 $7,250.00 TERE e
1 noin L z deudas
| Categoria Dhaonde
2 | de riesgo $12,525.00 | .$12,;525:00 3“
ngn deudas
s T
= Cate?OE_a » & L2 S Reparacién
3 de riesgo $1,468.00 $1,468.0 TR :
ngn de vivienddq
TOTALES $21,243.72 | $21,243.00
En x;z'ud de lo antes indicado el Jefe de IPSFACrédito,
concluyd que.
— Las solicitudes realizadas cumiyl®ss” con los parametros
legales para su aprobacidn, {0 cud fue verificado por el

Comité de Préstamos Personalssh

— La inversién est
de deuda o con la restr%aWded incobrzabilidad,
mora.

Asimismo, se recomendgmya¥, Lonorable Conse] Di

& garantizfda’mo la pensidn, con

el seguro
o de

en caso d

rectivo 1lo

siguiente: Autorizar {asgy solicitudes de casos especiales de
préstamos personales, N virtud de que los motivos declarados
por los scolicitan®s "Wago de Deudas” y “Reparacién de

v*v*end‘“, requi@man e atencidén Jrqeﬁte de su parte

y por

otro ladc, estadmsedpaldada la recuperacidn de la _Lvezb’én con

la pensiodn, cony el
incobrabiliqa®, e® caso de mora.

base en el A
TEQRA

Sobre elfpzgmyi®ular, y con Tt
la Leypmel IPSFA, el Consejo Directivo resolvid:

RESOLU .ION No. 60:

seguro de deuda o la reserva de

. 12, literal g), de

A€t ofiz¥»; las solicitudes de casos especiales de préstamos

ReMgoplles, en
1 tantes “Pago de Deudas” y “Reparacién de

virtud de que los motivos declarados
vivienda”
®ejjuieren de atencidén urgente de su parte, y por otro lado,

por los

estd respaldada la recuperacién de la inversién con la
pensidén, con el seguro de deuda o la reserva de incobrabilidad,

detallado asi:

[ o Monto Destino del
N Hembra aprobado préstamo /
~ | Pensionado. . deudas
Eo> 2 Pago de
) 2,525.00
W e s deudas
ac ~ | Reparacién
g PLEAEEDE de vivienda
Total = $21,243.00
Encomendar a la Gerencia General los demads aspectos legales y
Administrativos correspondientes.

b.- Sclicitudes de Préstamos Hipotecarios.

E1l sefior Gerente General informé al Consejo Directive, que //
este punto lo presentaria el Licenciado Guillermo Patricio



de la Unidad de Negocios IPSFACrédito,
las solicitudes de préstamcs hipotecarics,
en lo dispuesto en los Articulos 12, 60,
a Ley de IPSFA, asi comc en 'as politicas

ecarios, autorizadas en Resoluc
D-15/2021, de fecha 20 de abril 2021.

resCé que se han recibido dos solicitudes

carios, por $121,862.42, de acuerde al

SOLICITUDES DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

Monto Monto

P Destino
solicitado recomendado

N° Grado y nombre Poblacidn

Cancelacién
263.07 de hipoteca
y mejoras

Activo $88,263.07 N,

I\)

= X 3 FEPRR it N
Activo $33,599.15 2930,599.35 Adquisicicn
1as ke i de vivienda
113s.

9 9
Totales $121,862 4z , $121,862.42
Menciondé que los préstamos gms® fh garantizados la

sigulente manera:

1. Propiedad ubicada en Urbdn®WgaQigh Altos de Montebello, Calle
Paracutin, Block 2, casg NO§ 18, Mejicanos, San Salvador
la cual estid valuada gy SQ54559.46.

2. Propiedad ubicada ¢ Jrbanizacién Cuscatldn II, Primera
Etapa, Poligono "C", §je. Las Gardenias, Lote 2, Ciudad y
Departamento de 3gn S@lvador, la cual estid wvaluada en

~

En virtud de loemgi¥s indicado se concluydé que:

— Los solicitd§nted Ran cumplido con la presentacidén de la
documentacQS\, W con los requisitos para los préstamos
hipotecz®® o3 lo cual fue verificado por el Comité d
réstanpsgMpbtecarios.

- Se g tag gOn disponibilidad de recursos financieros para
la €nyhassion en préstamos.

— S s¥plen las necesidades de los solicitantes de realizar
Lagf neYioras en su casa de habitacién, en el primer caso y

RN« segundo de adquirir una vivienda, lo cual tendrd un

impacto positivo en su calidad de vida familiar.

P59 lo antes expuesto, se recomienda al Honorable Consejo

Directivo:

1. Autorizar la solicitud de préstamo hipotecario al se

en las condicion

= (D

Q.0 0
nH

gu e

wteres Y
mejoras, por un \ i de
Montebello, Calle Paracutin, Bloc P 2, casa No. 18,
Mejicanos, San Salvad or, el cual esta valuado en $96,559.46.

2. BAutorizar la sclicitud de préstamo hipotecari

, en las condiciones siguic ]
JONCto: G TR A A azo: 300 meses; Tasa de Interés: %
anual. Destino: Adquisicidén de vivienda, por un inmueble

ubicado en Urbanizacién Cuscatlédn 1II, Primera Etapa,
Poligono "C" Pasaje Las Gardenias, Lote 2, Ciudad vy
Departamento de San Salvador, el cual esté valuado en
53315997535

O
m
[
@
]
o)
7}
m

Al respectc
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RESOLUCION No. 61:
1. Autorizar la sclicitud de préstamo hipotecario al sefior
en las condiciones

sligulentes: Monto: $88,263.07; Plazo: 288 meses; Tasa de
Interés: $ anual. Destino: Cancelacién de hipoteca vy
mejoras, por un inmueble ubicado en Urbanizacidén Altos de
Montebellc, Calle Paracutin, Block 2, casa No. 18,

Mejicancs, San Salvador, el cual esta valuado en $96,559.46.
. Autorizar la solicitud de préstamc hipotecario al
en las condiciones siguiente

N

JG e e

o
Monto: $33,599.35; Plazo: 300 meses; Tasa de Interés: 8%
anual. Destino: Adquisicidén de vivienda, por un inmueble
ubicado en Urbanizacién Cuscatlidn \M& Primera Etapa,
Poligono "C", Pasaje Las Gardenjas, YLote 2, Ciudad vy
Departamento de San Salvador, ef cuyal estda valuado en o
$33,599.35

Encomendar a la Gerencia Generaly\los Qemds aspectos legales y
Administrativos correspondieni#Sg.

Vi~ PUNTOS VARIOS.

A.- Solicitud de modificacidén del no.braniento de los integrantes de los
Comités de Préstamos.

El sefior Gerente General infd§m# al Honorable Consejo Directivo, que

con el objeto de garantizag laNgdecuada y objetiva evaluacidn que se

o

debe realizar a los solicitdgtes de los diferentes tipos de préstamos
que este Instituto ofrelQ ™=l como fortalecer la gestidn del riesgo
de crédito y ccadyuvi ey N& gestidén del Gobierno Corporativo en el

IPSFA, el Consejo Dfrectlivo aprobd por medio de la Resolucidén No.
130, contenida en &§ Ngtfl CD-29/2021, de fecha 11 de agosto de 2021,
el nombramientog”de Yos integrantes de los diferentes Comités de
Préstamos, habiWwlio) quedado especificado en dicha resolucidn, los
nombres de J#SY) fypf€ionarios del Instituto que conformarian dich

Comités.

Que, pagMha,ygestién mas eficaz, se hace necesario homogenizar la
integradlioNgie los Comités de Préstamos, contenida en la Resolucidn

ﬁé&/

o
N

-

No. 1WQ YR mencionada, con el Reglamento de los Comités de Préstamos; /
por lo g se solicita al Honorable Consejo Directivo, de acuerdo al
Articulo 74 de la Ley del IPSFA, autorizar la conformacié4n de los
Comités de Préstamos, de la siguiente manera:
- = CcoMITEDE PRESTAMDS PERSONMAtES S 0 iRl
Gerente de Inversiones Presidente
Gerente Financiero Vocal 4
Jefe de IPSFACrédito Vocal
Gestor de Recuperacién Judicial Secretario
1 coMITE DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS . = =~ . = .
, SR ey
Gerente de Inversiones Presidente
Gerente Financiero Vocal
Jefe de IPSFACrédito Vocal
Cclabcrador Juridico Secretario












