Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 02 – 2017   FECHA: 19 DE ENERO DE 2017
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las catorce horas del día diecinueve de enero de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director  Propietario por parte del Centro Nacional de Registros: Señor Carlos Rivera, conocido por Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería, Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y el  Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

 INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                   SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

          SESIÓN ORDINARIA No. 02 - 2017     FECHA: 19 DE  ENERO DE 2017
La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

PRESIDENCIA
III. Nota con referencia MRREE/DGDSI/DGP/08/2017 de fecha 11 de enero del presente año, mediante la cual el Viceministro de Relacione Exteriores, Integración y Promoción Económica, de El Salvador, convoca a la Presidenta para integrar la Delegación Oficial que asistirá a la defensa del VII y IX Informe de País sobre la aplicación de la CEDAW.
UNIDAD FINANCIERA INSTITUCIONAL
IV. Nota con referencia UFI-00-014-2017 de fecha 13 de enero de 2017, por medio de la cual el Jefe de la UFI solicita la aprobación del Presupuesto Extraordinario Agroindustrial para el ejercicio 2017 en el Programa y Proyecto No.101, el cual servirá para el pago de remuneraciones.

GERENCIA LEGAL

V. Dictamen jurídico 25, referente a la modificación de los puntos IV del Acta de Sesión Ordinaria N° 23-2004 y V del Acta de Sesión Ordinaria N° 46-2005, por corrección de nomenclatura y área, e inclusión de beneficiario, respecto a 03 solares para vivienda en HDA. AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana. ENTREGA 03.

VI. Dictamen jurídico 26, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. EL SINGUIL PORCIÓN 2, departamento de Santa Ana. ENTREGA 43.

VII. Dictamen jurídico 27, referente a la modificación del Punto III-2 del acta de sesión ordinaria No.10-92, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre, exclusión e inclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. LA LABOR PORCIÓN 3-1-3 EL AUSOL, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 07.
VIII. Dictamen jurídico 28, referente a la modificación del Punto XVII del acta de sesión ordinaria No.46-98, por corrección de nomenclatura, área y precio, respecto a 01 solar para vivienda en  HDA. SAN ANTONIO POTRERILLOS, departamento de Usulután. ENTREGA 05.
IX. Dictamen jurídico 29, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en EL JOCOTAL EL MARQUEZADO, departamento de San Vicente. ENTREGA 07.
X. Dictamen jurídico 30, referente a la modificación de los puntos IV del acta de sesión ordinaria No.31-2005 y IV del acta de sesión ordinaria No.37-2005, por exclusión e inclusión de beneficiarios, respecto a 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola, en HDA. LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), departamento de San Miguel. ENTREGA 25. 
XI. Dictamen jurídico 31, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. RINCON DE ARENA, departamento de San Vicente. ENTREGA 02.
XII. Dictamen jurídico 32, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA CHAPINA PORCIÓN 1, departamento de Sonsonate. ENTREGA 13.
XIII. Dictamen jurídico 33, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 1 EL SALAMAR, departamento de La Libertad. ENTREGA 03.
XIV. Dictamen jurídico 34, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 2 EL SALAMAR, departamento de La Libertad. ENTREGA 02.
XV. Dictamen jurídico 35, referente a la venta de 01 lote agrícola en HDA. EL SUNZA PORCIÓN 1 REMEDICIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 31.
XVI. Dictamen jurídico 36, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda y 02 lotes agrícolas en HDA. SAN DIEGO Y LA BARRA PORCIÓN CUATRO, departamento de Santa Ana. ENTREGA 01.
XVII. Dictamen jurídico 37, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA  LABOR PORCIÓN 3-1-3 EL AUSOL PORCIÓN CUATRO, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 19.
XVIII. Dictamen jurídico 38, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN JOSÉ METALÍO, departamento de Sonsonate. ENTREGA 10.
XIX. Dictamen jurídico 39, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA LABOR EL SALITRE PORCIÓN 17, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 07.
XX. Dictamen jurídico 40, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en HDA. LA CARRASPOSA, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 08.
XXI. Dictamen jurídico 41, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. EL PLAYÓN, departamento de San Vicente. ENTREGA 25.
XXII. Dictamen jurídico 42, referente a la adjudicación en venta de 04 solares para vivienda en HDA. EL PLAYÓN, departamento de San Vicente. ENTREGA 24.
XXIII. Dictamen jurídico 43, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas en HDA. SANTA CATARINITA I Y II, departamento de San Vicente. ENTREGA 03.
XXIV. Dictamen jurídico 44, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO  PORCIÓN 4 EL ONCE, departamento de La Libertad. ENTREGA 03.
XXV. Dictamen jurídico 45, referente a la adjudicación en venta de 07 solares para vivienda en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 04.
XXVI. Dictamen jurídico 46, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA, departamento de Santa Ana, ENTREGA 43.
XXVII. Dictamen jurídico 47, referente a la modificación del Punto XI del acta de sesión ordinaria No. 05-2005, por corrección de nomenclatura, área y precio, respecto a 03 solares para vivienda en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 1 EL SALAMAR, departamento de La Libertad. ENTREGA 02.
XXVIII. Dictamen jurídico 48, en atención al Punto Varios del Acta de Sesión Ordinaria No.38-2016, en el que se conoció el escrito presentado por la señora Blanca Lidia López Méndez, solicitando que este Instituto diligencie  un cheque de caja correspondiente a la devolución de $2,439.77, del cual DAVIVIENDA no ha querido hacérselo efectivo por estar a favor del Banco de Tierras.
XXIX. Dictamen jurídico 49, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SANTA MARTA LAS TRINCHERAS-ISTA AMPLIACIACIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 19.
XXX. Dictamen jurídico 50, referente a la modificación del Punto XI del acta de sesión ordinaria No.05-2005, por corrección de nomenclatura, área y precio, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 2 EL SALAMAR, departamento de La Libertad. ENTREGA 03.
XXXI. Dictamen jurídico 51, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután. ENTREGA 11.
XXXII. Dictamen jurídico 52, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 1 LOTE#1 PORCIÓN I, departamento de San Vicente. ENTREGA 04.
XXXIII. Dictamen jurídico 53, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en LOTIFICACIÓN EL RECUERDO PORCIÓN CUATRO, departamento de San Vicente. ENTREGA 14.
XXXIV. Dictamen jurídico 54, referente a la adjudicación en venta de 04 solares para vivienda en FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana. ENTREGA 03.
XXXV. Dictamen jurídico 55, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 1 EL COYOL, departamento de La Libertad. ENTREGA 02.
XXXVI. Dictamen jurídico 56, referente a la adjudicación en venta de 05 solares para vivienda en HDA. SITIO DEL NIÑO PORCIÓN 17 FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 39.
XXXVII. Dictamen jurídico 57, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 1 EL TRÁNSITO, departamento de La Libertad. ENTREGA 02.
XXXVIII. Dictamen jurídico 58, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. EL CAUCA PORCIÓN 4-2, departamento de La Paz. ENTREGA 115.
XXXIX. Dictamen jurídico 59, referente a la adjudicación en venta de  01 solar para vivienda en HDA. CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 50.
XL. Dictamen jurídico 60, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en HDA. RANCHO LUNA TECA, departamento de Chalatenango. ENTREGA 03.
XLI. Dictamen jurídico 61, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 01 EL TRÁNSITO, departamento de La Libertad. ENTREGA 03.
La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

 “””III) La señora Presidenta somete a conocimiento de la Junta Directiva, la convocatoria emitida por el señor Viceministro de Relaciones Exteriores, Integración y Promoción Económica, de El Salvador, Licenciado Carlos Alfredo Castaneda Magaña, de fecha 11 de enero del presente año, con número de referencia MRREE/DGDSI/DGP/08/2017, mediante la cual le informa a la Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, que la Dirección General de Desarrollo Social Integral, de esa Secretaría de Estado, en coordinación con el Instituto Salvadoreño para el Desarrollo de la Mujer –ISDEMU-, dirigieron el proceso para la elaboración del VIII y IX Informe de País sobre la aplicación de la CEDAW (Convención sobre la eliminación de todas las formas de discriminación contra la mujer ); así como la respuesta a la lista de cuestiones enviada por el Alto Comisionado de las Naciones Unidas para los Derechos Humanos, esto como parte del proceso previo a la presentación verbal que el Estado debe realizar como parte de los compromisos asumidos en el marco de la aplicación de la CEDAW. En virtud de lo cual y debido a la importancia que la Licenciada Alvanés, Presidenta del  ISTA, representa en cuanto al conocimiento de las labores desempeñadas así como los proyectos que han visualizado en torno a la aplicación de los contenidos de la CEDAW, la invita a formar parte de la Delegación Oficial de País, para asistir a la Defensa Verbal del VIII y IX Informe sobre la Aplicación de la CEDAW en El Salvador, evento que tendrá lugar en Ginebra, y para el cual requiere su presencia del 14 al 18 de febrero del año que transcurre

La Junta Directiva, atendiendo la convocatoria antes relacionada, con base a lo establecido en el artículo 105 de las Disposiciones Generales del Presupuesto, en relación con los artículos 14 y 15 del Reglamento General de Viáticos, contenido en el Decreto Ejecutivo No. 53 de fecha 5 de junio de 1996, publicado en el Diario Oficial No. 112, Tomo 331 del día 18 del mismo mes y año, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada de la convocatoria efectuada a la Presidenta de este Instituto, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, para que participe como parte de la Delegación Oficial de País, en la Defensa Verbal del VIII y IX Informe Sobre la Aplicación de la CEDAW en El Salvador, la cual tendrá lugar en Ginebra, requiriendo de su presencia del 14 al 18 de febrero del presente año. SEGUNDO: Autorizar a la señora Presidenta para que realice las acciones pertinentes a fin de gestionar los recursos económicos que servirán para sufragar los gastos a incurrir al asistir al precitado evento, tomando en cuenta lo establecido en las Políticas de Ahorro y Austeridad; asimismo, se le concede el respectivo permiso de 4 días hábiles con goce de sueldo, comprendidos dentro del período del 14 al 18 de febrero del presente año. Este Acuerdo queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE”””””

“””IV) La señora Presidenta somete a conocimiento de la Junta Directiva, nota de fecha 13 de enero del año que transcurre, con referencia número UFI.00.014.2017, por medio de la cual el Licenciado Juan Carlos Valencia Gómez, Jefe de la Unidad Financiera Institucional, con base a la Circular SAFI-001-2017 de fecha 03 de enero de 2017 que contiene la Normativa para la Utilización de las Asignaciones Presupuestarias 2016, vigentes para el Ejercicio Financiero Fiscal 2017, la cual permite según el artículo 50 del Reglamento de la Ley Orgánica de Administración Financiera del Estado, que esta Institución establezca y trabaje el Presupuesto Especial de acuerdo a lo programado y las necesidades del ejercicio 2016, así como las Orientaciones emitidas por la Dirección General del Presupuesto mediante los correos electrónicos de fecha 05 y 11 de enero de 2017, las cuales tiene como propósito viabilizar las actividades de la Administración Pública instalando la Programación de Ejecución Presupuestaria (PEP) modificada al 31 de diciembre de 2016 con el fin de que la Institución inicie operaciones en el Ejercicio Fiscal 2017; solicita la aprobación y ratificación del  PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO AGROINDUSTRIAL PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017 en el Programa y Proyecto No.101, por un monto de TRES MILLONES DOSCIENTOS VEINTITRÉS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($3, 223, 245.00) cuyos recursos provienen de la Fuente de Financiamiento de Fondo General del Presupuesto Especial asignado al ISTA por Transferencias Corrientes del Sector Público contenidas en la Programación de la Ejecución Presupuestaria (PEP)  en el Rubro 56 y Específico de Gasto 56201, conforme al siguiente detalle:

	Rubro y Especifico de Gasto 
	Concepto o descripción
	Total Asignado

	
	
	

	51
	Remuneraciones 
	$   3, 223,245.00



	512
	Remuneraciones Eventuales
	

	51201
	Sueldos
	$  2, 262,159.24

	51203
	Aguinaldos
	$      188,513.27

	51207
	Beneficios Adicionales
	$      414,730.66


	513
	Remuneraciones Extraordinarias
	

	51301
	Horas Extraordinarias
	$        14,384.66

	514
	Contribuciones Patronales a Instituciones de Seguridad Social Públicas.
	

	51402
	Por Remuneraciones Eventuales
	$      186,295.18

	51403
	Por Remuneraciones Extraordinarias
	$          2.173.13

	515


	Contribuciones Patronales a Instituciones de Seguridad Social Privadas.
	

	51502
	Por Remuneraciones Eventuales
	$      154,111.20

	51503
	Por Remuneraciones Extraordinarias
	$             977.66


Este Presupuesto servirá  para el pago de Remuneraciones tales como salarios, beneficios adicionales y horas extras, según lo solicitado por la Gerencia de Recursos Humanos mediante nota con referencia GRH-00-015-17 de fecha 02 de enero de 2017.

Por todo lo antes mencionado la Junta Directiva, atendiendo lo solicitado por la Unidad Financiera Institucional y tomando en cuenta lo establecido en el artículo 18, letra d) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y los lineamientos emanados por el Ministerio de Hacienda, ACUERDA: PRIMERO: APROBAR EL PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO AGROINDUSTRIAL PARA EL AÑO 2017 en el Programa y Proyecto No.101, por un monto de TRES MILLONES DOSCIENTOS VEINTITRÉS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($3, 223, 245.00)  que tiene como fuente de financiamiento el Fondo General del Presupuesto Especial asignado al ISTA por Transferencias Corrientes del Sector Público contenidas en la Programación de la Ejecución Presupuestaria (PEP)  en el Rubro 56 y Específico de Gasto 56201. SEGUNDO: Autorizar a la Unidad Financiera Institucional para erogar de dicho Presupuesto los gastos correspondientes al pago de remuneraciones según el detalle consignado en el cuadro que antecede. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE“””

 “”””V) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 25, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0041-17, de fecha 09 de enero de 2017, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: 1) IV de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004, y 2) V de Sesión Ordinaria 46-2005 de fecha 7 de diciembre de 2005, mediante los cuales se aprobaron nóminas de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como EL REFUGIO, FINCA EL REFUGIO, AMATEPEC Y SANTA ISABEL, ahora identificados registralmente como HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020207, SSE 732, entrega 3; al respecto se hace las siguientes consideraciones:
I. En el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar  __, Polígono __, con un área de 573.34 Mt.² y un precio de $93.70, a favor de la señora Catalina Fuentes.

II. En el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 46-2005 de fecha 7 de diciembre de 2005, se adjudicaron, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar __, Polígono __, con un área de 564.16 Mt.² y un precio de $81.12, a favor del señor Elmer Enrique Cortez Calderón; y Solar __, Polígono __, con un área de 573.63 Mt.² y un precio de $83.35, a favor del señor Oscar Armando Ramírez Mena.

III. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, aprobado en el Punto __ del Acta de Sesión Ordinaria __ de fecha 30 de septiembre de 2016; se hace necesaria la modificación de los acuerdos citados en los considerandos del I y II, por las siguientes causales:
1) PUNTO IV DEL ACTA DE SESION ORDINARIA 23-2004 DE FECHA 17 DE JUNIO DE 2004:

SOLAR __, POLIGONO __:

a) Corregir nomenclatura y área del Solar 07, Polígono C-4, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 573.34 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR _-, POLIGONO __, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 506.23 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 67.11 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 11 de mayo de 2016, anexa al expediente respectivo.
b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora ELISA MARICELA FUENTES DE PORTILLO conocida tributariamente como ELISA MARICELA FUENTES, __ años de edad, de __, del domicilio de __, departamento de ____, con Documento Único de Identidad número ___, en su calidad de __de la titular de la adjudicación, señora Catalina Fuentes, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 11 de mayo de 2016, documentos anexos al expediente respectivo.
2) PUNTO V DEL ACTA DE SESION ORDINARIA 46-2005 DE FECHA 7 DE DICIEMBRE DE 2005:

SOLAR  __, POLIGONO __:

a) Corregir nomenclatura y área del Solar __, Polígono __, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 564.16 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR __, POLIGONO __, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 500.22 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 63.94 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 1 de junio de 2016, anexa al expediente respectivo.
b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora CONZUELO AZUCENA SERRANO DE CORTEZ, de __ años de edad, __, del domicilio de __, departamento de ____, con Documento Único de Identidad número _____, en su calidad de ___ del titular de la adjudicación, señor Elmer Enrique Cortéz Calderón, vínculo familiar comprobado con las certificaciones de partidas de nacimiento y  de ____, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 1 de junio de 2016, documentos anexos al expediente respectivo.
SOLAR  __, POLIGONO ____:

a) Corregir nomenclatura y área del Solar ___, Polígono ___, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 573.63 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ___, POLIGONO __, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 512.05 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 61.58 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 16 de mayo de 2016, anexa al expediente respectivo.
b) Incluir en la adjudicación del inmueble, a la señora CRISTINA ZENAIDA SERRANO AGUIRRE, de ___ años de edad, ___, del domicilio de ___, departamento de ___, con Documento Único de Identidad número _____________, en su calidad de ______ del titular de la adjudicación, señor Oscar Armando Ramírez Mena, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de mayo de 2016, documentos anexos al expediente respectivo.
IV. Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	Catalina Fuentes
	11/5/2016
	11
	Nelson Toledo

	Elmer Enrique Cortéz Calderón
	1/6/2016
	10
	Nelson Toledo

	Oscar Armando Ramírez Mena
	16/5/2016
	10
	Nelson Toledo


V. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1) Reforestar las áreas circundantes a las viviendas; 

2) Realizar buen manejo y disposición de los desechos sólidos;
3) Gestionar ayuda ante alguna ONG o Alcaldía de la jurisdicción, para construir letrinas aboneras o la implementación de un sistema de conducción de aguas servidas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto __ del Acta de Sesión Ordinaria ____, de fecha 30 de septiembre de 2016.

VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 11, 16 de mayo y 1 de junio de 2016, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúos por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y de Matrimonio, solicitudes de inclusión de beneficiarios, actas de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, constancias de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas y cuadros de áreas de los inmuebles, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Puntos de Acta: 1) IV de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004, y 2) V de Sesión Ordinaria  46-2005 de fecha 7 de diciembre de 2005. En relación al Punto IV de Sesión Ordinaria 23-2004, de fecha 17 de junio de 2004: en el que se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR __, POLIGONO ___, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ___, Polígono ___, adjudicado con un área de 573.34 Mt.², siendo lo correcto SOLAR ___, POLIGONO ___, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 506.23 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la beneficiaria según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 11 de mayo de 2016, anexa al expediente; b) Incluir en la adjudicación a  la señora ELISA MARICELA FUENTES DE PORTILLO conocida tributariamente como ELISA MARICELA FUENTES, de las generales antes expresadas, en su calidad de ____de la titular de la adjudicación, señora Catalina Fuentes, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 11 de mayo de 2016, documentos anexos al expediente respectivo. 2) En relación al Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 46-2005 de fecha 7 de diciembre de 2005, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: SOLAR N° ___, POLIGONO ___ y SOLAR  ___, POLIGONO ___, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ___, Polígono ___, adjudicado con un área de 564.16 Mt.², siendo lo correcto SOLAR ___, POLIGONO ___, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 500.22 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 1 de junio de 2016, anexa al expediente; b) Incluir en la adjudicación a la señora CONZUELO AZUCENA SERRANO DE CORTEZ, de las generales antes expresadas, en su calidad de _____ del titular de la adjudicación, señor Elmer Enrique Cortéz Calderón, vínculo familiar comprobado con las certificaciones de partidas de nacimiento y  de ______, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 1 de junio de 2016, documentos anexos al expediente respectivo. En relación al SOLAR ____, POLIGONO ____, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ___, Polígono ___, adjudicado con un área de 573.63 Mt.², siendo lo correcto SOLAR ___, POLIGONO ___, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 512.05 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 16 de mayo de 2016, anexa al expediente; b) Incluir en la adjudicación a la señora CRISTINA ZENAIDA SERRANO AGUIRRE, de generales antes expresadas, en su calidad de _______del titular de la adjudicación, señor Oscar Armando Ramírez Mena, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de mayo de 2016, documentos anexos al expediente respectivo; inmuebles situados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicado en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA 
	
	
	506.23 
	93.70 
	819.88 

	
	
	
	
	
	506.23 
	93.70 
	819.88 

	
	Area Total: 506.23 

 Valor Total ($): 93.70 

 Valor Total (¢): 819.88 


	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA 
	
	
	500.22 
	81.12 
	709.80 

	
	
	
	
	
	500.22 
	81.12 
	709.80 

	
	Area Total: 500.22 

 Valor Total ($): 81.12 

 Valor Total (¢): 709.80 


	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA 
	
	
	512.05 
	83.35 
	729.31 

	
	
	
	
	
	512.05 
	83.35 
	729.31 

	
	Area Total: 512.05 

 Valor Total ($): 83.35 

 Valor Total (¢): 729.31 


	TOTAL SOLARES  
	3  
	1518.50 
	258.17 
	2258.99 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos; CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
““””VI) A solicitud de la señora: MARIA MAGDALENA AVILES DE MORALES, de _____ años de edad, ______, del domicilio de ________, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ________, y su ___ ANA GLADIS MORALES DE ORDOÑEZ, de ______ años de edad, ____, del domicilio de ____, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número __________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 26, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL denominado el Proyecto como HACIENDA EL SINGUIL PORCION 2, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020515, SSE 645, entrega 43; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Singuil, fue adquirida por Compraventa otorgada por la Sociedad Explotaciones Cafetaleras S.A. de C.V., conforme el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001 de fecha 19 de abril del año 2001, con un área de 143 Hás. 27 As. 36.04 Cás., por un precio de adquisición de $503,434.95, a razón de $3,513.80 por hectárea y de $0.351380 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto _____ del Acta de Sesión Ordinaria _______ de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 54 Hás. 04 As. 10.04 Cás., que incluye: Lotificación Agrícola ______Lotes (Pol. “1”), Asentamiento Comunitario _______Solares (Polígonos “S1, R1, Q1, A, B, C, D, E, F, G, H, I, J1, J, K, L, LL, M, N, O, P, Z, S, Ñ, R, Q”), Áreas Complementarias (Zona Verde 1 y 2, Zona de Protección: 1A, 1B, 2A, 2B, 3A y 3B), Calles y Quebradas (1 y 2). Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según Valúo de fecha 11 de noviembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.571000 para el Solar de Vivienda, requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de  fecha 15 de julio de 2010. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 30 de septiembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años. 
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 30 de septiembre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella, ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA MAGDALENA AVILES DE MORALES, y _____ ANA GLADIS MORALES DE ORDOÑEZ; de generales antes expresadas, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL denominado el Proyecto como HACIENDA EL SINGUIL PORCION 2, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 43 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA EL SINGUIL PORCION 2 
	
	
	219.10 
	125.11 
	1094.71 

	
	
	
	
	
	219.10 
	125.11 
	1094.71 

	
	Area Total: 219.10 

 Valor Total ($): 125.11 

 Valor Total (¢): 1094.71 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	219.10 
	125.11 
	1094.71 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
“”””VII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 27, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0039-17, de fecha 09 de enero de 2017, referente a la modificación del Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LA LABOR (POLIGONO A), situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010106, SSE 1350, entrega 07; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ____ Polígono ___, con un área de 1,688.21 Mt.² y un precio de $275.90, a favor de las señoras Fidelia Hernández y Manuela de Jesús Gutiérrez. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble  antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, por haberse aprobado nuevos planos de la porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3, EL AUSOL, PORCION DOS, aprobado en el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 16 de agosto de 2016, ubicado en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, por lo que es necesario modificar el punto de acta  citado en el considerando I por las siguientes causales:
SOLAR ___, POLIGONO ___:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ____, Polígono ___ esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,688.21 Mt.² y un precio de $275.90; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ____, POLIGONO __, PORCIÓN ____ EL AUSOL, PORCION ___, con un área de 2,106.92 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 6 de octubre de 2016 un precio de $344.27; existiendo una diferencia de área de 418.71 Mt.2  adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la ahora titular de la adjudicación, señora Manuela de Jesús Hernández, tendrá que cancelar la cantidad de $68.37 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 29 de agosto de 2016, anexa al expediente respectivo;

b) Excluir a la señora FIDELIA HERNANDEZ, por fallecimiento, causal comprobada con Certificación de Partida de Defunción No. ___, Pagina __, Tomo __ del libro de Partidas de Defunción que llevó en el año de ___, la Alcaldía Municipal de la ciudad y departamento de Ahuachapán, en la que consta que la señora FIDELA HERNANDEZ, falleció el día ___ de junio de ____, documentación anexa al expediente respectivo. Se aclara, que conforme al mencionado Punto de Acta, el nombre de la titular de la adjudicación se consignó como Fidelia Hernández, siendo lo correcto según certificaciones de partidas de Nacimiento y de Defunción, como: Fidela Hernández.
c) Corregir el nombre de la señora MANUELA DE JESÚS GUTIÉRREZ, siendo lo correcto según Certificación de Partida de Nacimiento y Documento Único de Identidad, MANUELA DE JESUS HERNANDEZ. 

d) Incluir a la menor _____________, en su calidad de ______ de la ahora titular de la adjudicación, señora Manuela de Jesús Hernández, vínculo familiar que ha sido comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 29 de agosto de 2016, anexa al expediente respectivo.
III. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble  64118 de fecha 29 de agosto de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de Ahuachapán, el día 29 de noviembre de 2016, ante los oficios notariales del Licenciado _________, por la señora Manuela de Jesús Hernández, _________________; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 29 de agosto de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Olmedo, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 24 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 29 de agosto de 2016, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni la  integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Causales, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento y de Defunción, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Declaración Jurada, y Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del  inmueble identificado como SOLAR ___, POLIGONO __, en los siguientes términos:  a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ___, Polígono __, adjudicado con un área de 1,688.21 Mt.², y un precio de $275.90, siendo lo correcto SOLAR ___, POLIGONO ___ PORCIÓN __ EL AUSOL, PORCION __, con un área de 2,106.92 Mt.², y un precio de $344.27, según valúo de fecha 6 de octubre de 2016, lo cual ha sido aceptado por la titular según consta en el Acta de Compromiso de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 29 de agosto de 2016, anexa al expediente; b) Excluir a la señora Fidelia Hernández, por fallecimiento, a la vez, se aclara, que conforme al mencionado Punto, el nombre de la titular de la adjudicación se consignó como Fidelia Hernández, siendo lo correcto según certificaciones de partidas de Nacimiento y de Defunción, Fidela Hernández; c) Corregir el nombre de la señora MANUELA DE JESÚS GUTIÉRREZ, siendo lo correcto según Certificación de Partida de Nacimiento y Documento Único de Identidad, MANUELA DE JESUS HERNANDEZ; d) Incluir a la menor _______, de las generales antes expresadas, en su calidad de ____ de la titular de la Adjudicación, señora Manuela de Jesús Hernández, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario anexa al expediente; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, habiéndose aprobado nuevos planos de la porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3, EL AUSOL, PORCION DOS, ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3 EL AUSOL PORCION DOS 
	
	
	2106.92 
	344.27 
	3012.36 

	
	
	
	
	
	2106.92 
	344.27 
	3012.36 

	
	Area Total: 2106.92 

 Valor Total ($): 344.27 

 Valor Total (¢): 3012.36 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	2106.92 
	344.27 
	3012.36 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro del Solar ___, Polígono ____, Porción ___;  correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área del inmueble; CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
“”””VIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 28, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0038-17, de fecha 09 de enero de 2017, referente a la modificación del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 46-98 de fecha 17 de diciembre de 1998, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, ubicado en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110879, SSE 348, entrega 5; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 46-98 de fecha 17 de diciembre de 1998, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ____, Polígono ___, con un área de 879.40 Mt.² con un precio de $143.72, a favor de los señores Irma Gladis Hernández Flores, Juan Miguel González Flores, y Rebeca González Flores.

II.    Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1, ubicado en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, aprobado en el Punto _____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 16 de diciembre de 2015; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por la siguiente causal:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ___, Polígono __, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 879.40 Mt.² y por un precio de $143.72; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR  ___, POLIGONO __, PORCION ___, con un área de 909.58 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 19 de diciembre de 2016 un precio de $148.63; existiendo una diferencia de área de 30.18 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $4.91 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento 
de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 22 de noviembre de 2016, anexa al expediente respectivo.
III.    Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla R., la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 17 años.
IV.    Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las siguientes medidas que minimicen los impactos negativos al ambiente: 

1. Evitar la deforestación en el bosque salado. 

2. Evitar la expansión de los solares dentro del bosque salado.

3. Realizar un buen manejo de los desechos sólidos y aguas residuales.
Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria _____ de fecha 16 de diciembre de 2015.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de noviembre de 2016, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Testimonio de Poder Especial, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA,  calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 46-98 de fecha 17 de diciembre de 1998, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ___, POLIGONO ___, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ___, Polígono __, adjudicado con un área de 879.40 Mt.², y un precio de $143.72, siendo lo correcto SOLAR __, POLIGONO __, PORCION ___, con un área de 909.58 Mt.², y un precio de $148.63, según valúo de fecha 19 de diciembre de 2016, lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, Por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 22 de noviembre de 2016, anexa al expediente; situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como “HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1”, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA. SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1 
	
	
	909.58 
	148.63 
	1300.51 

	
	
	
	
	
	909.58 
	148.63 
	1300.51 

	
	Area Total: 909.58 

 Valor Total ($): 148.63 

 Valor Total (¢): 1300.51 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	909.58 
	148.63 
	1300.51 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el romano IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar __, Polígono __, Porción __, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma; SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””IX) A solicitud de la señora: ELBA MARISELA CASTRO DE BATRES, de ____ años de edad, ____, del domicilio de la ciudad y departamento de ____, con Documento Único de Identidad número _________, y su ____ WENDY YESENIA CASTRO HENRIQUEZ, de ____ años de edad, _____, del domicilio de la ciudad y departamento de _____, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 29, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en un inmueble identificado como EL JOCOTAL, EL MARQUEZADO, ubicado en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101036, SSE 565, entrega 7; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.   El ISTA adquiere por Expropiación un área de 56 Hás. 94 Ás. 55.30 Cás., equivalentes a 569,455.30 Mts.², según consta en el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 43-2007, de fecha 14 de noviembre de 2007; en dicho Acuerdo se aclara que el área total expropiada incluye tres inmuebles identificados con las siguientes Matrículas:

	NÚMERO DE MATRICULA
	IDENTIFICACIÓN SEGÚN RAZÓN Y CONSTANCIA DE INSCRIPCIÓN
	IDENTIFICACIÓN ADMINISTRATIVA
	ÁREA (m²)

	_________
	EL JOCOTAL, EL MARQUEZADO 
	----------------------
	170,363.43

	_________
	“CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12
	CASCO DE LA HACIENDA 2
	118,005.56

	_________
	EL TAMARINDO HDA. MARQUEZADO #11
	HACIENDA EL MARQUEZADO, EL TAMARINDO PORCIÓN 1
	281,086.31

	TOTAL
	
	569,455.30


II. Mediante el Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria _____ de fecha 29 de junio de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en un inmueble identificado como EL JOCOTAL, EL MARQUEZADO, ubicado en jurisdicción y departamento de San Vicente, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 17 Hás. 03 Ás. 63.43 Cás., que comprende: ___lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3), 3 bosques (1, 2 y 3), 1 nacimiento, 2 zonas de protección (1 y 2), 2 zonas rocosas (1 y 2), 1 quebrada y calles. Aprobándose el Valor Base de Venta de $2,239.49 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $2,640.84 por Hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.  Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1) Respetar las tipificaciones que se han definido en planos como  bosques, nacimientos, zonas rocosas, quebrada y zona de protección;
2) Evitar la tala en las áreas cubiertas de árboles;

3) Implementar obras de conservación de suelos;

4) Reforestar las áreas circundantes a las viviendas; y

5) Buen manejo de los desechos sólidos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 29 de junio de 2016. 

IV.    Según valúo de fecha 19 de agosto de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
V.    Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Oscar Ramos, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, desde hace 3 años.
VI.  De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de noviembre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acta de Posesión Material,  acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: ELBA MARISELA CASTRO DE BATRES, y su ____ WENDY YESENIA CASTRO HENRIQUEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en un inmueble identificado como EL JOCOTAL, EL MARQUEZADO, situado en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Lotes: 

 
	EL JOCOTAL 
	
	
	6626.17 
	1749.87 
	15311.36 

	
	
	
	
	
	6626.17 
	1749.87 
	15311.36 

	
	Area Total: 6626.17 

 Valor Total ($): 1749.87 

 Valor Total (¢): 15311.36 

	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6626.17 
	1749.87 
	15311.36 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de prevención, mitigación y compensación relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 “”””X) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 30, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0043-17, de fecha 09 de enero de 2017, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: 1) IV de Sesión Ordinaria 31-2005 de fecha 25 de agosto de 2005, y 2) IV del Acta de Sesión Ordinaria 37-2005 de fecha 7 de octubre de 2005, mediante los cuales se aprobaron nóminas de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), ubicada en cantón La Estancia, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120905, SSE 345, entrega 25; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 31-2005 de fecha 25 de agosto de 2005, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Lote ___, Polígono __, con un área de 5,266.71 Mt.² y un precio de $241.29, a favor de la señora: Enoe de Jesús Martínez Perdomo.

II. En el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 37-2005 de fecha 7 de octubre de 2005, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar __, Polígono ___, con un área de 210.00  Mt.² y un precio de $108.57, a favor de los señores: Roberto Apolinario Robles, y Herbert Antonio Robles Villalobos. 

III. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA ESTANCIA, denominado el Proyecto como HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), de la ubicación antes relacionada, aprobado en el Punto ___ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 24 de julio de 2013; se hace necesario la modificación de los acuerdos citados en los considerandos I y II, por las siguientes causales:

1) PUNTO IV DEL ACTA DE SESIÓN ORDINARIA 31-2005 DE FECHA DE AGOSTO DE 2005.

LOTE __, POLIGONO __
a) Incluir en la adjudicación del inmueble al señor LUIS RIVAS GONZALEZ, de ____ años de edad, ____, del domicilio de ____, departamento de _____, con Documento Único de Identidad número ______, en su calidad de ______ de la titular de la adjudicación, señora Enoe de Jesús Martínez Perdomo, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 28 de octubre de 2015, documento anexo al expediente respectivo.
2) PUNTO IV DEL ACTA DE SESIÓN ORDINARIA 37-2005 DE FECHA 7 DE OCTUBRE DE 2005.

SOLAR  ___, POLIGONO ___
a) Excluir al señor Herbert Antonio Robles Villalobos, por fallecimiento, lo cual se comprueba con la Certificación de Partida de Defunción N° ___, Folio N° ___, del Libro de Partidas de Defunción N° ___, que la Alcaldía Municipal de Moncagua, departamento de San Miguel, llevó en el año 2014, en la que consta que el señor Herbert Antonio Robles Villalobos, falleció el día __ de ___ de ___, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 19 de noviembre de 2016, documentación anexa al expediente respectivo.
b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora SONIA ILIDUVINA ROBLES VILLALOBOS, de ____ años de edad, ____, del domicilio de la ciudad y departamento de ___, con Documento Único de Identidad número ______, en su calidad de ___ del titular de la adjudicación, señor Roberto Apolinario Robles, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 19 de noviembre de 2016, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
IV. Los adjudicatarios de los inmuebles se encuentran poseyéndolos, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL 

	 ENOE DE JESUS MARTINEZ PERDONO
	28/10/2016
	 10
	Rolando Coreas Funes

	
	
	
	

	ROBERTO APOLINARIO ROBLES
	25/11/2016
	11
	Rolando Coreas Funes


V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 28 de octubre de 2015 y 25 de noviembre de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de Posesión Material, copias de Documento Único de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de Nacimiento y de Defunción, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, Constancia de Cancelación de Crédito, estado de cuenta, copias de recibos: Serie F N° 455855, Serie R5 N° 6500, Serie R5 N° 2884, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas y cuadros de área de los inmuebles, Constancia emitida por el Estado Mayor Conjunto de la Fuerza Armada, y copias de recibos de ingreso, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Punto de Acta: 1) IV de Sesión Ordinaria 31-2005 de fecha 25 de agosto de 2005, y 2)  IV de Sesión Ordinaria 37-2005 de fecha 07 de octubre de 2005. En relación al Punto IV de Sesión Ordinaria 31-2005 de fecha 25 de agosto de 2005, el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como LOTE ___, POLIGONO ____, en el siguiente término: Incluir al señor LUIS RIVAS GONZALEZ, en su calidad de _____ de la titular de la adjudicación, señora Enoe de Jesús Martínez Perdomo, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 28 de octubre de 2015, documento anexo al expediente respectivo. 2) En relación al Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria  37-2005 de fecha 07 de octubre de 2005,  en el que se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como SOLAR ___, POLIGONO ___, en los siguientes términos: a) Excluir al señor Herbert Antonio Robles Villalobos, por  fallecimiento; y b)  Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora SONIA ILIDUVINA ROBLES VILLALOBOS, en su calidad de ____ del titular de la adjudicación, señor Roberto Apolinario Robles, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 19 de noviembre de 2016, documento anexo al expediente respectivo; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA ESTANCIA, denominado el Proyecto como HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), ubicada en cantón La Estancia, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 25 


TASA DE INTERES 6% 

	- 
	Lotes: 

- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO/LOTIFICACION AGRICOLA 
	-
	23 
	5266.71 
	241.29 
	2111.29 

	
	
	
	
	
	5266.71 
	241.29 
	2111.29 

	
	Área Total: 5266.71 

 Valor Total ($): 241.29 

 Valor Total (¢): 2111.29 


	- 
	Solares: 

- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO/LOTIFICACION AGRICOLA 
	-
	8 
	210.00 
	108.57 
	949.99 

	
	
	
	
	
	210.00 
	108.57 
	949.99 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 108.57 

 Valor Total (¢): 949.99 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	108.57 
	949.99 

	TOTAL LOTES  
	1 
	5266.71 
	241.29 
	2111.29 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos; TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

““””XI) A solicitud del señor: JOSE FAUSTINO CORTEZ DURAN, de ____ años de edad, ____, del domicilio de _____, departamento de ____, con Documento Único de Identidad número _________, y su ____ ANA LUZ RAMOS, de _____ de edad, de _______, del domicilio de ______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número ___________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 31, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA,  situada en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, código de proyecto 100102, SSE 662, entrega 2; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La HACIENDA RINCON DE ARENA fue adquirida el ISTA mediante compraventa ofrecida por los señores Alcides Matilde Vaquerano conocido por Matilde Alcides Vaquerano y por Matilde Alcides Vaquerano Cruz, María Lorenza Cruz Viuda de Vaquerano, María Clemencia Vaquerano Viuda de Bermudez, José Cruz Vaquerano, Santos Arcadio Vaquerano o Santos Cayo Vaquerano, Matilde Adán Vaquerano o Matilde Adán Vaquerano Cruz, Marta Lilian Vaquerano, conocida por María Estela Vaquerano  y por  María Estela Vaquerano Cruz, Gilma Leonel Vaqueraño o Gilmar Leonel Vaquerano, Óscar Buenaventura Vaquerano, conocido tributariamente como Oscar Buenabentura Vaquerano, Paz Margarita Vaquerano conocida tributariamente como Paz Vaquerano Viuda de Morales, Concepción Edelmira Vaquerano o Concepción Edelmira Vaquerano Cruz, y José Rene, Rosa Ignacia y José Emilio de apellidos Vaquerano, con un área de 6,446,359 M²., correspondiente a 8 porciones que formaban un solo cuerpo, dichos inmuebles conforman el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, según el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003, de fecha 31 de julio de 2003. 

Dicho Acuerdo fue modificado por el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 36-2003, de fecha 25 de septiembre de 2003, en el sentido de  rectificar el área, ya que catastralmente el área total de las 8 porciones era de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., equivalentes a 4,012,573.00 M²., así como modificar el precio de adquisición, siendo este de $347,738.35,  según detalle siguiente:
	INSCRIPCIÓN
	EXTENSIÓN HAS.
	UBICACIÓN

	N°
	LIBRO
	
	

	----
	----
	89.6
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	-----
	-----
	4.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	-----
	----
	11.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	------
	-----
	275.2573 ( RESTO )
	Hacienda San pedro Mártir, cantón San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	------
	-----
	2.1
	El Tempisque, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	-----
	------
	0.70 PRIMERA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	 
	 
	7.00 SEGUNDA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	-----
	-----
	11.2
	Antigua Hacienda San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	TOTAL
	401.2573
	


No obstante la modificación del Punto, la compraventa de las 8 porciones fue inscrita de conformidad al antecedente registral de 644 Hás. 63 Ás. 59 Cás., sin embargo, catastralmente es de un área de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., de conformidad a la escritura de compraventa __ del Libro __ de Protocolo de la Notario _________, otorgada el día 21 de noviembre de 2003.

Así mismo, se aclara que según Actas de Transferencia de Dominio a favor de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, números: ___ del Libro __ y __ del Libro __, la FINATA intervino un área de 52 Hás. 91 Ás 41 Cás, inscritas a los números 20 del Tomo 10 y 132 del Tomo 136, y como lo indica el informe con Referencia 08.00.0.0412, de fecha 22 de septiembre del año 2003, emitido por el Departamento de Ingeniería y Valúos de aquella época, luego de la expropiación por parte de la Financiera el perímetro de la Hacienda Rincón de Arena, el área resultante fue 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás.

Las 8 porciones adquiridas fueron reunidas según Escritura pública N° 135 del Libro N° __, otorgada ante los oficios del Notario ___, inscrita el día 20 de junio de 2016, a la Matrícula _____-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área registral de 6,446,359.00 M²., pero siendo el área real de 4,012,573.00 M², a favor del ISTA, por un valor de $ 347,738.35, a razón de un precio por hectárea de $ 866.6218658 y por metro cuadro de $ 0.08666218658.
II. Mediante el Punto _____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 3 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA RINCON DE ARENA, de la ubicación antes relacionada, con un área de 1,774,922.36 M2, inscrita a la Matrícula _____-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, que comprende: _____ Lotes Agrícolas (polígonos 1,2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22); (1) Bosque 2; (22) Zonas de Protección; (13) Quebradas y Calles. Aprobándose los Valores Base de $1,122.15 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de: $1,160.75 por Hectárea. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto ____del Acta de Sesión Ordinaria _____ de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas ambientales que minimicen dichos impactos y lograr la restauración de los recursos impactados, las cuales son:
a) Evitar la tala de árboles en los bosques existentes.

b) Evitar la expansión de las fronteras agrícolas de los lotes contiguos   a las áreas de bosques.

c) Disminuir la utilización de productos químicos (pesticidas, herbicidas y fertilizantes) y

d) Incentivar a beneficiarios del proyecto hacia la práctica de una agricultura orgánica.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria ______ de fecha 3 de noviembre de 2016.

IV. Según valúo de fecha 11 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Andrés Palacios, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.

VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de noviembre  de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acta de Posesión Material, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE FAUSTINO CORTEZ DURAN, y ________ ANA LUZ RAMOS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA,  situado en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	6989.04 
	811.25 
	7098.44 

	
	
	
	
	
	6989.04 
	811.25 
	7098.44 

	
	Area Total: 6989.04 

 Valor Total ($): 811.25 

 Valor Total (¢): 7098.44 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6989.04 
	811.25 
	7098.44 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XII) A solicitud del señor: JOSE ELISEO CHAPETON VILASECA, de ____ años de edad, _______, del domicilio de ____, departamento de ____, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hija __________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 32, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CHAPINA, PORCION 1, situado en cantón La Chapina, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030626, SSE 1004, entrega 13; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió un área de 280 Hás. 60 Ás. 58.40 Cás., por un valor de $94,161.19, a razón de un precio por hectárea de $335.56 y por metro cuadrado de $0.033556, según consta en el Punto II-2 del Acta Extraordinaria  7-87 de fecha 27 de noviembre de 1987.
A pesar de lo contenido en el acuerdo ya relacionado, en la Escritura Pública de Compraventa No. 89 del Libro 25 de Protocolo del Notario Francisco Bertrand Galindo, otorgada por el señor Mauricio Velado Salaverría, el día 15 de marzo de 1988, el área se transfirió de la siguiente manera: 

	INMUEBLE
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	Hacienda La Chapina
	238 Hás. 59 Ás. 58.40 Cás.
	2,385,958.40

	Hacienda San Mauricio
	17 Hás. 25 Ás. 76.30 Cás.
	172,576.30

	Total…
	255 Hás. 85 Ás. 34.70 Cás.
	2,558,534.70


Mediante Punto III-3 del Acta Ordinaria 15-88 de fecha 5 de mayo de 1988, modificado por el Punto III-1 del Acta Ordinaria 22-88 de fecha 17 de junio del mismo año, se asignó en venta a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria La Chapina de Responsabilidad Limitada, una extensión superficial de 255 Hás. 85 Ás. 34.70 Cás., la cual correspondía a toda el área adquirida por el ISTA. 

* Se aclara que en el Punto III-1 del Acta Ordinaria N° 22-88, se estableció que el Punto a modificar es el III-1 del Acta Ordinaria N° 15-88, siendo lo correcto Punto III-3 de esa misma sesión.

Esta transferencia fue formalizada a través de Escritura Pública de Compraventa ___ del Libro ___ del Protocolo del notario _____________, siendo inscrita al número ___ del tomo ______ de Propiedad del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate.

II. En el Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 21 de agosto de 1997, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en los inmuebles denominados como LA CHAPINA y SAN MAURICIO con un área de 375 Hás. 96 Ás. 35.23 Cás., que comprende: Lotificación Agrícola: ____ lotes, área de calles, área de canaletas, área de bosque cultivado, área de montañas y cerros, y en el Asentamiento Comunitario: ____ solares, área de calles, zona comunal (Cancha, Casco, Escuela e Iglesia), Zona Verde y área de canaletas. Dicho Punto fue modificado por el Acuerdo contenido en el Punto _____del Acta de Sesión Ordinaria _______ de fecha 03 de febrero de 2016, en el sentido de ampliarlo por haberse aprobado nuevos planos en la porción identificada como HACIENDA LA CHAPINA, PORCION 1, en el que se desarrolló un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, con un área total de 05 Hás. 60 Ás. 85.85 Cás., que incluye: __solares para vivienda (polígonos A, B, C, D, E, F, G, H, I y J); ___ Lote Agrícola (Polígono 15), áreas de nacimiento y calles. Estableciéndose el valor promedio de referencia de la zona por metro cuadrado de $3.13 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $3.287100 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Proteger el nacimiento de agua;

2) Manejar adecuadamente las descargas de aguas residuales;

3) Manejar adecuadamente los desechos sólidos; e

4) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas de mayor pendiente.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria _____ de fecha 3 de febrero de 2016.

IV. Según Valúo de fecha 16 de marzo del año 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0005-17, de fecha 9 de enero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0001-17 emitido el día 3 de enero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 30 de noviembre del año 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, copias de escrituras de compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de 
Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JOSE ELISEO CHAPETON VILASECA y su menor hija __________; de generales antes expresadas, en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CHAPINA, PORCION 1, situado en cantón La Chapina, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA LA CHAPINA PORCION 1 
	
	
	359.56 
	1181.91 
	10341.71 

	
	
	
	
	
	359.56 
	1181.91 
	10341.71 

	
	Area Total: 359.56 

 Valor Total ($): 1181.91 

 Valor Total (¢): 10341.71 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	359.56 
	1181.91 
	10341.71 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 ““””XIII) A solicitud de la señora: SANDRA YANIRA MENENDEZ LINARES, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número ____________, y sus menores hijos ________________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 33, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL SALAMAR, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de SIIE 051734, SSE 1275, entrega 3; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° __ del Libro ___ de Protocolo del notario _________, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465. 
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número ___ Libro ____, repetida a los números ___ L. ___; ___ L. ___; ___ L. ___; ___ L. ___; ___ L. ___ y __ L. ____, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula ______-00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 M2., y a la fecha de Inscripción de la Desmembración en Cabeza de su Dueño de donde se desprende el inmueble objeto del presente punto de acta poseía un resto registral de 1,682,036.27  Mts.2, siendo el inmueble identificado registralmente como Hacienda San Juan y San Isidro, Sn Pablo Tacachico, y según planos Hacienda San Juan y San Isidro, Porción 1, El Salamar, con un área de 10,713.93 Mts.2, inscrito a la Matrícula ______-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad. 
III. Mediante el Punto _____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 19 de septiembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL SALAMAR, de la ubicación antes relacionada, con un área de 1 Há. 07 Ás. 13.93Cás. mt2 , que comprende: ____ Lotes Agrícolas (Polígono B); ___Solares de Vivienda (Polígono B); aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $5,007.80 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $5,549.95 por Hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones realizadas por la Unidad Ambiental, consistentes en:
· Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales); y

· Evitar las quemas de los desechos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ___ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 19 de septiembre de 2016. 

V. Según valúo de fecha 11 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Sector Tradicional. 
VI. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 64823 de fecha 18 de octubre de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, el día 3 de septiembre de 2016, ante los oficios notariales de ____________, por la señora SANDRA YANIRA MENENDEZ LINARES, ________________________________, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 18 de octubre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor José Ismael Sánchez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 18 de octubre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copia de Documento Único de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Declaración Jurada y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: SANDRA YANIRA MENENDEZ LINARES y sus menores hijos ________________, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL SALAMAR, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION UNO, EL SALAMAR 
	
	
	1093.49 
	606.88 
	5310.20 

	
	
	
	
	
	1093.49 
	606.88 
	5310.20 

	
	Area Total: 1093.49 

 Valor Total ($): 606.88 

 Valor Total (¢): 5310.20 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1093.49 
	606.88 
	5310.20 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de prevención, mitigación y compensación relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 ““””XIV) A solicitud de la señora: ANA MERCEDES HERNANDEZ DE MOJICA, de _______ años de edad, _____, del domicilio de _____, departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número ________, y su ___ RAUL ANTONIO MOJICA GUARDADO, de _____ años de edad, ____, del domicilio de _______, departamento de _________ con Documento Único de Identidad número _____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 34, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, a desarrollarse en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, identificado según plano como: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 2, EL SALAMAR,  situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de SIIE 051754, SSE 1352, entrega 2; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa No. 151 del Libro 3 de Protocolo del Notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts.2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadro de $0.000392465.
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número _____ Libro ___, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, y tiene seis repeticiones bajo los números: ___ L. ___; ___ L. ___; ___ L. ____; __ L. ___; __ L. ___ y __ L. ___, todas del referido Registro.

III. El Centro Nacional de Registros trasladó las seis repeticiones relacionas a la Matrícula ______-00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 Mts.2, y a la fecha de Inscripción de la Desmembración en Cabeza de su Dueño de donde se desprende el inmueble objeto del presente punto de acta poseía un resto registral de 1,857,324.85 Mts.2, siendo este el inmueble identificado registralmente como Hacienda San Juan y San Isidro, Sn Pablo Tacachico, identificado según planos como Hacienda San Juan y San Isidro, Porción 2, El Salamar, con un área de 24,611.60 Mts.2, inscrito a la Matrícula _______00000.
IV. Mediante el Punto ___ del Acta de Sesión Ordinaria ___ de fecha 09 de septiembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 02 Hás. 46 Ás. 11.60 Cás., que comprende: ___ Lotes Agrícolas: Polígono B, __ Solares para Vivienda: Polígono B, 2 Zonas Verdes (1 y 2), 2 Zonas de Protección (1 y 2) y 1 Quebrada. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $5,549.95 por hectárea, para los lotes agrícolas, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $5,425.12 por Hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
V. Es necesario advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, referentes a la prevención y mitigación siguientes:
A) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

B)  Evitar las quemas de los desechos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto __ del Acta de Sesión Ordinaria ___ de fecha 09 de septiembre de 2016.

VI. Según valúo de fecha 11 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Sector Tradicional. 

VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 26 de octubre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor José Ismael Sánchez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

VIII. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 26 de octubre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: ANA MERCEDES HERNANDEZ DE MOJICA, y su ____RAUL ANTONIO MOJICA GUARDADO, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, identificado según plano como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 2, EL SALAMAR, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION DOS, EL SALAMAR 
	
	
	1280.63 
	694.76 
	6079.15 

	
	
	
	
	
	1280.63 
	694.76 
	6079.15 

	
	Area Total: 1280.63 

 Valor Total ($): 694.76 

 Valor Total (¢): 6079.15 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1280.63 
	694.76 
	6079.15 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales de prevención, mitigación y compensación relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 ““””XV) A solicitud del señor: ANDRES AVELINO BARRIENTOS, de ____ años de edad, _____, del domicilio de ____, departamento de _____, con Documento Único de Identidad número __________, y su _______ SOCORRO LOPEZ DE BARRIENTOS, de ______ años de edad, ________, del domicilio de ___, departamento de ____, con Documento Único de Identidad número ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 35, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la Porción identificada como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1, conocida administrativamente como HACIENDA EL SUNZA PORCION 1 REMEDICION, ubicado en la HACIENDA EL SUNZA, situada en jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030624, SSE 415, entrega 31; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda El Sunza, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Sociedad Agrícola “El Sunza”, Sociedad Anónima de Capital Variable, conforme a Escritura Pública de Compraventa número 41 del Libro 5° de Protocolo, otorgada el día 29 de mayo del año 1979 ante los oficios del notario Salvador Iraheta Romero, con un área de 1,913 Hás. 83 As. 34.00 Cás., por un precio de adquisición de $380,392.04, a razón de $198.7592238 por hectárea y de $0.0198759 por metro cuadrado.

II. En el Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 15 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la porción identificada como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1, conocida Administrativamente como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1 REMEDICION,  de la Hacienda el Sunza, con un área de 2, 936,423.08 Mt2, equivalentes a 293 Hás. 64 Ás. 23.08 Cás., que comprende: ____ lotes agrícolas (Polígonos 1 al 18); 3 áreas de cooperativas (1, 2 y 6); 5 Quebradas (1, 2, 3, 4 y 5) y calles. Aprobándose el precio base de venta de $1,020.00 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV es, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $1,378.21 por Hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 11 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relaciona en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 16 de junio de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Hernán Ortiz, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 16 de junio de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de escritura de compraventa, acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: ANDRES AVELINO BARRIENTOS, y su ____ SOCORRO LOPEZ DE BARRIENTOS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la Porción identificada como HACIENDA EL SUNZA, PORCIÓN 1, conocido administrativamente como HACIENDA EL SUNZA PORCIÓN 1 REMEDICION, de la HACIENDA EL SUNZA, situada en jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 31 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA EL SUNZA PORCION 1 LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	17764.70 
	2448.35 
	21423.06 

	
	
	
	
	
	17764.70 
	2448.35 
	21423.06 

	
	Area Total: 17764.70 

 Valor Total ($): 2448.35 

 Valor Total (¢): 21423.06 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	17764.70 
	2448.35 
	21423.06 


TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XVI) A solicitud de los señores: 1) JOSE ROBERTO MARTINEZ MARTINEZ, de ____ años de edad, ______, del domicilio de _____, departamento de _____, con Documento Único de Identidad número ________, y su ______ EVELYN LISSETH MALDONADO MARTINEZ, de _____ años de edad, de ______, del domicilio de _____, departamento de _____, con Documento Único de Identidad número ___________; 2) LUIS ERNESTO TRINIDAD FLORES, de ______años de edad, _____, del domicilio de ___, departamento de _____, con Documento Único de Identidad número __________, y su _____ YENNI LISSETH MAGAÑA MALDONADO, de ____ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ________; 3) MARIO ADAN MAGAÑA MIRA, de _______ años de edad, ______, del domicilio de _____, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número _________, y su ______ ROXANA CECILIA LINARES FLORES, de ______ años de edad, ______, del domicilio de ____, departamento de______, con Documento Único de Identidad número __________; 4) SABINO LOPEZ, de ________ años de edad, _________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ___________, y su _________ HAYDEE ZAMORA, de _________ años de edad, _______, del domicilio de _________, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número _________; y 5) YESSICA MARLENY SANCHEZ VASQUEZ, de _________ años de edad, ________, del domicilio de ______, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su ______ CELESTINO ARRIOLA LOPEZ, de _______ años de edad, _____, del domicilio de _______, departamento de ____________, con Documento Único de Identidad número __________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 36, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda y 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION 4, situada en cantón Las Piedras, jurisdicción de Metapán, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020715, SSE 1358, entrega 01, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante  el Punto II-2 del Acta Ordinaria 10-82 de fecha 12 de marzo de 1982, la Junta Directiva del ISTA aprobó el pago de la indemnización del inmueble denominado HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA, con una extensión superficial aproximada de 6,671 Hás. 82 Ás. 39 Cás., por un monto de ¢753,500.00 equivalentes a $86,114.29. Sin embargo, según la información contenida en el Título de Dominio inscrito a favor del ISTA al N° 45 del Libro 1335, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente, del departamento de Santa Ana, hace constar que el área correcta adquirida es de 6,671 Hás. 82 Ás. 38.36 Cás., a razón de un precio por hectárea de $12.90716, y por metro cuadrado de $0.001290.

II. La citada propiedad estaba conformada por 3 porciones así:

	DESCRIPCIÓN
	AREA (m²)

	PRIMERA PORCIÓN
	3,388,000.00

	SEGUNDA PORCIÓN 
	63,232,835.72

	TERCERA PORCIÓN
	97,402.64

	TOTAL
	66,718,238.36


Pero según cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del ISTA, el inmueble se encontraba formado por 5 porciones con una extensión superficial de 3,759 Hás. 20 Ás. 55.38 Cás. equivalentes a 37,592,055.38 metros cuadrados, quedando inscritas y trasladadas al Registro Social de Inmuebles a favor del ISTA, de la siguiente manera: 
	DESCRIPCIÓN
	AREA (m²)
	DENOMINACIÓN
	INSCRIPCIÓN

	PRIMERA PORCION
	1,640,966.90
	San Felipe y 
Las Barras
	_____

	SEGUNDA PORCION 
	32,336,047.18
	San Diego
	________

	TERCERA PORCION
	182,831.00
	Cerro El Tule
	_______

	CUARTA PORCION
	3,335,410.30
	San Isidro
	_______

	QUINTA PORCION
	96,800.00
	El Ojo de Agua
	________

	TOTAL
	37,592,055.38
	
	


III. Mediante el Punto II-4 de Acta Ordinaria 29-82 de fecha 13 de agosto de 1982, se asignó en venta con el gravamen de Garantía Hipotecaria a la ASOCIACION AGROPECUARIA ISTA-SAN DIEGO, el inmueble denominado  HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA; no obstante, el inmueble nunca fue transferido, por lo que, la Junta Directiva acordó en el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 41-98 de fecha 12 de noviembre de 1998, dejar sin efecto la asignación en venta del inmueble por haberse parcelado totalmente. Se hace la aclaración que en este punto se hizo relación a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Diego de R.L. y no como fue adjudicada: Asociación Agropecuaria ISTA-SAN DIEGO.
IV. Según Punto ____ de Acta Ordinaria ____ de fecha 10 de junio de 1992, se acordó aprobar el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado SAN DIEGO (PORCIÓN SAN ISIDRO), desarrollado en el inmueble identificado como SAN DIEGO (PORCIÓN SAN ISIDRO), distribuido de la siguiente manera:

	Lotificación Agrícola

	Descripción
	Área (Hás.)
	Área (m²)

	Área para ___  lotes agrícolas
	276 Hás. 45 Ás. 31.34 Cás. 
	2764,531.34

	Área de Calles
	07 Hás. 65 Ás. 65.02 Cás. 
	76,565.02

	Área de Bosque
	34 Hás. 88 Ás. 66.77 Cás. 
	348,866.77

	Área de Quebrada y Nacimientos
	05 Hás. 54 Ás. 79.62 Cás. 
	55,479.62

	Área de Estanque
	00 Hás. 48 Ás. 91.64 Cás. 
	4,891.64

	SUBTOTAL
	325 Hás. 03 Ás. 37.39 Cás.
	3250,334.39

	Asentamiento Comunitario

	Descripción
	Área (Hás.)
	Área (m²)

	Área para ______ solares de vivienda
	03 Hás. 83 Ás. 43.05 Cás. 
	38,343.05

	Área de Calles
	01 Hás. 75 Ás. 98.46 Cás. 
	17,598.46

	Área de Zona Comunal
	02 Hás. 68 Ás. 70.06 Cás. 
	26,870.06

	Área de Zona Verde
	00 Hás. 33 Ás. 92.54 Cás. 
	3,392.54

	Área de Quebrada
	00 Hás. 26 Ás. 55.75 Cás. 
	2,655.75

	SUBTOTAL
	325 Hás. 03 Ás. 37.39 Cás.
	88,859.86

	Total del Proyecto
	333 Hás. 91 Ás. 94.25 Cás.
	3339,194.25


Según investigaciones realizadas en planos antiguos y en el expediente respectivo, se determinó que el Proyecto se desarrolló en la cuarta porción, la que se denomina como San Isidro, la cual registralmente poseía un área de 3,335,410.30 Mts.², sin embargo, en el Punto antes mencionado se estableció un área de 3,339,194.25 Mts.²

El cual sería destinado a beneficiar a personas calificadas como campesinos sin tierra; sin embargo, esta denominación no corresponde históricamente al programa actualmente denominado de la misma manera, sino que se menciona como una relación al Art. 52 letra d) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, que manifiesta que los representantes de grupo familiar deberán ser: “Colono o arrendatario, campesino sin tierra o que la posea en cantidad inferior a la determinada como unidad mínima por el ISTA, o asalariado agrícola”; siendo el caso que para este proyecto los créditos fueron otorgados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
Posterior a la aprobación del Proyecto en el inmueble referido, la Institución procedió a elaborar Títulos Traslaticios de Dominio a favor de __ beneficiarios; quedando un resto registral de 881,552.28 Mts.² 

V. Mediante el Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _________ de fecha 03 de noviembre de 2016, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION CUATRO, por haberse aprobado nuevos planos, con un área total de 83 Hás. 28 Ás. 17.97 Cás., que comprende: Lotificación Agrícola: ____ lotes agrícolas (Polígonos 1, 2, 3, 6 y 7); Asentamiento Comunitario: __ solares de vivienda (Polígonos A, C, D, F y G); Áreas Complementarias: 5 Bosques, 1 Reservorio de Agua, 2 Cementerios, 3 Áreas Verdes, 1 Cancha, 6 Quebradas, 5 Zonas de Protección y Calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona para los solares de vivienda de $3.68, por metro cuadrado, de $5,166.47 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $4,391.50 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes; por lo que se recomienda un precio de venta para los solares de vivienda  $4.297040 por metro cuadrado, de $5,215.03 por hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $4,559.43  por hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
VI. Es necesario advertir a los solicitantes, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, siguientes:

· Evitar la deforestación del bosque natural y área de Teca.
· Implementar obras de conservación de suelos.
· Reforestar las áreas circundantes a las viviendas.
· Buen manejo y disminución de los desechos sólidos.
· Utilización de letrinas aboneras.
Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _____ del Acta de Sesión Ordinaria ______, de fecha 03 de noviembre de 2016.

VII. Según Valúos de fecha 11 de enero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de  Tenencia de la Tierra.

VIII. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.
IX. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	JOSE ROBERTO MARTINEZ MARTINEZ
	18/07/2016
	2
	DARIO ZELADA

	LUIS ERNESTO TRINIDAD FLORES
	18/05/2016
	5
	DARIO ZELADA

	MARIO ADAN MAGAÑA MIRA
	21/06/2016
	3
	DARIO ZELADA

	SABINO LOPEZ
	22/04/2016
	12
	DARIO ZELADA

	YESSICA MARLENY SANCHEZ VASQUEZ
	18/05/2016
	2
	DARIO ZELADA


X. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 22 de abril, 18 de mayo, 21 de junio y 18 de julio de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por Solar y Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Copia de Titulo de Dominio, Actas de Posesión Material, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de Identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda y 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) JOSE ROBERTO MARTINEZ MARTINEZ, y _________ EVELYN LISSETH MALDONADO MARTINEZ; 2) LUIS ERNESTO TRINIDAD FLORES, y _______ YENNI LISSETH MAGAÑA MALDONADO; 3) MARIO ADAN MAGAÑA MIRA, y ________ ROXANA CECILIA LINARES FLORES; 4) SABINO LOPEZ, y __________ HAYDEE ZAMORA; y 5) YESSICA MARLENY SANCHEZ VASQUEZ, y _____ CELESTINO ARRIOLA LOPEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION 4, situada en cantón Las Piedras, jurisdicción de Metapán, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 01 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Lotes: 


	HACIENDA SAN DIEGO PORCION CUATRO 
	
	
	32235.92 
	16811.13 
	147097.39 

	
	
	
	
	
	32235.92 
	16811.13 
	147097.39 

	
	Area Total: 32235.92 

 Valor Total ($): 16811.13 

 Valor Total (¢): 147097.39 


	 
	Solares: 


	HACIENDA SAN DIEGO PORCION CUATRO 
	
	
	507.40 
	2180.32 
	19077.80 

	
	
	
	
	
	507.40 
	2180.32 
	19077.80 

	
	Area Total: 507.40 

 Valor Total ($): 2180.32 

 Valor Total (¢): 19077.80 


	 
	Solares: 


	HACIENDA SAN DIEGO PORCION CUATRO 
	
	
	505.56 
	2172.41 
	19008.59 

	
	
	
	
	
	505.56 
	2172.41 
	19008.59 

	
	Area Total: 505.56 

 Valor Total ($): 2172.41 

 Valor Total (¢): 19008.59 


	 
	Lotes: 


	HACIENDA SAN DIEGO PORCION CUATRO 
	
	
	41343.50 
	18850.28 
	164939.95 

	
	
	
	
	
	41343.50 
	18850.28 
	164939.95 

	
	Area Total: 41343.50 

 Valor Total ($): 18850.28 

 Valor Total (¢): 164939.95 


	 
	Solares: 


	HACIENDA SAN DIEGO PORCION CUATRO 
	
	
	526.61 
	2262.86 
	19800.03 

	
	
	
	
	
	526.61 
	2262.86 
	19800.03 

	
	Area Total: 526.61 

 Valor Total ($): 2262.86 

 Valor Total (¢): 19800.03 


	TOTAL SOLARES  
	3  
	1539.57 
	6615.59 
	57886.41 

	TOTAL LOTES  
	2 
	73579.42 
	35661.41 
	312037.34 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando VI del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XVII) A solicitud de la señora: ANA MATILDE ESCOBAR DE HENRIQUEZ, de _____ años de edad, _________, del domicilio de la ciudad y departamento de __________, con Documento Único de Identidad número ___________, y ___________ MAYNOR ABISAI HENRIQUEZ ESCOBAR, de ________ años de edad, _________, del domicilio de la ciudad y departamento de _________, con Documento Único de Identidad número ___________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 37, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3 EL AUSOL, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán; código de proyecto 010124, SSE 207, entrega 19; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por ISTA a través de expropiación de conformidad a los Decretos Ley No. 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Punto II-1 de Acta Ordinaria de Junta Directiva 21-88 de fecha 14 de junio de 1988, a razón de un precio por hectárea de $596.41278 y por metro cuadrado de $0.05964, con un área de 1,490 Hectáreas 97 Áreas 12.02 Centiáreas, por un valor de $889,234.29. 

II. Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria ______ de fecha 19 de marzo de 1992, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble HACIENDA LA LABOR, con un área de 15 Hás. 40 Ás. 98.38 Cás, que incluía _____ solares para vivienda, todos del polígono “A”. 

Dicho acuerdo fue modificado por el Punto _____ del Acta de Sesión      Ordinaria _______ de fecha 15 de agosto de 2013, en el sentido que en las porciones identificadas como: Hacienda La Labor Porción 3-1-3, El Ausol, Porción Tres, inscrita a la Matrícula _____-00000, con un área de 02 Hás. 88 Ás. 67.31 Cás, se desarrolló un proyecto que comprende _______ Solares de Vivienda del Polígono A y calles: y Hacienda La Labor Porción 3-1-3, El Ausol, Porción Cuatro, inscrita a la Matrícula ________-00000, con un área de 06 Hás. 43 Ás. 45.43 Cás., se desarrolló un proyecto que comprende: ________ solares de vivienda (polígonos A, B, C, y D), cancha de Futbol, clínica, escuela, quebrada y calles. Aprobándose el Precio de Venta por metro cuadrado de $2.50 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $4.238656 por Mt.2, los precios de venta se establecieron de acuerdo a los criterios aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007, de fecha 7 de noviembre de 2007. Dentro del último proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según Valúo de fecha 12 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de septiembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Manuel Azmitia, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 24 años.

VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 31 de agosto 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y Cédula de Identidad Personal, Certificación de Partida de Nacimiento, y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: ANA MATILDE ESCOBAR DE HENRIQUEZ, y _________ MAYNOR ABISAI HENRIQUEZ ESCOBAR; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3 EL AUSOL, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA LA LABOR-PORCION 3-1-3 EL AUSOL PORCION 4 
	
	
	702.96 
	2979.61 
	26071.59 

	
	
	
	
	
	702.96 
	2979.61 
	26071.59 

	
	Area Total: 702.96 

 Valor Total ($): 2979.61 

 Valor Total (¢): 26071.59 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	702.96 
	2979.61 
	26071.59 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 ““””XVIII) A solicitud de la señora: DORIS ELIZABETH PORTILLO DE RAUDA, de ____ años de edad, ________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y ________ FRANCISCO RAUDA ARRIOLA, de _______ años de edad, _______, del domicilio de ______, departamento de __________, con Documento Único de Identidad número ____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 38, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JOSE, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, situada en cantón El Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030103, SSE 1039, entrega 10; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que de conformidad al Punto II-5 del Acta Ordinaria 31-83 de fecha 9 de septiembre de 1983, el ISTA adquirió la Hacienda San José a través de Escritura Pública de Compraventa N° 23 del Libro 22 de Protocolo del Notario Luis Alfonso Méndez Rodríguez, otorgada el día 14 de enero de 1985, ofrecida por la Compañía Agropecuaria y Mercantil, Sociedad Anónima; con un área de 98 Hás 21 Ás 88.50 Cás; por un precio de $60,724.14, con un valor por Hectárea de $618.25 y por metro cuadrado de $0.061825; compraventa inscrita al asiento N° 50 del Libro 488, de Propiedad, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate.
II. Según acuerdo contenido en el Punto IV-3 del Acta Ordinaria 22-85 de fecha 21 de junio de 1985, se acordó asignar en venta los gravámenes de Garantía Hipotecaria y Pacto de Cogestión a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria Metalío de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San José, transfiriéndosela mediante Escritura Pública N° 27 del Libro 11 de Protocolo del Notario José Humberto Posada Sánchez, el día 2 de octubre del año 1985, inscrita al asiento 17 del Libro 666 de Propiedad del referido registro; ésta fue resciliada mediante Escritura Pública N° 4 del Libro 19 de Protocolo de la Notario Anabel Duran García, el día 16 de diciembre de 1991, con una variación del área, la cual quedo inscrita a favor de ISTA al N° 3 del Libro 1165 del citado libro, trasladada a la matrícula ______ del Registro Social de Inmuebles del mismo departamento, con un área inicial de 98 Hás. 21 Ás. 88.50 Cás., equivalentes a 982,188.50 Mt²., en las que hubieron 43 segregaciones, quedando el inmueble reducido a un área de 38 Hás. 19 Ás. 14.00 Cás., equivalente a 381,914.00 Mt²., área trasladada a la matrícula ___________-00000, del mismo Registro, identificándose el inmueble como Hacienda San José. Posteriormente se realizaron 37 nuevas segregaciones, quedando un resto registral de 34 Hás. 54 Ás. 52.85 Cás., equivalentes a 345,452.85 Mt².

III. En los Puntos _______ del Acta Ordinaria  ______ de fecha 24 de enero de 1991 y ______ del Acta Ordinaria _______ de fecha 14 de abril de 1994 se aprobaron los Proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario a desarrollarse en la referida Hacienda, los cuales fueron modificados por el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria __________ de fecha 29 de junio de 2016, aprobándose el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado como HACIENDA SAN JOSE conocida administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, de la ubicación relacionada en un inicio, el cual comprende _________ Solares de Vivienda: Polígonos A, B, C, D, E, F, G  y H.; ____ Lotes Agrícolas: Polígonos 3, 4, 5, 6 y 7; 1 Cancha de Fútbol, 1 Área ISTA, 2 Zonas Comunales (Zona Comunal 1 y Zona Comunal 2),  2 Canaletas (Canaleta 1 y Canaleta 2), 5 Zonas de Protección (1 al 5), 2 Quebradas (Quebrada 1 y Quebrada 2) y Calles, en un área total de 33 Hás. 92 Ás. 13.01 Cás., área aprobada del restante luego de las segregaciones relacionadas en el romano anterior, quedando un resto registral de 6,239.84 Mt², los cuales físicamente no existen, por lo que con este proyecto se agota su capacidad superficial. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona para los solares de vivienda de $7.17 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir a la solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, siguientes:
1) Minimizar el uso de agroquímicos para que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

2) Implementar buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

3) Evitar quemar rastrojos.

4) Manejo adecuado de los desechos sólidos.

5) Manejo adecuado de las aguas residuales.

Lo anterior, de acuerdo a lo establecido en el Acuerdo Segundo contenido en el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria N° _______ de fecha 29 de junio del año 2016. 
V. Según Valúo de fecha 11 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 
VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 30 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Rene Serpas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de inmueble de fecha 30 de noviembre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de 
la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: DORIS ELIZABETH PORTILLO DE RAUDA, y ________ FRANCISCO RAUDA ARRIOLA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JOSE, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, situada en cantón El Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA SAN JOSE 
	
	
	471.09 
	3377.72 
	29555.05 

	
	
	
	
	
	471.09 
	3377.72 
	29555.05 

	
	Area Total: 471.09 

 Valor Total ($): 3377.72 

 Valor Total (¢): 29555.05 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	471.09 
	3377.72 
	29555.05 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XIX) A solicitud de la señora: MARIA ALCIRA ALVARENGA GARCIA, de _____ años de edad, ______, del domicilio de ___________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número __________, y su menor hija ________________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 39, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado como: HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 17, ubicado en cantón El Jobo, jurisdicción de Turín, departamento de Ahuachapán; código de proyecto 010142, SSE 1190, entrega 07; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002, con un área de adquisición de 598 Hás. 49 Ás. 03.55 Cás., por la cantidad de $1,619,637.15; que por haber variado el área de adquisición, éste fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, con un área de 719 Hás. 75 As. 21.66 Cás, por un precio de adquisición de $1,619,637.15, a razón de $2,250.27 por hectárea y de $0.225027 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria _______ de fecha 3 de mayo de 2012, se aprobaron los proyectos de Asentamientos Comunitarios desarrollados en el inmueble en mención, identificados como: HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 1, con un área de 01 Hás. 25 Ás. 22.75 Cás., que comprende ____ solares para vivienda, todos del Polígono “A” y Calles; HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 5, con un área de 00 Hás. 78 Ás. 65.57 Cás., que comprende _____ solares para vivienda, todos del Polígono “D”; HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 6, con un área de 00 Hás. 67 Ás. 71.98 Cás., que comprende ____ solares para vivienda, todos del Polígono “E”; HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 7, con un área de 00 Hás. 51 Ás. 22.54 Cás., que comprende _______ solares para vivienda, todos del Polígono “F” y Escuela; HACIENDA LA LABOR EL SALITRE POCION 10, con un área de 00 Hás. 70 Ás. 26.44 Cás., que comprende ______ solares para vivienda, todos del Polígono “J”; HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 12, con un área de 00 Hás. 21 Ás. 57.44 Cás., que comprende ___ solares para vivienda, todos del Polígono “K”; y HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 17, con un área de 00 Hás. 49 Ás. 08.83 Cás., que comprende _________ solares para vivienda, todos del Polígono “P”. Dentro del proyecto identificado como HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 17,  se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 11 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para el Solar de Vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010.

IV.  Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la Adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 9 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Alirio Zaldaña, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 4 años.

VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 9 de noviembre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella, ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Carencia de Bienes y Certificación de Partida de Nacimiento; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA ALCIRA ALVARENGA GARCIA, y su menor hija ___________; de las generales antes expresadas, ubicado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominados el Proyecto como: HACIENDA LA LABOR EL SALITRE PORCION 17, situada en cantón El Jobo, jurisdicción de Turín, departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	EL SALITRE PORCION 17 
	
	
	1243.27 
	454.63 
	3978.01 

	
	
	
	
	
	1243.27 
	454.63 
	3978.01 

	
	Area Total: 1243.27 

 Valor Total ($): 454.63 

 Valor Total (¢): 3978.01 


	                                                                                                                                                                                                                                                            
	1  
	1243.27 
	454.63 
	3978.01 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XX) A solicitud de los señores: 1) ISMAEL PADILLA RIVERA, de ____ años de edad, ____, del domicilio de ____, departamento de _____, con Documento Único de Identidad número _______, y _______ JOSE ISMAEL PADILLA VASQUEZ, de ______ años de edad, Agricultor, del domicilio de ________, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número __________;  y  2) VIDAL ENRIQUE SANCHEZ RIVERA, de _______ años de edad, _______, del domicilio de ______, departamento de _________ con Documento Único de Identidad número __________, y ________ WENDY ARELY RINCAN CRUZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de _____, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ___________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 40, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CARRASPOSA, situada en cantón El Rodeo, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 011103, SSE 237, entrega 8, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 27-2001 de fecha 12 de julio del año 2001, la Junta Directiva acordó intervenir y tomar posesión del excedente de las 245 Hás., el cual correspondía a un área de 169 Hás. 01 Ás. 67.00 Cás.; modificado parcialmente por el Punto LXI del Acta de Sesión Ordinaria 36-2002, de fecha 19 de septiembre de 2002, en el sentido de corregir el área a intervenirse, siendo la correcta 102 Hás. 67 Ás. 38.41 Cás., por un precio de $111,623.17. Posteriormente, el inmueble fue objeto de remedición reduciendo su extensión con respecto a lo inscrito a 102 Hás. 45 Ás. 19.63 Cás., equivalentes a 1,024,519.63 Mts.², bajo la Matrícula 15116223-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente del departamento de Ahuachapán.
II. Mediante el Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria _______ de fecha 26 de julio de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 102 Hás. 45 Ás. 19.63 Cás., equivalentes a 1,024,519.63 Mts.²,  el cual incluye: ________ Lotes Agrícolas: Polígonos 1, 2, 3 y 4; 8 Zonas de Protección (Zona de Protección 1 a la Zona de Protección 8); 3 Bosques (Bosque 1, Bosque 2 y Bosque 3); 2 Quebradas (Quebrada 1 y Quebrada 2); 1 Cancha de Fútbol, y Calles. Aprobándose el valor base de $1,359.19 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que, se recomienda para éstos un precio de venta de $1,328.62, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fecha 26 de agosto de 2016 y 11 de enero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
IV. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	Ismael Padilla Rivera
	13/12/2016
	8
	José Olmedo

	Vidal Enrique Sánchez Rivera
	1/12/2016
	7
	José Olmedo


V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 1 y 13 de diciembre de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ISMAEL PADILLA RIVERA, y ______ JOSE ISMAEL PADILLA VASQUEZ; y 2) 
VIDAL ENRIQUE SANCHEZ RIVERA, y _________ WENDY ARELY RINCAN CRUZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CARRASPOSA, situada en cantón El Rodeo, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA LA CARRASPOSA 
	
	
	3062.19 
	406.85 
	3559.94 

	
	
	
	
	
	3062.19 
	406.85 
	3559.94 

	
	Area Total: 3062.19 

 Valor Total ($): 406.85 

 Valor Total (¢): 3559.94 


	
	Lotes: 


	HACIENDA LA CARRASPOSA 
	
	
	6797.36 
	903.11 
	7902.21 

	
	
	
	
	
	6797.36 
	903.11 
	7902.21 

	
	Area Total: 6797.36 

 Valor Total ($): 903.11 

 Valor Total (¢): 7902.21 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	9859.55 
	1309.96 
	11462.15 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXI) A solicitud de la señora: 1) ESMERALDA MARLENE MANZANARES IRAHETA, de _______ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ______, con Documento Único de Identidad _______, y su menor hijo ___________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 41, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado “LOTIFICACIÓN EL PLAYON I”, situado en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de Proyecto 101119, SSE 623, entrega 25; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Según Acuerdo de Junta Directiva de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas contenido en el Punto 5 Letra “A” del Acta No. JD-4/86 de fecha 30 de enero de 1986, la HACIENDA “EL PLAYON” fue adquirida por FINATA mediante expropiación efectuada a la señora MARIA ADELA ISLEÑO conocida por MARIA ADELA ISLEÑO DE ESCOBAR, por la cual se fijó el monto de indemnización en ¢41,386.07 por el área de 12 Hás. 78 As. 81 Cás., equivalentes a 18 Manzanas 1,544.88 Varas Cuadradas, o 127,881.00 Metros Cuadrados, transferida según Acta No. 17 del Libro 4° de Transferencias de Dominio del departamento de San Vicente, que fue inscrita al No. 32 del Libro 12 de Propiedad FINATA del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, actualmente traslada a la Matrícula ____________-00000, del mencionado Registro.
II. Mediante Acuerdo de Junta Directiva de FINATA contenido en el Punto ______ letra ______ del Acta N°. ________ del Acta de Sesión Ordinaria de fecha 15 de julio del año 1992, se autorizó la venta de Lotes Agrícolas de la mencionada propiedad, cuya capacidad no excediera de 1,000.00 varas cuadradas, y se aprobó el financiamiento para los mencionados inmuebles, constituyéndose así la LOTIFICACION “EL PLAYON”, los cuales sumadas sus áreas reflejaban una extensión superficial de 7 Hás. 07 As. 41.77 Cás., equivalentes a 70,741.77 Metros Cuadrados, que fueron distribuidos de la siguiente manera: En el polígono “A” ____ lotes, en el polígono “B” __ lotes, en el polígono “C” _____ lotes, en el polígono “D” ____ lotes, en el polígono “E” __ lotes, en el polígono “F” _____ lotes, en el polígono “G” ______ lotes, en el polígono “H” ________ lotes, en el polígono “I” ____ lotes, en el polígono “J” _______lotes, en el polígono “K” ______ lotes, en el polígono “L” _____ lotes, en el polígono “M” _______ lotes, en el polígono “N” __lotes, en el polígono “O” ___ lotes, en el polígono “P” ____ lotes y en el polígono “Q” ___ lotes, haciendo un total de ___ lotes. El aludido Punto de Acta fue modificado de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto _ Letra _del Acta N°. JD-___ del Acta de Sesión celebrada el día 21 de octubre de 1992, en el sentido que el área total de los lotes agrícolas se había disminuido en 356.86 V2, equivalentes a 249.41 M2, lo cual generó que se elaborara un nuevo cuadro resumen de distribución de créditos. 
III. En el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria _____ de fecha 16 de marzo de 2016 se modificó el Punto _______ Letra _____del Acta N°. JD-_______ de Sesión celebrada el día 21 de octubre de 1992, por haberse aprobado nuevos planos del proyecto desarrollado en el inmueble identificado administrativamente como “HACIENDA EL PLAYON”, y registralmente innominado, ubicada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, en el que se constituyó la LOTIFICACION “EL PLAYON”, y según plano aprobado por la Dirección del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional del Centro Nacional de Registros denominado como LOTIFICACION “EL PLAYON I”, en un área de 8 Hás. 34 As. 23.14 Cás., equivalentes a 83,423.14 Metros Cuadrados, que comprende: ________solares para vivienda (Polígonos A al Q), zonas de protección (3), calles, Cancha de Futbol y Quebrada. Se aclara que originalmente los inmuebles estaban tipificados como Lotes Agrícolas, pero debido a su extensión y su uso en el acuerdo antes citado fueron tipificados como Solares. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Según valúo de fecha 05 enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $4.510000, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0060-17 de fecha 10 de enero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que han sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el  inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-000057-17 emitido el día 10 de enero de 2017 por El Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 4 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el referido Departamento solamente hace referencia a un inmueble.
VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 11 de noviembre de 2016; la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: reporte de valúo por solar, listado de valores y extensiones, reportes de búsqueda del solicitante para adjudicación emitidos por la Oficina Regional Paracentral, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y por el Departamento de Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA–Banco de Tierras, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, carencia de bienes, Certificación de Partida de Nacimiento; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: 1) ESMERALDA MARLENE MANZANARES IRAHETA y su menor hijo ____________; de las generales antes expresadas, en el Proyecto denominado “LOTIFICACIÓN EL PLAYÓN I”, desarrollado en el inmueble identificado como “HACIENDA EL PLAYON”, situado en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 25 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	LOTIFICACION EL PLAYON 1 
	
	
	254.58 
	1148.16 
	10046.40 

	
	
	
	
	
	254.58 
	1148.16 
	10046.40 

	
	Área Total: 254.58 

 Valor Total ($): 1148.16 

 Valor Total (¢): 10046.40 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	254.58 
	1148.16 
	10046.40 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXII) A solicitud de los señores: 1) ANTONIO EDMUNDO TORRES PEREZ, de _______ años de edad, _________, del domicilio de ________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número ________, y _________ KATHYA NOHEMI TORRES MENDOZA, de _________ años de edad, _______, del domicilio de __________, departamento de ____________, con Documento Único de Identidad número ____________; 2) ARACELY DE JESÚS CUBIAS, de _________ años de edad, ___________, del domicilio de _____________, departamento de _____________, con Documento Único de Identidad número ___________, y su menor hija ___________; 3) MARIA VICTORIA HERNÁNDEZ CARRANZA, de ________ años de edad, __________, del domicilio de ________, departamento de __________, con Documento Único de Identidad número _________, y su menor hija ____________ y 4) MIGUEL ANTONIO VILLALTA ORTIZ, de _________ años de edad, __________, del domicilio de ___________, departamento de ___________, con Documento Único de Identidad número ____________, y su menor hija ____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 42,  relacionado con la adjudicación en venta de 4 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado “LOTIFICACIÓN EL PLAYON I”, situado en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101119,  SSE 623, entrega 24, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Según Acuerdo de Junta Directiva de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas contenido en el Punto 5 Letra “A” del Acta No. JD-4/86 de fecha 30 de enero de 1986, la HACIENDA “EL PLAYON” fue adquirida por FINATA mediante expropiación efectuada a la señora MARIA ADELA ISLEÑO conocida por MARIA ADELA ISLEÑO DE ESCOBAR, por la cual se fijó el monto de indemnización en ¢41,386.07 por el área de 12 Hás. 78 As. 81 Cás., equivalentes a 18 Manzanas 1,544.88 Varas Cuadradas, o 127,881.00 Metros Cuadrados, transferida según Acta No. 17 del Libro 4° de Transferencias de Dominio del departamento de San Vicente, que fue inscrita al No. 32 del Libro 12 de Propiedad FINATA del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, actualmente traslada a la Matrícula __________-00000, del mencionado Registro.
II. Mediante Acuerdo de Junta Directiva de FINATA contenido en el Punto ________ letra _______ del Acta N°. _____ del Acta de Sesión Ordinaria de fecha 15 de julio de 1992, se autorizó la venta de Lotes Agrícolas de la mencionada propiedad, cuya capacidad no excediera de 1,000.00 varas cuadradas, y se aprobó el financiamiento para los mencionados inmuebles, constituyéndose así la LOTIFICACION “EL PLAYON”, los cuales sumadas sus áreas reflejaban una extensión superficial de 7 Hás. 07 As. 41.77 Cás., equivalentes a 70,741.77 Metros Cuadrados, que fueron distribuidos de la siguiente manera: En el polígono “A” ____ lotes, en el polígono “B” _______ lotes, en el polígono “C” ______ lotes, en el polígono “D” ____ lotes, en el polígono “E” __ lotes, en el polígono “F” ____ lotes, en el polígono “G” ____ lotes, en el polígono “H” ___ lotes, en el polígono “I” ___ lotes, en el polígono “J” 1_____lotes, en el polígono “K” ____lotes, en el polígono “L”____ lotes, en el polígono “M” ___ lotes, en el polígono “N” _______ lotes, en el polígono “O” ____lotes, en el polígono “P” _____lotes y en el polígono “Q” ______ lotes, haciendo un total de ______ lotes. El Aludido Punto de Acta fue modificado de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto ____ Letra ___ del Acta N°. JD-___ del Acta de Sesión celebrada el día 21 de octubre de 1992, en el sentido que el área total de los lotes agrícolas se había disminuido en 356.86 V2, equivalentes a 249.41 M2, lo cual generó que se elaborara un nuevo cuadro resumen de distribución de créditos. 
III. En el Punto _____del Acta de Sesión Ordinaria ______ de fecha 16 de marzo de 2016 se modificó el Punto _______Letra ____ del Acta N°. JD-_____ del Acta de Sesión celebrada el día 21 de octubre de 1992, por haberse aprobado nuevos planos del proyecto desarrollado en el inmueble identificado administrativamente como “HACIENDA EL PLAYON”, y registralmente innominado, ubicada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, en el que se constituyó la LOTIFICACION “EL PLAYON”, y según plano aprobado por la Dirección del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional del Centro Nacional de Registros denominado como LOTIFICACION “EL PLAYON I”, en un área de 8 Hás. 34 As. 23.14 Cás., equivalentes a 83,423.14 Metros Cuadrados, que comprende: ______ solares para vivienda (Polígonos A al Q), zonas de protección (3), calles, Cancha de Futbol y Quebrada. Se aclara que originalmente los inmuebles estaban tipificados como Lotes Agrícolas, pero debido a su extensión y su uso en el acuerdo antes citado fueron tipificados como Solares. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Según valúos de fecha 05 enero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $4.510000, respectivamente de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

V. En Solicitud de Adjudicación de Inmueble 60681 de fecha 28 de abril de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Vicente, el día 9 de noviembre de 2016, ante los oficios notariales de la ________, por la señora María Victoria Hernández Carranza, ____________________________lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VI. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente: 

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN

(EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	ANTONIO EDMUNDO TORRES PEREZ
	06 DE JUNIO 2016
	9
	TOMAS RAJO

	ARACELY DE JESÚS CUBIAS
	20 DE MAYO 2016
	8
	JESÚS ANTONIO RODRIGUEZ

	MARIA VICTORIA HERNÁNDEZ CARRANZA
	28 DE ABRIL 2016
	1
	TOMAS RAJO

	MIGUEL ANTONIO VILLALTA ORTIZ
	01 DE JUNIO 2016
	6
	JESÚS ANTONIO RODRÍGUEZ


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 28 de abril, 20 de mayo, 01 y 06 de junio de 2016; los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: reportes de valúos por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y por el Departamento de Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA–Banco de Tierras, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes, Certificaciones de Partida de Nacimiento, y Declaración Jurada; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ANTONIO EDMUNDO TORRES PEREZ, y ___ KATHYA NOHEMI TORRES MENDOZA, 2) ARACELY DE JESÚS CUBIAS, y su menor hija ______________; 3) MARIA VICTORIA HERNÁNDEZ CARRANZA, y su menor hija _________;  4) MIGUEL ANTONIO VILLALTA ORTIZ, y su menor hija ___________; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado “LOTIFICACIÓN EL PLAYÓN I”, desarrollado en el inmueble identificado como “HACIENDA EL PLAYON”, situado en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 24 


TASA DE INTERES 6% 

	
	
	LOTIFICACION EL PLAYON 1 
	
	
	251.94 
	1136.25 
	9942.19 

	
	
	
	
	
	251.94 
	1136.25 
	9942.19 

	
	Área Total: 251.94 

 Valor Total ($): 1136.25 

 Valor Total (¢): 9942.19 


	 
	Solares: 


	LOTIFICACION EL PLAYON 1 
	
	
	241.04 
	1087.09 
	9512.04 

	
	
	
	
	
	241.04 
	1087.09 
	9512.04 

	
	Área Total: 241.04 

 Valor Total ($): 1087.09 

 Valor Total (¢): 9512.04 


	 
	Solares: 


	LOTIFICACION EL PLAYON 1 
	
	
	240.90 
	1086.46 
	9506.53 

	
	
	
	
	
	240.90 
	1086.46 
	9506.53 

	
	Área Total: 240.90 

 Valor Total ($): 1086.46 

 Valor Total (¢): 9506.53 


	 
	Solares: 


	LOTIFICACION EL PLAYON 1 
	
	
	256.77 
	1158.03 
	10132.76 

	
	
	
	
	
	256.77 
	1158.03 
	10132.76 

	
	Área Total: 256.77 

 Valor Total ($): 1158.03 

 Valor Total (¢): 10132.76 


	TOTAL SOLARES  
	4  
	990.65 
	4467.83 
	39093.51 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIII) A solicitud de los señores: 1) ALEXANDER  RUIZ TORRES, de ________ años de edad, Agricultor, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hijo ___________; 2) BLANCA ISABEL UMAÑA NAJARRO, de _______ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y su menor hija ____________; 3) TRANSITO GUADALUPE MERINO ROMERO, de ___________ años de edad, _________, del domicilio de ________departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y su menor hija ____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 43,  relacionado con la adjudicación en venta de 3 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de SIIE 100402, SSE 613, entrega 3, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por compraventa la Hacienda Santa Catarinita Porción Uno, ofrecida por el señor Juventino Amaya Zavala, por el valor de ¢2,265,335.01, equivalentes a $258,895.43, con un área de 184 Hás. 10 Ás. 00.00 Cás., de conformidad al Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, cuya venta se materializó en la Escritura Publica N° 277 del Libro 19, otorgada el día 20 de abril del año 2004, ante los oficios del Notario Oscar Armando Rubio Hernández, e inscrita al número 77 del Libro 873 de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula ___________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. 

Asimismo, el inmueble denominado Hacienda Santa Catarinita Dos, ofrecido por el señor Arturo Hernández Hernández, por el valor de ¢484,647.62 equivalentes a $55,388.30, con un área de 39 Hás. 32 Ás. 28.89 Cás., según el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, materializada en la Escritura Publica N° 261 del Libro 26, otorgada el día 2 de abril del año 2004, ante los oficios del Notario Salvador Ernesto Menéndez Castro, e inscrita al número 3 del Libro 835 de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula ________-00000 del mencionado Registro con un área de 39 Hás. 23 Ás. 28.91 Cás.

De los inmuebles antes relacionados se realizó una reunión de conformidad a la Escritura Pública N° ________ del Libro _____, otorgada el día 5 de febrero de 2016, ante los oficios del Notario _________; quedando el inmueble identificado como SANTA CATARINITA I y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, inscrita a la Matrícula _________-00000 del referido Registro, con un área total de 2,234,228.91 mt2., a favor del ISTA, y por un valor de $314,283.73, a razón de un precio por hectárea de $ 1.4066764 y por metro cuadro de $ 0.14066764. 

II. Mediante el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria _______, de fecha 26 de octubre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ______00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente,  en  un área de 158 Hás. 57 Ás. 76.68 Cás., que comprende_____ Lotes Agrícolas (polígonos 2, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16 y 17), 3 Zonas de Protección, 4 Zonas de Reserva Natural, 2 Quebradas y calles. Aprobándose los valores base de venta por Hectárea de $3,755.22 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta de $4,078.72 por Hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 7 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.

IV. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 63498 de fecha 04 de octubre de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de San Vicente, departamento de San Vicente, el día 10 de septiembre de 2016, ante los oficios notariales del Licenciado _____________, por el señor Alexander Ruiz Torres, _____________ con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

V. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 67523 de fecha 15 de noviembre del año 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de San Vicente, departamento de San Vicente, el día 08 de julio del año 2015, ante los oficios notariales del Licenciado ___________, por la señora Blanca Isabel Umaña Najarro, ___________________________ lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VI. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 51410 de fecha 29 de agosto de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de San Vicente, departamento de San Vicente, el día 12 de agosto de 2015, ante los oficios notariales del Licenciado __________, por la señora Transito Guadalupe Merino Romero, ___________________; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VII. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a: 

a. Evitar continuar la labranza intensiva en el área que se destine “zona de reserva natural”.

b. Minimizar el uso de agroquímicos.

c. Implementar obras de conservación de suelos en laderas (barreras vivas o muertas).

d. Evitar las quemas de rastrojos.

e. Restaurar el paisaje.

f. Realizar prácticas agrícolas adecuadas en laderas (buenos métodos de siembra y labranza). 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto __________ del Acta de Sesión Ordinaria ____________ de fecha 26 de octubre de 2016.

VIII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	Alexander Ruiz Torres
	4/10/2016
	3
	Juan Mejía

	Blanca Isabel Umaña Najarro  
	15/11/2016
	5
	Juan Mejía

	Tránsito Guadalupe Merino Romero
	29/8/2016
	6
	Juan Mejía


IX. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 29 de agosto, 4 de octubre, y 15 de noviembre de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Escritura Pública de Reunión de Inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, declaraciones juradas y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ALEXANDER RUIZ TORRES, y su menor hijo ____________; 2) BLANCA ISABEL UMAÑA NAJARRO, y su menor hija _____________; 3) TRANSITO GUADALUPE MERINO ROMERO, y su menor hija ____________; de generales antes expresadas, en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	7051.53 
	2876.12 
	25166.05 

	
	
	
	
	
	7051.53 
	2876.12 
	25166.05 

	
	Area Total: 7051.53 

 Valor Total ($): 2876.12 

 Valor Total (¢): 25166.05 


	
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2850.66 

 Valor Total (¢): 24943.28 


	 
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	6562.09 
	2676.49 
	23419.29 

	
	
	
	
	
	6562.09 
	2676.49 
	23419.29 

	
	Area Total: 6562.09 

 Valor Total ($): 2676.49 

 Valor Total (¢): 23419.29 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	20602.72 
	8403.27 
	73528.61 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando VII del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXIV) A solicitud del señor: JOSE ARMANDO GUEVARA ZALDIVAR, de _________ años de edad, ______, del domicilio de ________, departamento de __________, con Documento Único de Identidad número __________, y ________ CARLOS ALBERTO GUEVARA ZALDIVAR, de ___________años de edad, __________, del domicilio de __________, departamento de ____________, con Documento Único de Identidad número __________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 44, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en la porción denominada registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051725, SSE 933, entrega 3; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465. 
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número 4 Libro 616, repetida a los números 31 L. 1,127; 62 L. 2,328; 45 L. 2,722; 68 L. 2,897; 63 L. 3,096 y 5 L. 3,247, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula ____________-00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 M2., y un resto registral de 2,353,756.90 M2.

III. Mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________ de fecha 16 de agosto de 2016, se aprobaron los proyectos de Lotificación Agrícola desarrollados en el inmueble en mención, con un área de 04 Hás. 95 Ás. 28.24 Cás., de la siguiente manera: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 3, EL ONCE, inscrita a favor del ISTA a la Matrícula _________-00000, que comprende ________ lotes, Polígono 3 y calles; y HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos, HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, inscrita a favor del ISTA a la Matrícula _______-00000, que comprende __________ lotes, Polígono 4 y calles; Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $1,623.33 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $1,745.50 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro de la porción identificada como  HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir al adjudicatario a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con la recomendación realizada por la Unidad Ambiental, en el sentido de construir barreras muertas, utilizando la piedra ya existente en el lugar.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria _________ de fecha 16 de agosto de 2016. 

V. Según Valúo de fecha 8 de noviembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Sector Tradicional.

VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 25 de agosto de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Guillermo Oswaldo Núñez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 8 años.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de enero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE ARMANDO GUEVARA ZALDIVAR, y _______ CARLOS ALBERTO GUEVARA ZALDIVAR; de generales antes expresadas en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en la porción denominada registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Lotes: 


	PORCION CUATRO, EL ONCE 
	
	
	5050.36 
	881.54 
	7713.48 

	
	
	
	
	
	5050.36 
	881.54 
	7713.48 

	
	Area Total: 5050.36 

 Valor Total ($): 881.54 

 Valor Total (¢): 7713.48 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	5050.36 
	881.54 
	7713.48 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá con las recomendaciones ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXV) A solicitud de los señores: 1) ANA MARIA VALIENTE TORRES, de _______ años de edad, _______-, del domicilio de la ciudad y departamento de __________, con Documento Único de Identidad número __________, su_______ GILBERTO CLAROS TURCIOS, de __________ años de edad, _______, del domicilio de la ciudad y departamento de ___________, con Documento Único de Identidad número _________, y su menor hijo ____________; 2) GERBER ALEXANDER ORTIZ AQUINO, de __________ años de edad, ____________, del domicilio de la ciudad y departamento de ______________, con Documento Único de Identidad número _______________, y __________ LEYDA MARICRUZ GUARDADO DE ORTIZ, de _______años de edad, __________, del domicilio de la ciudad y departamento de ___________, con Documento Único de Identidad número ____________; 3) JOSE ULISES PEREZ, de __________ años de edad, __________, del domicilio de la ciudad y departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _____________, y su menor hija ______________; 4) MIRNA GUADALUPE HERNANDEZ RIVERA, de ____________ años de edad, __________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número _____________, y __________ JUANA MARIA RIVERA DE RIVERA, de _________ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ___________, con Documento Único de Identidad número ______________; 5) NORMA LISETH GALVEZ SANCHEZ, de ___________ años de edad, de ___________, del domicilio de la ciudad y departamento de __________, con Documento Único de Identidad número _____________, y su menor hijo __________; 6) OSCAR ARMANDO RAMOS MORALES, de ___________ años de edad, __________, del domicilio de la ciudad y departamento de _____________, con Documento Único de Identidad número ___________, y su _________ CECILIA DEL CARMEN ZETINO CASTILLO, de ___________ años de edad, __________, del domicilio de la ciudad y departamento de ___________, con Documento Único de Identidad número _____________; y 7) REYNA CAROLINA PEREZ RODRIGUEZ, de ____________ años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ____________, con Documento Único de Identidad número ____________, y su menor hija _____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 45,  relacionado con la adjudicación en venta de 7 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 4, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00 .

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N° 2.

Posteriormente en el Punto VI del Acta Ordinaria 8-91 de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(________)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(_____)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II. Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás. 
En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula ___________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III. En el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria ______ de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula _________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: __________ Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; ____ Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y Calles. Aprobándose los Valores Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos los precios de venta por Metro Cuadrado de $6.23 y $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria _____ de fecha 10 de noviembre de 2016.
V. Según valúos de fecha 1 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VI. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

VII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	ANA MARIA VALIENTE TORRES
	03/01/2017
	10
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	GERBER ALEXANDER ORTIZ AQUINO
	06/01/2017
	3
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	JOSE ULISES PEREZ
	08/12/2016
	15
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	MIRNA GUADALUPE HERNANDEZ RIVERA
	05/01/2017
	2
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	NORMA LISETH GALVEZ SANCHEZ
	06/01/2017
	6
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	OSCAR ARMANDO RAMOS MORALES
	08/12/2016
	6
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	REYNA CAROLINA PEREZ RODRIGUEZ
	04/01/2017
	15
	HUGO HUEZO CHÁVEZ


VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 8 de diciembre de 2016; 3, 4, 5 y 6  de enero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, actas de posesión material, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento  y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 7 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ANA MARIA VALIENTE TORRES, su ________ GILBERTO CLAROS TURCIOS, y su menor hijo _________; 2) GERBER ALEXANDER ORTIZ AQUINO, y su _______ LEYDA MARICRUZ GUARDADO DE ORTIZ; 3) JOSE ULISES PEREZ, y su menor hija ____________; 4) MIRNA GUADALUPE HERNANDEZ RIVERA, y su ___________ JUANA MARIA RIVERA DE RIVERA; 5) NORMA LISETH GALVEZ SANCHEZ, y su menor hijo _________; 6) OSCAR ARMANDO RAMOS MORALES, y su ______________ CECILIA DEL CARMEN ZETINO CASTILLO; y 7) REYNA CAROLINA PEREZ RODRIGUEZ, y su menor hija ___________; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	370.80 
	2384.24 
	20862.10 

	
	
	
	
	
	370.80 
	2384.24 
	20862.10 

	
	Area Total: 370.80 

 Valor Total ($): 2384.24 

 Valor Total (¢): 20862.10 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	249.12 
	1601.84 
	14016.10 

	
	
	
	
	
	249.12 
	1601.84 
	14016.10 

	
	Area Total: 249.12 

 Valor Total ($): 1601.84 

 Valor Total (¢): 14016.10 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	501.90 
	3126.84 
	27359.85 

	
	
	
	
	
	501.90 
	3126.84 
	27359.85 

	
	Area Total: 501.90 

 Valor Total ($): 3126.84 

 Valor Total (¢): 27359.85 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	500.72 
	3219.63 
	28171.76 

	
	
	
	
	
	500.72 
	3219.63 
	28171.76 

	
	Area Total: 500.72 

 Valor Total ($): 3219.63 

 Valor Total (¢): 28171.76 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	206.32 
	1326.64 
	11608.10 

	
	
	
	
	
	206.32 
	1326.64 
	11608.10 

	
	Area Total: 206.32 

 Valor Total ($): 1326.64 

 Valor Total (¢): 11608.10 


	
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	253.15 
	1627.75 
	14242.81 

	
	
	
	
	
	253.15 
	1627.75 
	14242.81 

	
	Area Total: 253.15 

 Valor Total ($): 1627.75 

 Valor Total (¢): 14242.81 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	254.48 
	1636.31 
	14317.71 

	
	
	
	
	
	254.48 
	1636.31 
	14317.71 

	
	Area Total: 254.48 

 Valor Total ($): 1636.31 

 Valor Total (¢): 14317.71 


	TOTAL SOLARES  
	7  
	2336.49 
	14923.25 
	130578.44 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXVI) A solicitud de la señora: MARIA ELISA RAMIREZ DE SALGUERO, de ________ años de edad, _____, del domicilio de ________ departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ___________, y su hijo EDWIN VLADIMIR RAMIREZ GONZALEZ, de ______ años de edad, ________ del domicilio de la ciudad y departamento de __________, con Documento Único de Identidad número ___________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 46, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL, denominado el Proyecto como HACIENDA EL SINGUIL PORCION SANTA RITA, PORCION 2, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020516, SSE 1214, entrega 43; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Singuil, fue adquirida por Compraventa, conforme el Punto XIX de Acta de Sesión Ordinaria  25-2001 de fecha 28 de junio del año 2001, con un área de 105 Hás. 26 Ás. 20.48 Cás., por un precio de adquisición de $369,809.56, a razón de $3,513.23 por hectárea y de $0.351323 por metro cuadrado. 
II. Mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 21 de noviembre de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 25 Hás. 02 As. 62.14 Cás., que comprende ____Solares para Vivienda (Polígonos A1, B1, C1, D1, E1, F1, G1, H1, I1, J1, K1, P1, A2, B2, C2, D2, E2, F2, G2, H2, I2, J2, K2, L2, M2, N2, O2, P2), Lotificación Agrícola _____Lotes (Pol. “2”) y Calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 15 de noviembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.5710 para el Solar de vivienda solicitado por la beneficiaria calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010.
IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0112-17 de fecha 17 de enero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0111-17 emitido el día 13 de enero de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble  de fecha 28 de julio de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA ELISA RAMIREZ DE SALGUERO, y ___________ EDWIN VLADIMIR RAMIREZ GONZALEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL, denominado el Proyecto como HACIENDA EL SINGUIL PORCION SANTA RITA, PORCION 2, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 43 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 2 
	
	
	207.75 
	118.63 
	1038.01 

	
	
	
	
	
	207.75 
	118.63 
	1038.01 

	
	Area Total: 207.75 

 Valor Total ($): 118.63 

 Valor Total (¢): 1038.01 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	207.75 
	118.63 
	1038.01 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
“”””XXVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 47, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0115-17, de fecha 16 de enero de 2017, referente a la modificación del Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2005 de fecha 03 de febrero de 2005, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, ubicado en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de SIIE: 051734, SSE 1275, entrega 02; a respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2005 de fecha 03 de febrero de 2005, se adjudicaron, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar ____, Polígono _________, Común El Salamar, con un área de 1,146.20 Mt.², y un precio de $1,564.07 a favor de los señores María de los Ángeles Pacheco Castaneda, Nelson Antonio Polanco Martínez y Nelson Manuel Polanco Pacheco; Solar _____, Polígono ___, Común El Salamar, con un área de 1,124.06 Mt.², y un precio de $1,533.86 a favor de los señores Luis Melgar Hernández, Roxana Elizabeth Melgar Flores y Zoila Elizabeth Flores Mendoza; y Solar __, Polígono ______, Común El Salamar, con un área de 862.58 Mt.², y un precio de $1,177.05 a favor de los señores Carmen Méndez de Mancía y Héctor Antonio Mancía Méndez.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles, que ahora se encuentran comprendidos  dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL SALAMAR, ubicado en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, aprobado en el Punto ________del Acta de Sesión Ordinaria _________ de fecha 19 de septiembre de 2016; se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ___, Polígono ___, Común El Salamar, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,146.20 Mt.² y por un precio de $1,564.07; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo lo correcto: SOLAR  ______, POLIGONO _______,  PORCION ____, EL SALAMAR, con un área de 1,224.64 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 20 de diciembre de 2016 un precio de $1,671.11; existiendo una diferencia de área de 78.44 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la beneficiaria tendrá que cancelar la cantidad de $107.04 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de diciembre de 2016, anexa al expediente respectivo. 

b) Corregir de nomenclatura, área y precio del Solar ______, Polígono _____, Común El Salamar, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,124.06 Mt.² y un precio de $1,533.86; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo lo correcto: SOLAR ___, POLIGONO ____,  PORCION _____, EL SALAMAR, con un área de 1,203.07 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 20 de diciembre de 2016 un precio de $1,641.67; existiendo una diferencia de área de 79.01 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el beneficiario tendrá que cancelar la cantidad de $107.81 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de diciembre de 2016, anexa al expediente respectivo.

c) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar _____, Polígono _______, Común El Salamar, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 862.58 Mt.² y un precio de $1,177.05; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo lo correcto: SOLAR  ______, POLIGONO __,  PORCION __, EL SALAMAR, con un área de 866.94 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 20 de diciembre de 2016 un precio de $1,183.00; existiendo una diferencia de área de 4.36 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la beneficiaria tendrá que cancelar la cantidad de $5.95 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de diciembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

III.    Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	MARIA DE LOS ANGELES PACHECO CASTANEDA
	18/10/2016
	11
	JOSE ISMAEL SANCHEZ

	LUIS MELGAR HERNANDEZ
	28/06/2016
	11
	JOSE ISMAEL SANCHEZ

	CARMEN MENDEZ DE MANCIA
	21/06/2016
	11
	JOSE ISMAEL SANCHEZ


IV.    De acuerdo a Declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 21 y 28 de junio, y 18 de octubre, de 2016, los beneficiarios manifiestan que ni ellos, ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reportes de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de Posesión Material, actas de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, estados de cuenta, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, calcas y cuadro de áreas antiguas y nuevas del Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2005 de fecha 03 de febrero de 2005, en el cual se aprobó, entre otros, la adjudicación de los inmuebles identificados como SOLAR ___, POLIGONO ____, COMUN EL SALAMAR;  SOLAR ___, POLIGONO ____, COMUN EL SALAMAR y SOLAR _____, POLIGONO __, COMUN EL SALAMAR; en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ___, Polígono ___, Común El Salamar, adjudicado con un área de 1,146.20 Mt.² y un precio de $1,564.07; siendo lo correcto SOLAR __, POLIGONO __, PORCION __, EL SALAMAR, con un área de 1,224.64 Mt.², y un precio de $1,671.11, según valúo de fecha 20 de diciembre de 2016, lo cual ha sido aceptado por la beneficiaria según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de diciembre de 2016, anexa al expediente; b) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar __, Polígono __, Común El Salamar, adjudicado con un área de 1,124.06 Mt.²  y un precio de $1,533.86; siendo lo correcto SOLAR  __, POLIGONO __, PORCION ___, EL SALAMAR, con un área de 1,203.07 Mt.², y un precio de $1,641.67, según valúo de fecha 20 de diciembre de 2016, lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de diciembre de 2016, anexa al expediente respectivo; y  c) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar __, Polígono __, Común El Salamar, adjudicado con un área 862.58 Mt.² y un precio de $1,177.05; siendo lo correcto SOLAR __, POLIGONO ___, PORCION __, EL SALAMAR, con un área de 866.94 Mt.², y un precio de $1,183.00, según valúo de fecha 20 de diciembre de 2016, lo cual ha sido aceptado por la beneficiaria según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de diciembre de 2016, anexa al expediente respectivo; inmuebles ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en la porción identificada como: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 1, EL SALAMAR, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION UNO, EL SALAMAR 
	
	
	866.94 
	1183.00 
	10351.25 

	
	
	
	
	
	866.94 
	1183.00 
	10351.25 

	
	Area Total: 866.94 

 Valor Total ($): 1183.00 

 Valor Total (¢): 10351.25 


	 
	Solares: 


	PORCION UNO, EL SALAMAR 
	
	
	1203.07 
	1641.67 
	14364.61 

	
	
	
	
	
	1203.07 
	1641.67 
	14364.61 

	
	Area Total: 1203.07 

 Valor Total ($): 1641.67 

 Valor Total (¢): 14364.61 


	 
	Solares: 


	PORCION UNO, EL SALAMAR 
	
	
	1224.64 
	1671.11 
	14622.21 

	
	
	
	
	
	1224.64 
	1671.11 
	14622.21 

	
	Area Total: 1224.64 

 Valor Total ($): 1671.11 

 Valor Total (¢): 14622.21 


	TOTAL SOLARES  
	3  
	3294.65 
	4495.78 
	39338.08 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a los beneficiarios sobre el excedente de área de los solares 2, 5, y 9, del Polígono B, Porción 1, El Salamar, así como los gastos legales y administrativos. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“””XXVIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 48, en cumplimiento al Punto “Varios” del Acta de Sesión Ordinaria 38-2016 de fecha 2 de diciembre de 2016, mediante el cual la Junta Directiva conoció la nota presentada en este Instituto, por parte de la señora BLANCA LIDIA LÓPEZ MÉNDEZ, y dándose por enterada remitió el caso a la Gerencia Legal para el análisis respectivo; en ese sentido, habiéndose estudiado el expediente correspondiente en cuanto a la pretensión de la peticionaria, se considera pertinente solicitar la Modificación del Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016, mediante el cual se aprobó la entrega del cheque de caja  _____, repuesto por el cheque Serie “CHC” No. ____, cuenta número _______, emitido por la señora LOPEZ MENDEZ a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, girado contra el Banco Salvadoreño hoy Banco Davivienda, por la cantidad de $_____, a fin de que dicho título valor fuera liquidado por la emisora, y en razón que el mismo no pudo ser cobrado por la peticionaria lo cual manifiesta en su escrito de fecha 27 de septiembre de 2016. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I) La señora BLANCA LIDIA LÓPEZ MÉNDEZ, el día 8 de octubre de 1994, llenó solicitudes de adjudicación  SA-11-0273, SA-11-0274, SA-11-0275 y SA-11-0276 por las parcelas __/__, __/ __, __/__ y __/__ de la propiedad denominada HACIENDA “LOS FRAILES”, ubicada en cantón Los Planes, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, las cuales según informe financiero con referencia UF-CR-442-13, de fecha 1 de octubre de 2013, emitido por la Unidad Financiera Institucional fueron asignadas a favor de la señora López Méndez por la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, habiendo abonado ésta la cantidad de ¢1,500.00 por cada parcela, es decir un monto total de ¢6,000.00 equivalentes a $685.71, por tal circunstancia el día 1 de diciembre de 1994, fueron generados 4 planes de pago en los que se consideraron los términos del crédito, estableciéndose el precio de las parcelas __/__, __/ __, __/__ y __/__ en ¢28,369.43, ¢21,170.64, ¢24,924.21 y ¢24,851.13, respectivamente, los cuales posteriormente tenían que haberse sometidos para aprobación de la Junta Directiva, trámite que no fue materializado oportunamente; no obstante lo anterior, la asignación fue registrada en el sistema del Decreto 839, reflejándose en el respectivo Listado de Beneficiarios de la HACIENDA “LOS FRAILES” a favor de la señora LÓPEZ MÉNDEZ.
II) Que en Acuerdo contenido en el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016,  a solicitud de la señora Blanca Lidia López Méndez, se aprobó la devolución de lo pagado por la misma, referente a las parcelas __/__, __/ __, __/__ y __/__ de la propiedad y ubicación antes mencionada, y los gastos procesales por recuperación de los inmuebles en los que incurrió la interesada, que totalizaba un monto de $_____, que fue devuelto de la siguiente manera: a) La cantidad de $_____, en efectivo; y b) La cantidad de $______, mediante el cheque de caja No. ________, repuesto por el cheque Serie “CHC” No. ______, cuenta número _______, éste último entregado originalmente por la señora Blanca Lidia López, al Banco de Tierras en el año 1997, y por no haberse hecho efectivo por la mencionada Institución se devolvió dicho título valor a la libradora del mismo.
III) Posteriormente en escrito de fecha 27 de septiembre del año próximo pasado, la señora LÓPEZ MÉNDEZ devuelve a este Instituto el cheque relacionado en la letra b) del considerando que antecede, argumentando no haber podido hacer efectivo el monto del mismo, solicitando por tanto, que fuera el ISTA quien lo hiciera; requiriendo además, dejar sin efecto el documento firmado por ella oportunamente, mediante el cual se dio por recibida y satisfecha en razón de la devolución efectuada por la cantidad de $________, que le fueron reintegrados a través del aludido cheque de caja No. _________, repuesto por el cheque Serie “CHC” No. ______ de fecha 15 de julio de 2014, y los cheques Serie “MAG” No. ______ y  No.______ de fechas 24 de agosto de 2016, del Banco Agrícola, estos últimos ya cobrados por su persona.
IV) Que mediante Punto “Varios” de Sesión Ordinaria 38-2016 de fecha 2 de diciembre de 2016, la Junta Directiva de este Instituto, conoce la pretensión de la antes mencionada, y dándose por enterada remite el caso a la Gerencia Legal para el análisis respectivo.
En razón de lo anterior se realizaron las consultas pertinentes ante la Institución Financiera DAVIVIENDA, confirmándose lo expuesto por la interesada en cuanto a la negativa de hacerle efectivo el cheque aludido, y considerándose que  este Instituto es el ente sucesor de los activos y pasivos del extiendo Banco de Tierras, tal como se establece en la Ley de Liquidación y Disolución del Banco de Tierras, se determina que es factible acceder a lo solicitado por la señora Blanca Lidia López Méndez y modificarse el acuerdo SEGUNDO del Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016, en el sentido que la Junta Directiva autorice a la señora Presidenta Institucional para que por sí o por medio de Apoderado Especial haga efectivo el cobro del Cheque de Caja serie “CHC” No. ______ cuenta ________ por el monto de $________ girado contra el Banco Salvadoreño hoy Banco Davivienda a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, el cual es la reposición del Cheque de Caja No. _______, debido a que el mismo no puede ser cobrado por tercera persona, y así poder devolverle en efectivo a la señora BLANCA LIDIA LOPEZ MENDEZ, la cantidad de dinero que ampara el mismo. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “a”, “l” y “m” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y art. 5 de la Ley de Liquidación y Disolución del Banco de Tierras, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Acuerdo SEGUNDO del Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria  24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016, en el sentido de autorizar a la señora Presidenta Institucional para que por sí o por medio de Apoderado Especial haga efectivo el cobro del Cheque de Caja serie “CHC” No. _______ cuenta ________ por el monto de $________, girado contra el Banco Salvadoreño hoy Banco Davivienda a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, el cual es la reposición del Cheque de Caja No. ______, debido a que el mismo no puede ser cobrado por tercera persona, devolviendo dicha cantidad de dinero a la señora BLANCA LIDIA LÓPEZ MÉNDEZ. SEGUNDO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, a fin de que realice las gestiones correspondientes para darle cumplimiento el acuerdo que antecede, entregando el original del relacionado título valor, el cual se encuentra en custodia de dicha Unidad; TERCERO: Instruir a la Gerencia Legal, a fin de que extienda Acta de entrega del monto a devolver a la señora Blanca Lidia López Méndez, que resulte del cobro del cheque relacionado en el acuerdo PRIMERO del presente punto de acta; CUARTO: Ratificar en sus demás partes el Punto que hoy se modifica. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””” 

““””XXIX) A solicitud del señor: ADIEL OMAR RAMOS HERNANDEZ, de _______ años de edad, ________, del domicilio de Caluco, departamento de Sonsonate, con Documento Único de Identidad número ___________, y su menor hermana _________, quien será representada por sus padres: ______________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 49, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS, denominado el Proyecto como HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS-ISTA AMPLIACION, situada en cantón Piedras Pachas, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030625, SSE 1133, entrega 19; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. LA HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa, conforme al Acuerdo contenido en el Punto III-4 del Acta de Sesión Ordinaria No. 21 de fecha 2 de octubre del año 1981, se aprobó el pago de la indemnización de la Hacienda en mención con un área de 574 Hás. 54 Ás. 58.01 Cás., modificado por el Punto II-4-a del Acta Ordinaria   3-86 de fecha 23 de enero de 1986, en el sentido que se dejó sin efecto porque se determinó el monto de la indemnización y sufrió desmembración en el área siendo 574 Hás. 54 As. 58.02 Cás., modificado por el Punto No. II-6 del Acta Ordinaria   30-86 de fecha 15 de agosto de 1986, en el sentido que se dejó sin efecto el Acta Ordinaria por el cálculo del monto de la indemnización de la hacienda, reformado por el Acuerdo contenido en el Punto III-1 del Acta Extraordinaria 2-91 de fecha 30 de julio del año 1991, en el sentido que se aprobó el pago de la indemnización del inmueble con un área de  574 Hás. 54 Ás. 58.02 Cás., por un precio de $716, 617.14, a razón de $1,247.27 por hectárea y de $0.1247 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria _______ de fecha 19 de agosto de 2009, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS-ISTA AMPLIACION, desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 234 Hás. 71 As. 11.99 Cás., que incluye PROYECTO 1: lotes agrícolas (____) Polígono 20 y calles; PROYECTO 5: lotes (___) Pol. 21,  Pedrera y calles; PROYECTO 6: lotes (___) Pol. 25, Iglesia; PROYECTO 7: lotes (___) Pol. 24 y calles; PROYECTO 8: Lotes (___) Pol. 22, solares (__) Pol. “J”, Escuela y calles; PROYECTO 10: Lotes (__) Pol. 23, solares (___) Pol. “H y I”, Bosques (2), zonas verdes (3), Iglesia, Derecho de Vía, Zona de Protección y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según Valúo de fecha 30  de noviembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.20 para el Solar de  Vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 18 de octubre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Raúl López Santos, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 18 de octubre de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencia de bienes y Certificación de Partida de Nacimiento; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: ADIEL OMAR RAMOS HERNANDEZ, y su menor hermana ____________, quien será representada por sus padres, ____________; de las generales antes expresadas, en el Proyecto de  Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS, denominado el Proyecto como HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS-ISTA AMPLIACION, ubicado en cantón Piedras Pachas, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PROYECTO DIEZ 
	
	
	1018.96 
	203.79 
	1783.16 

	
	
	
	
	
	1018.96 
	203.79 
	1783.16 

	
	Area Total: 1018.96 

 Valor Total ($): 203.79 

 Valor Total (¢): 1783.16 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	1018.96 
	203.79 
	1783.16 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

“””XXX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 50, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0105-17, de fecha 16 de enero de 2017, referente a la Modificación del Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria No. 05-2005 de fecha 03 de febrero del año 2005, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, ubicado en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto SIIE: 051754, código de SSE 1352, entrega 03; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2005 de fecha 03 de febrero de 2005, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar __, Polígono ___, Común El Salamar, con un área de 1,263.96 Mt.², y un precio de $1,724.76 a favor de los señores José Vicente Villalta y Alejandra Reynalda Rivera de Villalta. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, que ahora se encuentra comprendido  dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 2, EL SALAMAR, ubicado en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, aprobado en el Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria _____ de fecha 09 de septiembre de 2016; se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ____, Polígono ___, Común El Salamar, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,263.96 Mt.² y un precio de $1,724.76; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo lo correcto: SOLAR ____, POLIGONO ___,  PORCION ___, EL SALAMAR, con un área de 1,279.65 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 16 de enero de 2017 un precio de $1,746.17; existiendo una diferencia de área de 15.69 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el beneficiario tendrá que cancelar la cantidad de $21.41 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de diciembre de 2016, anexa al expediente respectivo.
III.    Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 21 de junio de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor José Ismael Sánchez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 11 años.
IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha  21 de junio de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él, ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, calcas y cuadro de áreas antiguas y nuevas del Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2005 de fecha 03 de febrero de 2005, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como SOLAR ___, POLIGONO ___, COMUN EL SALAMAR, en los siguientes términos:  Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ___, Polígono ___, Común El Salamar, adjudicado con un área de 1,263.96 Mt.² y un precio de $1,724.76; siendo lo correcto SOLAR ___, POLIGONO ___, PORCION ___, EL SALAMAR, con un área de 1,279.65 Mt.², y un precio de $1,746.17, según valúo de fecha 16 de enero de 2017, lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de diciembre de 2016, anexa al expediente; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, en la porción identificada como: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 2, EL SALAMAR, ubicado en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION DOS, EL SALAMAR 
	
	
	1279.65 
	1746.17 
	15278.99 

	
	
	
	
	
	1279.65 
	1746.17 
	15278.99 

	
	Area Total: 1279.65 

 Valor Total ($): 1746.17 

 Valor Total (¢): 15278.99 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	1279.65 
	1746.17 
	15278.99 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al departamento de Créditos para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones  para el cobro del Solar 13, Polígono B, Porción 2, El Salamar; correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble, así como los gastos legales y administrativos; CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la Presidenta para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
 ““””XXXI) A solicitud de las señoras: 1) ANA DOLORES DEL CID DE ORTIZ, de _______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ____________, y ________ MARIA DEL SOCORRO DEL CID DE RAMIREZ, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _________, departamento de __________, con Documento Único de Identidad número __________; y 2) BELARMINA JIMENEZ QUINTANILLA, de ________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hija ___________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 51, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 11, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió mediante expropiación el inmueble identificado como HACIENDA EL TECOMATAL con una extensión superficial de 427 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $18,034.28 a razón de $42.20 por Hectárea, y de $0.004220 por metro cuadrado, tal como consta en el Acuerdo contenido en el Punto II-6 de Acta Ordinaria 7-84, de fecha 17 de febrero de 1984.

No obstante lo anterior, por cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del Instituto, el inmueble tenía una extensión superficial real de 832 Hás. 53 Ás. 29.75 Cás., inscribiéndose a favor de ISTA en el Número 64 del Libro 855 de Propiedad del Departamento de Usulután.

II. Mediante el Punto _____ del Acta Ordinaria _____ de fecha 4 de octubre de 1990, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola con un área de 425 Hás. 61 Ás. 74.59 Cás y Caseríos con un área de 11 Hás. 05 Ás. 40.24 Cás., en el inmueble denominado Hacienda El Tecomatal, ubicado en el cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, comprendiendo: 139 lotes agrícolas, área para calles, escuela y casco, área de zona verde, área de bosque de teca, y caseríos, destinado para el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la tierra. 
El mencionado Acuerdo fue modificado y ampliado mediante el Punto _____, de Acta de Sesión Ordinaria ______, de fecha 1 de septiembre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos de los inmuebles pendientes de transferir y diseño de nuevos inmuebles, ya que históricamente no existían planos aprobados del Proyecto, en relación al Acuerdo antes mencionado, pero si 3 antiguos y sin aprobar, sin embargo, en el diseño se observó que se incorporaron más inmuebles, los cuales corresponden al desarrollo de los siguientes proyectos: 

· Plano de Lotificación Agrícola

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 1

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 2

Técnicamente éstos han sido utilizados para realizar las adjudicaciones de inmuebles que formaban parte de dicho proyecto, no obstante existen diferencias en las áreas, a excepción de la Escuela y Casco, las cuales son las mismas en cuanto a su ubicación pero difiere su denominación; el citado proyecto según plano supletorio se identifica de la siguiente manera:
	CUADRO RESUMEN DE AREAS DE PROYECTO SEGÚN PLANO SUPLETORIO

	DESCRIPCION
	AREA (m²)
	ÁREA (Hás)

	Lotificación Agrícola (____ lotes de los polígonos 1,2,3,6,7,10,13,14,15,16,17,18,19,20,21 y 22)
	3,527,310.08
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás

	Grupo Escolar
	7,412.53
	00Hás. 74Ás. 12.53 Cás

	Casco I
	4,656.50
	00Hás. 46Ás. 56.50 Cás

	Teca
	421,088.02
	42Hás. 10Ás. 88.02 Cás

	Zona Verde
	28,384.40
	02Hás. 83Ás. 84.40 Cás

	Asentamientos Comunitarios 1 y 2
	112,115.42
	11Hás. 21Ás. 15.42 Cás

	Calles
	217,683.39
	21Hás. 76Ás. 83.39 Cás

	TOTAL
	4,318,650.34
	431Hás. 86Ás. 50.34 Cás


Al realizar un comparativo entre las denominaciones de sus áreas se obtuvo: 

	SEGÚN ACUERDO 
	SEGÚN PLANO SUPLETORIOS

	Lotificación Agrícola 
	Lotificación Agrícola 

	Escuela
	Grupo Escolar

	Casco
	Casco I

	Área Bosque de Teca
	Cultivo de Teca o Teca

	Área Zona Verde
	Zona Verde o Zona Verde 3

	Caseríos
	Asentamiento Comunitario N°1 y                      Asentamiento Comunitario N°2

	Calles
	Calles


En el plano supletorio de “Lotificación Agrícola” se identificaron los 139 lotes agrícolas, a los que se hace referencia en el Acuerdo antes señalado, los cuales se distribuyeron de la siguiente manera:
	LOTIFICACION AGRICOLA

	POLIGONO
	N° LOTES
	AREA  (m²)
	ÁREA  (Hás)

	1
	____
	365,756.5
	36Hás. 57Ás. 56.50 Cás

	2
	____
	182,237.5
	18Hás. 22Ás. 37.50Cás

	3
	____
	226,500
	22Hás. 65Ás. 00.00 Cás

	6
	____
	30,000
	30Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	7
	____
	90,000
	90Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	10
	____
	331,722.7
	33Hás. 17Ás. 22.70Cás

	13
	____
	99,642.87
	09Hás. 96Ás. 42.87Cás

	14
	____
	290,779.4
	29Hás. 07Ás. 79.40 Cás

	15
	____
	324,094
	32Hás. 40Ás. 94.00 Cás

	16
	____
	359,338.8
	35Hás. 93Ás. 38.80 Cás

	17
	____
	78,466.53
	07Hás. 84Ás. 66.53 Cás

	18
	____
	118,513
	11Hás. 85Ás. 13.00 Cás

	19
	____
	179,707.5
	17Hás. 97Ás. 07.50 Cás

	20
	____
	408,653.3
	40Hás. 86Ás. 53.30 Cás

	21
	____
	158,049.8
	15Hás. 80Ás. 49.80 Cás

	22
	____
	283,848.3
	28Hás. 38Ás. 48.30 Cás

	TOTAL
	______

	3,527,310
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás


En razón a lo expuesto se modificó el Acuerdo relacionado, por haber cumplido los requisitos técnicos necesario para formalizar la transferencia de los _____ inmuebles, que aún se encuentran pendientes de escriturar a favor de los beneficiarios, en confrontación con los planos aprobados, los que se identifican de la siguiente manera:
	POLIGONO
	LOTE

	10
	____

	16
	____

	17
	____

	19
	____

	20
	____

	22
	____


Los inmuebles identificados cómo lote ___ del polígono __  y los lotes __ y ____ del polígono ___ pendientes de adjudicación. Siendo el caso que  se amplió el desarrollo del Proyecto aprobado, así: 

· Que el lote ___ del polígono __, fue incorporado en el diseño del Asentamiento Comunitario del Proyecto que hoy se presenta, específicamente en el polígono “I”.

· Los lotes _______ y ____ del polígono ____ desaparecieron según nuevo diseño y se desarrollaron los siguientes inmuebles: Escuela 2 y 31 solares distribuidos en los polígonos “J”, “K”, “L”, “M” y “N” en el Proyecto de Asentamiento Comunitario.

· La denominada, área de Casco y según plano supletorio de la “Lotificación Agrícola” denominado como Casco I; cambió su denominación, ya que se implementó un Área Comunal y Asentamiento Comunitario de la siguiente manera:

	POLIGONO
	SOLAR

	B
	___

	C

ÁREA COMUNAL
	___



· El Área Bosque de Teca, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Cultivo de Teca o Teca cambió su denominación mencionando en el ítem Uso Actual “se encuentra una plantación forestal de la especie Teca (Tectona gradis) sin ningún manejo, actualmente en fase de rebrote debido a que ha sido sometida a una explotación irracional. Dentro del área de plantación de Teca estaban ubicadas __ (__) viviendas habitadas con igual número de familias”. Los beneficiarios y beneficiarias de inmuebles en el área de la plantación forestal de teca, que no cambien el uso del suelo, que le implementen el respectivo manejo y el aprovechamiento sea en forma sostenible sin llegar a su eliminación total”, siendo viable su desarrollo como solares de vivienda. Por lo que se desarrolló: 

· __ lotes agrícolas: comprendidos entre los polígonos del "__” al “__”.

· ___ solares de vivienda. Los que incluyen la totalidad de los polígonos del “D” al “H” y __ inmuebles que forman parte del Polígono “I”

· Áreas Complementarias (Área de Reserva, Cancha, Área Rocosa Zonas De Protección y Quebradas).

· El Área zona verde, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Zona Verde o Zona Verde 3, pasó a denominarse como Bosque 5.

· Los Caseríos, que según planos supletorios se denominan como “Asentamiento Comunitario N° 1 y Asentamiento Comunitario N° 2”, contienen ambos un polígono “A”, quedaron denominados de la siguiente manera:

· Asentamiento Comunitario N° 1 = Polígono A-1

· Asentamiento Comunitario N° 2 = Polígono A-2 

Los cuales tienen la siguiente distribución: 

	ASENTAMIENTO COMUNITARIO   

	POLIGONO
	SOLAR

	  A-1


	______ Y _____ 


	A-2
	_______________ y ____


Después de haber modificado y ampliado el Proyecto conforme al Acuerdo contenido en el Punto ___ del Acta Ordinaria ___ de fecha 4 de octubre de 1990, se hace referencia a nuevos inmuebles que fueron incorporados en el diseño del Proyecto que no se encontraban dentro del ya desarrollado, por lo que se solicitó la Aprobación de Proyecto por primera vez, respecto a los siguientes inmuebles: 

	POLIGONO
	LOTE

	24
	__

	25
	___ y ___

	Bosques del 1 al 4
	

	Zonas de protección de la 1 hasta la 3
	


Habiéndose realizado las diligencias de aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de Su Dueño en el Centro Nacional de Registros, el desarrollo del proyecto en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL TECOMATAL, de la ubicación relacionada, inscrito a favor de este Instituto a la matrícula ______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 143 Hás. 65 Ás. 55.55 Cás., el Proyecto fue aprobado en el Punto _____ del Acta de Sesión Ordinaria _____ de fecha 1 de septiembre de 2016, quedando distribuido de la siguiente manera: ____ lotes agrícolas (polígonos 10, 16, 17, 19, 20, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 y 41), ____ Solares para Vivienda (Polígonos A-1, A-2, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M y N); 29 Zonas de Protección; 13 Quebradas; 5 Bosques; 2 Escuelas; 1 Cancha; 1 Área de Reserva; 1 Área Rocosa; 1 Área Comunal; y Calles. Aprobándose los valores promedio de referencia de la zona de $4,047.68 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes; por lo que se recomiendan el precio de venta para éstos de $3,667.92 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según Acuerdo contenido en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a: 
a) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

b) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas  que son de uso forestal.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

g) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

h) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales, y

k) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 1 de septiembre de 2016.

IV. Según valúos de fecha 8 de octubre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

V. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 68876, de fecha 10 de enero de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de Santiago de María, departamento de Usulután, el día 14 de diciembre de 2016, ante los oficios notariales del Licenciado _________, por la señora BELARMINA JIMENEZ QUINTANILLA, _______________________________________________, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VI. Se aclara que las solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente: 
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTAN

	Ana Dolores del Cid de Ortiz
	13/12/2016
	10
	Edson Roberto Rivas Saravia

	Belarmina Jiménez Quintanilla
	10/01/2017
	10
	Edson Roberto Rivas Saravia


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 13 de diciembre de 2016, y 10 de enero de 2017; las peticionarias manifiestan que ni ellas ni las integrantes de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, actas de posesión material, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partidas de Nacimiento, Declaración Jurada, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de las señoras: 1) ANA DOLORES DEL CID DE ORTIZ, y _____ MARIA DEL SOCORRO DEL CID DE RAMIREZ; y 2) BELARMINA JIMENEZ QUINTANILLA, y su menor hija ___________; de generales antes expresadas, en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situado en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	3462.75 
	1270.11 
	11113.46 

	
	
	
	
	
	3462.75 
	1270.11 
	11113.46 

	
	Area Total: 3462.75 

 Valor Total ($): 1270.11 

 Valor Total (¢): 11113.46 


	 
	Lotes: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	3494.55 
	1281.77 
	11215.49 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	1281.77 
	11215.49 

	
	Area Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 1281.77 

 Valor Total (¢): 11215.49 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	6957.30 
	2551.88 
	22328.95 


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXII) A solicitud de los señores: 1) DANIEL ALEXANDER DÍAZ PANAMEÑO, de _____ años de edad, ______, del domicilio de ____, departamento de _____, con Documento Único de Identidad número _________, y ____ CATALINA PANAMEÑO MELENDEZ, de _____ años de edad, _____, del domicilio de _____, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ___________; y 2) JOSE EDGAR MEDRANO VILLATORO, de _____años de edad, ____, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ___________, y su _______ JHONATAN ALEXANDER MEDRANO VILLATORO, de _______ años de edad, _________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ___________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 52, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, pertenecientes al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101152, SSE 1347, entrega 4, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por Compraventa un inmueble de 20 Hás. 14 Ás. 79.69 Cás., equivalentes a 201,479.69m², por un precio de $42,818.54 equivalentes a ¢ 374,662.22 por parte de la Cooperativa Nueva Santa Teresa de R.L. por haberse aprobado el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria, según se relaciona en el Punto XVIII de Acta de Sesión Ordinaria 6-2002, de fecha 14 de febrero de 2002, sin embargo fue modificado por el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2004 de fecha 22 de abril de 2004 en el sentido que el área adquirida no era de 29 Mzs. sino de 28.827714 Mzs., manteniéndose el precio de adquisición.
Dicho inmueble estaba comprendido por dos porciones así:

	NÚMERO DE MATRICULA
	NOMBRE DEL INMUEBLE SEGÚN CNR.
	ÁREA (m²)

	________-00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1,LOTE #1PORCION I
	173,745.80

	__________-00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1
	27,733.89

	TOTAL
	 
	201,479.69


Los inmuebles antes relacionados han sufrido remediciones según el detalle siguiente:
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORC I: Según Escritura Pública número 230 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto del año 2006 ante los oficios notariales del licenciado ___________, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 174, 949.93 mt2., inscrita a favor de éste Instituto a la matrícula _________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.

HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1: Según Escritura Pública número 232 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto de 2006 ante los oficios notariales del licenciado ________, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 28,406.46 mt2. inscrita a favor de este Instituto a la matrícula _______-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
Sumando ambas porciones un área total de 203,356.39 mt2.
II. Conforme el Punto _____ del Acta de Sesión Ordinaria _____, de fecha 29 de agosto de 2007, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en las dos porciones antes mencionadas, quedando de la siguiente manera:
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	___ Solares para vivienda (pol. A,B,C,D,E,F,G,H,I, J,K,L,M,N,O,P) 
	05Hás. 95Ás. 34.24Cás.
	59,534.24

	calles
	01Hás. 51Ás. 35.05Cás.
	15,135.05

	SUB TOTAL…
	07Hás. 46Ás. 69.29 Cás.
	74,669.29

	LOTIFICACION AGRICOLA

	____Lotes agrícolas ( Pol.1,2,3,y 4)
	11Hás. 87Ás. 91.85 Cás.
	118,791.85

	calles
	00Hás. 48Ás. 61.46 Cás.
	4,861.46


	SUB TOTAL…
	12Hás. 36Ás. 53.31 Cás.
	123,653.31

	Áreas Complementarias:
	
	

	Zona Verde 1
	00Hás. 31Ás. 98.88 Cás.
	3,198.88

	Zona Verde 2
	00Hás. 18Ás. 34.91 Cás.
	1,834.91

	SUB TOTAL…
	00Hás. 50Ás. 33.79 Cás.
	5,033.79

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	20Hás. 33Ás. 56.39 Cás.
	203,356.39

	
	
	


III. Mediante el Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 21 de octubre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, se desarrolló un nuevo Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, el cual comprende: ____ solares para vivienda (polígonos A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M y N); ____ lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3); 1 Zona Verde, y Calles. Aprobándose el Valor Base de $0.24 por metro cuadrado para solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta de $0.241680 por metro cuadrado. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales, (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades Municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos;

c) Labranza mínima en laderas;

d) Obras de conservación de suelos en laderas; y

e) Minimizar el uso de agroquímicos.   

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria ____ de fecha 21 de octubre de 2016.
V. Según valúos de fecha 5 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0145-17 de fecha 17 de enero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, ello según informe con Referencia SGD-02-0139-17 emitido el día 17 de enero del año 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 3 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el referido Departamento solamente hace referencia a 2 inmuebles.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 16 de noviembre y 20 de diciembre de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) DANIEL ALEXANDER DÍAZ PANAMEÑO, y ______ CATALINA PANAMEÑO MELENDEZ; y 2) JOSE EDGAR MEDRANO VILLATORO, y ______JHONATAN ALEXANDER MEDRANO VILLATORO; de generales antes expresadas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 

 
	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	600.00 
	145.00 
	1268.75 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXIII) A solicitud de la señora: XENIA SEGOVIA SEGOVIA, de _____ años de edad, ____________, del domicilio de ________, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número ____________, y su menor hija __________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 53, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de proyecto 100411, SSE 1320, entrega 14; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que el inmueble rústico identificado como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la mencionada ubicación, está compuesto por 9 parcelas identificadas como: 7/4, 7/23, 7/24, 7/25, 7/26, 7/27, 7/31, 7/36 y 7/37, las cuales fueron adquiridas mediante Escrituras Públicas de Dación en Pago otorgadas a favor del Banco de Tierras, que fueron inscritas bajo las Matrículas ___________-00000, _________-00000, ________-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______6-00000  correspondientemente, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con áreas de 26,796.00 Mts.2, 27,918.00 Mts.2, 27,001.00 Mts.2, 27,000.00Mts.2, 26,002.00Mts.2, 27,000.00 Mts.2, 27,001.00Mts.2, 8,825.00 Mts.2,  24,369.00 Mts.2, respectivamente.     
II. Con el objeto de legalizar la tenencia y posesión de algunos de los inmuebles constituidos en las precitadas parcelas, estas fueron reunidas por este Instituto tramitándose Aprobación de Plano y Escritura Pública de Reunión de los 9 inmuebles, que posteriormente fue inscrita en el aludido Registro a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, bajo la Matrícula ______-00000, con un área de 221,912.00 Mts.2. 
III. Mediante el Punto ____ del Acta de Sesión Extraordinaria ____, de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la ubicación antes citada, con una extensión superficial de 217,673.83 metros cuadrados, que incluye 97 Solares           (Polígono A al H), 33 Lotes (Polígonos 8, 9, 13, 14 y 15), 1 casa comunal, y calles, dentro del cual se encuentra comprendido el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, en el sentido de implementar las medidas ambientales pertinentes que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, tales como:

a) Tener un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las descargas de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

b) Efectuar un manejo adecuado de agroquímicos, y 

c) Evitar las quemas de rastrojos

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del punto ___ de Sesión Extraordinaria ______, de fecha 19 de agosto de 2016.

V. Según valúo de fecha 16 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.90 para el  solar de vivienda, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
VI. Conforme el Acta de Posesión Material de fecha 30 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Juan Mejía, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 8 años.
VII. De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 1 de diciembre de 2016; la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdo de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Reunión de Inmuebles y Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmuebles, acta de posesión material, copias de Documento Único de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: XENIA SEGOVIA SEGOVIA, y su menor hija ___________, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 14 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 

 
	PORCION 4 
	
	
	284.87 
	1110.99 
	9721.16 

	
	
	
	
	
	284.87 
	1110.99 
	9721.16 

	
	Área Total: 284.87 

 Valor Total ($): 1110.99 

 Valor Total (¢): 9721.16 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	284.87 
	1110.99 
	9721.16 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una clausula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXXIV) A solicitud de los señores: 1) EVELIN GRANADOS DE BARTON, de _____ años de edad, ______, del domicilio de _____, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ___________, y su hijo CHRISTIAN ARISTIDES BARTON GRANADOS, de ________ años de edad, _________, del domicilio de _______, departamento de ___________, con Documento Único de Identidad número ___________; 2) JOSE DAVID CRUZ BARRERA, de _____ años de edad, _____, del domicilio de _______, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ___________, y su ___________ YENSI LILIBETH BARTON DE CRUZ, de _______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______________; 3) SANDRA CAROLINA DUBON MANCIA, de _________años de edad, _______, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número ___________, y su menor hija __________; y 4) SILVIA CAROLINA MARROQUIN DE CASTRO, de _______ años de edad, de __________, del domicilio de __________, departamento de ___________, con Documento Único de Identidad número ___________, y ___________ KRISTIAN ALFONSO CASTRO RIVAS, de __________ años de edad, _____________, del domicilio de ___________, departamento de ____________, con Documento Único de Identidad número ____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 54, relacionado con la adjudicación en venta de 4 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA PORCION 1, situada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020208, SSE 789, entrega 3, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante  el Punto II-5 del Acta Ordinaria 7-82 de fecha 19 de febrero de 1982, la Junta Directiva del ISTA acordó el pago de la indemnización de los inmuebles identificados como FINCA EL REFUGIO, AMATEPEQUE Y SANTA ISABEL, con una extensión superficial de 659 Hás. 65 Ás. 28.66 Cás., con un monto a indemnizar de ¢7,954,400.00 colones, equivalentes a $909,074.29 dólares. Sin embargo, de acuerdo a la información contenida en el Acta de Intervención y Toma de Posesión de fecha 6 de marzo de 1980, consta que el área correcta adquirida es de 608 Hás. 36 Ás. 89.47 Cás., a razón de un precio por hectárea de $1,494.28 y por metro cuadrado de $0.149428.
II.  En el Punto ____ del Acta Ordinaria ____ de fecha 24 de junio de 1993, se aprobó la resciliación del contrato de Compraventa efectuada entre este Instituto y la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria El Refugio de R.L. con el objeto de reservarse el ISTA una porción del mismo; y aprobar en esta última área el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como FINCA EL REFUGIO, AMATEPEQUE y SANTA ISABEL, denominado el Proyecto como El Refugio, de la ubicación antes mencionada, con una extensión superficial de 15 Hás. 22 Ás. 48.13 Cás., equivalentes a 152,248.13 metros cuadrados. Dicho Punto de Acta fue modificado por el Acuerdo contenido en el Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria ______ de fecha 30 de septiembre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos de uno de los inmuebles que forman parte del mencionado proyecto, el cual fue remedido y segregado en 3 porciones, el cual se denomina FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, ubicado en el cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, el primero denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 1, que comprende: ____ solares para vivienda del Polígono A, y Calles; el segundo denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 2,  que comprende: ____ solares para vivienda del Polígono A;  y el tercero denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 3, que comprende: ___ solares para vivienda del Polígono A. Estableciéndose el valor promedio de referencia de la zona por metro cuadrado de $2.0330 para los solares de vivienda de la Porción Uno, por lo que se recomienda los precios de venta para éstos de $2.4289 y $2.3415 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto desarrollado en el inmueble denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 1, se encuentran los solares objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. Reforestar áreas circundantes a las viviendas;

2. Realizar un buen manejo y disposición de los desechos sólidos;

3. Buscar mecanismos de asociatividad, como la formación de una ADESCO, para gestionar ante organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras o de sistemas de conducción de aguas negras.

      Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo   del Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria N° _____ de fecha 30 de septiembre del año 2016.

IV. Según valúos de fecha 2 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

V. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.
VI. Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	Evelin Granados de Barton
	12/4/2016
	5
	Nelson Toledo

	José David Cruz Barrera
	12/4/2016
	5
	Nelson Toledo

	Sandra Carolina Dubón Mancía
	18/5/2016
	5
	Nelson Toledo

	Silvia Carolina Marroquín de Castro 
	18/5/2016
	5
	Nelson Toledo


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 12 de abril y 18 de mayo de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 solares para vivienda a favor de los señores: 1) EVELIN GRANADOS DE BARTON, y ____ CHRISTIAN ARISTIDES BARTON GRANADOS; 2) JOSE DAVID CRUZ BARRERA, y su _____YENSI LILIBETH BARTON DE CRUZ; 3) SANDRA CAROLINA DUBON MANCIA, y su menor hija ______________; y 4) SILVIA CAROLINA MARROQUIN DE CASTRO, y _____________ KRISTIAN ALFONSO CASTRO RIVAS; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA PORCION 1, situada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	FINCA SANTA ISABEL PORCION 1, RESERVA ISTA, PORCION 1 
	
	
	675.19 
	1580.96 
	13833.40 

	
	
	
	
	
	675.19 
	1580.96 
	13833.40 

	
	Area Total: 675.19 

 Valor Total ($): 1580.96 

 Valor Total (¢): 13833.40 


	 
	Solares: 


	FINCA SANTA ISABEL PORCION 1, RESERVA ISTA, PORCION 1 
	
	
	788.70 
	1846.74 
	16158.98 

	
	
	
	
	
	788.70 
	1846.74 
	16158.98 

	
	Area Total: 788.70 

 Valor Total ($): 1846.74 

 Valor Total (¢): 16158.98 


	 
	Solares: 


	FINCA SANTA ISABEL PORCION 1, RESERVA ISTA, PORCION 1 
	
	
	175.81 
	427.02 
	3736.43 

	
	
	
	
	
	175.81 
	427.02 
	3736.43 

	
	Area Total: 175.81 

 Valor Total ($): 427.02 

 Valor Total (¢): 3736.43 


	 
	Solares: 


	FINCA SANTA ISABEL PORCION 1, RESERVA ISTA, PORCION 1 
	
	
	228.10 
	554.03 
	4847.76 

	
	
	
	
	
	228.10 
	554.03 
	4847.76 

	
	Area Total: 228.10 

 Valor Total ($): 554.03 

 Valor Total (¢): 4847.76 


	TOTAL SOLARES  
	4  
	1867.80 
	4408.75 
	38576.56 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXXV) A solicitud del señor: FRANCISCO RENE MORALES LOPEZ, de ____ años de edad, ________, del domicilio de ____________, departamento de __________, con Documento Único de Identidad número ____________, y ________ GRICELDA CECILIA MORALES GUERRA, de __________ años de  edad, de ____________, del domicilio de ___________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número ____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 55, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO,  PORCION 1, EL COYOL, ubicado en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051740, SSE 1298, entrega 02; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts.2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465.
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número 4 Libro 616, repetida a los números 31 L. 1,127; 62 L. 2,328; 45 L. 2,722; 68 L. 2,897; 63 L. 3,096 y 5 L. 3,247, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula ___________-00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 Mts.2.

III. Mediante el Punto _______del Acta de Sesión Ordinaria ________ de fecha 21 de octubre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 02 Hás. 25 Ás. 64.23 Cás., de la siguiente manera: HACIENDA SAN JUAN y SAN ISIDRO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 1, EL COYOL, que comprende: _______solares de vivienda Polígono B. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $2.43 por metro cuadrado, para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $2.26, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. 
IV. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1)  Evitar la tala de árboles existentes en la zona verde.
2) Reforestar las áreas circundantes a las viviendas.

3) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos, y

4) Utilización de letrinas aboneras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria N°_______ de fecha 21 de octubre del año 2016.

V. Según Valúo de fecha  6 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Sector Tradicional.

VI. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 6 de julio de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor José Ismael Sánchez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 6 de julio de 2016,  el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: FRANCISCO RENE MORALES LOPEZ, y _____ GRICELDA CECILIA MORALES GUERRA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN JUAN y SAN ISIDRO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 1, EL COYOL, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 

 
	PORCION 1, EL COYOL 
	
	
	1708.98 
	3862.29 
	33795.04 

	
	
	
	
	
	1708.98 
	3862.29 
	33795.04 

	
	Area Total: 1708.98 

 Valor Total ($): 3862.29 

 Valor Total (¢): 33795.04 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	1708.98 
	3862.29 
	33795.04 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con la medida ambiental relacionada en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXXVI) A solicitud de los señores: 1) BLANCA LIDIA DIAZ GALVEZ, de __________ años de edad, _______, del domicilio de __________, departamento de __________, con Documento Único de Identidad número _______, y ____________ FRANCISCO OSMIN ZECEÑA GALVEZ, de ________ años de edad, ______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número ___________; 2) CARLOS ALBERTO ORTEGA MONROY, de _______ años de edad, ________, del domicilio de __________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número __________, y __________VILMA ELIZZETH CORTEZ REYES, de __________ años de edad, _________, del domicilio de ________, departamento de __________, con Documento Único de Identidad número ____________; 3) DOUGLAS OMAR MURCIA, de ___ años de edad, ______, del domicilio de _________, departamento de __________, con Documento Único de Identidad número ________, y su ___________ MARIA MAGDALENA MURCIA VALENCIA, de _________ años de edad, __________-, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; 4) GRISELDA GUADALUPE SANCHEZ GONZALEZ, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, _________JULIO ALEXANDER MOLINA AGUILAR, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y su menor hija _________; y 5)  SARA INTERIANO TEJADA, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y su menor hija _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 56, relacionado con la adjudicación en venta de 5 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 39, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número 128 del Libro 135 Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número 129 del Libro 135 Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número 1 del Libro 173 Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número 73 del Libro 615 y repetida al Número 13 del Libro 2,682 del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula _________-00000, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto de 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando éstas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a. Matrícula _________00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4, 573,403.00 Mt². Siendo éste de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b. Matrícula _________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito 518 lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mt², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II. Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________, de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula _________00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: _________ Solares de Vivienda (Polígonos del A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y calles. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt2  para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $7.63 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de  2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 16 de enero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV.      El Informe Técnico con referencia SGD-02-0143-17 de fecha 17 de enero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los solares de vivienda solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0135-17 emitido el día 17 de enero de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar que el último informe citado hace relación a 6 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo en el de solicitud de adjudicación presentado hace referencia únicamente a 5 inmuebles.
V.      De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fechas 13 de diciembre de 2016, 6 y 10 de enero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia Simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de  adjudicación de inmuebles, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partida de nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 solares para vivienda a favor de los 
señores: 1) BLANCA LIDIA DIAZ GALVEZ, y _________OSMIN ZECEÑA GALVEZ; 2) CARLOS ALBERTO ORTEGA MONROY, y _________VILMA ELIZZETH CORTEZ REYES; 3) DOUGLAS OMAR MURCIA, y _________ MARIA MAGDALENA MURCIA VALENCIA; 4) GRISELDA GUADALUPE SANCHEZ GONZALEZ, _________JULIO ALEXANDER MOLINA AGUILAR, y su menor hija _________; y 5)  SARA INTERIANO TEJADA, y su menor hija _________; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 39 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	166.35 
	1269.25 
	11105.94 

	
	
	
	
	
	166.35 
	1269.25 
	11105.94 

	
	Area Total: 166.35 

 Valor Total ($): 1269.25 

 Valor Total (¢): 11105.94 


	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	1024.42 
	7816.32 
	68392.80 

	
	
	
	
	
	1024.42 
	7816.32 
	68392.80 

	
	Area Total: 1024.42 

 Valor Total ($): 7816.32 

 Valor Total (¢): 68392.80 


	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	
	Solares: 


	PORCION 17 
	S 
	18 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	5  
	1820.77 
	13892.47 
	121559.11 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXVII) A solicitud del señor: ALFONSO SANDOVAL AVELAR, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, su _________ MARIA DOLORES RECINOS, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y su menor hijo _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 57, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL TRANSITO, situado en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de SIIE 051710, SSE 794, entrega 02; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás. 00.00 Cás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts.2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465. 
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número 4 Libro 616, repetida a los números 31 L. 1,127; 62 L. 2,328; 45 L. 2,722; 68 L.  2,897; 63 L. 3,096 y 5 L. 3,247, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula _________-00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 Mts.2
III. Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 26 de octubre de 2016, se aprobaron los proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollados en el inmueble en mención, con un área de 26 Hás. 15 Ás. 32.59 Cás., de la siguiente manera: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según planos como: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL TRANSITO,  que comprende: Lotificación Agrícola: _________ lotes, Asentamiento Comunitario: _________ solares, Desagüe: 1, Zona de Protección: 3, Quebrada: 1 y calles; y  HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 10, EL TRANSITO, que comprende: Lotificación Agrícola: _________ lotes, Asentamiento Comunitario: _________ Solar, Bosques: 3 y calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $3,205. 07 por hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IV; por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $3,759.58 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1,  EL TRANSITO, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a: 
1. Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea. 

2. Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas.

3. Manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales. 

4. Manejo adecuado de los desechos sólidos. 

5. Prácticas agrícolas adecuadas. 

6. Mantener las áreas boscosas. 

7. Evitar quema de rastrojos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria N° _________de fecha 26 de septiembre del año 2016.

V.      Según Valúo de fecha 11 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Sector Tradicional. 

VI.      Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 30 de noviembre de  2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor José Ismael Sánchez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 30 de noviembre de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote Agrícola, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: ALFONSO SANDOVAL AVELAR, _________MARIA DOLORES RECINOS, y su menor hijo _________; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL TRANSITO, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION UNO (EL TRANSITO) 
	
	
	2738.83 
	1029.69 
	9009.79 

	
	
	
	
	
	2738.83 
	1029.69 
	9009.79 

	
	Area Total: 2738.83 

 Valor Total ($): 1029.69 

 Valor Total (¢): 9009.79 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	2738.83 
	1029.69 
	9009.79 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXXVIII) A solicitud del señor: JOSUE GEOVANNY PEREZ MIRANDA, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y su _________ PATRICIA DEL CARMEN GALVEZ CERON, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 58, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA, denominado el Proyecto como HACIENDA EL CAUCA PORCION 4-2, situado en cantón El Pedregal, jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, código de proyecto 080202, SSE 485, entrega 115; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La HACIENDA EL CAUCA, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Cauca de R.L conforme  el Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2002 de fecha 31 de octubre de 2002, con un área de 25 Hás. 16 As. 07.49 Cás., por un precio de adquisición total de $124,011.50, a razón de $4,928.77 por hectárea y de $0.492877 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________, de fecha 25 de agosto de 2005, modificado en el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 12 de julio de 2006, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble relacionado, con un área de 25 Hás. 04 As. 64.97 Cás., dicho proyecto comprende área para _________Solares para vivienda (Pol. A al Z y AA al AT), Canales (1 y 2), Cañadas (1 y 2), Zonas Verdes (1 al 4), y Calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 22 de noviembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $6.2136 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados se siguen aplicando para inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 15 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor David Alvarado, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.

V. De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 15 de noviembre de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JOSUE GEOVANNY PEREZ MIRANDA, y _________PATRICIA DEL CARMEN GALVEZ CERON; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA, denominado el Proyecto como HACIENDA EL CAUCA PORCION 4-2, situada en cantón El Pedregal, jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 115 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	PORCION 4-2 (DEUDA BANCARIA) 
	
	
	177.39 
	1102.23 
	9644.51 

	
	
	
	
	
	177.39 
	1102.23 
	9644.51 

	
	Area Total: 177.39 

 Valor Total ($): 1102.23 

 Valor Total (¢): 9644.51 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	177.39 
	1102.23 
	9644.51 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXXIX) A solicitud del señor: ANDRES SIMON RODRIGUEZ LETONA, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________GLORIA IRMA CHOTO DE RODRIGUEZ, conocida tributariamente como GLORIA IRMA CHOTO CHAVEZ, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 59, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de proyecto 11140101, manta 542, entrega 50; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió un área de 869 Hás. 37 Ás. 64.46 Cás., a través de compraventa de cuatro porciones que formaron un solo cuerpo de la manera siguiente: 

	Inmueble
	Área Adquirida
	Precio
	Valor            por Há.
	Valor                  por M²
	Según Acuerdo contenido en:

	Lote “A”
	186 Hás. 27Ás. 25.00 Cás.
	$22,857.14
	$122.70809
	$0.012270809
	Punto III-7 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de Sept. de 1981.

	Lote "B"
	153 Hás. 95 Ás. 00.00 Cás.
	$20,000.00
	$129.9123
	$0.1299123
	Punto III-8 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de Sept. de 1981.

	Lote “C”
	195 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás.
	$22,857.14
	$116.9762
	$0.01169762
	Punto III-5 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de Sept. de 1981.

	Lote "D"
	333 Hás. 75 Ás. 39.46 Cás.
	$88,331.77
	$264.6614
	$0.02646614
	Punto II-11del Acta Ordinaria No.44-86, de fecha 16 de Dic de 1986.

	Total…
	869 Hás. 37 Ás. 64.46 Cás.
	$154,046.05
	
	
	


II. Mediante el Punto _________del Acta Ordinaria _________de fecha 29 de octubre de 1992, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS II, identificado el proyecto como CORRAL DE MULAS II porciones (B, C, y D), que comprende: Lotificación Agrícola _________ Lotes Agrícolas, Calles, Laguna de Agua Dulce, Área Inundada, Área de Bosque Salado, Área Perdida por Entrada de Mar; Asentamiento Comunitario, _________ Solares, Calles, Zona Comunal y Zona Verde, el cual fue modificado por el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________, de fecha 03 de octubre de 2013, por haber sido aprobados nuevos planos del área aún no transferida a favor de los beneficiarios. En el inmueble ahora denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2, PORCIÓN 1, se ha desarrollado un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento comunitario en un área de 71 Hás. 92 Ás. 10.28 Cás., el cual comprende _________ Lotes Agrícolas (polígono 1), _________ Solares de Vivienda (polígonos A, B, C, D, E, F, G, H e I), 23 Zonas de Protección, 3 Canchas, 3 Áreas Inundables, 1 Escuela, 1 Clínica, 1 Zona Verde y Calles. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberán ser mayores a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

IV. Según Valúo de fecha 17 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $4.50 para el Solar de Vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de  fecha 7 de noviembre de 2007.  
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de diciembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Héctor Virgilio Lazo C., el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de diciembre de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Listado de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: ANDRES SIMON RODRIGUEZ LETONA, y _________GLORIA IRMA CHOTO DE RODRIGUEZ, conocida tributariamente como GLORIA IRMA CHOTO CHAVEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 50 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	HDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1 
	
	
	1075.98
	4841.91
	42366.71

	
	
	
	
	
	1075.98
	4841.91
	42366.71

	
	Área Total: 1075.98

Valor Total ($): 4841.91

Valor Total (¢): 42366.71


	TOTAL SOLARES
	1
	1075.98
	4841.91
	42366.71

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XL) A solicitud de los señores: 1) JOSE ANTONIO DUARTE CASTRO, de _________de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y su hija CLAUDIA BEATRIZ DUARTE MEDRANO, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; y 2) JOSE OSMIN MELGAR MELGAR, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________MARIA OLIVIA GUARDADO GUARDADO, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 60, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado Asentamiento Comunitario desarrollado en inmueble identificado registralmente como HACIENDA RANCHO LUNA (INMUEBLE GENERAL) y según planos aprobados por el Centro Nacional de Registros como HACIENDA RANCHO LUNA, TECA, situado en jurisdicción de Nueva Concepción, departamento de Chalatenango, código de proyecto 041624, SSE 1525, entrega 3, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante el Punto II-2 del Acta Ordinaria 17, de fecha 11 de agosto de 1981, el ISTA acordó adquirir por Compraventa el inmueble identificado como HACIENDA RANCHO LUNA, con una extensión superficial de 169 Hás. 32 Ás. 95 Cás., por un precio de ¢ 300,000.00 equivalentes a $ 34,285.71, según consta en la Escritura Pública de Compraventa número 79 del Libro 20 de Protocolo del Notario Jaime Roberto Vilanova Chica, otorgada el día 1 de octubre de 1981, inscrita al número 25, del Libro número 239 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, departamento de Chalatenango,  el día 27 de noviembre de 1986.
En el Punto VI-2 del Acta Ordinaria 38-82 de fecha 15 de octubre de 1982, se asignó en venta con garantía hipotecaria a la Asociación Comunitaria Campesina Hacienda Rancho Luna-ISTA, la misma área adquirida, quedando inscrita al número 72 del Libro 242 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, departamento de Chalatenango, trasladada a la Matricula Regisal _________. Sin embargo, la mencionada venta se rescilió según el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 10-
93 de fecha 11 de marzo de 1993, quedando inscrita a favor del ISTA en el asiento 4 y cancelándose el gravamen hipotecario conforme al asiento 5, ambos asientos de la citada matrícula.

II. Conforme a Estudio Registral emitido por el Departamento de Registro de esta Institución de fecha 19 de septiembre de 2016 con referencia SGL.04.1714.16, del inmueble identificado como HACIENDA RANCHO LUNA de una extensión superficial  inicial de 1,693,295.00 M², se desmembraron 29 porciones  que en su conjunto sumaron un área de 716,067.80 M² quedando reducido registralmente a 977,227.20 M² en la Matricula Regisal mencionada en el considerando I, del presente punto de acta, la cual fue trasladada a la matrícula ________-00000, de la que se realizó una Desmembración en Cabeza de su Dueño, quedando reducida a un resto de 816,625.62 M². En la Desmembración en Cabeza de su Dueño antes indicada se encuentra incluido el inmueble identificado registralmente como HACIENDA RANCHO LUNA (INMUEBLE GENERAL) y según Planos como HACIENDA RANCHO LUNA, TECA, con número de matrícula ________-00000 y una extensión superficial de 8,650.71 M² a favor de ISTA.

III. Conforme al Punto ________del Acta Ordinaria ________de fecha 11 de marzo de 1993 se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA RANCHO LUNA, ubicado en cantón Rincón del Arrozal, jurisdicción de Nueva Concepción, departamento de Chalatenango, con un área de 94 Hás. 34 Ás. 35.04 Cás., el cual estaba comprendido de la siguiente manera:
	HACIENDA RANCHO LUNA

LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	Lotificación Agrícola:
	
	

	________lotes agrícolas
	83Hás. 83Ás. 32.00Cás.
	838,332.00

	Área de calles
	01Hás. 46Ás. 33.48Cás.
	14,633.48

	Área de quebradas
	00Hás. 26Ás. 00.90Cás.
	2,600.90

	Área de bosque natural
	02Hás. 15Ás. 80.42Cás.
	21,580.42

	Área de bosque de teca
	00Hás. 86Ás. 50.21Cás.
	8,650.21

	Sub total...
	88Hás. 57Ás. 97.01Cás
	885,797.01

	Asentamiento Comunitario
	
	

	________ solares para vivienda
	01Hás. 70Ás. 24.10Cás.
	17,024.10

	Área de calles
	00Hás. 91Ás. 61.04Cás.
	9,161.04

	Área zona comunal
	02Hás. 91Ás. 39.09Cás.
	29,139.09

	Área quebrada 
	00Hás. 23Ás. 13.81Cás.
	2,313.81

	Sub total...
	05Hás.76Ás. 38.03Cás.
	57,638.03

	TOTAL
	94Hás. 34Ás. 35.04Cás.
	943,435.04


Y según cuadro resumen de áreas de los Planos antiguos del Proyecto (Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario) quedó distribuido así:
HACIENDA RANCHO LUNA
	CUADRO RESUMEN DE AREAS

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	Lotificación Agrícola (__)
	83Hás. 83Ás. 32.00Cás.
	838,332.00

	Área de Teca
	00Hás. 86Ás. 50.21Cás.
	8,650.21

	Bosque 1
	00Hás. 28Ás. 68.74Cás.
	2,868.74

	Bosque 2
	00Hás. 24Ás. 10.33Cás.
	2,410.33

	Bosque 3
	00Hás. 62Ás. 28.40Cás.
	6,228.40

	Bosque 4
	01Hás. 00Ás. 72.95Cás.
	10,072.95

	quebradas
	00Hás. 26Ás. 00.90Cás
	2,600.90

	calles
	01Hás.46Ás. 33.48Cás.
	14,633.48

	Asentamiento Comunitario(__)
	05Hás.76Ás. 38.03Cás.
	57,638.03

	TOTAL
	94Hás. 34Ás. 35.04Cás.
	943,435.04


IV. Dentro del área denominada en el Proyecto como “Área de Bosque de Teca” y según planos antiguos del Proyecto como “Área de Teca”, con una extensión superficial de 00 Hás. 86 Ás. 50.71 Cás., equivalentes a 8,650.71 M2., se amplió el Proyecto relacionado, mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 21 de octubre de 2016, en el que se aprobó el Proyecto denominado Asentamiento Comunitario desarrollado en inmueble identificado registralmente como HACIENDA RANCHO LUNA (INMUEBLE GENERAL) y según planos aprobados por el Centro Nacional de Registros como HACIENDA RANCHO LUNA, TECA, que fue inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, departamento de Chalatenango, con un área de 00 Hás. 86 Ás. 50.71 Cás., que comprende: ________ solares de vivienda (polígonos A, B, C y D) y calles.  Aprobándose el Valor Base de $0.03 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $0.035776 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
V. Según valúos de fecha 21 de noviembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
VI. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
6) Buenas obras de drenajes;
7) Construcción de borda en la trayectoria del cauce del rio;

8) Evitar las quemas de los desechos; y

9) Manejo adecuado de los desechos sólidos de las aguas residuales, construcción de letrinas aboneras (coordinación de la comunidad con las autoridades municipales).

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria N° ________de fecha 21 de octubre del año 2016.

VII. Se aclara que los solicitantes de los inmuebles se encuentran poseyéndolos, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN EN AÑOS 
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	JOSE ANTONIO DUARTE CASTRO


	02/12/2016
	5 
	SALVADOR GARCIA E.

	JOSE OSMIN MELGAR MELGAR


	06/01/2017
	5 
	SALVADOR GARCIA E.


VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 2 de diciembre de 2016 y 6 de enero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, actas de posesión material,  acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Compraventa, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los 
señores: 1) JOSE ANTONIO DUARTE CASTRO, y ________CLAUDIA BEATRIZ DUARTE MEDRANO; y 2) JOSE OSMIN MELGAR MELGAR, y ________ MARIA OLIVIA GUARDADO GUARDADO; de generales antes expresadas, en el Proyecto denominado Asentamiento Comunitario desarrollado en inmueble identificado registralmente como HACIENDA RANCHO LUNA (INMUEBLE GENERAL) y según planos aprobados por el Centro Nacional de Registros como HACIENDA RANCHO LUNA, TECA, situada en jurisdicción de Nueva Concepción, departamento de Chalatenango, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION TECA 
	
	
	210.05 
	7.51 
	65.71 

	
	
	
	
	
	210.05 
	7.51 
	65.71 

	
	Area Total: 210.05 

 Valor Total ($): 7.51 

 Valor Total (¢): 65.71 


	 
	Solares: 


	PORCION TECA 
	
	
	210.00 
	7.51 
	65.71 

	
	
	
	
	
	210.00 
	7.51 
	65.71 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 7.51 

 Valor Total (¢): 65.71 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	420.05 
	15.02 
	131.43 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando VI del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLI) A solicitud de las señoras: 1) ANA VILMA TEJADA DE RODRIGUEZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________MARGARITA ELIZABETH RODRIGUEZ TEJADA, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 2) ROSA AMINTA PORTILLO ALEMAN, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hija ________; y 3) ROSA MELIA TEJADA MENJIVAR, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, su ________AQUILINO DE JESUS ACOSTA MENJIVAR, ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hija ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 61, relacionado con la adjudicación en venta de 3 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL TRANSITO, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051710, SSE 794, entrega 03, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás. 00.00 Cás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts.2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465.
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número 4 Libro 616, repetida a los números 31 L. 1,127; 62 L. 2,328; 45 L. 2,722; 68 L.  2,897; 63 L. 3,096 y 5 L. 3,247, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula ________-00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 Mts.2
III. Mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 26 de octubre de 2016, se aprobaron los proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollados en el inmueble en mención, con un área de 26 Hás. 15 Ás. 32.59 Cás., de la siguiente manera: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según planos como: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL TRANSITO,  que comprende: Lotificación Agrícola: ________ lotes, Asentamiento Comunitario: ________ solares, Desagüe: 1, Zona de Protección: 3, Quebrada: 1 y calles; y  HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 10, EL TRANSITO, que comprende: Lotificación Agrícola: ________lotes, Asentamiento Comunitario: ________ Solar, Bosques: 3 y calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $3,205.07 por hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IV; por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $3,759.58 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario de la HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1,  EL TRANSITO, se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a: 
1. Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea. 

2. Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas.

3. Manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales. 

4. Manejo adecuado de los desechos sólidos. 

5. Prácticas agrícolas adecuadas. 

6. Mantener las áreas boscosas. 

7. Evitar quema de rastrojos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 26 de octubre de 2016.

V.      Según valúos de fecha 18 de enero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa Sector Tradicional. 

VI.      Las adjudicatarias se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	ANA VILMA TEJADA DE RODRIGUEZ
	21/07/2016
	6
	JOSE ISMAEL SANCHEZ

	ROSA AMINTA PORTILLO ALEMAN
	21/07/2016
	7
	JOSE ISMAEL SANCHEZ

	ROSA MELIA TEJADA MENJIVAR
	16/11/2016
	10
	JOSE ISMAEL SANCHEZ


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 21 de julio y 16 de noviembre de 2016, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por Lote Agrícola, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmueble, actas de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 lotes agrícolas a favor de las señoras: 1) ANA VILMA TEJADA DE RODRIGUEZ, y ________MARGARITA ELIZABETH RODRIGUEZ TEJADA; 2) ROSA AMINTA PORTILLO ALEMAN, y su menor hija ________; 3) ROSA MELIA TEJADA MENJIVAR, su ________AQUILINO DE JESUS ACOSTA MENJIVAR, y su menor hija ________; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL TRANSITO, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION UNO (EL TRANSITO) 
	
	
	3204.18 
	1204.64 
	10540.60 

	
	
	
	
	
	3204.18 
	1204.64 
	10540.60 

	
	Area Total: 3204.18 

 Valor Total ($): 1204.64 

 Valor Total (¢): 10540.60 


	 
	Lotes: 


	PORCION UNO (EL TRANSITO) 
	
	
	353.08 
	132.74 
	1161.48 

	
	
	
	
	
	353.08 
	132.74 
	1161.48 

	
	Area Total: 353.08 

 Valor Total ($): 132.74 

 Valor Total (¢): 1161.48 


	 
	Lotes: 

 
	PORCION UNO (EL TRANSITO) 
	
	
	2490.63 
	936.37 
	8193.24 

	
	
	
	
	
	2490.63 
	936.37 
	8193.24 

	
	Area Total: 2490.63 

 Valor Total ($): 936.37 

 Valor Total (¢): 8193.24 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	6047.89 
	2273.75 
	19895.31 


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número dos de dos mil diecisiete, de fecha diecinueve de enero de dos mil diecisiete, a las quince horas con diez minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

SR. VICENTE VENTURA

VICEPRESIDENTE

DIRECTORES 



              LIC. JOSÉ ANGEL VILLEDA CASTILLO

SR. CARLOS RIVERA

   C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

                                            LIC. JOSE AGUSTIN VENTURA

                                 LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA

