Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 08 – 2017   FECHA: 17 DE MARZO DE 2017
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las nueve horas con  veinte minutos del día  diecisiete de marzo de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros: Señor Carlos Rivera, conocido por Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería, Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y el  Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

PRESIDENCIA

III. Nota de fecha 07 de marzo de 2017, por medio de la cual la FAO y el Instituto Nacional de Colonización y Reforma Agraria de Brasil, convocan a la señora Presidenta a participar como Panelista en la Reunión de Alto Nivel sobre Gobernanza Responsable de la Tenencia de la Tierra, Pesca y los Bosques en América Latina y el Caribe.

UNIDAD AMBIENTAL INSTITUCIONAL
IV. Dictamen jurídico 4 U.A. referente a la transferencia a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, del inmueble identificado como HDA. PIEDRAS TONTAS, ubicada en el departamento de San Salvador. 

GERENCIA LEGAL

V. Dictamen jurídico 210, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. RINCÓN DE ARENA, departamento de San Vicente. ENTREGA 05.
VI. Dictamen jurídico 211, referente a la modificación del Punto X-3 del acta de sesión ordinaria No.10-94, por corrección de nomenclaturas, e inclusión de beneficiario, respecto a 01  solar para vivienda en HDA. SAN JOSÉ METALIO, departamento de Sonsonate. ENTREGA 12.
VII. Dictamen jurídico 212, referente a la adjudicación en venta de 05 lotes agrícolas en LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO PORCIÓN CASCO, departamento de San Vicente. ENTREGA 16.
VIII. Dictamen jurídico 213, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. LA CHAPINA, PORCION 1, departamento de Sonsonate, ENTREGA 15.
IX. Dictamen jurídico 214, referente a la adjudicación en venta 02 lotes agrícolas, en SANTA CATARINITA I Y II, departamento de San Vicente. ENTREGA 10.

X. Dictamen jurídico 215, referente a la modificación de los puntos V-1 del acta de sesión ordinaria No.3-91 y X-3 del acta de sesión ordinaria No.10-94, por corrección de nomenclatura, área, precio, exclusión e inclusión de beneficiarios, respecto a 01 lote agrícola y 01 solar para vivienda en HDA. SAN JOSÉ METALIO, departamento de Sonsonate. ENTREGA 13.

XI. Dictamen jurídico 216, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 48.

XII. Dictamen jurídico 217, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. ESCUINTLA COMUNIDAD DUEÑAS PORCIÓN 19, departamento de La Paz. ENTREGA 17.

XIII. Dictamen jurídico 218, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola  en HDA. EL CHIQUIRIN, departamento de La Unión. ENTREGA 50.

XIV.  Dictamen jurídico 219, referente a la  modificación del Punto III-2 del acta ordinaria No.10-92, por corrección de  nomenclaturas, áreas, exclusión e inclusión de beneficiarios, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. LA LABOR PORCIÓN 3-1-3 EL AUSOL PORCIÓN 3, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 20.

XV. Dictamen jurídico 220, referente a la modificación del Punto IX del acta de sesión ordinaria No.4-98, por corrección de área y nombre de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután. ENTREGA 14.

XVI. Dictamen jurídico 221, referente a la modificación del Punto XIII del acta de sesión ordinaria No. 18-98, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombres, y exclusión de beneficiario, respecto a 02 lotes agrícolas en HDA. LA LABOR PORCIÓN 3-1-4 Y HDA. LA LABOR PORCIÓN 3-2-2, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 09.
XVII. Dictamen jurídico 222, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. GUALPIRQUE, departamento de La Unión, ENTREGA 12.

XVIII. Dictamen jurídico 223, referente a la modificación del Punto IX del acta de sesión ordinaria No. 18-98, por corrección de nomenclatura y área, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO, departamento de La Libertad. ENTREGA 01.

XIX. Dictamen jurídico 224, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután. ENTREGA 17.

XX. Dictamen jurídico 225, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. CHILANGUERA I, PORCION-4, PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO 3 EL ESCONDIDO POLIGONO “---” SOLAR #---, departamento de San Miguel. ENTREGA 9.
XXI. Dictamen jurídico 226, referente a la adjudicación en venta  de 04 solares para vivienda, en HDA. MECHOTIQUE, departamento de Usulután. ENTREGA 15.

XXII. Dictamen jurídico 227, referente a la modificación del Punto X-3 del acta de sesión ordinaria No.10-94, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre e inclusión de beneficiaria, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. SAN JOSÉ METALÍO, departamento de Sonsonate. ENTREGA 14.

XXIII. Dictamen jurídico 228, referente a la modificación del Punto IV del acta de sesión ordinaria No. 47-2004, por exclusión e inclusión de beneficiaria, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), departamento de San Miguel, ENTREGA 33.

XXIV. Dictamen jurídico 229, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas  en LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO PORCIÓN CASCO, departamento de San Vicente. ENTREGA 15.
XXV. Dictamen jurídico 230, referente a la adjudicación en venta de 13 solares para vivienda en HDA. EL EDEN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 66.

XXVI. Dictamen jurídico 231, referente a la adjudicación en venta de 05 lotes agrícolas en HDA. SAN LUIS PORCIÓN 19 CERNA, departamento de Sonsonate. ENTREGA 23.

XXVII. Dictamen 232, referente a la nota suscrita por el Director de la Dirección Implementadora de Proyectos de Infraestructura Logística del MOP, en la que solicita a este Instituto la reconsideración de valúo realizado a un inmueble ubicado en la HDA. NAHUALAPA, y que ha sido solicitado en venta por dicha entidad.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

“””III) La señora Presidenta somete a conocimiento de la Junta Directiva, la invitación de fecha 7 de marzo del presente año, realizada por la Organización de las Naciones Unidas para la Alimentación y la Agricultura (FAO) y el Instituto Nacional de Colonización y Reforma Agraria de Brasil (INCRA), a través del Proyecto “Fortalecimiento de los Espacios de Dialogo entre FAO, Gobiernos y Sociedad Civil: nuevos mecanismos de construcción de políticas públicas, apoyo a la Agricultura Familiar y a la Seguridad Alimentaria y Nutricional”,  en la que solicitan la participación de la Licenciada Carla Mabel Alvanés, como Panelista, en la Reunión de Alto Nivel sobre Gobernanza Responsable de la Tenencia de la Tierra, la Pesca y los Bosques en América Latina y el Caribe, la cual se llevará a cabo en  Santiago, Chile, entre los días 5 y 6 de abril del año que transcurre. 

Dicha actividad se enmarca en el proceso de sistematización de experiencias y de avances de la agenda impulsada por las Directrices Voluntarias sobre la Gobernanza de la Tierra, la Pesca, y los Bosques en el contexto de la seguridad alimentaria nacional (DGVT), que en el próximo mes de mayo 2017, celebra 5 años de su aprobación.

En este espacio se buscará crear un escenario que permita abordar los desafíos referentes a la  gobernanza de la tenencia de los recursos naturales en la región, por medio del compromiso político y técnico de los agentes públicos, privados y de la sociedad civil involucrados. Junto a ello, promover una reflexión sobre los 5 años de aprobación de las Directrices, analizando los logros alcanzados y los principales desafíos pendientes.

La Junta Directiva, considerando la importancia de la participación de la señora Presidenta en dicho evento y atendiendo la invitación antes relacionada, con base a lo establecido en el artículo 105 de las Disposiciones Generales del Presupuesto, en relación con los artículos 14 y 15 del Reglamento General de Viáticos, contenido en el Decreto Ejecutivo No. 53 de fecha 5 de junio de 1996, publicado en el Diario Oficial No. 112, Tomo 331 del día 18 del mismo mes y año, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada de la invitación realizada por la Organización de las Naciones Unidas para la Alimentación y la Agricultura Familiar y el Instituto Nacional de Colonización y Reforma Agraria de Brasil, a la Presidenta de este Instituto, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, para que participe como Panelista en la Reunión de Alto Nivel sobre Gobernanza Responsable de la Tenencia de la Tierra, la Pesca y los Bosques en América Latina y el Caribe, a realizarse en Santiago, Chile, los días 5 y 6 de abril próximo. SEGUNDO: Autorizar a la señora Presidenta para que realice las acciones pertinentes a fin de gestionar los recursos económicos que servirán para sufragar los gastos en que pudiere incurrir al asistir al precitado evento, y que no sean cubiertos por la organización de este, tomando en cuenta lo establecido en las Políticas de Ahorro y Austeridad; asimismo, se le concede el respectivo permiso de 4 días hábiles con goce de sueldo, comprendidos dentro del período del 04 al 07 de abril del presente año. Este Acuerdo queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE”””””

“”””IV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 4 U.A. referente a la incorporación al listado de propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, un inmueble de naturaleza rústica, denominado HACIENDA PIEDRAS TONTAS, ubicada en el municipio de El Paisnal, departamento de San Salvador, conformado por tres porciones que oportunamente se relacionarán; cuya finalidad es dar inicio al proceso de transferencia y entrega material a favor del mismo, por haberse concluido la depuración técnica, registral y legal del referido inmueble; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Conforme a los antecedentes del caso, consta que el día ocho de junio del año dos mil seis, el Ministerio Medio Ambiente y Recursos Naturales, calificó como Área Natural Protegida 311 Hás. 02 As. 00.00 Cás., ubicadas en el inmueble denominado HACIENDA PIEDRAS TONTAS, del municipio de El Paisnal, departamento de San Salvador, propiedad de este Instituto; en tal sentido, según el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2007, de fecha 25 de abril de 2007, la Junta Directiva de esa época, emitió un “Listado base de propiedades a transferir al Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”, incluyendo en el mismo, la referida HACIENDA PIEDRAS TONTAS, pero con un área de 190 Hás., en el rubro B.5 INMUEBLES PENDIENTES DE APROBAR POR JUNTA DIRECTIVA (EN DEPURACIÓN TECNICA - REGISTRAL Y VERIFICACIÓN DE CAMPO). 
II. El Acuerdo antes citado, fue modificado por el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2010 de fecha 16 de septiembre de 2010, en el sentido de actualizar el listado en comento, manteniéndose incorporada la HACIENDA PIEDRAS TONTAS, con la misma área de 190 Hás. en su romano II numeral 2, debido a que aún seguía pendiente en la fase de “PROPIEDADES A TRANSFERIR AL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE SE ENCUENTRAN EN DEPURACIÓN TÉCNICA-REGISTRAL-LEGAL”.

III. Conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, la Junta Directiva nuevamente aprobó la actualización del “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”, de igual forma quedó incorporada el Área que en su momento fue calificada como Natural Protegida del aludido inmueble con la misma área acordada por este Instituto, esta vez dentro del Romano III numeral 3) del precitado Acuerdo, PROPIEDADES A TRANSFERIR AL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE SE ENCUENTRAN EN DEPURACION TECNICA-REGISTRAL-LEGAL, el cual se encontraba en la fase de Depuración Técnica-Registral-Legal; por tal razón, se instruyó al Departamento Ambiental (hoy Unidad Ambiental), que continuara con los trámites necesarios a fin de efectuar la entrega material a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, advirtiéndose en el Acuerdo en mención que el inventario de propiedades estaría sujeto a modificación, ya sea por inclusión, exclusión de propiedades o modificación de áreas, todo bajo su debida justificación. 

IV. Siendo el caso que ISTA realizó una serie de Proyectos de Parcelación en la aludida Hacienda, destinando tres porciones como Área Natural, que suman una extensión superficial de 200 Hás. 84 As. 21.22 Cás.; en consecuencia, este Instituto solicitó al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que modificara el Informe Técnico de Calificación, en lo referente a establecer el Área últimamente citada; por consiguiente, el mencionado Ministerio con fecha uno de febrero del año dos mil diecisiete, emitió el INFORME DE MODIFICACIÓN DE INFORME TECNICO DE CALIFICACIÓN de la Hacienda Piedras Tontas.
V. El Informe Técnico de Calificación del Inmueble suscrito el día 31 de enero de 2006, por el Ing. Hugo Antonio Zambrana Rivera, Lic. Carlos Enrique Figueroa Flores, Lic. Ricardo Henrique Ibarra Portillo y Técnico II Daniel Roberto Burgos Cuellar, relaciona que el inmueble tiene un rango de elevación que varía entre los mil seiscientos y mil ochocientos metros sobre el nivel del mar; que la lluvia promedio se estima en mil quinientos milímetros por año; que su temperatura media anual es de 26°C; que el relieve del terreno es variable, desde alomado a muy accidentado, con pendientes mayores del 70%; que la textura es de principalmente arcillosa; que en la mayor parte de la superficie que lo conforman, existen afloramientos rocosos; que los suelos son Latosoles Arcillo Rojizos y Litosoles; que la vegetación existente es característica de bosque sub – caducifolio, el cual cumple la función de protección de los suelos y constituye un albergue para especies de fauna silvestre residentes en la zona. Esta Calificación fue modificada, según consta en Informe emitido el 1 de febrero de 2017, por los Licenciados Carlos Enrique Figueroa Flores y Víctor Emmanuel Cuchilla Henríquez, Técnicos Calificadores de Áreas Naturales Protegidas del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en uso de sus facultades conferidas mediante Acuerdo Ejecutivo en ese Ramo número 130 de fecha 5 de mayo de 2016, publicado en el Diario Oficial número 133, Tomo número 412 del día 18 de julio de dos mil dieciséis; en lo referente a establecer el área calificada en 200 Hás. 84 As. 21.22 Cás. equivalentes a 2,008,421.22 Mts²., o sea 2,873,649.08 V².
VI. Según estudio registral de fecha 06 de marzo de 2017, elaborado por la Unidad Ambiental de este Instituto, bajo el número de Ref. UAM 00-083-17, se determinó que el inmueble rústico calificado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, denominado HACIENDA PIEDRAS TONTAS, ubicada en el municipio de El Paisnal, departamento de San Salvador, está conformado por tres porciones así:
	N°
	MATRICULA
	AREA Mts².
	INMUEBLE
	UBICACIÓN
	TITULAR

	1
	---
	- 00000
	952,495.52
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 1
	M/ El Paisnal, D/ San Salvador
	ISTA

	2
	---
	- 00000
	996,491.99
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 2
	
	

	3
	---
	- 00000
	59,433.71
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 3
	
	

	TOTAL
	2,008,421.22
	 


Todas las porciones se encuentran inscritas a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador.

VII. Consta en el valúo realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, bajo la Ref. SGD-02-0610-17 de fecha 03 de marzo de 2017, que el referido inmueble conformado por 3 porciones, se valúa de la siguiente manera:
	N°
	MATRICULA
	AREA mts²
	INMUEBLE
	VALOR U ($/Ha)
	$ VAL/TOTAL

	1
	---
	- 00000
	952,495.52
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 1
	314.11
	29,918.84

	2
	---
	- 00000
	996,491.99
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 2
	314.11
	31,300.81

	3
	---
	- 00000
	59,433.71
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 3
	314.11
	1,866.87

	TOTAL
	2,008,421.22
	 
	 
	63,086.52


Concluyéndose por lo antes expuesto, y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Acuerdos de Junta Directiva que contienen el “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”, los cuales se han ido actualizando en los años 2007, 2010 y 2014, respectivamente; Informe Técnico de Calificación de Inmueble, emitido por el personal del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, así como la modificación del mismo, mediante el cual establecen que el referido inmueble reúne los requisitos técnicos y legales para ser destinado como Área Natural Protegida, así como Estudio Registral actualizado, y los avalúos respectivos, se considera procedente acceder a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Unidad Ambiental Institucional recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18 letra “k” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, 30 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, 50 de su Reglamento, 9, 57 y 60 de la Ley de Áreas Naturales Protegidas, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la transferencia a favor del ESTADO DE EL SALVADOR, EN RAMO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, del inmueble rústico calificado como Área Natural Protegida, identificado como HACIENDA PIEDRAS TONTAS, ubicada en el municipio de El Paisnal, departamento de San Salvador, conformado por tres porciones, inscritas a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, con un área total de 2,008,421.22 Mts.², de acuerdo al detalle siguiente: 
	N°
	MATRICULA
	AREA Mts².
	INMUEBLE
	UBICACIÓN
	TITULAR

	1
	---
	- 00000
	952,495.52
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 1
	M/ El Paisnal, D/ San Salvador
	ISTA

	2
	---
	- 00000
	996,491.99
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 2
	
	

	3
	---
	- 00000
	59,433.71
	HACIENDA PIEDRAS TONTAS PORCIÓN 1 - 3
	
	

	TOTAL
	2,008,421.22
	 


Las tres porciones han sido valuadas en un total de $63,086.52; SEGUNDO: Aprobar la transferencia del referido inmueble en su totalidad, a favor del Estado de El Salvador, en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por encontrarse a la fecha depurado a nivel técnico, registral y legal; TERCERO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional que efectúe el descargo contable correspondiente; CUARTO: Comisionar a la Sub Gerencia Legal para la elaboración del Acta de Entrega Material del mencionado inmueble conformado por 3 porciones; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial comparezca al otorgamiento del Acta en mención, junto con la Ministra de Medio Ambiente y Recursos Naturales.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
““””V) A solicitud de la señora: MARITZA ISABEL AMAYA CALLES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y ---menor ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 210, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, situada en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, código de proyecto 100102, SSE 662, entrega 05; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.      La HACIENDA RINCON DE ARENA fue adquirida por el ISTA mediante compraventa ofrecida por los señores Alcides Matilde Vaquerano conocido por Matilde Alcides Vaquerano y por Matilde Alcides Vaquerano Cruz, María Lorenza Cruz Viuda de Vaquerano, María Clemencia Vaquerano Viuda de Bermúdez, José Cruz Vaquerano, Santos Arcadio Vaquerano o Santos Cayo Vaquerano, Matilde Adán Vaquerano o Matilde Adán Vaquerano Cruz, Marta Lilian Vaquerano, conocida por María Estela Vaquerano  y por  María Estela Vaquerano Cruz, Gilma Leonel Vaqueraño o Gilmar Leonel Vaquerano, Óscar Buenaventura Vaquerano, conocido tributariamente como Oscar Buenabentura Vaquerano, Paz Margarita Vaquerano conocida tributariamente como Paz Vaquerano Viuda de Morales, Concepción Edelmira Vaquerano o Concepción Edelmira Vaquerano Cruz, y José Rene, Rosa Ignacia y José Emilio de apellidos Vaquerano, con un área de 6,446,359 Mts.², correspondiente a 8 porciones que formaban un solo cuerpo, dichos inmuebles conforman el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, según el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003, de fecha 31 de julio de 2003.

El aludido Acuerdo fue modificado por el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 36-2003, de fecha 25 de septiembre de 2003, en el sentido de rectificar el área, ya que catastralmente el área total de las 8 porciones era de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., equivalentes a 4, 012,573.00 M²., así como modificar el precio de adquisición, siendo éste de $347,738.35, según detalle siguiente:
	INSCRIPCIÓN
	EXTENSIÓN HAS.
	UBICACIÓN

	N°
	LIBRO
	
	

	---
	---
	89.6
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	---
	---
	4.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	---
	---
	11.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	---
	---
	275.2573 ( RESTO )
	Hacienda San pedro Mártir, cantón San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	---
	---
	2.1
	El Tempisque, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	---
	---
	0.70 PRIMERA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	 
	 
	7.00 SEGUNDA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	---
	---
	11.2
	Antigua Hacienda San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	TOTAL
	401.2573
	


No obstante la modificación del mencionado Punto, la compraventa de  las 8 porciones fue inscrita de conformidad al antecedente registral de 644 Hás. 63 Ás. 59 Cás.; sin embargo, catastralmente es de un área de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., de conformidad a la escritura de compraventa N° 43 del Libro 22 de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, otorgada el día 21 de noviembre de 2003.

Así mismo, se aclara que según Actas de Transferencia de Dominio a favor de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, números: 49 del Libro 3° y 16 del Libro 5°, la FINATA intervino un área de 52 Hás. 91 Ás 41 Cás, inscritas a los números --- del Tomo --- y --- del Tomo ---, y como lo indica el informe con Referencia 08.00.0.0412, de fecha 22 de septiembre del año 2003, emitido por el Departamento de Ingeniería y Valúos de aquella época, luego de la expropiación por parte de la Financiera el perímetro de la Hacienda Rincón de Arena, el área resultante fue 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás.

Las 8 porciones adquiridas fueron reunidas según Escritura pública N° 135 del Libro N° 1, otorgada ante los oficios del Notario Mario Eduardo Granados Iraheta, inscrita el día 20 de junio de 2016, a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área registral de 6,446,359.00 Mts.², pero siendo el área real de 4,012,573.00 Mts.², a favor del ISTA, por un valor de $ 347,738.35, a razón de un precio por hectárea de $866.6218658 y por metro cuadro de $0.08666218658.  

II.       ---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA RINCON DE ARENA, de la ubicación antes relacionada, con un área de 1,774,922.36 Mt.2, inscrita a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, que comprende: ---. Aprobándose el Valor Base de $1,122.15 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de: $1,160.75 por hectárea. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.       Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la tala de árboles en los bosques existentes;

b) Evitar la expansión de las fronteras agrícolas de los lotes contiguos a las áreas de bosques;

c) Disminuir la utilización de productos químicos (pesticidas, herbicidas y fertilizantes); y

d) Incentivar a beneficiarios del proyecto hacia la práctica de una agricultura orgánica.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016.

IV.       Según Valúo de fecha 11 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V.       ---
VI.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 1 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Andrés Palacios, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 7 años.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 1 de noviembre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documento Único de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Declaración Jurada, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: MARITZA ISABEL AMAYA CALLES y ---menor ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, situada en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	---
	---
	6775.91 
	786.51 
	6881.96 

	
	
	
	
	
	6775.91 
	786.51 
	6881.96 

	
	Area Total: 6775.91 

 Valor Total ($): 786.51 

 Valor Total (¢): 6881.96 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6775.91 
	786.51 
	6881.96 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

“”””VI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 211, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0411-17, de fecha 06 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JOSÉ, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSÉ METALÍO, situada en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030103, SSE 1039, entrega 12; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.        En el Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 407.46 Mt.² y un precio de $66.59, a favor del señor Julio César Ramírez Méndez.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble  antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JOSÉ, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSÉ METALÍO, aprobado en ---, ubicado en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla,  departamento de Sonsonate, es necesario modificar el acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir la nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta SOLAR  ---, POLIGONO ---. 

b) Incluir a la señora DOMITILA FUENTES DE RAMIREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la adjudicación, señor Julio César Ramírez Méndez, vínculo familiar comprobado con los documentos únicos de identidad, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 4 de enero de 2017, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las siguientes recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional:

a) Minimizar el uso de agroquímicos para que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

b) Implementar buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

c) Evitar quemar rastrojos.

d) Manejo adecuado de los desechos sólidos, y

e) Manejo adecuado de las aguas residuales.

 Lo anterior, según a lo establecido en el Acuerdo Segundo contenido en el     Punto XXVIII del Acta de Sesión Ordinaria N° 20-2016 de fecha 29 de junio del año 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 4 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor René Amílcar Serpas, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 22 años.

V.     De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 4 de enero de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, constancia de cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, y b) Incluir a la señora DOMITILA FUENTES DE RAMIREZ, de generales antes expresadas, en su calidad de --- de la adjudicación, señor Julio César Ramírez Méndez, vínculo familiar comprobado con los documentos únicos de identidad, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 4 de enero de 2017, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN JOSE, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, ubicada en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE 
	---
	---
	407.46 
	66.59 
	582.66 

	
	
	
	
	
	407.46 
	66.59 
	582.66 

	
	Area Total: 407.46 

 Valor Total ($): 66.59 

 Valor Total (¢): 582.66 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	407.46 
	66.59 
	582.66 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el Considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””VII) A solicitud de los señores: 1) ABEL HERNAN PEREZ, ---, y --- MARIA CLAUDIA REVELO GUEVARA, ---; 2) DAVID ALBERTO HERNANDEZ ROQUE, ---, y --- WENDY VERONICA OLMEDO TORRES, ---; 3) EDWIN IVAN ALVARADO REALEGEÑO, ---, y ---BERTA ALICIA GUEVARA ORELLANA, ---; 4) JORGE DE LOS ANGELES GRANADOS CARIDAD, ---, y --- XIOMARA DEL CARMEN HERNANDEZ CORTEZ, de ---; y 5) MIGUEL ANGEL CALIXTO MEJIA, ---, y --- STEPHANY BEATRIZ CALIXTO MEJIA, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico  212, relacionado con la adjudicación en venta de 5 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” “MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como ---, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101013, SSE 128, entrega 16, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       Según el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2007, de fecha 14 de noviembre de 2007, el ISTA adquirió por Compraventa un inmueble identificado como Porción Casco Uno, Lote No. 12, que formó parte de la Hacienda El Marquezado, ubicada en cantón El Marquezado, jurisdicción y departamento de San Vicente, por un precio de $504,325.43, a razón de $2,146.20 por hectárea y $0.214620 por metro cuadrado. 

Siendo inscrito a favor de este Instituto a la matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente con un área de 2,349,852.92 m², e identificado registralmente como ---, ubicado en la jurisdicción y departamento de San Vicente.

II. ---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola, denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en jurisdicción y departamento de San Vicente, el cual fue inscrito identificándolo como ---, a favor de este Instituto a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 206 Hás. 69 Ás. 56.86 Cás., que comprende: ---. Aprobándose los valores base de $2,299.77 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y $1,954.81 por hectárea para los lotes agrícolas con clase IVes, por lo que se recomienda el precio de venta de $2,315.22 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IV, y $1,771.15 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.      Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Evitar la deforestación dentro del área de bosque;

2) Evitar que se cambie el uso del suelo en el área que aún contiene bosque; 

3) Implementación de actividades amigables con los recursos naturales, que minimicen los impactos negativos; 

4) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de mayor pendiente utilizadas para cultivos de granos básicos;
5)  Implementación de cultivos permanentes como frutales y forestales para evitar el deterioro del suelo; 

6) Regulación de las prácticas agrícolas;
7)  Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones;
8)  Cuidadoso manejo del agua de los nacimientos para evitar contaminación;

9) Control y uso restringido de agroquímicos;
10)  Evitar la tala ilegal y extracción de leña a niveles comerciales;
11)  Evitar las quemas de rastrojos; y
12)  Apoyar actividades en el control de incendios forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IX del Acta de Sesión Extraordinaria N° 03-2016 de fecha 19 de agosto del año 2016.

IV.       Según valúos de fecha 07 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V.       El Informe Técnico con referencia SGD-02-0649-17 de fecha 07 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 5 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0634-17 emitido el día 07 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 6 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado solamente hace referencia a 5 inmuebles.

VI.       De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 23 y 27 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria,  y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ABEL HERNAN PEREZ, y --- MARIA CLAUDIA REVELO GUEVARA; 2) DAVID ALBERTO HERNANDEZ ROQUE, y ---WENDY VERONICA OLMEDO TORRES; 3) EDWIN IVAN ALVARADO REALEGEÑO, y --- BERTA ALICIA GUEVARA ORELLANA; 4) JORGE DE LOS ANGELES CARIDAD, y --- XIOMARA DEL CARMEN HERNANDEZ CORTEZ; y  5) MIGUEL ANGEL CALIXTO MEJIA, y --- STEPHANY BEATRIZ CALIXTO MEJIA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como ---, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 16 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	PORCION CASCO 
	---
	---
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1237.87 

 Valor Total (¢): 10831.36 


	---
	---
	PORCION CASCO 
	---
	---
	7031.68 
	1245.42 
	10897.43 

	
	
	
	
	
	7031.68 
	1245.42 
	10897.43 

	
	Area Total: 7031.68 

 Valor Total ($): 1245.42 

 Valor Total (¢): 10897.43 


	---
	---
	PORCION CASCO 
	---
	---
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1237.87 

 Valor Total (¢): 10831.36 


	---
	---
	PORCION CASCO 
	---
	---
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1618.13 

 Valor Total (¢): 14158.64 


	---
	---
	PORCION CASCO 
	---
	---
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1237.87 

 Valor Total (¢): 10831.36 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	5 
	34988.08 
	6577.16 
	57550.15 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““”VIII) A solicitud de la señora: ANGELA DEL CARMEN BERIA CAPACHO, ---, y --- MARVIN ERNESTO CRUZ SANCHEZ, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 213, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CHAPINA Y SAN MAURICIO, en la Porción identificada como HACIENDA LA CHAPINA, PORCION 1, situada en cantón La Chapina, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030626, SSE 1004, entrega 15; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       El ISTA adquirió un área de 280 Hás. 60 Ás. 58.40 Cás., por un valor de $94,161.19, a razón de un precio por hectárea de $335.56 y por metro cuadrado de $0.033556, según consta en el Punto II-2 del Acta Extraordinaria 7-87 de fecha 27 de noviembre de 1987.
A pesar de lo contenido en el acuerdo ya relacionado, en la Escritura Pública de Compraventa No. 89 del Libro 25 de Protocolo del Notario Francisco Bertrand Galindo, otorgada por el señor Mauricio Velado Salaverría, el día 15 de marzo de 1988, el área se transfirió de la siguiente manera: 
	INMUEBLE
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	Hacienda La Chapina
	238 Hás. 59 Ás. 58.40 Cás.
	2,385,958.40

	Hacienda San Mauricio
	17 Hás. 25 Ás. 76.30 Cás.
	172,576.30

	Total…
	255 Hás. 85 Ás. 34.70 Cás.
	2,558,534.70


Mediante el Punto III-3 del Acta Ordinaria 15-88 de fecha 5 de mayo de 1988, modificado por el Punto III-1 del Acta Ordinaria 22-88 de fecha 17 de junio del mismo año, se asignó en venta a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria La Chapina de Responsabilidad Limitada, una extensión superficial de 255 Hás. 85 Ás. 34.70 Cás., la cual correspondía a toda el área adquirida por el ISTA. 

* Se aclara que en el Punto III-1 del Acta Ordinaria 22-88, se estableció que el Punto a modificar es el III-1 del Acta Ordinaria 15-88, siendo lo correcto Punto III-3 de esa misma sesión.

Esta transferencia fue formalizada a través de Escritura Pública de Compraventa No. 19 del Libro 8 del Protocolo del notario Salvador Ernesto Menéndez Castro, siendo inscrita al número --- del tomo --- de Propiedad del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate.

II.        ---, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en los inmuebles denominados como LA CHAPINA y SAN MAURICIO con un área de 375 Hás. 96 Ás. 35.23 Cás., que comprende: ---. Dicho Punto de Acta fue modificado por ---, en el sentido de ampliarlo por haberse aprobado nuevos planos en la porción identificada como HACIENDA LA CHAPINA, PORCION 1, en el que se desarrolló un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, con un área total de 05 Hás. 60 Ás. 85.85 Cás., que incluye: ---. Estableciéndose el valor promedio de referencia de la zona por metro cuadrado de $3.13 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $3.2871 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Proteger el nacimiento de agua;

2) Manejar adecuadamente las descargas de aguas residuales;

3) Manejar adecuadamente los desechos sólidos; e

4) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas de mayor pendiente.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXIII del Acta de Sesión Ordinaria 05-2016 de fecha 3 de febrero de 2016.

IV. Según valúo de fecha 20 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V.        El Informe Técnico con referencia SGD-02-0671-17, de fecha 8 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0553-17 emitido el día 23 de febrero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 9 de febrero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, copias de escrituras de compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: ANGELA DEL CARMEN BERIA CAPACHO, y --- MARVIN ERNESTO CRUZ SANCHEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CHAPINA Y SAN MAURICIO, en la Porción identificada como HACIENDA LA CHAPINA, PORCION 1, situada en cantón La Chapina, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 15 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA LA CHAPINA PORCION 1 
	---
	---
	286.40 
	941.43 
	8237.51 

	
	
	
	
	
	286.40 
	941.43 
	8237.51 

	
	Area Total: 286.40 

 Valor Total ($): 941.43 

 Valor Total (¢): 8237.51 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	286.40 
	941.43 
	8237.51 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””IX) A solicitud de las señoras: 1) CARMELA ESCOBAR DE BENAVIDEZ, ---, y --- ERNESTO BENAVIDEZ BENITEZ, ---; y 2) MARIA PAULINA MEDRANO DE HERNANDEZ, ---, y --- ANASTACIO HERNANDEZ, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 214, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de SIIE 100402, SSE 613, entrega 10, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.        El ISTA adquirió por compraventa la Hacienda Santa Catarinita Porción Uno, ofrecida por el señor Juventino Amaya Zavala, por el valor de ¢2,265,335.01, equivalentes a $258,895.43, con un área de 184 Hás. 10 Ás. 00.00 Cás., de conformidad al Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, cuya venta se materializó en la Escritura Publica N° 277 del Libro 19, otorgada el día 20 de abril de 2004, ante los oficios del Notario Oscar Armando Rubio Hernández, e inscrita al número --- del Libro --- de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
Asimismo, el inmueble denominado Hacienda Santa Catarinita Dos, ofrecido por el señor Arturo Hernández Hernández, por el valor de ¢484,647.62 equivalentes a $55,388.30, con un área de 39 Hás. 32 Ás. 28.89 Cás., según el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria  5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, materializada en la Escritura Publica N° 261 del Libro 26, otorgada el día 2 de abril de 2004, ante los oficios del Notario Salvador Ernesto Menéndez Castro, e inscrita al número 3 del Libro 835 de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula ----00000 del mencionado Registro con un área de 39 Hás. 23 Ás. 28.91 Cás.

De los inmuebles antes relacionados se realizó una reunión de conformidad a la Escritura Pública N° 148 del Libro 3, otorgada el día 5 de febrero de 2016, ante los oficios del Notario Mario Alberto Mezquita Rodríguez; quedando el inmueble identificado como SANTA CATARINITA I y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, inscrita a la Matrícula ----00000 del referido Registro, con un área total de 2,234,228.91 M.2, a favor del ISTA, y por un valor de $314,283.73, a razón de un precio por hectárea de $ 1.4066764 y por metro cuadro de $ 0.14066764. 

II.        ---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente,  en  un área de 158 Hás. 57 Ás. 76.68 Cás., que comprende ---. Aprobándose los valores base de venta por hectárea de $3,755.22 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $3,191.94 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda para éstos los precios de venta de $4,078.72 y $3,466.83 por hectárea. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.  Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.       Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a.     Que eviten continuar la labranza intensiva en el área que se destine “zona de reserva natural”.

b.    Minimizar el uso de agroquímicos.

c.    Implementar obras de conservación de suelos en laderas (barreras vivas o muertas).

d.    Evitar las quemas de rastrojos.

e.   Restauración del paisaje.

f.     Prácticas agrícolas adecuadas en laderas (buenos métodos de siembra y labranza). 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 33-2016 de fecha 26 de octubre de 2016.

IV.       Según valúos de fecha 7 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
V.      Las solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	Carmela Escobar de Benavidez
	10/10/2016
	8
	Juan Antonio Mejía

	María Paulina Medrano de Hernández
	13/2/2017
	7
	Juan Mejía


VI.       De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 10 de octubre de 2016 y 13 de febrero de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúos por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Escritura Pública de Reunión de Inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, informe de justificación de inmueble, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de  la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de las señoras: 1) CARMELA ESCOBAR DE BENAVIDEZ, y --- ERNESTO BENAVIDEZ BENITEZ; y 2) MARIA PAULINA MEDRANO DE HERNANDEZ, y --- ANASTACIO HERNANDEZ, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	SANTA CATARINITA I Y II
	---
	---
	6539.29
	2267.06
	19836.78

	
	
	
	
	
	6539.29
	2267.06
	19836.78

	
	Área Total: 6539.29

Valor Total ($): 2267.06

Valor Total (¢): 19836.78


	---
	---
	SANTA CATARINITA I Y II
	---
	---
	5805.09
	2367.73
	20717.64

	
	
	
	
	
	5805.09
	2367.73
	20717.64

	
	Área Total: 5805.09

Valor Total ($): 2367.73

Valor Total (¢): 20717.64


	TOTAL SOLARES
	0
	0
	0
	0

	TOTAL LOTES
	2
	12344.38
	4634.79
	40554.41


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una clausula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el romano III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“””X) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 215, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0591-17, de fecha 01 de marzo de 2017, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: 1) V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991 y 2) X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, mediante los cuales se aprobaron las nóminas de beneficiarios de los Proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollados en el inmueble denominado “San José” y HACIENDA SAN JOSE, c/p SAN JOSE METALIO, situada en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030103, SSE 1039, entrega 13; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.       En el Punto V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Lote --- Polígono ---, con un área de 20,250.00 Mt.², y  un precio de $1,251.97, a favor de los señores José Alejandro Morales Ramírez y Oralia Narvalle.

II.      En el Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar --- Polígono ---, con un área de 348.77 Mt.², y un precio de $56.99, a favor del señor José Alejandro Morales Ramírez.

III.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JOSÉ, conocida administrativamente como HACIENDA SAN JOSÉ METALÍO, aprobado en ---, ubicado en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla,  departamento de Sonsonate, es necesario modificar los acuerdos citado en los considerandos I y II, por las siguientes causales:
1) PUNTO V-1 DEL ACTA ORDINARIA 3-91 DE FECHA 24 DE ENERO DE 1991

LOTE  ---, POLIGONO ---:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 20,250.00 Mt.² y un precio de $1,251.97; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 20,302.83 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 16 de febrero de 2017 un precio de $1,255.85; existiendo una diferencia de área de 52.83 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $3.88 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 16 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 
b) Excluir a la señora Oralia Narvalle, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° ---, Folio ---, del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de Acajutla, departamento de Sonsonate, llevó en el año ---, en la que consta que la señora Oralia Narvalle, falleció el día --- de --- de ---, y Solicitud de Exclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, cuyos documentos se encuentran anexos al expediente respectivo. 

c) Incluir a la señora SANDRA CAROLINA MORALES NARVALLE, ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Alejandro Morales Ramírez, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
2) PUNTO X-3 DEL ACTA ORDINARIA 10-94 DE FECHA 14 DE ABRIL DE 1994

SOLAR ---, POLIGONO ---:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 348.77 Mt.² y por un precio de $56.99; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, con un área de 388.38 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 3 de marzo de 2017 un precio de $63.46; existiendo una diferencia de área de 39.61 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $6.47 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 16 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

b) Incluir a la señora SANDRA CAROLINA MORALES NARVALLE, ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Alejandro Morales Ramírez, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
IV. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberá cumplir con las siguientes recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional:

a) Minimizar el uso de agroquímicos para que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

b) Implementar buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

c) Evitar quemar rastrojos.

d) Manejo adecuado de los desechos sólidos, y
e) Manejo adecuado de las aguas residuales.

Lo anterior, según a lo establecido en el Acuerdo Segundo contenido en el Punto XXVIII del Acta de Sesión Ordinaria N° 20-2016 de fecha 29 de junio del año 2016.

V.     Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 16 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor René Serpas, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 25 años.

VI.    De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 16 de noviembre de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarias, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Poder General Administrativo con Cláusula Especial, constancias de cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y actas de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Puntos de Acta: 1) V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991, y 2) X-3 del Acta Ordinaria  10-94 de fecha 14 de abril de 1994. En relación al Punto V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 20,250.00 Mt.², y un precio de $1,251.97, siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 20,302.83 Mt.², y un precio de $1,255.85, según valúo de fecha 16 de febrero de 2017, aceptado por el beneficiario según el Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 16 de noviembre de 2016, anexa al expediente; b) Excluir a la señora Oralia Narvalle, por fallecimiento, y c) Incluir a la señora SANDRA CAROLINA MORALES NARVALLE, de generales antes expresadas, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Alejandro Morales Ramírez, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, documentos anexos al expediente respectivo. 2) En relación al Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 348.77 Mt.², y un precio de $56.99, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, con un área de 388.38 Mt.², y un precio de $63.46, según valúo de fecha 3 de marzo de 2017, aceptado por el beneficiario según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 16 de noviembre de 2016, anexa al expediente; b) Incluir a la señora SANDRA CAROLINA MORALES NARVALLE, de generales antes expresadas, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Alejandro Morales Ramírez, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, documentos anexos al expediente respectivo; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JOSE, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, ubicado en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
SESIÓN ORDINARIA No. 08 – 2017

FECHA: 17 DE MARZO DE 2017

PUNTO: X

PÁGINA NÚMERO SEIS
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE
	---
	---
	388.38
	63.46
	555.28

	
	
	
	
	
	388.38
	63.46
	555.28

	
	---
	HACIENDA SAN JOSE


	---

	---

	20302.83


	1255.85


	10988.69



	
	
	
	
	
	20302.83
	1255.85
	10988.69

	
	Área Total: 20691.21 

 Valor Total ($): 1319.31 

 Valor Total (¢): 11543.96 


	TOTAL SOLARES
	1
	388.38
	63.46
	555.28

	TOTAL LOTES
	1
	20302.83
	1255.85
	10988.69


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre los excedentes de área de los inmuebles identificados como Solar 5, Polígono D y Lote 3, Polígono 5, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XI) A solicitud de la señora: ADELA DEL CARMEN DEL CID PALACIOS, de ---, y --- MARCOS ANTONIO PALACIOS, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico  216, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como ---,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, manta 362, entrega 48; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril de 1986 modificado por el Acuerdo contenido en el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado. 

II. --- se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de 380 Hás. 39 As. 27.36 Cás., distribuida así: Lotificación Agrícola: ---, modificado por ---, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como ---, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en Jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 209 Hás. 59 As. 69.70 Cás., el cual incluye ---. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según Valúo de fecha 7 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.8625 para el lote agrícola, requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007,  criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.  

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 14 de febrero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 14 de febrero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Membresía de asociados de la Cooperativa de Producción Agropecuaria El Perú de R.L.; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: ADELA DEL CARMEN DEL CID PALACIOS, y --- MARCOS ANTONIO PALACIOS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como ---,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 48 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA CEIBA DOBLADA
	---
	---
	15165.44
	13080.19
	114451.66

	
	
	
	
	
	15165.44
	13080.19
	114451.66

	
	Área Total: 15165.44

Valor Total ($): 13080.19

Valor Total (¢): 114451.66


	TOTAL SOLARES
	0
	0
	0
	0

	TOTAL LOTES
	1
	15165.44
	13080.19
	114451.66


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XII) A solicitud del señor: JUAQUIN ALEJANDRO BONILLA BONILLA---, y --- RUDY CIFREDO AVENDAÑO BONILLA, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 217, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA ESCUINTLA COMUNIDAD DUEÑAS (PORCION 19), código de SIIE  082113, SSE 740, entrega 17, situada en la jurisdicción de San Luis La Herradura, departamento de La Paz; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La HACIENDA ESCUINTLA, fue adquirida por ISTA mediante Expropiación, según Punto II de Acta Ordinaria 40-83 de fecha 11 de noviembre de 1983, con un área de 3,242 Has. 94 As 10.12 Cás.; por un precio de adquisición total de $1,008,857.14; a razón de $311.09 por hectárea y de $0.03 por metro cuadrado.
II. ---, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 19 Hás. 78 Ás. 66.81 Cás., dicho proyecto comprende ---. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 8 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $1.7100 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.  Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el  Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse. 
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 27 de febrero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Hernán Rojas, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de febrero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JUAQUIN ALEJANDRO BONILLA BONILLA, y --- RUDY CIFREDO AVENDAÑO BONILLA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA ESCUINTLA COMUNIDAD DUEÑAS (PORCION 19), situada en jurisdicción de San Luis La Herradura, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	      D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 17 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	PORCION-19 
	---
	---
	600.25 
	1026.43 
	8981.26 

	
	
	
	
	
	600.25 
	1026.43 
	8981.26 

	
	Area Total: 600.25 

 Valor Total ($): 1026.43 

 Valor Total (¢): 8981.26 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	600.25 
	1026.43 
	8981.26 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIII) A solicitud de la señora: MARTINA GONZALEZ ALFARO, ---, y --- JOSUE ISAU BENITEZ GONZALEZ, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 218, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CHIQUIRIN, situado en jurisdicción de la ciudad y departamento de La Unión, código de proyecto 140814, SSE 1243, entrega 50; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       La Hacienda El Chiquirín, fue adquirida por medio de Donación otorgada por el Estado de El Salvador a favor del Instituto de Colonización Rural, el día 4 de diciembre de 1969 materializándose en escritura pública número 54 del Libro Octavo de Protocolo, de la notario Marina Aguilar Guerrero, instrumento inscrito al Número --- del Libro --- de Propiedad de La Unión y luego inscrito por traspaso a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria al número --- del Libro ---, trasladada a la Matrícula ----00000 del mismo registro, con un área de 808 Hás. 45 As. 25.00 Cás., por un precio de adquisición de $6,857.14, a razón de $8.481809 por hectárea y de $0.0008481809 por metro cuadrado, y que por desmembraciones realizadas ha quedado reducido a un área de 787 Hás. 79 As. 23.18 Cás. 

Es necesario establecer, que de conformidad al Decreto 306 de fecha 11 de mayo de 1967, la referida Donación quedó condicionada en el sentido que el Instituto de Colonización Rural destinaría el inmueble para el cumplimiento de sus propios fines, especialmente para adjudicar en propiedad de acuerdo a su Ley Orgánica, las parcelas ocupadas por familias de campesinos avecindadas en ese lugar.

II.       ---, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 170 Hás. 37 As. 83.86 Cás., que incluye: ---,  modificado por ---, en el sentido que se dejó sin efecto el Acuerdo Tercero en el que se ordenó nombrar a la Comisión Especial para fijar el precio de venta de los inmuebles a adjudicarse, por innecesario, debido a que en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 6-2000 de fecha 15 de febrero del año 2000, la Junta Directiva aprobó la “Propuesta de Sistema de Modificación de Valores Unitarios actualizados para ser aplicados en valúos de lotes y solares de las Hacienda del Sector Tradicional”, el cual es conforme con el Manual de Procedimientos de Propiedad del Sector Tradicional Vigente. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III.       Según valúo de fecha 7 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por $8,611.70 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo III, requerido por la solicitante calificada dentro del Programa del Sector Tradicional. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta, son con base a lo estipulado en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 6-2000 de fecha 15 de febrero de 2000, en el que se acordó aprobar la propuesta de un Sistema de Modificación de Valores Unitarios Actualizados, para ser aplicados en avalúos de lotes y solares pertenecientes a las Haciendas del Sector Tradicional, sujeto a modificaciones, por los parámetros de extensión de los inmuebles, servicios básicos, comunitarios y accesos, entre otros.

IV.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 2 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, Ingeniero Juan Antonio Serpas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 20 años.
V.       De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 2 de marzo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia de Decreto Legislativo No. 306, copia de escritura pública número 54 del Libro Octavo de Protocolo, de la notario Marina Aguilar Guerrero, copia de inscripción --- del Libro ---, Constancia y Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: MARTINA GONZALEZ ALFARO y --- JOSUE ISAU BENITEZ GONZALEZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CHIQUIRIN, situada en jurisdicción de la ciudad y departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 50 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	INMUEBLE GENERAL 
	---
	---
	558.28 
	480.77 
	4206.74 

	
	
	
	
	
	558.28 
	480.77 
	4206.74 

	
	Area Total: 558.28 

 Valor Total ($): 480.77 

 Valor Total (¢): 4206.74 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	558.28 
	480.77 
	4206.74 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

“”””XIV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 219, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0621-17, de fecha 06 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto: III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como LA LABOR, (POLIGONO “A”), situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010124, SSE 207, entrega 20; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.       En el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, se adjudicó entre otros, el inmueble identificado como: Solar --- Polígono ---, con un área de 862.40 Mt.² y un precio de $140.94, a favor del señor Francisco Aguilar.  

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, por haberse aprobado nuevos planos de las porciones identificadas como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3, EL AUSOL, PORCION TRES y HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3, EL AUSOL, PORCION CUATRO, ubicada en cantón San Lázaro, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, aprobado en ---; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura y área del Solar --- del Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de  862.40M.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, y área han variado, identificándolo ahora como: SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 796.14 Mt.², existiendo una disminución de área de 66.26 Mt.2 , a la que Junta Directiva aprobó, lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 7 de febrero de 2017, notificado al  ahora titular de la adjudicación señor LUIS ALONSO CABALLERO AGUILAR, manifestando estar de acuerdo, documento anexo al expediente respectivo 

b) Excluir al señor FRANCISCO AGUILAR, por fallecimiento, causal comprobada con Certificación de Partida de Defunción No. ---, Página ---, del Tomo --- de Partidas de Defunción que llevó en el año ---, la Alcaldía Municipal de Ahuachapán, en la que consta que el señor FRANCISCO AGUILAR, falleció el día --- de --- de ---; según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 17 de enero de 2017, ambos documentos anexos al expediente respectivo;

c) Incluir al señor LUIS ALONSO CABALLERO AGUILAR, ---, ---; por lo que ahora será el nuevo titular de la Adjudicación, documento anexo al expediente respectivo.
d) Incluir al señor NESTOR ADIEL CABALLERO BACHEZ, ---, en su calidad de --- del ahora titular de la adjudicación, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 17 de enero de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documento anexo al expediente respectivo.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 30 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Alirio Saldaña, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 20 años. 

IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 06 de diciembre de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Causales, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y Protocolización de Diligencias de Aceptación de Herencia, certificaciones de Partida de Nacimiento y de Defunción, Solicitud de Inclusión de Beneficiario, Solicitud de Exclusión de Beneficiario, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, y Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, en el cual se aprobó entre otros, la adjudicación del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos:  a) Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 862.40 Mt.², siendo lo correcto: SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 796.14 Mt.²; existiendo una disminución de área de 66.26 Mt.2  a lo que Junta Directiva aprobó, lo cual ha sido aceptado por el ahora titular de la Adjudicación, señor LUIS ALONSO CABALLERO 
AGUILAR, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 07 de febrero del año 2017,  anexa al expediente respectivo; b) Excluir al señor FRANCISCO AGUILAR, por fallecimiento; c) Incluir al señor LUIS ALONSO CABALLERO AGUILAR, de generales antes expresadas, en su calidad de--- por lo que ahora será el nuevo titular de la Adjudicación, documento anexo al expediente respectivo; y d) Incluir en la adjudicación del inmueble al señor NESTOR ADIEL CABALLERO BACHEZ, de generales antes expresadas, en su calidad de --- del ahora titular de la adjudicación, señor Luis Alonso Caballero Aguilar, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, anexa el expediente respectivo; inmueble ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, en la Porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3, EL AUSOL, PORCION TRES, situada en cantón San Lázaro, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 20 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA LA LABOR-PORCION 3-1-3 EL AUSOL PORCION 3 
	---
	---
	796.14 
	140.94 
	1233.23 

	
	
	
	
	
	796.14 
	140.94 
	1233.23 

	
	Area Total: 796.14 

 Valor Total ($): 140.94 

 Valor Total (¢): 1233.23 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	796.14 
	140.94 
	1233.23 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales; CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””XV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 220, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0604-17, de fecha 03 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 4-98 de fecha 29 de enero de 1998, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado EL TECOMATAL, ubicado en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 14; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 4-98 de fecha 29 de enero de 1998, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar  --- Polígono ---, con un área de 623.03 Mt.² y un precio de $53.40, a favor de los señores: Fidel Bonilla y María Bertila Ceballos. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble  antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL TECOMATAL, ubicado en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, aprobado en ---, es necesario modificar el acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir el área del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 623.03 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que el área ha variado, siendo lo correcto 592.93 Mt.², existiendo una reducción de área de 30.10 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 29 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

b) Corregir el nombre del señor Fidel Bonilla, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad FIDEL BONILLA CEVALLOS; a la vez, actualizar el nombre de la señora María Bertila Ceballos, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad MARIA BERTILA CEBALLOS VIUDA DE BONILLA.

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

b) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas  que son de uso forestal.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

g) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

h) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales, y

k) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria N° 26-2016 de fecha 1 de septiembre del año 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 29 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 18 años.
V.         De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 29 de noviembre de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación emitido por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, copia de Cédula de Identidad Personal, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antigua y nuevas del  inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble; por lo que se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA PRIMERO: Modificar el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 04-98 de fecha 29 de enero de 1998, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir el área del Solar ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 623.03 Mt.², siendo lo correcto 592.93 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de 
Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 29 de noviembre del año 2016, anexa al expediente; y b) Corregir el nombre del señor FIDEL BONILLA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad FIDEL BONILLA CEVALLOS; a la vez, actualizar el nombre de la señora MARÍA BERTILA CEBALLOS, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad MARIA BERTILA CEBALLOS VIUDA DE BONILLA; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL TECOMATAL, ubicada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 14 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	---
	---
	592.93 
	53.40 
	467.25 

	
	
	
	
	
	592.93 
	53.40 
	467.25 

	
	Area Total: 592.93 

 Valor Total ($): 53.40 

 Valor Total (¢): 467.25 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	592.93 
	53.40 
	467.25 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos; CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XVI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 221, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0625-17, de fecha 06 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como LA LABOR (PORCION CEIBA HUECA), ubicado en jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010123, SSE 442, entrega 9; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.       En el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998, se adjudicó entre otros, los inmuebles identificados como: Lote ---, Polígono ---, con un área de 6,422.35 Mt.² y un precio de $880.85, a favor de los señores: Juan Francisco Castillo, Ana María Rodríguez y Mario René Castillo Rodríguez; y Lote ---, Polígono ---, con un área de 3,697.08 Mt.² y un precio de $557.78, a favor de los señores: Ricardo Antonio Rivas, Blanca Noemi Rivas Arévalo, Leydi Maricela Rivas Arévalo, María Isabel Arévalo de Rivas y Rudy Antonio Rivas Arévalo. 

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos, respectivamente, dentro de los Proyectos de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollados en los inmuebles identificados como HACIENDA LA LABOR, PORCIÓN 3-2-2 y HACIENDA LA LABOR, PORCION 3-1-4, ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, los cuales fueron aprobados en ---; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

LOTE ---, POLIGONO ---:

a) Corregir nomenclatura y área del Lote ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 6,422.35 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 6,225.57 Mt²; existiendo una reducción de área de 196.78 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 10 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b) Corregir el nombre del señor JUAN FRANCISCO CASTILLO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JUAN FRANCISCO CASTILLO HERNANDEZ, conocido tributariamente como JUAN FRANCISCO CASTILLO; a la vez, actualizar el nombre de la señora ANA MARÍA RODRÍGUEZ, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, ANA MARIA RODRIGUEZ DE CASTILLO.

LOTE ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 3,697.08 Mt.² y un precio de $557.78; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta LOTE  ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 3,714.48 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 3 de diciembre de 2016 un precio de $560.40; existiendo una diferencia de área de 17.40 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $2.62 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 10 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b) Excluir a la señora María Isabel Arévalo de Rivas, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° ---, Página ---, Tomo número ---, del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de Ahuachapán, llevó en el año ---, en la que consta que la señora María Isabel Arévalo Castro, falleció el día --- de --- de ---, y Solicitud de Exclusión de Beneficiaria de fecha 9 de enero de 2017, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo. Se aclara, que según Punto de Acta en mención, el nombre de la beneficiaria de la adjudicación se consignó como María Isabel Arévalo de Rivas, siendo lo correcto según certificaciones de partidas de Nacimiento y de Defunción, María Isabel Arévalo Castro.
c) Actualizar el nombre de la señora BLANCA NOEMÍ RIVAS ARÉVALO, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, BLANCA NOEMI RIVAS DE JUAREZ.

III.   Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	Juan Francisco Castillo Hernández
	22/11/2016
	18
	José Olmedo

	Ricardo Antonio Rivas
	10/11/2016
	18
	José Olmedo


IV.     De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 10 y 22 de noviembre de 2016, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúos por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, constancias de cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y actas de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble y de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO:  Modificar el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998: En el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: LOTE ---, POLIGONO --- y LOTE N° ---, POLIGONO ---. En relación al Lote ---, Polígono ---,  en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Lote ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 6,422.35 Mt.², siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 6,225.57 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 10 de enero de 2017, anexa al expediente; y b) Corrección de nombre del señor JUAN FRANCISCO CASTILLO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JUAN FRANCISCO CASTILLO HERNANDEZ, conocido tributariamente como JUAN FRANCISCO CASTILLO, a la vez, actualizar el nombre de la señora ANA MARÍA RODRÍGUEZ, por cambio en el estado familiar siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, ANA MARIA RODRIGUEZ DE CASTILLO. En relación al LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir  nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 3,697.08 Mt.², y  un precio de $557.78, siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 3,714.48 Mt.², y un precio de $560.40, según valúo de fecha 3 de diciembre de 2016, lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 10 de noviembre de 2016, anexa al expediente; b) Excluir a la señora MARIA ISABEL AREVALO DE RIVAS, por fallecimiento; y c) Actualizar el nombre de la señora BLANCA NOEMÍ RIVAS ARÉVALO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, BLANCA NOEMI RIVAS DE JUAREZ; inmuebles situados, respectivamente, en los Proyectos de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollados en la HACIENDA LA LABOR, PORCION 3-2-2 y  HACIENDA LA LABOR, PORCION 3-1-4,  ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA LA LABOR-PORCION 3-2-2 
	---
	---
	6225.57 
	880.85 
	7707.44 

	
	
	
	
	
	6225.57 
	880.85 
	7707.44 

	
	Area Total: 6225.57 

 Valor Total ($): 880.85 

 Valor Total (¢): 7707.44 


	---
	---
	HACIENDA LA LABOR-PORCION 3-1-4 
	---
	---
	3714.48 
	560.40 
	4903.50 

	
	
	
	
	
	3714.48 
	560.40 
	4903.50 

	
	Area Total: 3714.48 

 Valor Total ($): 560.40 

 Valor Total (¢): 4903.50 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	9940.05 
	1441.25 
	12610.94 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro de los gastos administrativos y legales, y el correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Lote 6, Polígono 2, Porción 3-1-4. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””XVII) A solicitud del señor: CARLOS HERNANDEZ ALVARADO, ---, y ---ELVIRA DE JESUS BONILLA DE HERNANDEZ, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 222, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALPIRQUE, situada en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de proyecto 140406, SSE 152, entrega 12; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       El ISTA adquiere por expropiación realizada al señor Manuel Salazar Castro, la denominada Hacienda Gualpirque, con un área de 33 Hás. 45 Ás. 47.98 Cás., por un valor de $8,582.86 a razón de un precio por hectárea de $256.55 y por metro cuadrado de $0.025655, según el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 23-98 de fecha 18 de junio de 1998.
II.       ---, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALPIRQUE, el cual estaba formado por ---. La Desmembración en Cabeza de su Dueño producto de esta aprobación no fue inscrita por existir incongruencias en las áreas del proyecto en relación a su antecedente. 
En razón a ello, se modificó el Acuerdo anteriormente relacionado mediante el ---, por haberse aprobado nuevos planos del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA GUALPIRQUE, ubicada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, y según planos en jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, con un área de 26 Hás. 68 Ás. 74.50 Cás., que comprende: ---. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado de $2.22 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste, un precio de venta por metro cuadrado de $2.63, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1) No cambiar el uso del suelo en las áreas de bosques y zonas de protección.

2) Evitar la tala de árboles en las áreas de bosques y zonas de protección.

3) Manejo y disposición adecuada de los desechos y aguas residuales.

4) Implementación de letrinas aboneras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016. 

IV. Según valúo de fecha 27 de septiembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 
V. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0628-17 de fecha 8 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el Solar para Vivienda solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0626-17 emitido el día 6 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de febrero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en
relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: CARLOS HERNANDEZ ALVARADO, y --- ELVIRA DE JESUS BONILLA DE HERNANDEZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALPIRQUE, situada en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	GUALPIRQUE 
	---
	---
	532.68 
	1400.95 
	12258.31 

	
	
	
	
	
	532.68 
	1400.95 
	12258.31 

	
	Área Total: 532.68 

 Valor Total ($): 1400.95 

 Valor Total (¢): 12258.31 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	532.68 
	1400.95 
	12258.31 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

“”””XVIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 223, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0622-17, de fecha 06 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado SAN JUAN Y SAN ISIDRO, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de SIIE 051736, SSE 1290, entrega 1; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.        En el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar --- Polígono ---, con un área de 4,889.50 Mt.², y un precio de $799.08, a favor de los señores Lucio Orellana Morios, José Exequiel Orellana Carbajal y Julio César Orellana Guevara.

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano ---, aprobado en el ---, ubicado en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, es necesario modificar el acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

· Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 4,889.50 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, COMUN ---, SECTOR ---, con un área de  4,401.63 Mt²; existiendo una reducción de área de 487.87 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 24 de febrero de 2017, la cual se encuentra anexa al    expediente respectivo. 
III.       Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las siguientes recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional:

a) Minimizar el uso de agroquímicos para que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea;

b) Implementar buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas;

c) Manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales;

d) Manejo adecuado de los desechos sólidos; 

e) Prácticas agrícolas adecuadas;
f)  Mantener las áreas boscosas; y 

g) Evitar quema de rastrojos.

Lo anterior, según a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LII del Acta de Sesión Ordinaria 32-2016 de fecha 21 de octubre de 2016.
IV.    Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 24 de octubre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Guillermo Oswaldo Núñez, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 20 años.

V.    De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 24 de octubre de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reportes de inmuebles pendientes de escriturar, acuerdos de Junta Directiva, solicitudes de adjudicación de inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, constancia de cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: Corregir nomenclatura y área del Solar  ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 4,889.50 Mt.², siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, COMUN ---, SECTOR ---, con un área de 4,401.63 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 24 de febrero de 2017, anexa al expediente; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano ---, ubicada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 01 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	PORCION 2, COMUN CAMPANA SECTOR SAN JOSÉ 
	---
	---
	4401.63 
	799.08 
	6991.95 

	
	
	
	
	
	4401.63 
	799.08 
	6991.95 

	
	Area Total: 4401.63 

 Valor Total ($): 799.08 

 Valor Total (¢): 6991.95 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	4401.63 
	799.08 
	6991.95 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XIX) A solicitud de las señoras: 1) ROSA GLADIS AVILES DE GOMEZ, ---, y --- menor ---; y 2) ZULEMA DE JESUS NOLASCO ALFARO, ---, y --- menor ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico  224, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 17, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió mediante expropiación el inmueble identificado como HACIENDA EL TECOMATAL, con una extensión superficial de 427 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $18,034.28 a razón de $42.20 por hectárea, y de $0.004220 por metro cuadrado, tal como consta en el Punto II-6 del Acta Ordinaria 7-84, de fecha 17 de febrero de 1984. No obstante lo anterior, por cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del Instituto, el inmueble tenía una extensión superficial real de 832 Hás. 53 Ás. 29.75 Cás., inscribiéndose a favor del ISTA en el Número --- del Libro --- de Propiedad del Departamento de Usulután.

II. ---, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola con un área de 425 Hás. 61 Ás. 74.59 Cás y Caseríos con un área de 11 Hás. 05 Ás. 40.24 Cás., en el inmueble denominado Hacienda El Tecomatal, ubicado en el cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, comprendiendo: ---, destinado para el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

El mencionado Acuerdo fue modificado y ampliado mediante el ---, por haberse aprobado nuevos planos de los inmuebles pendientes de transferir y diseño de nuevos inmuebles, ya que históricamente no existían planos aprobados del Proyecto, en relación al Acuerdo antes mencionado, pero si 3 antiguos y sin aprobar, sin embargo; en el diseño se observó que se incorporaron más inmuebles, los cuales corresponden al desarrollo de los siguientes proyectos: 

· Plano de Lotificación Agrícola

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 1

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 2

Técnicamente estos han sido utilizados para realizar las adjudicaciones de  inmuebles que formaban parte de dicho proyecto, no obstante existen diferencias en las áreas, a excepción de la ---, las cuales son las mismas en cuanto a su ubicación pero difiere su denominación; el citado proyecto según plano supletorio se identifica de la siguiente manera:
	CUADRO RESUMEN DE AREAS DE PROYECTO SEGÚN PLANO SUPLETORIO

	DESCRIPCION
	AREA (M²)
	ÁREA (Hás)

	-
	3,527,310.08
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás

	-
	7,412.53
	00Hás. 74Ás. 12.53 Cás

	-
	4,656.50
	00Hás. 46Ás. 56.50 Cás

	-
	421,088.02
	42Hás. 10Ás. 88.02 Cás

	-
	28,384.40
	02Hás. 83Ás. 84.40 Cás

	-
	112,115.42
	11Hás. 21Ás. 15.42 Cás

	-
	217,683.39
	21Hás. 76Ás. 83.39 Cás

	TOTAL
	4,318,650.34
	431Hás. 86Ás. 50.34 Cás


Al realizar un comparativo entre las denominaciones de sus áreas se obtuvo: 

	SEGÚN ACUERDO 
	SEGÚN PLANO SUPLETORIOS

	-
	-

	-
	-

	-
	-

	-
	-

	-
	-

	-
	-

	-
	-


En el plano supletorio de “Lotificación Agrícola” se identificaron los - lotes agrícolas, a los que se hace referencia en el Acuerdo antes señalado, los cuales se distribuyeron de la siguiente manera:
	LOTIFICACION AGRICOLA

	POLIGONO
	N° LOTES
	AREA  (m²)
	ÁREA  (Hás)

	-
	-
	365,756.5
	36Hás. 57Ás. 56.50 Cás

	-
	-
	182,237.5
	18Hás. 22Ás. 37.50Cás

	-
	-
	226,500
	22Hás. 65Ás. 00.00 Cás

	-
	-
	30,000
	30Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	-
	-
	90,000
	90Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	-
	-
	331,722.7
	33Hás. 17Ás. 22.70Cás

	-
	-
	99,642.87
	09Hás. 96Ás. 42.87Cás

	-
	- 
	290,779.4
	29Hás. 07Ás. 79.40 Cás

	-
	-
	324,094
	32Hás. 40Ás. 94.00 Cás

	-
	-
	359,338.8
	35Hás. 93Ás. 38.80 Cás

	-
	-
	78,466.53
	07Hás. 84Ás. 66.53 Cás

	-
	-
	118,513
	11Hás. 85Ás. 13.00 Cás

	-
	-
	179,707.5
	17Hás. 97Ás. 07.50 Cás

	-
	-
	408,653.3
	40Hás. 86Ás. 53.30 Cás

	-
	-
	158,049.8
	15Hás. 80Ás. 49.80 Cás

	-
	-
	283,848.3
	28Hás. 38Ás. 48.30 Cás

	TOTAL
	139
	3,527,310
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás


En razón a lo expuesto se modificó el Acuerdo relacionado, por haber cumplido los requisitos técnicos necesarios para formalizar la transferencia de los --- inmuebles, que aún se encuentran pendientes de escriturar a favor de los beneficiarios, en confrontación con los planos aprobados, los que se identifican de la siguiente manera:
	POLIGONO
	LOTE

	-
	-

	-
	-

	-
	-

	-
	-

	-
	-

	-
	-


Los inmuebles identificados cómo lote --- del polígono ---  y los lotes --- del polígono --- pendientes de adjudicación. Siendo el caso que  se amplió el desarrollo del Proyecto aprobado, así: 

· Que el lote --- del polígono ---, fue incorporado en el diseño del Asentamiento Comunitario del Proyecto, específicamente en el polígono “---”.

· Los lotes --- del polígono --- desaparecieron según nuevo diseño y se desarrollaron los siguientes inmuebles: --- y --- en el Proyecto de Asentamiento Comunitario.

· La denominada, área de -- y según plano supletorio de la “Lotificación Agrícola” denominado como ---; cambió su denominación, ya que se implementó un Área --- y Asentamiento Comunitario de la siguiente manera:

	POLIGONO
	SOLAR

	-
	-

	-
-
	-



· El Área ---, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como --- cambió su denominación mencionando en el ítem Uso Actual “---, actualmente en fase de rebrote debido a que ha sido sometida a una explotación irracional. Dentro del área de --- igual número de familias”. Los beneficiarios y beneficiarias de inmuebles en el área de ---, que no cambien el uso del suelo, que le implementen el respectivo manejo y el aprovechamiento sea en forma sostenible sin llegar a su eliminación total”, siendo viable su desarrollo como solares de vivienda. Por lo que se desarrolló: 

· --- lotes agrícolas: comprendidos entre los polígonos del "---.

· --- solares de vivienda. Los que incluyen la totalidad de los polígonos del “---” y --- inmuebles que forman parte del Polígono “---”

· Áreas ---
· El Área ---, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como ---, pasó a denominarse como ---.

· Los Caseríos, que según planos supletorios se denominan como “Asentamiento Comunitario N° --- y Asentamiento Comunitario N° ---”, contienen ambos un polígono “---”, quedaron denominados de la siguiente manera:

· Asentamiento Comunitario N° --- = Polígono ---
· Asentamiento Comunitario N° --- = Polígono --- 

Los cuales tienen la siguiente distribución: 

	ASENTAMIENTO COMUNITARIO   

	POLIGONO
	SOLAR

	---

	---


	---
	---


Después de haber modificado y ampliado el Proyecto conforme al Acuerdo contenido en el ---, se hace referencia a nuevos inmuebles que fueron incorporados en el diseño del Proyecto que no se encontraban dentro del ya desarrollado, por lo que se solicitó la Aprobación de Proyecto por primera vez, respecto a los siguientes inmuebles:
	POLIGONO
	LOTE

	---
	---

	---
	---

	---
	

	---
	


Habiéndose realizado las diligencias de aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de Su Dueño en el Centro Nacional de Registros, el desarrollo del proyecto en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL TECOMATAL, de la ubicación relacionada, inscrito a favor de este Instituto a la matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la  Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 143 Hás. 65 Ás. 55.55 Cás., el Proyecto fue aprobado en el Acuerdo contenido en el Punto ---, quedando distribuido de la siguiente manera: ---. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $4,047.68 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes; por lo que se recomienda el precio de venta para éste de: $3,667.92 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero del año 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:

l) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

m) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

n) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.

o) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

p) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas que son de uso forestal.

q) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

r) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

s) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

t) Evitar las quemas de rastrojos.

u) Control de incendios forestales, y

v) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria N° 26-2016 de fecha 1 de septiembre del año 2016.

IV. Según valúos de fecha 6 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V. Se aclara que las solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL IV USULUTÁN

	Rosa Gladis Avilés de Gómez
	27/02/2017
	5
	Edson Roberto Rivas Saravia

	Zulema de Jesús Nolasco Alfaro
	13/12/2016
	6
	Edson Roberto Rivas Saravia


VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 13 de diciembre de 2016, y 27 de febrero de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de  la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de las señoras: 1) ROSA GLADIS AVILES DE GOMEZ, y menor ---; y 2) ZULEMA DE JESUS NOLASCO ALFARO, y ---menor ---; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 17 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA
	---
	---
	3494.54
	1281.77
	11215.49

	
	
	
	
	
	3494.54
	1281.77
	11215.49

	
	Área Total: 3494.54

Valor Total ($): 1281.77

Valor Total (¢): 11215.49


	---
	---
	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA
	---
	---
	4401.05
	1614.27
	14124.86

	
	
	
	
	
	4401.05
	1614.27
	14124.86

	
	Área Total: 4401.05

Valor Total ($): 1614.27

Valor Total (¢): 14124.86


	TOTAL SOLARES
	0
	0
	0
	0

	TOTAL LOTES
	2
	7895.59
	2896.04
	25340.35


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una clausula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención, mitigación  y restauración  emitidas por el Departamento Ambiental relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XX) A solicitud del señor: CARLOS ALFREDO ALVARENGA VASQUEZ, ---, y --- menor -, quien será representada por sus padres los señores: ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 225, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA CHILANGUERA I, PORCION-4, PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO 3 EL ESCONDIDO POLIGONO “---” SOLAR # ---, y denominado el proyecto según plano como ---, situada en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de SIIE 12060201, SSE 26, entrega 9; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Chilanguera, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme al Acuerdo contenido en el Punto II-1 del Acta Ordinaria 19-83 de fecha 10 de junio de 1983, con un área de 3,611 Hás. 63 As. 12.00 Cás., por un precio de adquisición de $395,097.14, a razón de $109.40 por hectárea y de $0.01094 por metro cuadrado. 

II. ---, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 624 Hás. 14 As. 40.36 Cás., que incluye ---. Es de aclarar que el área real adquirida de la Hacienda Chilanguera es de 3,611 Hás. 63 As. 12.00 Cás., tal y como lo establece el Punto de adquisición, y no como se menciona en el Punto de aprobación del proyecto. Ampliado por el Acuerdo contenido en ---, en el sentido que en el Solar --- del Polígono ---, del Asentamiento Comunitario 3 El Escondido, ubicado en la Porción 4, incluido en el mismo, se desarrollará un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en el inmueble ahora identificado registralmente como --- y denominado el proyecto según plano como ---, que comprende ---. Se aclara que en el Acuerdo Primero se consignó de manera errónea la denominación del Proyecto como HACIENDA CHILANGUERA I, PORCION N-4, PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO 3 EL ESCONDIDO POLIGONO “---” SOLAR # ---, siendo lo correcto como se ha dejado consignado. Dentro de éste Proyecto se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según Valúo de fecha 7 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.017800 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 27 de febrero del año 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Edgar A. Díaz, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de   Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de febrero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: CARLOS ALFREDO ALVARENGA VASQUEZ, y --- menor ---, quien será representada por sus padres los ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como --- y denominado el Proyecto según plano como ---, situada en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	PORCION CUATRO, DEL PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO 
	---
	---
	411.23 
	7.32 
	64.05 

	
	
	
	
	
	411.23 
	7.32 
	64.05 

	
	Area Total: 411.23 

 Valor Total ($): 7.32 

 Valor Total (¢): 64.05 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	411.23 
	7.32 
	64.05 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXI) A solicitud de los señores: 1) ANGEL WILFREDO LOPEZ, --, y --- REINA ISABEL ZUNIGA DE LOPEZ, ---; 2) ARMIDA GRISELDA SIGARAN REYES, ---, y ---  RITA ISABEL REYES DE SIGARAN, ---; 3) JAVIER ANTONIO ALVARENGA RIVERA, ---, y --- CAROLINA ELIZABETH ALVARENGA VALLADARES, ---; y 4) WILBER OSMAR ALVARENGA SERRANO, ---, y --- INGRID DEL CARMEN CHEVEZ RODRIGUEZ, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 226, relacionado con la adjudicación en venta de 4 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, ubicado en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, código de SIIE 110216, SSE 258, entrega 15, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       El ISTA adquirió por compraventa otorgada por el señor Edgardo Renato Guandique, el inmueble denominado según Escritura Pública de Compraventa No. 6 del Libro Primero del Protocolo de la Notario Ana Dalila Joya Flores, otorgada el día 27 de julio del año 2005, como LOTE NUMERO 12-1, identificado registralmente como HACIENDA MECHOTIQUE, con un área total de 50 Hás. 67 Ás. 19.33 Cás., por un valor de $99,430.60, a razón de $1,962.24 por hectárea y $0.196224 por metro cuadrado, de conformidad al Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 19-2005 de fecha 23 de mayo de 2005, inscrito a favor del ISTA en la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután. 

II.       ---, se aprobó el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, ubicada en cantón Virginia, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 38 Hás. 29 Ás. 78.76 Cás., que comprende ---. Quedando un resto registral de 123,740.57 Mt.² Aprobándose los valores base de venta de $0.23 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $0.26 por metro cuadrado. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por El Departamento Ambiental Institucional, referentes a: 

1) Delimitar las áreas con cobertura de vegetación natural y tipificarlas como bosques. 

2) Evitar la tala de árboles en las áreas de bosques.

3) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas con pendientes utilizadas para cultivos.

4) Labranza mínima en laderas.

5) Implementación de cultivos permanentes en las áreas de mayor pendiente.

6) Prácticas agrícolas adecuadas.
7) Evitar la expansión de la frontera agrícola.

8) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.

9) Utilización de letrinas aboneras.
10) Manejo adecuado y disposición de las aguas residuales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 25-2016 de fecha 25 de agosto de 2016.

IV. Según valúos de fecha 9 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V. Según Informe Técnico con referencia SGD-02-0683-17 de fecha 9 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0681-17 emitido el día 09 de marzo de  2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 21 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ANGEL WILFREDO LOPEZ, y --- REINA ISABEL ZUNIGA DE LOPEZ; 2) ARMIDA GRISELDA SIGARAN REYES, y ---  RITA ISABEL REYES DE SIGARAN; 3) JAVIER ANTONIO ALVARENGA RIVERA, y --- CAROLINA ELIZABETH ALVARENGA VALLADARES; y 4) WILBER OSMAR ALVARENGA SERRANO, y --- INGRID DEL CARMEN CHEVEZ RODRIGUEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 15 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1
	---
	---
	210.00
	54.60
	477.75

	
	
	
	
	
	210.00
	54.60
	477.75

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 54.60

Valor Total (¢): 477.75


	---
	---
	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1
	---
	---
	210.00
	54.60
	477.75

	
	
	
	
	
	210.00
	54.60
	477.75

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 54.60

Valor Total (¢): 477.75


	---
	---
	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1
	---
	---
	210.00
	54.60
	477.75

	
	
	
	
	
	210.00
	54.60
	477.75

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 54.60

Valor Total (¢): 477.75


	---
	---
	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1
	---
	---
	210.00
	54.60
	477.75

	
	
	
	
	
	210.00
	54.60
	477.75

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 54.60

Valor Total (¢): 477.75


	TOTAL SOLARES
	4
	840.00
	218.40
	1911.00

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.”””” 
“”””XXII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 227, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0624-17, de fecha 6 de marzo de 2017, referente a la modificación del  Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de  1994, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JOSE, c/p SAN JOSE METALIO, situada en cantón El Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030103, SSE 1039, entrega 14; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.        En el Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar  --- Polígono ---, con un área de 672.43 Mt.², y  un precio de $109.89, a favor de la señora Ercilia Narvalles de Portillo. 

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble  antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JOSÉ, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSÉ METALÍO, aprobado en ---, es necesario modificar el acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 672.43 Mt.² y  un precio de $109.89; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, con un área de 745.87 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 20 de febrero de 2017 un precio de $121.88; existiendo una diferencia de área de 73.44 Mt.2  adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $11.99 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 17 de agosto de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

b)   Actualizar el nombre de la señora ERCILIA NARVALLES DE PORTILLO, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad ERCILIA NARVALLES VIUDA DE PORTILLO.

c)  Incluir a la señora MARIA DEL CARMEN PORTILLO NARVALLES, ---, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora Ercilia Narvalles Viuda de Portillo, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 08 de agosto de 2016, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las siguientes recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional:

a) Minimizar el uso de agroquímicos para que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

b) Implementar buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

c) Evitar quemar rastrojos.

d) Manejo adecuado de los desechos sólidos, y

e) Manejo adecuado de las aguas residuales.

Lo anterior, según a lo establecido en el Acuerdo Segundo contenido en el Punto XXVIII del Acta de Sesión Ordinaria N° 20-2016 de fecha 29 de junio del año 2016.

IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

V.   Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 08 de agosto de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor René Serpas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 22 años.

VI.   De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 09 de agosto del año 2016, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble los inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 672.43 Mt.², y un precio de $109.89, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, con un área de 745.87 Mt.², y un precio de $121.88, según valúo de fecha 20 de febrero de 2017, lo cual ha sido aceptado por la beneficiaria según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 17 de agosto de 2016, anexa al expediente; b) Actualizar el nombre de la señora ERCILIA NARVALLES DE PORTILLO, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad ERCILIA NARVALLES VIUDA DE PORTILLO; y c) Incluir a la señora MARIA DEL CARMEN PORTILLO NARVALLES, de generales antes expresadas, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora Ercilia Narvalles Viuda de Portillo, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 08 de agosto de 2016, documentos anexos al expediente respectivo; inmueble ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN JOSE, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, situada en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 14 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE 
	---
	---
	745.87 
	121.88 
	1066.45 

	
	
	
	
	
	745.87 
	121.88 
	1066.45 

	
	Área Total: 745.87 

 Valor Total ($): 121.88 

 Valor Total (¢): 1066.45 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	745.87 
	121.88 
	1066.45 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el Considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar 9, Polígono B, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XXIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 228, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0705-17, de fecha 14 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), ubicada en cantón La Estancia, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120905, SSE 345, entrega 33; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.        En el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 210.00 Mt.² y un precio de $34.32, a favor de los señores: Pedro Silva Yanes y Anastacio Yanes Torres.

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESTANCIA, denominado el Proyecto como HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), de la ubicación antes relacionada, el cual fue aprobado en ---; se hace necesario el Acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Excluir al señor Anastacio Yanes Torres, por fallecimiento, lo cual se comprueba con la Certificación de Partida de Defunción N° ---, Folio N° ---, del Libro de Partidas de Defunción N° ---, que la Alcaldía Municipal de Uluazapa, departamento de San Miguel, llevó en el año ---, en la que consta que el señor Anastacio Yanes Torres, falleció el día --- de --- de ---, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 13 de enero de 2017, documentación anexa al expediente respectivo.
b) Incluir en la adjudicación del inmueble, a --- menor ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Pedro Silva Yanes, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 13 de enero de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.
III.        Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 13 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Rolando Coreas Funes, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
IV.        De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 13 de enero de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, copias de recibos de ingreso, calca y cuadro de área del inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Excluir al señor ANASTACIO YANES TORRES, por fallecimiento; y b) Incluir en la adjudicación a --- menor ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Pedro Silva Yanes, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 13 de enero de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESTANCIA, denominado el Proyecto como HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), ubicada en cantón La Estancia, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 33 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO/LOTIFICACION AGRICOLA 
	---
	---
	210.00 
	34.32 
	300.30 

	
	
	
	
	
	210.00 
	34.32 
	300.30 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 34.32 

 Valor Total (¢): 300.30 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	34.32 
	300.30 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos; TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XXIV) A solicitud de los señores: 1) JUAN JOSE CORTEZ SERRANO, ---, y --- SANTIAGA DE LOS ANGELES SERRANO VIUDA DE CORTEZ, ---; y 2) SANTOS DE LOS ANGELES AGUILERA MELENDEZ, ---, y --- MARIA MAGDALENA ALVARADO BERMUDEZ, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 229, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” “MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como ---, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101013, SSE 128, entrega 15; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       Según Acuerdo contenido en el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2007, de fecha 14 de noviembre del año 2007, el ISTA adquirió por Compraventa un inmueble identificado como Porción Casco Uno, Lote No. 12, que formó parte de la Hacienda El Marquezado, ubicada en cantón El Marquezado, jurisdicción y departamento de San Vicente, por un precio de $504,325.43, a razón de $2,146.20 por Hectárea y $0.214620 por metro cuadrado. 

Siendo inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 2,349,852.92 Mt.², e identificado registralmente como ---, ubicado en la jurisdicción y departamento de San Vicente.

II. ---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola, denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en jurisdicción y departamento de San Vicente, el cual fue inscrito identificándolo como ---, a favor de este Instituto a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 206 Hás. 69 Ás. 56.86 Cás., que comprende: ---. Aprobándose el valor base de $1,954.81 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $1,771.15 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.   Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Evitar la deforestación dentro del área de bosque;

2) Evitar que se cambie el uso del suelo en el área que aún contiene bosque; 

3) Implementación de actividades amigables con los recursos naturales, que minimicen los impactos negativos; 

4) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de mayor pendiente utilizadas para cultivos de granos básicos; 

5) Implementación de cultivos permanentes como frutales y forestales para evitar el deterioro del suelo; 

6) Regulación de las prácticas agrícolas;
7)  Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones; 

8) Cuidadoso manejo del agua de los nacimientos para evitar contaminación;

9) Control y uso restringido de agroquímicos; 

10) Evitar la tala ilegal y extracción de leña a niveles comerciales; 

11) Evitar las quemas de rastrojos; y 
12) Apoyar actividades en el control de incendios forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IX del Acta de Sesión Extraordinaria N° 03-2016 de fecha 19 de agosto del año 2016.

IV.       Según valúos de fecha 27 de febrero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V.       Se aclara que los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	Juan José Cortez Serrano
	20/02/2017
	1
	Oscar Ramos

	Santos de Los Ángeles Aguilera Meléndez
	20/02/2017
	2
	Oscar Ramos


VI.      De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 20 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) JUAN JOSE CORTEZ SERRANO, y --- SANTIAGA DE LOS ANGELES SERRANO VIUDA DE CORTEZ; y 2) SANTOS DE LOS ANGELES AGUILERA MELENDEZ, y --- MARIA MAGDALENA ALVARADO BERMUDEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como ---, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 15 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	PORCION CASCO
	---
	---
	6989.10
	1237.87
	10831.36

	
	
	
	
	
	6989.10
	1237.87
	10831.36

	
	Área Total: 6989.10

Valor Total ($): 1237.87

Valor Total (¢): 10831.36


	---
	---
	PORCION CASCO
	---
	---
	6989.10
	1237.87
	10831.36

	
	
	
	
	
	6989.10
	1237.87
	10831.36

	
	Área Total: 6989.10

Valor Total ($): 1237.87

Valor Total (¢): 10831.36


	TOTAL SOLARES
	0
	0
	0
	0

	TOTAL LOTES
	2
	13978.20
	2475.74
	21662.73


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXV) A solicitud de los señores: 1) BEATRIZ ESTELA QUINTEROS FUENTES, ---, y --- DIEGO JAVIER CABRERA, ---; 2) DAVID ERNESTO VASQUEZ VASQUEZ, ---, y --- YENSI ELIZABETH VASQUEZ VASQUEZ, ---; 3) DORA BRAN ALPE, ---, y --- MANUEL DE JESUS MORALES MARTINEZ, ---; 4) ERCILIA DIAZ VIUDA DE TINO, ---, y --- MARCOS EDWIN TINO DIAZ, ---; 5) GUMERCINDO ZETINO GALICIA, ---, y su --- EVANGELINA GUTIERREZ SENA, ---; 6) JOSE DANIEL CRUZ PEÑATE, ---, y --- menor ---, quien será representada por sus padres ---; 7) JULIA MARGARITA SANTOS VIUDA DE TINO, ---, y ---menor ---; 8) MARINA DEL CARMEN ROBLES MORALES, ---, y --- ANTONIA MORALES DE BELTRAN, ---; 9) ROSA MARIA HERNANDEZ SORIANO---, y --- CARLOS MAURICIO BERNARDINO HERNANDEZ, ---; 10) ROXANA DEL CARMEN NUÑEZ HURTADO, ---, y --menor ---; 11) SANDRA JOSEFINA MATA GARCIA, ---, y ---menor ---, quien será representado por sus padres ---; 12) SONIA LICETH NUÑEZ GUIRAO, ---, y --- RUTILIO URIAS RIVAS, ---; y 13) SUHEY YAMILETH FLORES MORAN, ---, y --- MARLA CAROLINA FLORES MORAN, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico  230, relacionado con la adjudicación en venta de 13 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL EDEN, situada en jurisdicción de Nahuilingo, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030901, SSE 89, entrega 66; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Edén, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago, otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Edén, según el Punto XLIII del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto de 2000, con un área de 57 Hás. 31 As. 05.95 Cás, por un precio de adquisición total de $200,419.58, a razón de $3,497.08 por hectárea y de $0.3497 por metro cuadrado. 

II. ---, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 57 Hás. 24 Ás. 70.22 Cás. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objetos del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 7 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para los solares de vivienda requeridos por los solicitantes, calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.

IV. Según Informe Técnico referencia SGD-02-0678-17 de fecha 9 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0672-17 emitido el día 08 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 15, 20, 22 y 27 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y fallecimiento,  carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 13 solares para vivienda a favor de los señores: 1) BEATRIZ ESTELA QUINTEROS FUENTES, y --- DIEGO JAVIER CABRERA; 2) DAVID ERNESTO VASQUEZ VASQUEZ, y --- YENSI ELIZABETH VASQUEZ VASQUEZ; 3) DORA BRAN ALPE, y --- MANUEL DE JESUS MORALES MARTINEZ; 4) ERCILIA DIAZ VDA. DE TINO, y --- MANUEL EDWIN TINO DIAZ; 5) GUMERCINDO ZETINO GALICIA, y --- EVANGELINA GUTIERREZ SENA; 6) JOSE DANIEL CRUZ PEÑATE, y --- menor ---, quien será representada por sus padres ---; 7) JULIA MARGARITA SANTOS VDA. DE TINO, y --- menor ---; 8) MARINA DEL CARMEN ROBLES MORALES, y --- ANTONIA MORALES DE BELTRAN; 9) ROSA MARIA HERNANDEZ SORIANO, y --- CARLOS MAURICIO BERNARDINO HERNANDEZ; 10) ROXANA DEL CARMEN NUÑEZ HURTADO, y --- menor ----; 11) SANDRA JOSEFINA MATA GARCIA, y --- menor ---, quien será representada por sus padres ---; 12) SONIA LICETH NUÑEZ GUIRAO, y --- RUTILIO URIAS RIVAS; y 13) SUHEY YAMILETH FLORES MORAN, y ---MARLA CAROLINA FLORES MORAN; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL EDEN, situada en jurisdicción de Nahuilingo, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 66 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	--- 
	--- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	---
	--- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	--- 
	--- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	--- 
	--- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	220.00
	1139.16
	9967.65

	
	
	
	
	
	220.00
	1139.16
	9967.65

	
	Área Total: 220.00

Valor Total ($): 1139.16

Valor Total (¢): 9967.65


	--- 
	---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	--- 
	--- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	--- 
	--- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	---
	---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	--- 
	--- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	---
	---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	---
	---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	---
	---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	---
	---
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	TOTAL SOLARES
	13
	2740.00
	14187.72
	124142.55

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXVI) A solicitud de los señores: 1) CARLOS ALBERTO AYALA ORDIN, ---, y --- MARIA ANGELA FLORES URQUILLA, ---; 2) CARLOS ALBERTO MARROQUIN, ---, y --- DELMY ARELY REYES MUNTO, ---; 3) EVER DANIEL SHUNICO FIGUEROA, ---, y --- YESENIA ARACELY GARCIA MUNTO, ---; 4) JOSE ALBERTO AGUIRRE, ---, y --- GLADIS ESPERANZA GUERRERO AGUIRRE, ---; 5) MARTA ISABEL GUERRERO AGUIRRE, ---, y --- TANIA LISSETH PAZ GUERRERO, ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 231, relacionado con la adjudicación en venta de 5 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN LUIS, PORCION 19 CERNA, denominado el Proyecto según planos como ---, situada en cantón Piedras Pachas, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 03061601, SSE 985, entrega 23, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. LA HACIENDA SAN LUIS fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa, conforme el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 10-2004 de fecha 11 de marzo de 2004, con un área de 298 Hás. 15 As. 48.78 Cás., por un precio de $1, 173,150.00, a razón de $3,934.70 por hectárea y de $0.39347 por metro cuadrado. 

II. ---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado HACIENDA SAN LUIS (LA CERNA), desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 06 Hás. 77 As. 68.50 Cás., que incluye ---.
III.  Según valúos de fecha 06 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.639389 para los lotes agrícolas requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0702-17, de fecha 14 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los lotes agrícolas que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que dichos inmuebles, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0682-17 emitido el día 09 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 15 y 21 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) CARLOS ALBERTO AYALA ORDIN, y --- MARIA ANGELA FLORES URQUILLA; 2) CARLOS ALBERTO MARROQUIN, y --- DELMY ARELY REYES MUNTO; 3) EVER DANIEL SHUNICO FIGUEROA, y ---YESENIA ARACELY GARCIA MUNTO; 4) JOSE ALBERTO AGUIRRE, y ---GLADIS ESPERANZA GUERRERO AGUIRRE; y 5) MARTA ISABEL GUERRERO AGUIRRE, y --- TANIA LISSETH PAZ GUERRERO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN LUIS, PORCION 19 CERNA, denominado el Proyecto según planos como ---, situada en cantón Piedras Pachas, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 23 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	---
	PORCION 19 -LA CERNA 
	---
	---
	1126.13 
	720.04 
	6300.35 

	
	
	
	
	
	1126.13 
	720.04 
	6300.35 

	
	Area Total: 1126.13 

 Valor Total ($): 720.04 

 Valor Total (¢): 6300.35 


	---
	---
	PORCION 19 -LA CERNA 
	---
	---
	901.19 
	576.21 
	5041.84 

	
	
	
	
	
	901.19 
	576.21 
	5041.84 

	
	Area Total: 901.19 

 Valor Total ($): 576.21 

 Valor Total (¢): 5041.84 


	---
	---
	PORCION 19 -LA CERNA 
	---
	---
	1043.04 
	666.91 
	5835.46 

	
	
	
	
	
	1043.04 
	666.91 
	5835.46 

	
	Area Total: 1043.04 

 Valor Total ($): 666.91 

 Valor Total (¢): 5835.46 


	---
	---
	PORCION 19 -LA CERNA 
	---
	---
	1177.60 
	752.94 
	6588.23 

	
	
	
	
	
	1177.60 
	752.94 
	6588.23 

	
	Area Total: 1177.60 

 Valor Total ($): 752.94 

 Valor Total (¢): 6588.23 


	---
	---
	PORCION 19 -LA CERNA 
	---
	---
	1064.03 
	680.33 
	5952.89 

	
	
	
	
	
	1064.03 
	680.33 
	5952.89 

	
	Area Total: 1064.03 

 Valor Total ($): 680.33 

 Valor Total (¢): 5952.89 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	5 
	5311.99 
	3396.43 
	29718.76 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXVII) La señora Presidenta somete a consideración el Dictamen Jurídico 232, en atención a solicitud con referencia MOP-VMOP-DIPIL-069-2017, recibida en este Instituto el día 15 de marzo del año 2017, por parte de la Dirección Implementadora de Proyectos de Infraestructura Logística, del Ministerio de Obras Públicas, suscrita por el Director de la misma, Ingeniero Víctor Manuel Flores, en la que refiriéndose al Estudio de Factibilidad y Diseño Final del Proyecto: “ADECUACIÓN Y AMPLIACIÓN DE CARRETERA CA02E, TRAMO: DESVÍO COMALAPA (PAZ31N) - DESVIO AEROPUERTO EL SALVADOR (RN05S) - DESVIO LA HERRADURA (KM.47+025), DEPARTAMENTO DE LA PAZ”, específicamente se pronuncia sobre el Acuerdo XLIX de Sesión Ordinaria número 07-2017 de fecha 9 de marzo de 2017, mediante el cual esta Junta Directiva estableció conforme a los Criterios aprobados por este Instituto, el precio para transferirle a dicho Ministerio mediante la figura jurídica de compraventa, una porción de terreno que será destinada para derecho de vía, a segregarse de un inmueble propiedad de este Instituto, identificado como Lote N° --- del Polígono --- de la Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario de la HACIENDA NAHUALAPA, PORCION 1, situado en cantón El Pedregal, jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, inscrito a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de la Paz, por lo que al no estar de acuerdo con el valor establecido solicita la reconsideración de este; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. De conformidad al Acuerdo contenido en el Punto XLIX del Acta de Sesión Ordinaria No. 07-2017 de fecha 09 de marzo de 2017, esta Junta Directiva conoció la petición con referencia MOP-VMOP-DIPIL-003-2017, recibida en este Instituto el día 10 de enero del año 2017, en la que la Dirección Implementadora de Proyectos de Infraestructura Logística, del Ministerio de Obras Públicas, requiere la transferencia de dominio a favor del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EN EL RAMO DEL MINISTERIO DE OBRAS PÚBLICAS, TRANSPORTE, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, de un área de 2,352.86 Mts²., que forma parte del inmueble denominado como HDA. NAHUALAPA, LOT. AGR. POL ---, LOTE N° ---, ubicado en HACIENDA NAHUALAPA, PORCION ---, situada en cantón El Pedregal, jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz. Estipulando además, que la adquisición de esa área será financiada a través de Fondos del Milenio II, FOMILENIO II, y para tales efectos agregaron un valúo realizado por ellos, por un monto de VEINTICINCO MIL OCHENTA DOLARES CON VEINTE CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($25,080.20).

Con la finalidad de dar respuesta a lo requerido por el MOP, en el precitado Punto de Acta se emitieron entre otros, textualmente los siguientes acuerdos: “…QUINTO: Notificar al MINISTERIO DE OBRAS PÚBLICAS, TRANSPORTE, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, a través del peticionario Ingeniero Víctor Manuel Flores, Director de la Dirección Implementadora de Proyectos de Infraestructura Logística, que manifieste su conformidad y aceptación del valúo otorgado por este Instituto, por la venta del aludido inmueble; SEXTO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal del inmueble solicitado en venta es de VEINTISIETE MIL NUEVE DÓLARES CON DIECINUEVE CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($27,009.19); cantidad que tendrá que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse, así como proporcionar el número de cuenta bancaria donde se realizará el depósito correspondiente; SEPTIMO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos; OCTAVO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore el instrumento público de desmembración y compraventa, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción del mismo;…”  

II. En cumplimiento a lo acordado, con fecha 14 de marzo de 2017, se notificó al peticionario por medio de la persona autorizada, el mencionado Punto de Acta, para que manifestase su conformidad y aceptación del valúo otorgado por este Instituto, por la venta del inmueble requerido, a fin de iniciar el proceso de transferencia; en respuesta al mismo, y con la urgente necesidad del vencimiento del plazo del Proyecto, con fecha 15 de marzo de 2017, se recibió una segunda nota con referencia MOP-VMOP-DIPIL-069-2017, suscrita por el Ingeniero Víctor Manuel Flores, en su calidad de Director de la Dirección Implementadora de Proyectos de Infraestructura Logística, del Ministerio de Obras Públicas, solicitando:
a) “Reconsiderar el valúo de dicho Instituto, relacionado en el romano XI, de conformidad al Informe SGD-02-0491-17 de fecha 15 de febrero de 2017, del Departamento de Asignación Individual y Avalúos en el que se establece un valor $8.023 por V2, totalizando un monto de VEINTISIETE MIL NUEVE DÓLARES CON DIECINUEVE CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($27,009.19); dicha reconsideración se solicita debido a que ese monto supera el valúo de fecha 30 de junio de 2016 suscrito por el Perito Valuador, contratado por el MOP…”

b) Del contenido en los acuerdos SEPTIMO, OCTAVO y NOVENO, en lo medular requiere, que se le EXONERE a ese Ministerio de los gastos administrativos de escrituración y registrales, y que se autorice al mismo la elaboración y escrituración de la compraventa.
c) Manifestando además, que es de suma importancia adquirir el inmueble para derecho de vía, siendo necesario que la transferencia se realice lo antes posible, por lo que requieren respuesta expedita y se les entregue la documentación legal correspondiente, para incorporarla al expediente de derecho de vía, previo a emitir el acuerdo de adquisición y presentar el proyecto de escrituración a la Fiscalía General de la República.
d) Finalmente, hace énfasis en la necesidad de obtener la colaboración lo antes posible, a afecto de cumplir con los plazos establecidos en el Convenio del Reto del Milenio entre el Gobierno de El Salvador y los Estados Unidos de América, actuando por conducto del Ministerio de Relaciones Exteriores y de la Corporación del Reto del Milenio (MCC), respectivamente, suscrito el 30 de septiembre de 2014, en consecución del objetivo del programa de incrementar la productividad y la competitividad del El Salvador.
III. Atendiendo las pretensiones incoadas, es necesario reiterar que de conformidad al Art. 18 letra h) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, es facultad de la Junta Directiva: “Determinar la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refieren al inmueble por adjudicarse”; previo a “estipular el precio del área a segregar”, se tuvo a la vista el valúo realizado por el personal del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, estableciendo un precio de $11.48 por Mt.2, o $8.023 V2, haciendo un total de: VEINTISIETE MIL NUEVE DÓLARES CON DIECINUEVE CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($27,009.19), el cual fue determinado de conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según Acuerdo contenido en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. El cual difiere del valúo realizado por el MOP, en razón de que ellos han contemplado un precio de $10.66 Mt.2 o $7.45 V2, haciendo un valor total de VEINTICINCO MIL OCHENTA CON VEINTE CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($25,080.20), existiendo una diferencia en monto de $1,928.99.

IV.    En cuanto a los criterios técnicos para el Informe de Avalúo de este Instituto, se han tomado en consideración los “Aspectos productivos del inmueble” y el “Uso potencial de los suelos”. Este terreno está ubicado a la orilla de la carretera en el Kilómetro 47, que de San Salvador conduce a Zacatecoluca, es de vocación turística y agrícola, ya que colinda con la Laguna de Nahualapa, caserío Nahualapa y con la carretera Litoral, la topografía es de entre 3-5% (del lado de la carretera) y una máxima de 15% (en el interior del Lote) de topografía semi ondulada.
· En general estos suelos, se clasifican en el grupo de los Regosoles,  que comprenden como material madre polvo volcánico de materiales félsicos de finos a gruesos, debido a deposiciones aéreas de las erupciones volcánicas, estos suelos tienen únicamente los horizontes A y C, son de textura franco Arenoso profundos, suelos friables y de buena permeabilidad. 

· La diversidad de sus cultivos son café, frutales, hortalizas tabaco, maíz y frijol, con pocos afloramientos rocosos, su topografía es por lo general, muy ondulada, pendientes medianas,  de erosión moderada siendo áreas aptas para  cultivos permanentes con el empleo de prácticas adecuadas de conservación, así como para vegetación natural y ecoturismo.

· De acuerdo a todas las condiciones que presentan los suelos, se establece que el Lote --- polígono --- se constituye en un 90 % suelos Clase IV; 10 % suelos Clase III.

· La Clase III. Son tierras de buena calidad aptas para la labranza intensiva con maquina agrícola corriente que a causa del pobre drenaje tienen peligro de inundaciones y características desfavorables, de selección de cultivos reducidas. La Clase IV, son suelos que tienen mayores limitaciones o riesgos que los de la Clase III. Si se usan cultivos deberán instalarse prácticas muy específicas y complejas. Se adaptan a cultivos, pastos, bosques y vida silvestre.

· USO ACTUAL. Actualmente se encuentra sin cultivar pero en inspección de campo se encontraron rastrojos de cultivo de maíz. 

· El valúo de la franja ubicada en el lote --- polígono ---, se hace tomando en cuenta parámetros agrologicos, la pendiente, la clasificación de uso de suelos, la vocación turística, que es parte del asentamiento comunitario, y que está sobre la carretera Litoral. El valor unitario que se aplicó es por M², y está basado en el resultado de análisis de valores comerciales en la Zona, en propiedades con características similares, condiciones de acceso, área y ubicación en relación a poblaciones más cercanas, centros de desarrollo urbano, y servicios básicos; arrojando el resultado siguiente:

	CUADRO DE VALUO DEL INMUEBLE

	HDA NAHUALAPA  J/ Rosario D/ La Paz

	

	CLASE 
	AREA/MZ  
	% 
	$ VAL/M²
	$ VAL/ TOTAL

	III  
	0.336647
	10
	15.8
	1.58

	IV 
	4.304866
	90
	11
	9.9

	TOTAL
	
	100
	
	11.48

	
	
	
	
	


                Valor promedio por metro cuadrados $ 11.48

Valor promedio por vara cuadrada $ 8.023

V. Tal como había sido estipulado en el Acuerdo objeto de reconsideración, al realizar la comparación de los precios, existe una diferencia entre ambos avalúos de ochenta y dos centavos de dólar de los Estados Unidos de América por metro cuadrado ($0.82 por Mt.2), lo cual no difiere de manera significativa, es decir que el patrimonio del ISTA no sería afectado con el valúo del MOP, si partimos que el precio de adquisición de la HACIENDA NAHUALAPA, fue de $0.01 por metro cuadrado, prevaleciendo que el área a segregar de la referida Hacienda será utilizada para “DERECHO DE VÍA”, entendiéndose esta como “el área destinada al uso de una vía publica comprendida entre los límites que le sirven de linderos o con las propiedades adyacentes”, regulada de conformidad al artículo 5 de la Ley de Carreteras y Caminos Vecinales. 

VI. Tal como se ha aseverado, es facultad de la Junta Directiva de este Instituto “determinar el precio del inmueble”, por lo que es atendible la RECONSIDERACION solicitada por el MOP, en razón de que el espíritu de esa reconsideración está encaminada a la “UTILIDAD PUBLICA”, y con la ejecución de ese tipo de obras públicas se logra el bienestar común de la población en general. 

VII. El argumento que conlleva a la reconsideración del valúo por parte del ISTA, está enfocado a que los valores establecidos por el valúo del MOP han sido calculados de acuerdo a los parámetros de valuación de inmuebles, construcciones, obras adicionales y remociones del Plan de Acción de Reasentamientos Estratégicos de FOMILENIO II, numeral uno punto ocho, que contiene los Criterios y Parámetros de Valuación de Inmuebles y Activos, mismo que ha sido aprobado por el donante (Corporación del Reto del Milenio - MCC y FOMILENIO II). Lo requerido por parte del MOP, en esencia es cumplir con los plazos establecidos en el Convenio del Reto del Milenio entre el Gobierno de El Salvador y los Estados Unidos de América, actuando por conducto del Ministerio de Relaciones Exteriores y de la Corporación del Reto del Milenio, respectivamente, suscrito el 30 de septiembre de 2014, en consecución del objetivo del programa de incrementar la productividad y la competitividad del El Salvador.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto, se concluye: a) Que por mandato constitucional preceptuado en el artículo 1 de la Constitución de la República contempla que: “El Salvador reconoce a la persona humana como el origen y el fin de la actividad del Estado, que está organizado para la consecución de la justicia, de la seguridad jurídica y del bien común. Asimismo reconoce como persona humana a todo ser humano desde el instante de la concepción. En consecuencia, es obligación del Estado asegurar a los habitantes de la República, el goce de la libertad, la salud, la cultura, el bienestar económico y la justicia social.”; por otra parte, en su artículo 246 Inciso Segundo regula que: “La Constitución prevalecerá sobre todas las leyes y reglamentos. El interés público tiene primacía sobre el interés privado”; b) Que es apremiante agilizar el proceso de transferencia del área requerida mediante compraventa para establecer el aludido derecho de vía, sin necesidad que el MOP tenga que recurrir a un proceso de expropiación que vendría a dilatar la adquisición correspondiente, cuya finalidad es cumplir con los plazos establecidos en el Convenio del Reto del Milenio entre el Gobierno de El Salvador y los Estados Unidos de América, actuando por conducto del Ministerio de Relaciones Exteriores y de la Corporación del Reto del Milenio; c) Que el valúo de fecha 30 de junio de 2016 realizado por el Perito Valuador contrato por el MOP, está apegado a derecho por haberse verificado que ha sido suscrito por el Perito Ingeniero Leonel Aguilar Castillo, Registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero con el Código de Autorización PV02592014, cuyos valores han sido calculados de acuerdo a los parámetros de valuación de inmuebles, construcciones, obras adicionales y remociones del Plan de Acción de Reasentamientos Estratégicos de FOMILENIO II, numeral uno punto ocho, que contiene los Criterios y Parámetros de Valuación de Inmuebles y Activos, mismo que ha sido aprobado por el donante (MCC y FOMILENIO II), el cual no afecta el patrimonio de este Instituto, muy al contrario la transferencia de ese inmueble mediante la compraventa constituye una fuente de ingresos al ISTA; y d) Que es viable reconsiderar el precio del valúo efectuado por el ISTA, en razón de que el inmueble requerido es para el desarrollo de un Proyecto de Nación, incorporado dentro del Convenio y las Normas de Desempeño sobre Sostenibilidad, y que la diferencia en relación al del MOP no es significativa considerando el beneficio que dicho Proyecto aportará al País; por lo que la Gerencia Legal recomienda resolver favorablemente a lo solicitado.

De conformidad a los artículos 104 y 246 inciso 2° de la Constitución de la República, 1, 6 y 30 de la Ley de Carreteras y Caminos Vecinales, 1,527 y siguientes del Código Civil, 18 letras g), h), k) y p), 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y 29 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y por recomendación de Gerencia Legal, la Junta Directiva: ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Acuerdo contenido en el Punto XLIX del Acta de Sesión Ordinaria No. 07-2017 de fecha 09 de marzo de 2017, en los Acuerdos SEXTO, SEPTIMO, y OCTAVO, en lo referente al precio, al pago de gastos administrativos, y a la elaboración del instrumento público de desmembración y compraventa, así como la inscripción del mismo; en el sentido siguiente: a) Reconsidérese el precio del área de 2,352.86 Mts.², que será segregada del inmueble identificado como HDA. NAHUALAPA, LOT. AGR. POL ---, LOTE N° ---, ubicado en la HACIENDA NAHUALAPA, PORCION ---, situada en cantón El Pedregal, jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, estableciéndose el precio de venta por un monto de VEINTICINCO MIL OCHENTA CON VEINTE CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($25,080.20), que será transferido a favor del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EN EL RAMO DEL MINISTERIO DE OBRAS PÚBLICAS, TRANSPORTE, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO; área destinada para la ampliación de la carretera CA02E, Tramo: Desvío Comalapa (PAZ31N) – desvío Aeropuerto El Salvador (RN05S) – desvío La Herradura (KM.47+025), departamento de La Paz, ya que ayudará a mejorar la movilidad de bienes y personas a nivel local y nacional; y b) Exonerar al aludido Ministerio, del pago de gastos administrativos y de escrituración, en razón que ellos serán los encargados de realizar todos trámites pertinentes para la respectiva transferencia; SEGUNDO: Ratificar los Acuerdos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO y CUATRO, del precitado Punto XLIX del Acta de Sesión Ordinaria No. 07-2017 de fecha 09 de marzo de 2017, que hoy se modifica; TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal del inmueble solicitado en venta ha sido reconsiderado en un monto de VEINTICINCO MIL OCHENTA CON VEINTE CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($25,080.20), cantidad que tendrá que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse; reiterándose que es menester de la UFI proporcionar el número de cuenta bancaria donde se realizará el depósito correspondiente; CUARTO: Notificar al MINISTERIO DE OBRAS PÚBLICAS, TRANSPORTE, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, a través del peticionario Ingeniero Víctor Manuel Flores, Director de la Dirección Implementadora de Proyectos de Infraestructura Logística, que la reconsideración del valúo solicitado ha sido aceptada en razón de haberse realizado la comparación de los precios, en la cual existe una diferencia entre ambos avalúos de $0.82 por Mt.2, lo que no difiere de manera significativa, con el precio de adquisición del inmueble general; que además, el mismo está dentro de los parámetros de valuación de inmuebles, construcciones, obras adicionales y remociones del Plan de Acción de Reasentamientos Estratégicos de FOMILENIO II, numeral uno punto ocho, que contiene los Criterios y Parámetros de Valuación de Inmuebles y Activos, mismo que ha sido aprobado por el donante (Corporación del Reto del Milenio - MCC y FOMILENIO II); y esencialmente que el área a segregar de la referida Hacienda será utilizada para “DERECHO DE VÍA”, como un Proyecto de Nación, que favorece en función social; QUINTO: Instruir a la Gerencia Legal para supervise en coordinación con el MOP todo el trámite relacionado con la elaboración del instrumento público de desmembración y compraventa, y posterior inscripción, a efecto que se proporcione fotocopia del documento cuando haya concluido el trámite de inscripción para el Archivo de este Instituto; SEXTO: Reiterar la facultad delegada en la Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de apoderado especial, comparezca al otorgamiento de la escritura pública respectiva, así como la autorización del permiso de construcción, y cualquier otro documento que sea necesario suscribir para la transferencia del mismo; Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número ocho de dos mil diecisiete, de fecha diecisiete  de marzo de dos mil diecisiete, a las once horas con quince minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

SR. VICENTE VENTURA

VICEPRESIDENTE

DIRECTORES 



             LIC. JOSE ANGEL VILLEDA CASTILLO
    SR. CARLOS RIVERA
      C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

    LIC. JOSÉ AGUSTIN VENTURA 

                                   LIC.  CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
