Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra








  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 30 – 2017      FECHA:  03 DE  NOVIEMBRE DE 2017

En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las once horas del día tres de noviembre  de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Señor Carlos Rivera C/P Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y el Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director  Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 
La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

GERENCIA LEGAL

III. Dictamen jurídico1005, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, departamento de San Vicente, ENTREGA 39.

IV. Dictamen jurídico 1006, referente a la adjudicación en venta de 04 solares para vivienda, en HDA. COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, departamento de Cuscatlán. ENTREGA 09.
V. Dictamen jurídico 1007, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. MECHOTIQUE, LOTE NUMERO 7, PORCION C, PORCION 1, departamento de Usulután. ENTREGA 22.
VI. Dictamen jurídico 1008, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en  HDA. TIERRA BLANCA, PORCION 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 10.
VII. Dictamen jurídico 1009, referente a la adjudicación en venta de 04 lotes agrícolas, en HDA. COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), departamento de Cuscatlán. ENTREGA 37.
VIII. Dictamen jurídico 1010, referente a la modificación del Punto LII del Acta de Sesión Ordinaria N° 7-2003, por corrección de nomenclatura, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. EL CAUCA”, departamento de La Paz. ENTREGA 03.
IX. Dictamen jurídico 1011, referente a la modificación del Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria N° 35-2002, por corrección de nomenclatura, área, precio, exclusión e inclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. CORRAL DE MULAS II, departamento de Usulután. ENTREGA 61.
X. Dictamen jurídico 1012, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta Ordinaria N° 16-94, por corrección de nomenclatura, área, precio y nombre de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. SANTA ELENA, departamento de La Unión. ENTREGA 44.
XI. Dictamen jurídico 1013, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", departamento de Sonsonate. ENTREGA 10.
XII. Dictamen jurídico 1014, referente a la modificación del Punto V-2 del Acta Ordinaria N° 46-93, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre e inclusión de beneficiario, respecto a 01 lote agrícola HDA. AGUA CALIENTE, departamento de Santa Ana. ENTREGA 69.
XIII. Dictamen jurídico 1015, referente a AUTORIZAR A LA ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA EL CHINO DE R.L., para que transfiera en propiedad a título de venta, solares para vivienda y lotes agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, y solares para vivienda a ---- colonos y sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en el inmueble registralmente y según planos denominado como: HACIENDA EL CHINO, PORCION NUMERO 1,  ubicado en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””
““””III) A solicitud del señor: DOUGLAS JAVIER CASTRO AGUILERA, de  ---años de edad, ---, del domicilio de ---departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MAYRA CRISTINA HERNANDEZ PORTILLO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1005, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101013, SSE 128, entrega 39, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Según el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2007 de fecha 14 de noviembre de 2007, el ISTA adquirió por Compraventa un inmueble identificado como Porción Casco Uno, Lote No. 12, que formó parte de la Hacienda El Marquezado, ubicada en cantón El Marquezado, jurisdicción y departamento de San Vicente, por un precio de $504,325.43, a razón de $2,146.20 por hectárea y $0.214620 por metro cuadrado. 

Siendo inscrito a favor de este Instituto a la matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 2,349,852.92 Mts², e identificado registralmente como “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en la jurisdicción y departamento de San Vicente.

II. Mediante el Punto IX del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA MARCADO #12”, ubicado en jurisdicción y departamento de San Vicente, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, a favor de este Instituto a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 206 Hás. 69 Ás. 56.86 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas, (Polígonos 1 al 19), 6 bosques (1 al 6), 3 quebradas (1 al 3), 3 Zonas de Protección (1 al 3), y calles. Aprobándose el valor base de $2,299.77 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2,315.22 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por el entonces Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Evitar la deforestación dentro del área de bosque;

2) Evitar que se cambie el uso del suelo en el área que aún contiene bosque; 

3) Implementación de actividades amigables con los recursos naturales, que minimicen los impactos negativos; 

4) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de mayor pendiente utilizadas para cultivos de granos básicos; 

5) Implementación de cultivos permanentes como frutales y forestales para evitar el deterioro del suelo; 

6) Regulación de las prácticas agrícolas; 

7) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones; 

8) Cuidadoso manejo del agua de los nacimientos para evitar contaminación;

9) Control y uso restringido de agroquímicos; 

10) Evitar la tala ilegal y extracción de leña a niveles comerciales; 

11) Evitar las quemas de rastrojos; y 

12) Apoyar actividades en el control de incendios forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IX del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016.

IV. Según valúo de fecha 6 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2906-17 de fecha 10 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2903-17 emitido el día 10 de octubre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 29 de septiembre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Informe de Justificación de Inmueble, Consulta Virtual del CNR, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 
relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: DOUGLAS JAVIER CASTRO AGUILERA, y --- MAYRA CRISTINA HERNANDEZ PORTILLO; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 39 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION CASCO 
	 ---
	 --- 
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1618.13 

 Valor Total (¢): 14158.64 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””IV) A solicitud de los señores: 1) ALBERTINA ALVARENGA CASTILLO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- SARA CRISTINA ESCOBAR DE ORELLANA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) CARLOS ERNESTO DIAZ ZAVALA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- GERARDO ERNESTO DIAZ MONTANO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) MARCOS ANTONIO ZAMORA CALZADA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JUANA ISABEL AYALA DE ZAMORA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 4) MARIA GUARDADO DE RIVAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MANUEL DE JESUS MENA RIVAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1006, relacionado con la adjudicación en venta de 4 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situado en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071507, SSE 1633, entrega 09; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El Instituto de Colonización Rural (ICR) adquirió mediante Donación por parte de la Sociedad Colectiva Agrícola “Orellana Valdez Hermanos”, un inmueble desmembrado de la HACIENDA COLIMA, con un área de 104 Hás. 98 Ás. 66.40 Cás., valorado en $6,857.14, equivalente a ¢60,000.00, según consta en Escritura Pública de Donación número --- del Libro ---, de Protocolo de la Notaria Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día -- de --- de ---, inscrita al número -- Libro --- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán.
Este inmueble fue traspasado a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) por Ministerio de Ley según el Artículo 117 de la Ley de Creación del ISTA.
II. Mediante el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 17-90, de fecha 17 de mayo de 1990, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA COLIMA o EL COYOLITO, en una extensión superficial de 105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.*, el cual comprendía:
	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mts.²)



	--- lotes agrícolas(Polígonos 1 al 7)

Área de Bosque

Área de Calle
	98 Hás. 10 Ás. 30.98 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

05 Hás. 09 Ás. 98.15 Cás.
	981,030.98

19,155.29

50,998.15

	TOTAL
	105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.
	1,051,184.42


* Es necesario aclarar que el Área adquirida es menor a la que se aprobó en este Proyecto.

Posteriormente, fue modificado por el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2005 de fecha 30 de junio de 2005, por cambios en las áreas aprobadas por el Centro Nacional de Registros, siendo el área correcta de 73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás., y ubicado en cantón Colima, jurisdicción de Suchitoto, departamento Cuscatlán, quedando el Proyecto de la siguiente manera:

	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	POLIGONO 1, 4, 5, 6, 7

RESERVA FORESTAL

CALLES 
	63 Hás. 32 Ás. 61.25 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

08 Hás. 67 Ás. 34.69 Cás.
	633,261.25

19,155.29

86,734.69

	TOTAL
	73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás.
	739,151.23


Es necesario señalar que el Polígono 4 comprendía los siguientes inmuebles:
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA, POLIGONO 4.

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mt.²)

	LOTE --
LOTE--
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE 1--
	02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 33.66 Cás.

02 Hás. 07 Ás. 45.55 Cás.

02 Hás. 40 Ás. 23.97 Cás.

02 Hás. 95 Ás. 15.15 Cás.

02 Hás. 15 Ás. 48.68 Cás.

02 Hás. 13 Ás. 90.59 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 27.17 Cás.

02 Hás.  39 Ás. 43.40 Cás.
	25,197.30

21,233.66

20,745.55

24,023.97

29,515.15

21,548.68

21,390.59

21,227.17

23,943.40

	TOTAL
	20 Hás. 88 Ás. 25.47 Cás.
	208,825.47


III. Conforme el Punto LIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó en el inmueble identificado como LOTE 4 DEL POLIGONO 4, un PROYECTO denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, con una extensión superficial de 02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán, que comprende: --- solares de vivienda polígonos W, X, Y, Z y AA, Área Comunal y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para solares de vivienda de: $6.20, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $5.61 por metro cuadrado. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Según valúos de fecha 13 de octubre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2943-17 de fecha 16 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2936-17, emitido el día 16 de octubre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 12 de septiembre, 04 y 06 de octubre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Donación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, copia simple de Certificación de Partida de Nacimiento, Certificación de Partida de Nacimiento, Copia de Razón y Constancia de Inscripción a favor de Beneficiario, Informe de Justificación de Inmueble, y carencias de bienes, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-2943-17, de fecha 16 de octubre de 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que los solicitantes incurran en gastos económicos innecesarios y con la finalidad  de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que existen algunos que cuentan con beneficio de lote agrícola y solar para vivienda, se les ha dado por válida la presentación de fotocopia de las carencias de bienes,  de las cuales, las originales se encuentran agregadas a los expedientes de adjudicación, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	ALBERTINA  ALVARENGA CASTILLO
	SARA CRISTINA ESCOBAR DE ORELLANA
	71978
	12/09/2017

	CARLOS ERNESTO DIAZ ZAVALA
	GERARDO ERNESTO DIAZ MONTANO
	73874
	06/10/2017

	MARCOS ANTONIO ZAMORA CALZADA
	JUANA ISABEL AYALA DE ZAMORA
	73867
	06/10/2017


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ALBERTINA ALVARENGA CASTILLO, y --- SARA CRISTINA ESCOBAR DE ORELLANA; 2) CARLOS ERNESTO DIAZ ZAVALA, y --- GERARDO ERNESTO DIAZ MONTANO; 3) MARCOS ANTONIO ZAMORA CALZADA, y --- JUANA ISABEL AYALA DE ZAMORA; y 4) MARIA GUARDADO DE RIVAS, y --- MANUEL DE JESUS MENA RIVAS; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	 ---
	 ---
	226.97 
	1273.30 
	11141.38 

	
	
	
	
	
	226.97 
	1273.30 
	11141.38 

	
	Área Total: 226.97 

 Valor Total ($): 1273.30 

 Valor Total (¢): 11141.38 


	 ---
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	 ---
	 ---
	215.35 
	1208.11 
	10570.96 

	
	
	
	
	
	215.35 
	1208.11 
	10570.96 

	
	Área Total: 215.35 

 Valor Total ($): 1208.11 

 Valor Total (¢): 10570.96 


	--- 
	Solares: 

--
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	 ---
	 --- 
	223.09 
	1251.53 
	10950.89 

	
	
	
	
	
	223.09 
	1251.53 
	10950.89 

	
	Área Total: 223.09 

 Valor Total ($): 1251.53 

 Valor Total (¢): 10950.89 


	--- 
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	 --- 
	 --- 
	226.97 
	1273.30 
	11141.38 

	
	
	
	
	
	226.97 
	1273.30 
	11141.38 

	
	Área Total: 226.97 

 Valor Total ($): 1273.30 

 Valor Total (¢): 11141.38 


	TOTAL SOLARES  
	4  
	892.38 
	5006.24 
	43804.60 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””V) A solicitud del señor: JOSE ANTONIO AYALA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MANUEL DE JESUS AYALA BERMUDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1007, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, LOTE NUMERO 7, PORCION C, PORCION 1, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, código de SIIE 110210, SSE 1231, entrega 22, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Mechotique, fue adquirida por el ISTA mediante compraventa otorgada por la Sociedad Profesionales en Pinturas y Servicios, Sociedad Anónima de Capital Variable, PROPIN, S.A de C.V., conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria  21-2004 de fecha 3 de junio de 2004, con un área de 54 Hás. 02 As. 95.70 Cás., por un precio de adquisición de $106,021.05, a razón de $1,962.28 por hectárea y de $0.19622781 por metro cuadrado. Se aclara que el inmueble fue inscrito a favor del ISTA a la matrícula --- -00000 con un área de: 54 Hás. 02 As. 95.73 Cás.

II. Mediante el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 15-2015 de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 30 Hás. 88 Ás. 66.11 Cás., que comprende: --- solares de vivienda (Polígonos A y B); --- lotes agrícolas (Polígonos 1, al 3); 2 Zonas de Protección (1 y 2), 2 Quebradas (1 y 2) y calles. Aprobándose el precio base de venta de $0.23 por metro cuadrado para los solares para vivienda; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones emitidas por el entonces Departamento Ambiental Institucional, referentes a la prevención y mitigación siguientes:
a) Evitar la deforestación en el bosque de galería existente.

b) Evitar el cambio el uso del suelo de bosques naturales a cultivos anuales.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido alteraciones.

g) Regulación en el uso de agroquímicos.

h) Evitar las talas ilegales y extracción de leña.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales.

k) Realizar actividades amigables con los recursos naturales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Tercero del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 15-2015 de fecha 22 de abril de 2015.

IV. Según Valúo de fecha 16 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Rafael Antonio Méndez S., el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de agosto de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acta de Posesión Material, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JOSE ANTONIO AYALA, y --- MANUEL DE JESUS AYALA BERMUDEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, LOTE NUMERO 7, PORCION C, PORCION 1, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 22 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	HDA MECHOTIQUE LOTE 7 PORCION C PORCION 1 
	 --- 
	 --- 
	300.01 
	69.00 
	603.75 

	
	
	
	
	
	300.01 
	69.00 
	603.75 

	
	Área Total: 300.01 

 Valor Total ($): 69.00 

 Valor Total (¢): 603.75 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	300.01 
	69.00 
	603.75 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VI) A solicitud del señor: ELISEO QUINTEROS LARA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- OGLA ARELI CRUZ DE QUINTEROS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1008, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120634, SSE 1616, entrega 10, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, el ISTA adquiere por Dación en Pago la propiedad denominada registralmente como Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca, con un área de 500.00 Mzs. de terreno por el valor de $758,897.52 (¢6, 640,353.31), e inscrita a favor del ISTA bajo la Matrícula --- -00000, lo cual consta en Escritura Pública de Dación en Pago número --- del Libro ---, otorgada el día --- de --- del año ---, ante los oficios notariales de la licenciada Marisol Pastora Sandino, por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples “La Marañonera” de Responsabilidad Limitada a favor del ISTA, aclarando que el área real adquirida es de 500.0019 Mzs. equivalente a 3,494,480.13 Mts.² y por un precio de $758,966.09 equivalente a ¢6,640,953.31.

Del aludido inmueble se realizaron dos desmembraciones, quedando un resto registral de 2,459,980.25 Mts.², inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula --- -00000, el cual fue objeto de una Desmembración según consta en Escritura Pública número --- del Libro --- de Protocolo de la notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día --- de --- de ---, generando una porción y dejando un área de resto, de acuerdo al detalle siguiente:

	Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca - Matrícula ---

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda Tierra Blanca, Porción 1 
	2,019,643.96
	--- -00000

	Resto de Porción Segregada de La Hacienda Tierra Blanca
	440,336.29
	--- -00000


II. Mediante el Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 201 Hás. 96 Ás. 43.96 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: --- lotes agrícolas polígonos: del 1 al 13; --- solares para vivienda polígonos A, B y C; Zonas de Protección 1, 2 y 3; Bosque del 1 al 6; Área de Reserva; Vaguada; Quebrada 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de: $2,382.97 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2,180.89, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el Inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que debe implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
	· Mantener áreas de bosques;

	· Evitar quema de rastrojos;

	· Prácticas agrícolas adecuadas;

	· Minimizar el uso de agroquímicos;

	· Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas; y

	· Manejo adecuado de aguas residuales.



Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria N° 01-2017 de fecha 29 de junio del año 2017.

IV. Según Valúo de fecha 11 de septiembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 28 de junio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, Ing. Juan Antonio Serpas, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de junio de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y de compraventa a favor de la integrante del grupo familiar, copias de escrituras de Dación en Pago y de Desmembración Simple a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: ELISEO QUINTEROS LARA, y --- OGLA ARELI CRUZ DE QUINTEROS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

--- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	 ---
	 --- 
	6991.61 
	1524.79 
	13341.91 

	
	
	
	
	
	6991.61 
	1524.79 
	13341.91 

	
	Área Total: 6991.61 

 Valor Total ($): 1524.79 

 Valor Total (¢): 13341.91 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6991.61 
	1524.79 
	13341.91 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que debe implementar las medidas  emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””VII) A solicitud de los señores: 1) MARIA REYNA LOPEZ DE HENRIQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARIA TERESA HENRIQUEZ LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) RAFAEL ANTONIO MEJIA PORTILLO, de --- años de edad, --- , del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARIA LUCIA HERNANDEZ DE MEJIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1009, relacionado con la adjudicación en venta de 4 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; código de proyecto 071512, SSE 437, entrega 37; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
VII. El ISTA adquirió un área de 2,049 Hectáreas 39 Áreas 74.76 Centiáreas, por un precio de $502,640.00, a través de expropiación, de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria número 6 de fecha 7 de abril del año 1981, a razón de un precio por hectárea de $245.26 y por metro cuadro de $0.024526.
VIII. Según el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 25-2013 de fecha 24 de julio de 2013, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área total de 41 Hás. 11 Ás. 15.76 Cás., que comprende: --- Solares (Polígonos del A al V),  Zonas de Protección (1 y 2), Zona Verde, Quebrada y calles; el cual fue modificado mediante el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2015, de fecha 15 de abril de 2015, en las siguientes causales: a) Cambio en el programa al que serían destinados los inmuebles siendo lo correcto el Programa de Solidaridad Rural; b) Aprobación de los valores bases de venta para los inmuebles que forman parte del referido proyecto; y c) Se autorizó al Departamento de Proyectos de Parcelación para cambiar en el Sistema Institucional Integrado de Escrituración (SIIE) la denominación de los inmuebles que forman parte del citado proyecto, para que sean identificados como lotes agrícolas, ya que reúnen las características en cuanto a extensión, uso y características agrológicas (clases de suelo IV y VI, pedregosidad de moderada a abundante), de lotes agrícolas, y no de solares para vivienda como lo reflejan los planos del mismo y el informe técnico de mérito que lo sustentó. Aprobándose el valor base de venta de $4,030.74 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $3,688.93; de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IX. Según valúos de fecha 28 de septiembre del año 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
X. Se aclara que los inmuebles, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fueron inscritos identificándolos como solares, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación los cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de lotes, porque existe diferencia en cuanto al área, valor y su uso, por lo que administrativamente serán identificados como lotes. 

XI. La solicitante, señora María Reyna López de Henríquez, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión de ---, según Informe con referencia SGD-07-0629-17 de fecha 26 de septiembre del año 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-00043, de fecha 22 de septiembre de 2017, determinándose que la señora López de Henríquez, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
XII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2838-17 de fecha 11 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los lotes agrícolas solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2837-17, emitido el día 02 de octubre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
XIII. De acuerdo a Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 21 y 22 de septiembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lotes, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico,  acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, solicitud de Estudio Socioeconómico y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) MARIA REYNA LOPEZ DE HENRIQUEZ, y --- MARIA TERESA HENRIQUEZ LOPEZ; y 2) RAFAEL ANTONIO MEJIA PORTILLO, y --- MARIA LUCIA HERNANDEZ DE MEJIA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	                    SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	                AREA (MTS)                                                     
	           VALOR ($)                                                              
	              VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	                PORCION 
	       POL                                       
	          No                                                         
	
	
	


	No DE ENTREGA: 37 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

--- 

---
	  HACIENDA COLIMA 

  HACIENDA COLIMA 
	--- 
---
	---

---

	                       2235.71 

                         1750.00 
	                           824.74 

                           645.56 
	             7216.48 

             5648.65 

	
	
	
	
	
	                          3985.71 
	                         1470.30                                                 
	           12865.13 



	
	Área Total: 3985.71 

 Valor Total ($): 1470.30 

 Valor Total (¢): 12865.13 


	---
	Lotes: 

---

--- 
	HACIENDA COLIMA 

HACIENDA COLIMA 
	---

---
	 --- 

 ---
	1929.75 

1750.00 
	711.87 

645.56 
	6228.86 

5648.65 

	
	
	
	
	
	3679.75 
	1357.43 
	11877.51 

	
	Área Total: 3679.75 

 Valor Total ($): 1357.43 

 Valor Total (¢): 11877.51 


	TOTAL SOLARES  
	              0  
	                         0 
	                                     0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	              4 
	              7665.46 
	                          2827.73 
	24742.64 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””VIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1010, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2679-17, de fecha 19 de septiembre de 2017, referente a la modificación del Punto LII del Acta de Sesión Ordinaria 7-2003 de fecha 20 de febrero de 2003, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Parcelación desarrollado en el inmueble denominado “HACIENDA EL CAUCA”, ubicada en cantón El pedregal, jurisdicción de Rosario de La Paz, departamento de La Paz, código de proyecto 080215, SSE 1382, entrega 03; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto LII del Acta de Sesión Ordinaria 7-2003 de fecha 20 de febrero de 2003, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 984.49 Mt.², y  un precio de $160.89, a favor de los señores: José Bernaldino Laínez y Rubidia del Carmen Barrera de Laínez.
II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, y que ahora se encuentra comprendido dentro del PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA, PORCION D, ubicada en la jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, aprobado en el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2017 de fecha 23 de marzo de 2017; se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir la nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos. (Coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

b) Un manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales (Coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2017 de fecha 23 de marzo de 2017.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 2 de junio de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Hernán Rojas, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 15 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 2 de junio de 2016, el adjudicatario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto LII del Acta de Sesión Ordinaria 7-2003 de fecha 20 de febrero de 2003, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en el siguiente término: Corregir nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, situado en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en la HACIENDA EL CAUCA, PORCION D, ubicada en la jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION D 
	---
	 ---
	984.49 
	160.89 
	1407.79 

	
	
	
	
	
	984.49 
	160.89 
	1407.79 

	
	Área Total: 984.49 

 Valor Total ($): 160.89 

 Valor Total (¢): 1407.79 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	984.49 
	160.89 
	1407.79 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””IX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1011, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2698-17, de fecha 20 de septiembre de 2017, referente a la modificación del Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 35-2002 de fecha 12 de septiembre de 2002, donde se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Parcelación desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS II, ubicada en cantón Corral de Mulas, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de proyecto 11140101, manta 542, entrega 61; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 35-2002 de fecha 12 de septiembre de 2002, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 2,495.85 Mt.² y un precio de $407.89, a favor de los señores: Ana Lucía Hernández De Paz, José Rigoberto De Paz Hernández y Moisés Alexander De Paz Hernández.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble ahora identificado como “HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2, PORCION 1”, ubicado en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, aprobado en el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2013 de fecha 3 de octubre de 2013, se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 2,495.85 Mt.² y por un precio de $407.89; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2, PORCION 1, con un área de 2,572.60 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 6 de septiembre de 2017 un precio de $420.44; existiendo una diferencia de área de 76.75 Mt.2  adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el ahora titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $12.55 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 9 de agosto de 2017, anexa al expediente respectivo.

b) Excluir a la señora ANA LUCÍA HERNÁNDEZ DE PAZ, por fallecimiento, causal comprobada, con la Certificación de la Partida de Defunción N° ---, Folio N° ---, del Libro --- de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, llevó en el año ---, en la que consta que la señora Ana Lucía Hernández De Paz, falleció el día --- de --- de ---, según Solicitud de Exclusión de Beneficiaria de fecha 9 de agosto de 2017, documentos anexos al expediente respectivo.
c) Incluir a la señora DINA ESTHER DE PAZ DE SERRANO,  de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en calidad de --- del ahora titular de la adjudicación, señor José Rigoberto De Paz Hernández, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, de fecha 9 de agosto de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, ambos documentos anexos al expediente respectivo.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 30 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Héctor Virgilio Lazo C., el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 14 años.
IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 9 de agosto de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partidas de Nacimiento y de Defunción, Testimonio de Escritura Pública de Poder Especial, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antigua y nueva del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y Acta de Reconocimiento de Pago por Área que excede a la adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 35-2002 de fecha 12 de septiembre de 2002, en el que se aprobó la adjudicación del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 2,495.85 Mt.² y un precio de $407.89; siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2, PORCION 1, con un área de 2,572.60 Mt.², y un precio de $420.44, según valúo de fecha 6 de septiembre de 2017, aceptado por el ahora titular de la adjudicación, según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 9 de agosto de 2017, anexa al expediente respectivo; b) Excluir a la señora ANA LUCÍA HERNÁNDEZ DE PAZ, por fallecimiento; y c) Incluir a la señora DINA ESTHER DE PAZ DE SERRANO,  de generales antes expresadas, en calidad de --- del ahora titular de la adjudicación, señor José Rigoberto De Paz Hernández, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, de fecha 9 de agosto de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, ambos documentos anexos al expediente respectivo; situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como “HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2, PORCION 1”, ubicado en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 61 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	HDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1 
	 --- 
	 --- 
	2572.60 
	420.44 
	3678.85 

	
	
	
	
	
	2572.60 
	420.44 
	3678.85 

	
	Área Total: 2572.60 

 Valor Total ($): 420.44 

 Valor Total (¢): 3678.85 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	2572.60 
	420.44 
	3678.85 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del Solar ---, Polígono ---, Hacienda Corral de Mulas Inmueble 2, Porción 1, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
 “”””X) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1012, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2915-17, de fecha 11 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94 de fecha 9 de junio de 1994, en el que se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA ELENA, situada en cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo y Yayantique, departamento de La Unión, código de proyecto 141406, SSE 126, entrega 44; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94 de fecha 9 de junio de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar  ---, Polígono ---, con un área de 3,520.49Mt.², y  un precio de $237.38, a favor del señor Pedro Salvador y Josefina Flores.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SANTA ELENA, en la Porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION DOS, ubicada en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión, aprobado en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014 de fecha 12 de noviembre de 2014, se hace necesario modificar el Acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 3,520.49Mt.², y un precio de $237.38; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 3,989.61 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 20 de septiembre de 2017 un precio de $269.00; existiendo una diferencia de área de 469.12 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el beneficiario tendrá que cancelar la cantidad de $31.62 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 29 de agosto de 2017, anexa al expediente respectivo. 
b) Corregir el nombre de la señora JOSEFINA FLORES, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad: JOSEFINA FLORES GUTIERREZ.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional en el sentido de implementar obras de conservación de suelos en el área de laderas para una mejor agricultura y protección del suelo, de acuerdo a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014 de fecha 12 de noviembre de 2014.
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 29 de agosto de 2017, levantada por la técnico de la Oficina Regional Oriental, señora  María A. Torres, el adjudicatario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 23 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 29 de agosto de 2017, el adjudicatario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Causales, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Reporte de Inmueble Pendiente de Escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Acta de Reconocimiento de Pago por área que excede a la adjudicada, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, y Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94 de fecha 9 de junio de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR --- POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 3,520.49Mt.², y un precio de $237.38; siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 3,989.61 Mt.² y un precio de $269.00, según valúo de fecha 20 de septiembre de 2017, aceptado por el titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 29 de agosto de 2017, anexa al expediente respectivo; y b) Corregir el nombre de la señora  JOSEFINA FLORES, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad: JOSEFINA FLORES GUTIERREZ; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SANTA ELENA, en la Porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION DOS, ubicada en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	      SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	                   VALOR ($) 
	                  VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	 PORCION 
	  POL 
	   No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 44 


TASA DE INTERES 6% 
	--- 
	Solares: 

---
	PORCION DOS 
	 --- 
	  --- 
	             3989.61 
	       269.00 
	2353.75 

	
	
	
	
	
	              3989.61 
	       269.00 
	2353.75 

	
	Área Total: 3989.61 

 Valor Total ($): 269.00 

 Valor Total (¢): 2353.75 


	TOTAL SOLARES  
	         1  
	                              3989.61 
	                        269.00 
	2353.75 

	TOTAL LOTES  
	         0 
	                                         0 
	                                 0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, Porción 2, así como de los gastos administrativos y legales; QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma; SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XI) A solicitud del señor: IGNACIO ANTONIO ASCENCIO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- EDWIN ANTONIO ASCENCIO GARCIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1013, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado como LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA PORCIÓN 2-14 (EL JOCOTILLO), desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, código de proyecto 030177, SSE 1344, entrega 10,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por dación en pago por deuda agraria ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Miravalle de R. L., un área de 193 Hás. 00 Ás. 03.15 Cás., por un valor de $1,280,000.00 a razón de un precio por hectárea de $6,632.11 y por metro cuadrado de $0.663211, según informe emitido por la Unidad Financiera Institucional con referencia UF-CO-03-056-16 de fecha 14 de junio de 2016, y según el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 33-2000 de fecha 31 de agosto del año 2000, modificado por el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria  23-2004, de fecha 17 de junio de 2004, y este a su vez por el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 43-2004 de fecha 18 de noviembre de 2004. Aclarándose que el valor real del inmueble fue establecido en el acta de negoción No. 9 de fecha 25 de agosto del año dos mil.
La adquisición del inmueble fue formalizada mediante Escritura Pública de Dación en Pago número --- del libro --- de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, en la que consta que el inmueble está formado por dos porciones de la siguiente manera:
	Inmueble
	Área (Hás.)
	Área (m²)
	Matrícula SIRyC

	Hacienda Miravalle 
Porción Seis "La Casona"
	26 Hás. 74 Ás. 65.19 Cás. 
	267,465.19
	--- -00000

	Hacienda Miravalle 
Porción Dos "El Jocotillo"
	166 Hás 25 Ás. 37.96 Cás.
	1,662,537.96
	--- -00000

	TOTAL
	193 Hás. 00 Ás. 03.15 Cás.
	1930,003.15
	 


Posteriormente, el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", fue objeto de una Desmembración en Cabeza de su Dueño, formalizada el día 12 de mayo de 2005, mediante Escritura Pública número --- del Libro --- del Protocolo de la Notario Ana Patricia Rubio Ayala; generándose 16 porciones, dentro de las cuales estaba comprendida la identificada como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", ubicada en la jurisdicción y departamento de Sonsonate, con un área de 11 Hás. 58 Ás. 14.34 Cás. equivalentes a 115,814.34 Mt²., inscrita a favor de este Instituto a la matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate, donde se desarrolló el proyecto de Lotificación Agrícola denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO). 
II. Mediante el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 21-2016 de fecha 13 de julio de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 11 Hás. 58 Ás. 14.34 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (polígonos 1, 2, 3, 4, 5 y 6), 2 Canaletas (1 y 2) y calles. Aprobándose el valor base de venta por hectárea de $7,351.81 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta de para éste de $8,074.05, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según valúo de fecha 6 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
IV. Es necesario advertir al solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional, referente a la prevención y mitigación siguientes:
a) Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

b) Implementar  buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

c) Evitar quema de rastrojos.

d) Manejo adecuado de los desechos sólidos.
Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 21-2016 de fecha 13 de julio de 2016.

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2898-17, de fecha 11 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2895-17 emitido el día 9 de octubre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 2 de octubre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: IGNACIO ANTONIO ASCENCIO, y --- EDWIN ANTONIO ASCENCIO GARCIA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado como LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA PORCIÓN 2-14 (EL JOCOTILLO), desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	         SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	                   AREA (MTS) 
	      VALOR ($) 
	    VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	     PORCION 
	  POL 
	 No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 
	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	---
	 ---
	3494.55
	2821.52
	24688.30

	
	
	
	
	
	3494.55
	2821.52
	24688.30

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 2821.52 

 Valor Total (¢): 24688.30 


	TOTAL SOLARES  
	                    0  
	                            0 
	                        0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	                    1 
	                 3494.55 
	             2821.52 
	24688.30 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas  ambientales relacionadas en el considerado IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1014, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, mediante oficio SGD-02-2901-17, de fecha 16 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-93 de fecha 16 de diciembre de 1993, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AGUA CALIENTE, ubicada en cantones Cujucuyo y El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 021302, SSE 99, entrega 69; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-93 de fecha 16 de diciembre de 1993, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como Lote  ---, Polígono ---, con un área de 35,131.50 Mt.², y un precio de $597.44, a favor del señor Pablo de Jesús Ganuza.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AGUA CALIENTE, en la porción identificada como HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3, ubicada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, aprobado en el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2010 de fecha 30 de septiembre de 2010; se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Lote ---, Polígono ---, con un área de 35,131.50 Mt.², y un precio de $597.44, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, quedando identificado correctamente como: LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 35,717.12 Mt.², con un precio según valúo de fecha 12 de septiembre de 2017 de $607.41; existiendo una diferencia de área de 585.62 Mt.2 adicionales a los que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el  titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $9.97 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 24 de agosto de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Incluir en la adjudicación del inmueble, a la señora YANETH DEL CARMEN FLORES DE GANUZA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Pablo de Jesús Ganuza, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 24 de agosto de 2017, vínculo familiar comprobado con las certificaciones de partidas de nacimiento, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
c) Corregir el nombre del señor PABLO DE JESÚS GANUZA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad: PABLO DE JESUS GANUZA LINARES. 

III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 17 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Hernán Ortiz Carlos, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 24 de agosto de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de  Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, solicitud de inclusión de beneficiaria, constancia de cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-93 de fecha 16 de diciembre de 1993, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, con un área de 35,131.50 Mt.², y un precio de $597.44, siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 35,717.12 Mt.², y un precio de $607.41, según valúo de fecha 12 de septiembre de 2017, y Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 24 de agosto de 2017, anexa al expediente respectivo; b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora YANETH DEL CARMEN FLORES DE GANUZA, de generales antes expresadas, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Pablo de Jesús Ganuza, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 24 de agosto de 2017, vínculo familiar comprobado con las certificaciones de partidas de nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; y c) Corregir el nombre del señor PABLO DE JESÚS GANUZA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad PABLO DE JESUS GANUZA LINARES; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AGUA CALIENTE, en las porciones identificadas como HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3, situada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 69 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3 
	 --- 
	 --- 
	35717.12 
	607.41 
	5314.84 

	
	
	
	
	
	35717.12 
	607.41 
	5314.84 

	
	Área Total: 35717.12 

 Valor Total ($): 607.41 

 Valor Total (¢): 5314.84 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	35717.12 
	607.41 
	5314.84 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Lote ---, polígono ---, Porción ---, y que realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1015, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-1197-17, de fecha 25 de octubre de 2017, relacionado con AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL CHINO”, DE R.L., para que transfiera en propiedad a título de venta, solares para vivienda y lotes Agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, y solares para vivienda a --- colonos y sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en el inmueble registralmente y según planos denominado como: ---, ubicada en la jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán. Al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL CHINO”, DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica el día 5 de junio de 1980, bajo la codificación: ---, encontrándose vigente los cuerpos directivos y la Junta de Vigilancia.

II. La Asociación Cooperativa en comento, el día 16 de marzo de 2016, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto Cuarto: Autorizar al Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria para ejecutar el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desde la fase técnica y jurídica, culminando con la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados y colonos junto a sus grupos familiares, asentando tal circunstancia en el Acta número TRESCIENTOS TREINTA Y UNO, del Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que lleva dicha Asociación Cooperativa, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
III. En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad.
IV. El Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, objeto del presente punto de acta será ejecutado en el inmueble propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “El Chino”, de Responsabilidad Limitada, denominado registralmente y según planos como: ---, ubicada en la jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, inscrito bajo la matrícula --- -00000, con un área actual de 5,543,713.75 Mts.2, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, quedando distribuida de la siguiente manera:
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE PROYECTO

· --- 
*Se aclara que del área del inmueble queda un resto de 4,385,540.14 Mt2 a favor de la Cooperativa.

V. A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “El Chino”, de R.L., acuerde la transferencia de solares para vivienda y lotes agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, y solares para vivienda a --- colonos y sus respectivos grupos familiares, y en cumplimiento con los artículos 8-A y 8-B de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:

a) Dictamen Técnico emitido por ese Departamento, donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal.
b) Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de solares para vivienda y lotes agrícolas no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra.

c) Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de cuyo contenido se  evidencia que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.
Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 29 de agosto de 2017, no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en los inmuebles en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones:
· No quemar los rastrojos ya que sirve de amortiguamiento cuando hay tormentas fuertes, además de proteger el recurso del suelo.
· Es recomendable construir letrinas aboneras para evitar la contaminación de los mantos acuíferos de la zona.
· Reforestar los linderos de los lotes que se les asignen a cada asociado, con el fin de mejorar el clima de la zona.
· Regular el uso de agroquímicos para reducir la contaminación de los ríos cercanos, especialmente el Tihuapa,
· Por ninguna razón se recomienda cambiar el uso actual de los suelos.

VI. Habiéndose realizado los tres dictámenes anteriores, la Asociación Cooperativa, procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados, de fecha 31 de octubre de 2017, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir Solares para vivienda y Lotes Agrícolas a título de venta a favor --- asociados y su grupo familiar, tal como consta en el Acta número TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efecto lleva la misma Cooperativa.

VII. Posteriormente la Asociación Cooperativa, celebró Asamblea General Extraordinaria ese mismo día, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir solares para vivienda a título de venta a favor de --- colonos, con su correspondiente grupo familiar, tal como consta en el Acta número TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efectos lleva la misma Cooperativa.

VIII. Es importante aclarar, que el proyecto que pretende ejecutar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, que serán transferidos a favor de --- asociados y -- colonos con sus respectivos grupos familiares, esto obedece a que en algunos casos, existen miembros de esa Cooperativa que poseen más de un inmueble con los que serán beneficiados.
IX. De acuerdo a lo prescrito en los artículos 8 inciso 2º y 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y su correspondiente grupo familiar, solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda. De igual forma, según lo estipula el artículo 8-B inciso segundo del mismo cuerpo normativo, se aplicarán las restricciones, condiciones, requisitos y procedimientos señalados en los dos artículos que anteceden, para la transferencia a favor de los colonos.

X. No obstante lo dispuesto en el artículo antes mencionado, existe una excepción al límite del área establecido para los solares de vivienda, contenida en el artículo 27 del Reglamento de la aludida Ley, siempre y cuando la posesión de éstos haya comenzado antes de la entrada en vigencia de la Ley que data del año 1996. En tal sentido, la mencionada Asociación Cooperativa, se encuentra habilitada para transferir solares mayores a 500 metros cuadrados a favor de sus asociados y colonos.

XI. En consonancia con lo anterior, la Asociación Cooperativa en comento, presentó Declaración Jurada en la cual manifestó que algunos de sus asociados y colonos poseen solares mayores a 500 Mts.², lo cual excede a lo establecido en el artículo 8 inciso 2°, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, esto debido a que los mismos ejercen la posesión desde el año 1980, antes de la entrada en vigencia de la citada ley, por lo que se considera que es viable la transferencia de éstos.

XII. Que mediante informe con referencia UAM-00-0297-17, de fecha 17 de agosto de 2017, actualizado por el informe UAM-00-0399-17, de fecha 25 de octubre de 2017, ambos provenientes de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del proyecto de lotificación agrícola y asentamiento comunitario en el referido inmueble, dado que con el desarrollo del mismo no existe afectación de los recursos naturales, siempre y cuando se cumplan con las recomendaciones siguientes:
· Que lo beneficiarios del proyecto, cumplan con las medidas ambientales que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los suelos naturales.
· Los beneficiarios de los lotes agrícolas colindantes con el área natural protegida, por estar ubicados en una zona de amortiguamiento de incidencia directa, practiquen actividades que sean amigables con los recursos naturales, y que minimicen los impactos negativos hacia adentro y fuera de dicha área.

· Delimitar las áreas de protección de ríos, nacimientos y quebradas.

· En los primeros dos casos serán los beneficiarios del proyecto, los responsables del cumplimiento de las recomendaciones antes detalladas.

Concluyendo que habiéndose verificado que tanto físicamente como en el plano del proyecto, las recomendaciones técnicas fueron cumplidas, y es factible la realización del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario por no afectar los recursos naturales. 

XIII. De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 03 de noviembre de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria y F.R.A.P.P., al haber cancelado en su totalidad el día 02 de octubre de 1998.
XIV. Se aclara que según Certificación extendida el día 30 de octubre de 2017, por la Jefa de la Sección Jurídica del Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, licenciada Ángela del Carmen Manzano, de conformidad a la Ley General de Asociaciones Cooperativas y al Reglamento Regulador de Estatutos de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias, la mencionada Asociación aprobó el día 17 de noviembre de 1983, la reforma a sus estatutos, en la cual se modificó la denominación de la misma tomando la de ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE LA REFORMA AGRARIA “EL CHINO” DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. Y en Asamblea General Extraordinaria celebrada el día 19 de julio de 1999, aprobaron la reforma a los Estatutos, acordando como nueva denominación ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA "EL CHINO", DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 8, 8-A, 8-B de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de solares para vivienda y lotes Agrícolas, del Proyecto que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL CHINO”, DE R.L., en el inmueble registralmente y según planos denominado como: ---, ubicada en la jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, a favor --- asociados y --- colonos con sus respectivos grupos familiares, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL CHINO”, DE R.L, que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 29 de agosto de 2017; y las emitidas por la Unidad Ambiental de este Instituto. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los asociados y colonos con sus grupos familiares. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número treinta dos mil diecisiete, de fecha tres de noviembre de dos mil diecisiete, a las once horas con cuarenta minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

 SR. VICENTE VENTURA

 VICEPRESIDENTE

 DIRECTORES 



            LIC.  JOSE ANGEL VILLEDA CASTILLO
SR. CARLOS RIVERA

C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

LIC. JOSÉ AGUSTIN VENTURA HERRERA


            LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA[image: image1.png]
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