Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103

REGLAMENTO DE LA LEY DEL REGIMEN ESPECIAL DE LA
TIERRA EN PROPIEDAD DE LAS ASOCIACIONES
COOPERATIVAS, COMUNALES Y COMUNITARIAS

CAMPESINAS, Y BENEFICIARIOS DE LA REFORMA
AGRARIA.

Decreto No. 103 del 14 de octubre de 1996,

Publicado en el Diario Oficial No. 202, Tomo 333, del 28 de octubre
de 1996.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,
CONSIDERANDO:

I. Que mediante Decreto Legislativo No. 719 de fecha 30 de mayo de
1996, publicado en el Diario Oficial No. 100, Tomo 331 del dia 31 del
mismo mes y afio, se emitié la Ley del Régimen Especial de la Tierra
en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y
Comunitarias Campesinas, y Beneficiarios de la Reforma Agraria, que
tiene por objeto establecer el Régimen especial a que se refiere el
Articulo 105, inciso tercero, de la Constitucion de la Republica,
consolidando el Proceso de la Reforma Agraria, y garantizando la
seguridad juridica en la propiedad de la tierra, y

II. Que de conformidad con el Articulo 33 de la Ley mencionada en el
considerando anterior, el Presidente de la Republica emitira el
Reglamento de la misma, para facilitar y asegurar su aplicacion.

POR TANTO,
en uso de sus facultades constitucionales,
DECRETA el siguiente:

REGLAMENTO DE LA LEY DEL REGIMEN ESPECIAL DE LA TIERRA EN
PROPIEDAD DE LAS ASOCIACIONES COOPERATIVAS, COMUNALES Y
COMUNITARIAS CAMPESINAS, Y BENEFICIARIOS DE LA REFORMA
AGRARIA.



REFORMAS:

« 1. D.L. No.581, publicado en el D.O. No.206, Tomo No0.353, del
31 de octubre de 2001. (Ley Especial Reguladora de la Emision
del Documento Unico de Identidad)

e 2.D.E. No. 47, del 7 de octubre de 2004, publicado en el D.O.
No. 196, Tomo No. 365, del 29 de octubre de 2004.

»Nombre de la Norma: REGLAMENTO DE LA LEY DEL REGIMEN
ESPECIAL DE LA TIERRA EN PROPIEDAD DE LAS ASOCIACIONES
COOPERATIVAS, COMUNALES Y COMUNITARIAS CAMPESINAS, Y
BENEFICIARIOS DE LA REFORMA AGRARIA.

»NUmero de la Norma: 103

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo |

Capitulo Unico. Definiciones

Articulo 1.-

Articulo 1.-

Para efectos de mejor entendimiento y aplicacién del presente
Reglamento, se explican las siguientes definiciones:

ASOCIACION DE R.A. DE R.L.:

La Asociacién Cooperativa de la Reforma Agraria de Responsabilidad
Limitada.

ASOCIACION DE P.R. DE R.L.:

La Asociacién Cooperativa Agropecuaria de Participacién Real de
Responsabilidad Limitada.

CONCEPTO DINAMICO DE CABIDA:

Cuando la relacion existente entre el area total del inmueble por
adjudicarse y el nUmero de los asociados respectivos, sea
correspondiente a una extension superficial hasta de siete hectareas
de terreno por cada uno de ellos.

DEPARTAMENTO:



Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de
Agricultura y Ganaderia.

ISTA O INSTITUTO:
Instituto Salvadoreno de Transformacién Agraria.
LEY:

Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las
Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y
Beneficiarios de la Reforma Agraria.

MAG:
Ministerio de Agricultura y Ganaderia.
REGLAMENTO REGULADOR:

Reglamento Regulador de Estatutos de las Asociaciones Cooperativas
Agropecuarias.
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Titulo I1. De las disposiciones preliminares

Capitulo Unico. Disposiciones Preliminares

Articulo 2.-

Articulo 2.-

El presente Reglamento tiene por objetos desarrollar los principios y
disposiciones contenidas en la Ley, para que los beneficiarios de la
Reforma Agraria puedan optar libremente por las formas de
propiedad de la tierra y los sistemas de Organizaciones y Explotacion
establecidos en aquélla, pudiendo asi lograr su mejoramiento integral
mediante el incremento de la produccién y productividad, que
contribuya eficazmente al bienestar social.
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Capitulo Unico. Disposiciones Preliminares

Articulo 3.-

Articulo 3.-

La consolidacién de la Reforma Agraria tiene por Finalidad Confirmar
la seguridad juridica de los Sistemas de Organizacién y Explotacion
Asociativa contemplados en la Ley, asi como garantizar la libertad de



opcién a las diferentes formas de propiedad de la tierra, a los
beneficiarios de la Reforma Agraria.
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Titulo 111. Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacién real, y de los cambios de sistemas

Capitulo 1. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 4.-

Articulo 4.-

Los adjudicatarios de inmuebles destinados a la Reforma Agraria, que
decidan organizarse y explotar asociativamente sus bienes bajo el
Sistema Asociativo de Participacién Real, seguiran el procedimiento
siguiente:

a) La Asociacion se constituira por medio de Asamblea General de
asociados celebrada por los interesados, en un nimero no menor de
quince;

b) En dicha Asamblea Constitutiva se aprobaran los Estatutos, y se
suscribira el capital social, pagandose por lo menos el veinte por
ciento del capital suscrito;

c) De todo lo actuado se levantara un Acta de Constitucion que sera
firmada por todos los asociados fundadores; en caso de que hubieren
asociados que no pudieren firmar, se hara constar dicha circunstancia
y dejaran impresa la huella digital del dedo pulgar derecho y en
defecto de éste, la huella de cualquiera de sus otros dedos, y en
ambos casos firmara a su nombre y ruego otra persona.

d) En el acta de Constitucidon debera relacionarse el nombre y
apellido, edad, domicilio, nacionalidad, ocupacién u oficio de los
asociados fundadores, el monto del capital suscrito por cada uno de
ellos y la parte que del mismo hayan pagado; los nombres y apellidos
de los miembros del Consejo de Administracion y de la Junta de
Vigilancia.

e) El Presidente del Consejo de Administracion solicitara al
Departamento, el reconocimiento oficial, la inscripcidon y la
personalidad juridica de la nueva Asociacién, debiendo acompafar a
la solicitud la certificacién del Acta Constitutiva y los respectivos
Estatutos, aprobados por la Asamblea General de asociados, y

f) Recibida la solicitud con los respectivos documentos, el
departamento procedera a verificarlos; si de dicha verificacién se
advierten deficiencias de forma o de fondo, o contravenciones a las



Leyes o sus Reglamentos, se puntualizardan mediante resolucién que
se hara saber al representante legal de la Asociacién, previniéndole
gue la subsane dentro del término de quince dias habiles contados a
partir del dia siguiente de la notificacion respectiva. Si no se
encontraren deficiencias o contravenciones o cuando éstas sea
subsanadas, el Departamento proveera resolucién, ordenando la
inscripcion solicitada. Acto seguido remitirda al Ministro de Agricultura
y Ganaderia el legajo de documentos que se hubiere formado, para
que mediante Acuerdo Ejecutivo en dicho Ramo se otorgue la
personalidad juridica correspondiente.
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Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 5.- (*)

Articulo 5.- (¥*)

Los miembros de las Asociaciones de R.A. de R.L. que deseen optar
por el Sistema Asociativo de Participacion Real, estaran sujetos a lo
gue a continuacion se establece:

El veinte por ciento por lo menos de los asociados inscritos en el
Departamento, deberan formular una solicitud por escrito dirigida al
Consejo de Administracion de la respectiva Asociacion, a fin de que se
convoque a Asamblea General Extraordinaria de asociados para tratar
como punto Unico de agenda, el cambio al Sistema Asociativo de
Participacion Real; de dicha solicitud deberd presentarse una copia al
Departamento.

El Consejo de Administracidon debera convocar con veintiln dias
calendario de anticipacion como minimo a la fecha senalada,
cumpliendo con los siguientes requisitos:

a) Especificar en la convocatoria, el lugar, dia y hora en que se
celebrara la Asamblea General Extraordinaria;

b) Indicar claramente que el punto Unico a tratar en dicha Asamblea,
es el cambio al Sistema Asociativo de Participacién Real;

c) Hacer la convocatoria por escrito y personalmente a cada uno de
los asociados; en caso de no ser encontrados, la convocatoria debera
ser entregada a un familiar cercano o vecino inmediato, quienes
deberan ser identificados por medio de su Cédula de Identidad



Personal, debiendo en todo caso dejar constancia de la practica de tal
diligencia, y (*)

d) Notificar al Departamento el dia y hora de la Asamblea General
Extraordinaria, por lo menos con diez dias calendario de anticipacién
a la celebracidon de la misma, quedando aquél obligado a enviar a uno
o mas delegados en calidad de observadores, quienes daran fe de las
formalidades de la Asamblea, firmando para tal efecto el Acta
respectiva. La notificacidon también debera hacerse al Presidente del
Instituto, para los efectos que él estime convenientes.

(*) Mediante D.L. No.581, D.O. No.206, Tomo No.353, del 31 de octubre de 2001, que contiene la Ley Especial
Reguladora de la Emisién del Documento Unico de Identidad, se establece en su Art.5 que partir del uno de
noviembre del afo dos mil dos, en toda disposicién legal en que se haga mencion a la Cédula de Identidad
Personal se entendera que se hace referencia al Documento Unico de Identidad.
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Titulo I11. Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacidn real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 6.-

Articulo 6.-

La Asamblea General Extraordinaria convocada para el efecto
indicado en el Articulo anterior, se iniciara verificando el quérum con
base en los registros de asociaciones que lleva el Departamento, el
cual no podra ser inferior a las tres cuartas partes de los asociados
legalmente inscritos. Dicha Asamblea sera presidida por el Presidente
del Consejo de Administracién o por el delegado del Departamento,
en su caso. Si instalada la sesidn convocada por el Consejo de
Administracidn, el Presidente del mismo se negare a presidirla, lo
hara el delegado del Departamento.

Para tomar la resolucién favorable para el cambio al Sistema
Asociativo de Participacién Real, se requerira por lo menos el voto
favorable y secreto de las dos terceras partes de los asociados
inscritos.

Si a la hora indicada para celebrarse la Asamblea Extraordinaria, no
hubiere quérum, se podra celebrar en segunda convocatoria cuatro
horas después, siempre con asistencia del quérum ya establecido.

La primera y segunda convocatoria a Asamblea General
Extraordinaria, podra hacerse en un solo aviso.

Si aun asi no fuere posible celebrarla, podra convocarse nuevamente
si lo solicitan los interesados, ocho dias después, debiendo cumplirse
con las normas antes sefialadas.
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Titulo I11. Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacién real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 7.-

Articulo 7.-

Si el Consejo de Administracidn se rehusare a convocar
injustificadamente a Asamblea General Extraordinaria, podra hacerlo
el Departamento a solicitud de por lo menos el 20% de los asociados
inscritos. El Departamento hara la convocatoria con las mismas
formalidades a que se refieren los articulos anteriores.
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de los certificados de participacién real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 8.-

Articulo 8.-

En la Asamblea General Extraordinaria el voto sera secreto y
correspondera uno a cada asociado, no admitiéndose votaciones por
poder o representacién, ni tampoco se permitird delegacién alguna.
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de los certificados de participacién real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 9.-

Articulo 9.-

Concluida la sesion, quien la haya presidido, acompanado de los
miembros del Consejo de Administracidén, Junta de Vigilancia,
delegados del Departamento y observadores del ISTA presentes,
procedera inmediatamente a hacer el recuento de los votos, después
de lo cual levantara un Acta en la que hara constar el resultado
obtenido.

El Acta se asentard en el Libro autorizado por el Departamento para
asentar Actas de Asambleas Generales Extraordinarias. Dicha Acta
llevard su niumero correlativo y en ella se expresara ademas de lo
establecido en el inciso anterior, el contenido de la agenda, el lugar,



dia y hora de la Asamblea General Extraordinaria y el acuerdo
tomado, expresando claramente el cambio adoptado.

La referida Acta sera firmada por los por miembros del Consejo de
Administracién y por los de la Junta de Vigilancia, asi como por los
delegados del Departamento presentes, o sélo por éstos en su caso.
El listado de los asociados asistentes, firmado por quien haya
presidido la sesién, formara parte de Acta respectiva.
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Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 10.-

Articulo 10.-

El incumplimiento de cualquiera de las formalidades para la
celebracidn de la Asamblea General Extraordinaria a que se refieren
los articulos anteriores, producira nulidad absoluta en cuanto al
resultado de la misma, pudiendo repetirse dicha Asamblea a solicitud
de los interesados quienes deberan observar en este caso, las
mismas formalidades y procedimientos senalados en las disposiciones
precedentes.
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de los certificados de participacién real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 11.-

Articulo 11.-

En caso de que el resultado de la Asamblea General Extraordinaria
fuere desfavorable al cambio de Sistema, no podran iniciarse nuevos
tramites para otra Asamblea con el mismo fin, sino pasados seis
meses de realizada aquélla.
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Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 12.-

Articulo 12.-



Aprobado el cambio de Sistema, el Consejo de Administracion de la
Asociacién debera convocar a una nueva Asamblea General
Extraordinaria, siguiendo el procedimiento establecido en este
Capitulo, e indicando que el punto Unico de agenda a tratar, sera la
elaboracion y discusion del Proyecto de Estatutos de la nueva
Asociacién.
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Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 13.-

Articulo 13.-

Cuando los integrantes de una Asociacion de R.A. de R.L. hayan
optado por el cambio al Sistema Asociativo de Participacion Real, el
Presidente del Consejo de Administracién debera solicitar al
Departamento la inscripcion de la nueva Asociacion, asi como la
aprobacién de sus Estatutos. La solicitud se hara por escrito en papel
simple y deberd contener:

a) Denominacién de la Asociacién solicitante;
b) Domicilio;
c) Ubicacién geografica;

d) Extensién de los inmuebles y su respectiva inscripcidn registral, si
la hubiere;

e) Objeto de la solicitud y relacién del acuerdo de cambio al Sistema
Asociativo de Participacién Real;

f) Seflalamiento del lugar para oir notificaciones;
g) Lugar y fecha de la solicitud, y

h) Firma del Presidente del Consejo de Administracion.
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Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 14.- (*)



Articulo 14.- (*)
Dicha solicitud debera acompafarse con los siguientes documentos:

a) Credencial extendida por el Departamento con la que el firmante
del escrito, comprueba ser el Presidente del Consejo de
Administracién de la Asociacidon y representante legal de la misma;

b) Certificacidon del Acta de la sesion de la Asamblea General
Extraordinaria en la que conste el acuerdo relativo al cambio de
Sistema, extendida, firmada y sellada por el Secretario del Consejo
de Administracion de la Asociacion, y copia del listado de los
miembros asistentes a dicha sesion;

c) Original y fotocopia de la Cédula de Identidad Personal del
Presidente del Consejo de Administracién, para que una vez
confrontadas entre si, se le devuelva el original; (*)

d) Constancia de los Estados Financieros de la Asociacion a
transformarse, que correspondan a los dos ultimos ejercicios
agricolas, extendida por un Contador Publico Certificado, y

e) Proyecto de los Estatutos de la nueva Asociacion aprobados
conforme a lo establecido en el Articulo 13 del Presente Reglamento.

(*) Mediante D.L. No.581, D.O. No0.206, Tomo No.353, del 31 de octubre de 2001, que contiene la Ley Especial
Reguladora de la Emision del Documento Unico de Identidad, se establece en su Art.5 que partir del uno de
noviembre del afio dos mil dos, en toda disposicion legal en que se haga mencion a la Cédula de Identidad
Personal se entendera que se hace referencia al Documento Unico de Identidad.
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Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 15.-

Articulo 15.-

Recibida la solicitud con los respectivos documentos, el Departamento
procedera a verificarlos; si de dicha verificacion se advierten
deficiencias de forma o de fondo, o contravenciones a las Leyes o sus
Reglamentos, se puntualizardan mediante resolucién que se notificara
al Presidente de la Asociacién, previniéndole que las subsane dentro
de los quince dias calendario contados a partir del dia siguiente de la
notificacidn respectiva. Si no se encontraren deficiencias o
contravenciones, o cuando éstas sean subsanadas, el Departamento
mediante acuerdo accedera a que se realice el cambio de Sistema de
Organizacién y de Explotacion, aprobara los Estatutos y ordenara que
se celebre la escritura publica de Constitucién de la nueva Asociacién.



El Departamento inscribira el testimonio de la expresada escritura en
los libros que al efecto lleve, y mandara sean publicados los Estatutos
correspondientes en el Diario Oficial, ordenando la cancelacién de la
inscripcion de la Asociacion anterior, a la cual, la nueva, sucedera en
sus derechos y obligaciones.
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Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 16.-

Articulo 16.-

La escritura publica aludida en el Articulo anterior, sera celebrada
ante el Notario que libremente designe la Asociacién.
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Capitulo I. Sistema Asociativo de Participacion Real

Articulo 17.-

Articulo 17.-

Cuando el cambio de Sistema de Organizacion y Explotacidn sea de
una Asociacion de P.R. de R.L. a una Asociacién de R.A. de R.L., no
sera aplicable el procedimiento anterior, debiendo estarse a lo que al
respecto dispone la Ley General de Asociaciones Cooperativas y su
Reglamento, y el Reglamento Regulador.
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Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacion real

Articulo 18.-

Articulo 18.-

En el Sistema Asociativo de Participacion Real, la Asociacion que se
constituya se denominara Asociacion Cooperativa Agropecuaria de
Participacién Real de Responsabilidad Limitada, y tendra entre sus
caracteristicas fundamentales, la emision de Certificados de
Participacién Real que representan partes alicuotas del patrimonio de
la Asociacion.
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Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacion real

Articulo 19.-

Articulo 19.-

La forma de dichos Certificados sera rectangular y sus medidas de
veintisiete centimetros de largo por veintiuno de ancho, usandose
papel de seguridad y a tres tintas.
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Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacion real

Articulo 20.-

Articulo 20.-

Las caracteristicas principales de los Certificados son:

a) Nominativo: el Certificado lleva el nombre del asociado;

b) Indivisible: imposibilidad de fraccionarlo;

c) Individualizado: plena identificacion al nimero de prelacién, serie y
numero correlativo del asociado con el cual se identifica al
Certificado. El numero de prelacién sera el del orden de inscripcion de
dicha Asociacion en el Departamento; la serie sera por orden
alfabético, correspondiendo a cada literal, diez inscripciones, y el
numero correlativo del asociado sera aquél que le corresponda a éste,
en los Registros respectivos;

d) Transferible: derecho que tiene el asociado a transferirlo;

e) Igualitario: ser representativo de una parte alicuota del patrimonio
de la Asociacion;

f) Obligatorio: amortizable por el asociado en los plazos convenidos;
g) Mencion de ser certificado de Participacion Real;
h) Denominacién y domicilio de la Asociacidn;

i) Lugar y fecha de emisién;



j) Valor del patrimonio;
k) Valor nominal del Certificado;

l) Especificacidn, cuando la haya, de las garantias especiales que se
constituyan para respaldar la emisidn, con expresion de las
inscripciones relativas en los Registros Publicos correspondientes;

m) Inscripcidn de la Asociacion en el Registro que lleva el
Departamento;

n) Firma autdgrafa del Presidente del Consejo de Administracion de la
Asociacion, y del Presidente del ISTA;

A) Serie y nUmero correlativo del asociado, y

o) El nimero de inscripcidon del inmueble propiedad de la Asociacion,
en el Registro de la Propiedad Raiz respectivo.

Capitulo III

Cambios de Sistemas

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo 111. Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacion real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacion real

Articulo 21.-

Articulo 21.-

Los beneficiarios individuales de la Reforma Agraria, podran en todo
tiempo optar libremente por el cambio de la forma de propiedad de
su tierra, al sistema asociativo de la misma, bajo las siguientes
normas:

a) En caso de que la opcidn sea por el Sistema Tradicional de
Asociacidon Cooperativa de la Reforma Agraria de Responsabilidad
Limitada, se estara a lo dispuesto en la Ley Especial de Asociaciones
Agropecuarias, Ley General de Asociaciones Cooperativas en lo
aplicable y al Reglamento Regulador, debiendo los beneficiarios
individuales transferir la propiedad de sus lotes agricolas a la futura
Asociacion, y

b) En caso que la opcién sea por el Sistema Asociativo de
Participacion Real de Responsabilidad Limitada, se estara a lo
dispuesto en la Ley General de Asociaciones Cooperativas y su
Reglamento, asi como la Ley Especial de Asociaciones Agropecuarias



en lo que fuere aplicable, debiendo los beneficiarios por una parte
transferir la propiedad de sus lotes agricolas a la futura Asociacion, y
por otra, a someterse a lo que establece la Ley y este Reglamento.

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo 111, Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacion real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacion real

Articulo 22.-

Articulo 22.-

Los beneficiarios de la Reforma Agraria, constituidos en Asociaciones
Cooperativas de la Reforma Agraria de Responsabilidad Limitada,
podran optar libremente por la forma de propiedad individual de la
tierra. Para esta finalidad, la respectiva Asociacion Cooperativa,
obtenido el acuerdo tomado con el voto favorable y secreto en
Asamblea General de Asociados, por las dos terceras partes de ellos,
legalmente inscritos en el Departamento, darad cumplimiento a lo
preceptuado en el Articulo 27 de este Reglamento; luego solicitara al
ISTA la desgravacion de los solares para vivienda y de los lotes
agricolas en su caso, comprendidos en los planos elaborados al
efecto, a fin de proceder a transferirlos en propiedad a los favorecidos
por sorteo, cumpliendo el compromiso de ceder al Instituto en el
mismo acto, los créditos hipotecarios a cargo de los adjudicatarios.
Los beneficiarios individuales en este caso, podran asociarse para
constituir Asociaciones Cooperativas de Produccion o de Servicios
Multiples, tal como lo dispone el Art 24 de la Ley.

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo I11. Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacién real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacion real

Articulo 23.-

Articulo 23.-

Los beneficiarios de la Reforma Agraria, organizado bajo el Sistema
Asociativo de Participacién Real, podran optar libremente por el
Sistema Tradicional de Asociaciones Cooperativas de la Reforma
Agraria de Responsabilidad Limitada, conforme lo establezcan sus
propios estatutos.

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo I11. Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacidn real, y de los cambios de sistemas



Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacion real
Articulo 24.-

Articulo 24.-

En todos los casos de cambio el Sistema Asociativo al Individual, se
estara a lo dispuesto a la Ley y este Reglamento.

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo 111, Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacion real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacidn real

Articulo 25.-

Articulo 25.-

Los beneficiarios de la Reforma Agraria podran combinar las formas
de propiedad de la tierra establecidas en el inciso primero del Articulo
105 de la Constitucion, adaptandolo a las necesidades y
caracteristicas propias de cada explotaciéon del cultivo de que se trate,
en coordinaciéon con el ISTA.

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo I11. Del sistema asociativo de participacion real, de las caracteristicas,

de los certificados de participacidn real, y de los cambios de sistemas

Capitulo I1. Caracteristicas de los certificados de participacién real

Articulo 26.-

Articulo 26.-

Cuando los beneficiarios de la Reforma Agraria, de conformidad al
Articulo 4 de la Ley, hayan optado y realizado el cambio por alguna
de la formas de propiedad de la tierra, o Sistemas de Organizacion y
Explotacién de la misma, no podran optar por otra sino después de
haber transcurrido dos afio como minimo.

Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo 1V. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I. Transferencia de Solares para Vivienda y de Lotes Agricolas a los Asociados de las
Cooperativas de la reforma agraria de responsabilidad limitada y de las asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de Participacion real de Responsabilidad Limitada

Articulo 27.-

Articulo 27.-



La decisidén de hacer uso de la facultad que confiere el Articulo 8 de la
Ley a las Asociaciones Cooperativas, sera tomada por las dos terceras
partes de sus asociados inscritos en el Departamento, con el voto
favorable y secreto en Asamblea General Extraordinaria convocada y
realizada de conformidad con el procedimiento establecido en el
Articulo 5 y siguientes del presente Reglamento, debiendo tratar en
dicha Asamblea como punto Unico de agenda, la decision de hacer
uso o no de la facultad que se les confiere en la referida disposicion
legal, y todo aquello relacionado con esa decision.

Para hacer la transferencia en propiedad de los solares destinados a
la construccién de viviendas a favor de sus cooperados, las
mencionadas Asociaciones, en coordinaciéon con el Instituto, deberan
previamente elaborar el plano del respectivo asentamiento, el cual se
localizara en zonas de los inmuebles que no impliquen deterioro de
los recursos naturales.

Para hacer la transferencia en propiedad de los lotes agricolas, el
ISTA debera comprobar previamente que con dichas transferencias
no se contribuya al deterioro de los recursos naturales. En este caso
también debera hacerse un plano de tales lotes.

Tanto para la transferencia en propiedad de los solares destinados
para la construccion de viviendas, como de los lotes agricolas, debera
solicitarse previamente el dictamen favorable del Centro de Recursos
Naturales Renovables, dependencias del MAG.

En los casos a que se refiere el inciso segundo del Articulo 8 de la
Ley, sera necesario que la Asociaciéon elabore un censo de aquellos
asociados que tuvieren en posesidn solares cuya extension superficial
fuere mayor de 500 metros cuadrados, con expresion del nombre del
asociado, ubicacién area del solar y tiempo de poseerlo, posesion que
debera haber comenzado antes de la vigencia de la Ley. Del referido
censo deberan remitirse copias al ISTA y al Departamento.

La transferencia en propiedad de estos solares a sus poseedores
actuales, debera ser efectuada previamente a cualquier otra que de
conformidad con el inciso primero del Articulo 8 de la Ley, pudiere
realizarse.

Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo IV. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I. Transferencia de Solares para Vivienda y de Lotes Agricolas a los Asociados de las
Cooperativas de la reforma agraria de responsabilidad limitada y de las asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de Participacion real de Responsabilidad Limitada

Articulo 28.-



Articulo 28.-

Ademas de los requisitos establecidos en el Articulo anterior, si los
inmuebles estuvieren gravados con hipoteca, la Asociacion interesada
debera solicitar a los acreedores, autorizacion, previa para realizar las
transferencias correspondientes. Las escrituras otorgadas sin la
relacionada autorizacion, no seran inscribibles en el correspondiente
Registro de la Propiedad Raiz.

En caso de ser el ISTA uno de los acreedores hipotecarios, el escrito
gue la Asociacién le presente solicitando la autorizacion para
desgravar, deberd contener los siguientes requisitos:

a) Denominacion de la Asociacion;
b) Domicilio;
c) Ubicacién geografica;

d) Extensién superficial del inmueble y el nUmero de su respectiva
inscripcion registral, si lo hubiere;

e) Especificacion de los solares para vivienda y/o lotes agricolas,
determinando en cada su ubicacién y sus areas, acompanados de sus
respectivas descripciones técnicas;

f) Especificar el precio de los solares y/o lotes en caso de que la
transferencias sea a titulo oneroso;

g) Compromiso de efectuar en el instrumento publico respectivo, la
cesion del Crédito Hipotecario a favor del Instituto;

h) Sefalamiento del lugar para oir notificaciones;
i) Lugar y fecha de la solicitud; vy

j) Firma del Presidente del Consejo de Administracién de la
Asociacion, y sello de la misma.

Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo IV. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I. Transferencia de Solares para Vivienda y de Lotes Agricolas a los Asociados de las
Cooperativas de la reforma agraria de responsabilidad limitada y de las asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de Participacion real de Responsabilidad Limitada

Articulo 29.- (*)

Articulo 29.- (*)



La solicitud a que se refiere el Articulo precedente debera
acompafarse de los siguientes documentos:

a) Credencial expedida por el jefe del Departamento o quien haga sus
veces, con la que el solicitante acredite su calidad de Presidente del
Consejo de Administracion de la Asociacién;

b) Original y fotocopia de la Cédula de Identidad Personal del
Presidente del Consejo de Administracién, para que una vez
confrontadas entre si se le devuelva el original; (*)

c) Certificacidn del acuerdo a que se refiere el Articulo 27 del
presente Reglamento;

d) Plano que debera contener como minimo, localizaciéon del area
dentro del inmueble general, determinacion de la misma y su
descripcidn técnica, asi como el calculo y dibujo de los solares y lotes,
en su caso; dicho plano debera ser autorizado por un Ingeniero Civil
o Arquitecto, si no hubiese sido elaborado por el ISTA, y en ambos
casos debe ser aprobado por el Consejo de Administracion de la
Asociacion interesada;

e) Némina de los miembros de la Asociacidn a quienes se les
transferiran lo solares y/o lotes;

f) Certificacidon extractada de la inscripcion si la hubiere, del inmueble
de la Asociacion del cual se pretenden hacer las transferencias;

g) Constancias de los estados financieros de la Asociacion, expedida
por un Contador Publico certificado, los cuales corresponderan a los
ejercicios contables de los dos ultimos anos;

h) Declaracién jurada del Presidente del Consejo de Administracién
de la Asociacion, de que no existen asociados que tengan en posesién
solares cuya extension superficial fuere mayor de quinientos metros
cuadrados, destinados para vivienda, o si existiendo éstos, ya se
efectuaron las respectivas transferencias en propiedad;

i) Autorizacién por escrito de cualquier otro acreedor hipotecario, en
caso de que lo hubiere, y

j) Dictamen favorable del Centro de Recursos Naturales Renovables
del Ministerio de Agricultura y Ganaderia, relacionado en el inc. 4° del
Articulo 27 de este Reglamento.

(*) Mediante D.L. No.581, D.O. No.206, Tomo No.353, del 31 de octubre de 2001,
gue contiene la Ley Especial Reguladora de la Emision del Documento Unico de
Identidad, se establece en su Art.5 que partir del uno de noviembre del afio dos



mil dos, en toda disposicion legal en que se haga mencion a la Cédula de Identidad
Personal se entenderd que se hace referencia al Documento Unico de Identidad.

Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo 1V. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I. Transferencia de Solares para Vivienda y de Lotes Agricolas a los Asociados de las
Cooperativas de la reforma agraria de responsabilidad limitada y de las asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de Participacion real de Responsabilidad Limitada

Articulo 30.-

Articulo 30.-

Recibida la solicitud con los respectivos documentos, el ISTA
procedera a verificarlos; si de dicha verificacion se advierten
deficiencias o contravenciones a las Leyes o sus reglamentos, se
puntualizaran mediante resolucidon que se notificara al Presidente del
Consejo de Administracion de la Asociacion, previniéndole que las
subsane dentro del término de quince dias calendario contados a
partir del dia siguiente de la notificacion respectiva. Si no se
encontraren deficiencias o contravenciones, o cuando éstas sean
subsanadas, la Junta Directivas del ISTA, en un plazo que no
excedera de treinta dias, mediante Acuerdo autorizara a la Asociacién
la transferencia en propiedad de los solares para vivienda y/o lotes
agricolas a favor de sus cooperados, notificAndoselo al Presidente del
Consejo de Administracion de la asociacion solicitante, para los
efectos legales consiguientes.

Cuando el ISTA sea el acreedor, otorgara la desgravacion y aceptara
la cesidn de los créditos hipotecarios respectivos, por medio de su
Presidente o un Apoderado Especial nombrado por él, para tal efecto.

Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo IV. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I. Transferencia de Solares para Vivienda y de Lotes Agricolas a los Asociados de las
Cooperativas de la reforma agraria de responsabilidad limitada y de las asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de Participacion real de Responsabilidad Limitada

Articulo 31.-

Articulo 31.-

El plano de los solares destinados para vivienda y el de los lotes
agricolas, asi como el respectivo trabajo de campo consistente por lo
menos en la ubicacion, mensura y amojonamiento de los mismos, y
de las vias de acceso correspondientes, deberan ser realizados bajo la
supervision de un Ingeniero Civil o Arquitecto, quienes autorizaran
formalmente los planos aludidos, y seran responsables de las obras
referidas.



Los trabajos de ingenieria en referencia, deberan ser financiados con
recursos propios por las asociaciones interesadas; sin embargo,
previa solicitud el ISTA podra asumir la responsabilidad de realizarlos,
pero sélo a favor de aquéllas cooperativas cuya situacion financiera
no les permita efectuarlos. En estos casos, el Instituto podra hacerlo
con sus propios medios, ya sea directamente o a través de la
contratacién de personas naturales o juridicas para su ejecucion,
reservandose el derecho de exigirle a la Asociacion beneficiada, el
reembolso de los gastos en que haya incurrido cuando mejore su
situacion econdémica.

Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo IV. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I. Transferencia de Solares para Vivienda y de Lotes Agricolas a los Asociados de las
Cooperativas de la reforma agraria de responsabilidad limitada y de las asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de Participacion real de Responsabilidad Limitada

Articulo 32.-

Articulo 32.-

El ISTA autorizara la transferencia en propiedad de solares para
vivienda y de lotes agricolas, a precios proporcionales no superiores
al costo del inmueble a transferirse, al 6% de interés anual, y a un
plazo no mayor de quince afos con dos afios de dispensa, mediante
cuotas anuales, vencidas, iguales y sucesivas.

Al establecerse el precio, el Instituto procurara que las obligaciones
con las Instituciones Financieras y con él queden debidamente
respaldadas.

Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo IV. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I. Transferencia de Solares para Vivienda y de Lotes Agricolas a los Asociados de las
Cooperativas de la reforma agraria de responsabilidad limitada y de las asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de Participacion real de Responsabilidad Limitada

Articulo 33.-

Articulo 33.-

Autorizada que sea la transferencia en propiedad de los solares
destinados para vivienda o de lotes agricolas, el Presidente del
Consejo de Administracion de la Asociacion convocara a los asociados
a Asamblea General Extraordinaria, siguiendo los tramites que
establece el presente Reglamento en su Articulo 5 y siguientes,
indicando en la convocatoria que el punto Unico a tratar sera el sorteo
de lotes y/o solares. La presencia de delegados del Departamento y



observadores del ISTA, sera obligatoria. Una certificacion del Acta de
dicha sesion sera remitida el ISTA y otra al Departamento.

Efectuado que sea el sorteo, el Secretario del Consejo de
Administracién le notificara por escrito a cada asociado indicandole
con precision el nimero de la parcela que le corresponde, su
ubicacién, extension superficial, precio y demas caracteristicas,
proporcionandoles ademas toda la informacion y documentos
necesarios para el otorgamiento de la escritura publica respectiva.
Esta Escritura sera otorgada ante el Notario.

Que libremente designe la vendedora, quien estara en la obligacion
de entregar, a la mayor brevedad posible, los testimonios
correspondientes.

Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo IV. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I. Transferencia de Solares para Vivienda y de Lotes Agricolas a los Asociados de las
Cooperativas de la reforma agraria de responsabilidad limitada y de las asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de Participacion real de Responsabilidad Limitada

Articulo 34.-

Articulo 34.-

En el caso de que alguno de los acreedores hipotecarios, que no sea
el ISTA, no autorice las transferencias en propiedad solicitadas, estas
no se realizaran y la Asociacién afectada no podra iniciar nuevo
tramite sino transcurrido un afio de habérseles notificado la
resolucion respectiva.

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo IV. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I1. Publica Subasta de Inmuebles

Articulo 35.-

Articulo 35.-

La venta de los inmuebles propiedad de las Asociaciones Cooperativas
de la Reforma Agraria de Responsabilidad Limitada, de las
Asociaciones Cooperativas Agropecuarias de Participacién Real de
Responsabilidad limitada de las Asociaciones Comunales Campesinas,
y de las Asociaciones Comunitarias, estara sujeta a las siguientes
reglas:

a) Que estas Asociaciones cumplan con el concepto dindmico de
cabida.



b) Que la decisidon de efectuar la venta sea tomada en Asamblea
General Extraordinaria convocada especialmente a ese efecto, con el
voto secreto favorable de las dos terceras partes de los asociados
legalmente inscritos en el Departamento, y con la asistencia de dos
delegados del mismo, y un delegado nombrado por el Fiscal General
de la Republica;

c) Que la venta se realice en publica subasta no judicial, debiendo
publicarse el aviso respectivo en dos de los periddicos de mayor
circulacion de la Republica, en fechas diferentes y con un intervalo de
siete dias entre cada una de ellas, y en el tamafio minimo de tres
columnas por doce pulgadas de pagina. Dicha venta debera realizarse
guince dias después de la ultima publicacién del referido aviso, en el
cual se especificara la ubicacién del inmueble, area, precio base y
fecha de la subasta;

d) Que el precio base de la subasta no podra ser en ningln caso,
inferior al del valor catastral actual de la zona en que esté ubicado el
inmueble, emitido por el Departamento de Catastro Fiscal de la
Direccion General de Impuestos Internos del Ministerio de Hacienda;
si no esta catastrado, el precio base se determinara por medio de tres
peritos nombrados, uno por la Junta Vigilancia de la Cooperativa, otro
por el Banco de Fomento Agropecuario y un tercero por el Ministerio
de Hacienda, quienes emitiran su dictamen en forma conjunta y

e) La subasta sera realizada en las oficinas del Instituto, en presencia
del representante legal, el asesor juridico y la Junta de Vigilancia de
la Cooperativa, y un delegado nombrado por el Fiscal General de la
Republica, un delegado del ISTA y el Jefe del Departamento o su
delegado, quienes dirigiran y estableceran las reglas y requisitos del
acto de la subasta coordinados por el ultimo de aquellos, asi como de
un Notario de la Republica, quién levantara un acta notarial del
resultado de ella, la cual debera relacionarse en la escritura publica
de compraventa respectiva, a fin de que ésta sea inscribible en el
Registro de la Propiedad Raiz correspondiente.

El acto de la subasta sera presidio por el Jefe del Departamento o su
delgado, quien también convocara a los otros dos delegados para la
practica de aquella.

El ISTA deberd prestar toda la colaboracidn logistica necesaria que
sea requerida en estos casos, por el departamento.

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria
Titulo IV. De la transferencia de solares y lotes a cooperados, de la publica subasta y del
arrendamiento de inmuebles

Capitulo I11. Arrendamiento de Inmuebles

Articulo 36.-



Articulo 36.-

El arrendamiento por un plazo mayor de cinco afios, en inmuebles
propiedad de las Asociaciones mencionadas en el inciso primero del
Articulo que antecede, se sujetara a la decision de una Asamblea
General Extraordinaria convocada especialmente a ese efecto,
cumpliéndose con los requisitos que estipula la letra b) del mismo
articulo; debiendo ademas ser comunicada tal decision al Instituto, a
efecto de que ratifique tal decision y las condiciones del contrato.

Con el objeto de que la propiedad privada de las referidas
Asociaciones cumplan con su funcion social, las tierras propiedad de
éstas que estuvieren ociosas, tendran la facultad de arrendarlas,
cumpliendo al efecto con los requisitos sefialados en el inciso
anterior.

Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones No. 103
Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas, y beneficiarios de la Reforma Agraria

Titulo V. De la transferencia de inmuebles y su financiamiento

Capitulo I. Transferencia y Financiamiento de la Propiedad Estatal RUstica con VVocacién Agropecuaria
Articulo 37.-

Articulo 37.-

De conformidad con el Articulo 26 de la Ley, el procedimiento para la
transferencia a los beneficiarios de la Reforma Agraria, de la
propiedad estatal rustica con vocacién agropecuaria que no sea
indispensable para las actividades propias del Estado, sera el
siguiente:

1° Las dependencias del Organo Ejecutivo, asignatarias de inmuebles,
rdsticos con Vocacidon agropecuaria, que no les sean indispensables
para sus propias actividades, remitiran al MAG un listado contentivo
de la ubicacidén, extension, inscripcion registral si la hubiere de dichos
inmuebles, y de ser posible una copia de los respectivos titulos de
propiedad, y

2° Recibidos los listados a que se refiere el ordinal precedente, el
MAG los remitird al Presidente del ISTA para que éste practique,
respecto de cada inmueble, las diligencias siguientes:

a) Elaborar el plano topografico y su descripcién técnica;

b) Levantar un censo de poblacién, en su caso:

c) Determinar las areas propias para la explotacién agropecuaria y de
vocacion forestal;



d) Establecer el valor econdmico del area propia para la explotacion
agropecuaria, y

e) Constante si el inmueble esta siendo trabajado total o
parcialmente por alguna Asociacion Cooperativa, Comunal o
Comunitaria Campesina, otras Organizaciones de Trabajadores
Agropecuarios o grupos familiares, o solidarios de campesinos , 0 si
esta siendo trabajada en forma individual por personas que residen
en el inmueble de que se trata, o que viven en sus alrededores.
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Titulo V. De la transferencia de inmuebles y su financiamiento

Capitulo I. Transferencia y Financiamiento de la Propiedad Estatal RUstica con Vocacion Agropecuaria
Articulo 38.-

Articulo 38.-

Concluidas que sean las diligencias previstas en el Articulo
precedente, la propiedad estatal rustica ya identificada, excluyendo
las areas forestales, pasara por ministerio de ley al Instituto
Salvadorefo de Transformacion Agraria quien debera realizar las
respectivas transferencias en escritura publica de compraventa a
favor de las personas naturales o juridicas mencionadas en el inciso
sexto del Articulo 105 de la Constitucién.

El precio de estos inmuebles sera el que catastralmente tengan, de
conformidad a los registros que al efecto lleva el Ministerio de
Hacienda, precio que podra ser pagado al contado o a plazos.

En el caso de que el precio se pague a plazos, el monto adeudado
devengara el interés bancario vigente para las lineas de fomento
agricola establecidas con fondos del Banco Multisectorial de
Inversiones, BMI y el Plazo podra extenderse hasta quince afos,
quedando los inmuebles gravados con Primera Hipoteca.

Quedan excluidas de la aplicacién de esta disposicidn aquellos
beneficiarios de la Reforma Agraria que estando en posesion de sus
propiedades, se encuentren pendientes de adjudicacion.
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Titulo V. De la transferencia de inmuebles y su financiamiento

Capitulo I. Transferencia y Financiamiento de la Propiedad Estatal RUstica con Vocacion Agropecuaria
Articulo 39.-

Articulo 39.-



En el caso de la transferencia por ministerio de ley aludida en el
inciso primero del Articulo anterior, se levantara un Acta en la cual se
identificara el inmueble o porcidn de que se trata, su ubicacion, area,
caracteristicas especiales si las tuviere, un inscripcién a favor del
Estado y a cual Ministerio estaba asignado, la cual sera firmada por el
Fiscal General de la Republica y por el Presidente del Instituto.

La referida Acta junto con la certificacién de la descripcién técnica del
inmueble o porcidn respectivos, firmada por el Presidente del ISTA,
servira de titulo de dominio a favor del instituto y debera inscribirse a
su favor en el correspondiente Registro de la Propiedad raiz, sin mas
tramite ni diligencia.
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Titulo V. De la transferencia de inmuebles y su financiamiento

Capitulo 1. Transferencia y Financiamiento de las Tierras Excedentes de 245 Hectareas

y de las del Sector Tradicional del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria

Articulo 40.-

Articulo 40.-

De conformidad con el Articulo 28 de la Ley, el procedimiento para la
transferencia en propiedad y el financiamiento de las tierras
excedentes de 245 hectareas, es el siguiente:

a) El ISTA determinara la cabida de las tierras afectadas por la Ley
Especial para la afectacién y destino de las Tierras Rusticas
Excedentes de las 245 Hectareas, tomando en cuenta la informacién
catastral, registral o topografica, y sus propietarios, para estos
efectos, estan en la obligacion de permitir el acceso a los delegados
del Instituto.

b) Una vez determinado el excedente, el ISTA tomara posesion del
mismo, levantandose un Acta con las formalidades a que se refiere el
inciso segundo del Articulo 6 de la precitada Ley; y

c) El Instituto pagara de inmediato los bienes expropiados por la
referida Ley, por medio de bonos de la Reforma Agraria serie "C", los
gue comenzaran a devengar intereses a partir de la fecha de
expropiacion.

Cuando el monto exceda de diez millones de colones, podra pagarse
a plazos.
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Capitulo 1. Transferencia y Financiamiento de las Tierras Excedentes de 245 Hectareas



y de las del Sector Tradicional del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria
Articulo 41.-

Articulo 41.-

Los inmuebles adquiridos por el ISTA con anterioridad a la vigencia
de la Ley Basica de la Reforma Agraria, y los que pudiera adquirir en
el futuro, seran asignados a los beneficiarios de la Reforma Agraria,
de conformidad a lo establecido en la Ley para la Adjudicacién de
Tierras Adquiridas por el Instituto Salvadorefio de Transformacion
Agraria, con anterioridad a la Ley Basica de la Reforma Agraria, y en
su Ley de Creacidn, en lo aplicable. En cuanto a los parametros de
vallo de dichos inmuebles, se sujetara a lo que dispone el Manual de
Procedimientos de Valuos aprobado por la Junta Directiva del ISTA.
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Titulo V1. De los derechos y obligaciones de las asociaciones cooperativas agropecuarias

Capitulo Unico. Derechos y Obligaciones

Articulo 42.-

Articulo 42.-

Las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias a las que se refiere este
Reglamento, tendran los derechos y obligaciones contenidos en la Ley
General de Asociaciones Cooperativas y su Reglamento, Ley Especial
de Asociaciones Agropecuarias, Reglamento Regulador de Estatutos
de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias, y en sus propios
estatutos.
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Titulo VI. De los derechos y obligaciones de las asociaciones cooperativas agropecuarias

Capitulo Unico. Derechos y Obligaciones

Articulo 43.-

Articulo 43.-

Las referidas Asociaciones tendran ademas las siguientes
obligaciones:

a) Aplicar el sistema de contabilidad, de acuerdo con el Catalogo de
Cuentas, Manual de Instrucciones y demas normas de Contabilidad
establecidas;

b) Nombrar Auditor:



c) Constituir y mantener el fondo de Reserva Legal, asi como los
demas que se establezcan por las leyes de la materia, reglamentos o
por sus propios estatutos;

d) Presentar al ISTA los Balances Generales y Estados de Pérdidas y
Ganancias anuales debidamente revisados por el Auditor;

e) Presentar al Instituto a mas tardar ocho dias después de ser
inscrita, la ndmina de los miembros que integran el Consejo de
Administracién, Junta de Vigilancia y demas Comités, asi como el
acuerdo de nombramiento del Gerente y demas personas que tengan
facultades de representacion, en su caso;

f) Permitir y no obstaculizar la investigacion que hicieren los
delegados del ISTA, y prestarles la colaboracidon necesaria para el
cumplimiento de sus atribuciones;

g) Cumplir las estipulaciones contenidas en sus estatutos;

h) Suministrar los datos que el Instituto, el Departamento o cualquier
otra entidad publica o privada les solicite;

i) Comparecer, por medio de sus representante legal, al lamamiento
que les hiciere el ISTA o el Departamento;

j) Enviar al Departamento y al Instituto, certificaciones integras de
las Actas de cualquier sesion de Asamblea que se realice, ya sea
ordinaria o extraordinaria, y

k) Cumplir con las demas obligaciones que le imponen las leyes y
reglamentos sobre Reforma Agraria, y sus propios estatutos.
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Capitulo Unico. Derechos y Obligaciones

Articulo 44.-

Articulo 44.-

Se prohibe especialmente a las Asociaciones Cooperativas
Agropecuarias:

a) Distribuir utilidades que no hayan sido obtenidas o que no sean
distribuibles;

b) Ocultar utilidades por partidas, contrapartidas o por otros medios;



c) Hacer constar en los Balances Generales y Estados de Pérdidas y
Ganancias, cifras que no corresponden a las operaciones realizadas;

d) Alterar valores en los inventarios, y

e) Realizar cualquier clase de actividad financiera o contable con el
proposito de causar perjuicio en su patrimonio.
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Titulo VI. De los derechos y obligaciones de las asociaciones cooperativas agropecuarias

Capitulo Unico. Derechos y Obligaciones

Articulo 45.-

Articulo 45.-

Los auditores nombrados por las Asociaciones Cooperativas
Agropecuarias, tendran entre sus obligaciones la de hacer saber por
escrito al Consejo de Administracidon, inmediatamente después de
detectada, cualquier anomalia en la contabilidad que auditen, a efecto
de que ésta sea corregida. Simultaneamente lo haran saber por
escrito al ISTA y al Departamento bajo pena de destitucion si no lo
hicieren.
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Titulo VI. De los derechos y obligaciones de las asociaciones cooperativas agropecuarias

Capitulo Unico. Derechos y Obligaciones

Articulo 46.-

Articulo 46.-

El instituto o el Departamento, al tener conocimiento de la infraccion
a cualquiera de las disposiciones anteriores, y si de las mismas se
pudiere presumir la comisidon de algun delito, se lo comunicaran entre
si, e inmediatamente lo haran saber al Fiscal General de la Republica,
para que éste proceda a instruir el informativo correspondiente a fin
de deducir las responsabilidades penales a que haya lugar.
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y del régimen sancionatorio

Capitulo 1. Supervision y Vigilancia

Articulo 47 .-

Articulo 47.-



El ISTA, por delegacion del Ministerio de Agricultura y Ganaderia,
podra ejercer las atribuciones de supervisidon y vigilancia de las
Asociaciones Cooperativas Agropecuarias. Para el ejercicio de las
atribuciones indicadas, el Instituto organizara la Unidad de
Supervision, Control y Vigilancia de dichas Asociaciones que contara
con personal técnico especializado en las areas: juridica, econdmica,
actuarial, de auditoria y agropecuarias; asi como el apoyo de
cualquier otra area, y tendra las atribuciones siguientes:

1) Vigilancia general sobre todas las Asociaciones Cooperativas
Agropecuarias, reguladas por la Ley;

2) Supervisidon especial a estas Asociaciones, para asegurar los
intereses del Estado y de los particulares que contraten con ellas;

3) Vigilar la modificacién, disolucion y liquidacién de las mismas,
cuando existiere gravamen hipotecario a favor del Instituto;

4) Practicar las inspecciones, revisiones y cualquier otra diligencia
necesaria para que se cumpla el ordenamiento juridico que las rige,
asi como requerir los datos, informes o documentos que el ISTA
estime convenientes; y

5) Exigir a dichas Asociaciones:

a) Llevar contabilidad formal de acuerdo con el sistema que se les
haya aprobado, conservando en orden los documentos contables;

b) Que lleven Catalogo de Cuentas;

c) Llevar los registros contables correspondientes a cada rubro de
produccion, de conformidad con las técnicas contables y necesidades
propias;

d) Poner en practica normas especificas de aplicacion, en lo referente
al Catalogo de Cuentas y Manual de Instrucciones, asi como el uso de
determinadas cuentas, subcuentas, y rubros de agrupacion;

e) Que los balances y otros estados financieros sean emitidos dentro
del término que las Leyes senalen; v,

f) Que dentro de los tres meses siguientes al cierre de su ejercicio
econdmico, remitan al Instituto el Balance General y Estado de
Pérdidas y Ganancias anuales, asi como la nédmina de los miembros
del Consejo de Administracién, y el nombre del Gerente, y de las
personas con facultades de representacion.
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Titulo VII. De la supervision y vigilancia de las asociaciones cooperativas agropecuarias,

y del régimen sancionatorio

Capitulo Il. Régimen Sancionatorio

Articulo 48.-

Articulo 48.-

El incumplimiento por parte de las Asociaciones Cooperativas
Agropecuarias de sus respectivas obligaciones impuestas por las leyes
aplicables, o por sus propios estatutos, y que a juicio del ISTA deba
ser sancionado de conformidad con la Ley General de Asociaciones
Cooperativas y su Reglamento, debera ser hecho del conocimiento del
Departamento por aquella Institucién. El Departamento procediendo
sumariamente y con audiencia de la Asociacion involucrada, impondra
en caso de ser procedente, la sancidén que corresponda.
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Capitulo Unico. Disposiciones Generales

Articulo 49.-

Articulo 49.-

Para la cancelacién del Bien de Familia a que se refiere el Articulo 29
inciso segundo de la Ley, bastara que el interesado lo solicite por
escrito al Registrador, quien de inmediato procedera a la cancelacion
correspondiente, debiendo entenderse por interesado, el propietario o
propietarios del inmueble a nombre de quien o quienes se encuentra
emitido el documento de propiedad, o al de cualquiera de los
miembros del grupo familiar nominado en el Acta de Adjudicacién
respectiva.

La cancelacion a que se refiere el inciso precedente, causara el pago
de derechos de conformidad al arancel registral.
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Capitulo Unico. Disposiciones Generales

Articulo 50.- (*)

Articulo 50.- ()

En el caso establecido en el Articulo 30 de la Ley, el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales calificara a través de técnicos



nombrados a ese efecto, que determinados inmuebles asignados al
Instituto Salvadoreno de Transformacién Agraria, contienen bosques
o tierras de vocacion forestal, debiéndose posteriormente a dicha
calificacion, levantarse un Acta de Entrega Material del Inmueble que
sera firmada por el Presidente de dicho Instituto, y el Ministro de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.

La calificacion a que se refiere el inciso precedente, se hard mediante
informe técnico.

La certificacion del Acta relacionada, acompanada de la descripcidn
técnica de los respectivos inmuebles realizada por el ISTA, servira de
Titulo de Dominio a favor del Estado de El Salvador, el que a su vez y
por medio de Acuerdo del Consejo de Ministros hara la la respectiva
asignacioén al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales para
gue los designe como areas naturales protegidas, cuyo
establecimiento se realizara a través de Decreto Ejecutivo.

A efecto de apoyar las actividades de calificacidn técnica relacionada
en los incisos anteriores, el Ministerio de Medio Ambiente y recursos
Naturales debera constituir mediante Acuerdo Ejecutivo, un Equipo
Técnico Interinstitucional cuya integracién y funcionamiento sera
determinado en dicho Acuerdo, siendo coordinado por el Ministro del
Ramo, o por quien el designe.

La oficina correspondiente del Centro Nacional de Registros, inscribira
el Titulo de Dominio a favor del Estado de El Salvador sin mas tramite
ni diligencia.

(*) El presente articulo ha sido sustituido mediante D.E. No.47, D.O. No.203, Tomo No.365, del 29 de octubre
de 2004.
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Titulo VI1II. De las disposiciones generales

Capitulo Unico. Disposiciones Generales

Articulo 51.-

Articulo 51.-

El Instituto y el Departamento, colaboraran entre si en el ejercicio de
las funciones que a cada uno de ellos les corresponden, sobre la
aplicacion de la Ley y de este Reglamento, debiendo el ISTA prestar
todo el apoyo logistico necesario que le requiera el Departamento.
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Capitulo Unico. Disposiciones Generales

Articulo 52.-



Articulo 52.-

Las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias estaran obligadas a
atender las disposiciones y recomendaciones del ISTA y del
Departamento, y en lo relacionado con el concepto dindmico de
cabida, se estara a lo que al respecto establece el Articulo 25 de la
Ley.
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Capitulo Unico. Disposiciones Generales

Articulo 53.-

Articulo 53.-

El presente Reglamento tendra fuerza obligatoria para las
Asociaciones Cooperativas Agropecuarias contempladas en la Ley,
debiéndose cumplir estrictamente sus disposiciones, so pena de las
sanciones que legalmente le sean aplicables.
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Capitulo Unico. Disposiciones Generales

Articulo 54.-

Articulo 54.-

La forma de pago de los bienes adjudicados a los beneficiarios
individuales, sera hasta de 15 afos plazo, incluyendo dos anos de
dispensa y al 6% de interés anual sobre saldos, mediante cuotas
anuales, vencidas, iguales y sucesivas.

La dispensa procedera cuando el adjudicatario no pueda cumplir con
sus obligaciones de pago por caso fortuito o fuerza mayor, lo cual
debera comprobar ante el Instituto.

Todos los pagos deberan hacerse en efectivo en las oficinas del ISTA
0 en los Bancos del Sistema Financiero.
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Titulo IX. De las disposiciones transitoria y final

Capitulo Unico. Disposicion Transitoria

Articulo 55.-



Articulo 55.-

Facultase a la Junta Directiva del ISTA, para que dicte los
lineamientos que fuere necesarios para la elaboracién de los
Estatutos de las Asociaciones de P.R., de R.L., en tanto no se emita el
Reglamento Regulador de Estatutos de dichas Asociaciones.
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Capitulo Unico. Disposicion Transitoria

Articulo 56.- Disposicion Final

Articulo 56.-

El presente Reglamento entrara en vigencia ocho dias después de su
publicacién en el Diario Oficial.

DADO EN CASA PRESIDENCIAL: San Salvador, a los catorce dias del
mes de octubre de mil novecientos noventa y seis.

Armando Caldero6n Sol

Presidente de la Republica.

Oscar Manuel Gutiérrez,

Ministro de Agricultura y Ganaderia.

D.E. No. 103, del 14 de octubre de 1996, publicado en el D.O. No.
202, Tomo 333, del 28 de octubre de 1996.



