
RESOLUCION MARN-No-5992-390-2008 
Ministerio de Media Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, veinticinco de marzo 
de dos mil ocho. Vistas las diligencias promovidas por el sefior JUAN FRANCISCO 
JOKISCH ARGUELLO, representante legal de la sociedad DESARROLLO AGUA 
CALIENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular del proyecto 
"CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA ETAPA 2", el cual 
consiste en el desarrollo de una parcelaci6n con fines turistico recreativo, que contara con: 
31 lotes habitacionales, con areas desde 395.00 metros cuadrados hasta 1,530.00 metros 
cuadrados y 8 lotes destinados para townhouses, con areas desde 516.00 metros cuadrados 
hasta 780.00 metros cuadrados, hacienda un total de 39 lotes, en un area total de 
117,733.61 metros cuadrados y su distribuci6n es la siguiente: Area util 33,185.58 metros 
cuadrados, area verde recreativa 14,842.31 metros cuadrados, area verde ecol6gica 
55,788.59 metros cuadrados, area para hangar de lanchas 1,200.00 metros cuadrados, otros 
100.00 metros cuadrados y area de circulacion y estacionamiento 12,617.13 metros 
cuadrados; ubicado en la hacienda Agua Caliente, canton Planes de La Laguna, 
Coatepeque, municipio y departamento de Santa Ana; EL ORGANO EJECUTIVO en el 
Ramo de Medio Ambiente y Recurses Naturales. 

CONSIDERANDO QUE: 

I. Se ha recibido el Estudio de Impacto Ambiental, acompafiado del Programa de 
Manejo Ambiental del referido proyecto, el cual ha merecido un Dictamen 
Tecnico Favorable por parte de la Direccion General de Gestion Ambiental de 
este Ministerio; 

IL El Estudio de lmpacto Ambiental fue hecho del conocimiento del publico en 
cumplimiento con lo establecido en el articulo 25 letra "a", de la Ley del Media 
Ambiente; al respecto, no hubo expresiones de afectaci6n por ninguna persona 
natural ni jurf dica; 

III. Se ha recibido en este Ministerio Fianza de Cumplimiento Ambiental que 
establece el artf culo 29 de la Ley del Media Ambiente, cuantificada en 
TREINTA YUN MIL DOCE 93/100 DOLARES ($31,012.93), por un plazo 
de dieciocho meses, vigente a partir del dia diecinueve del mes de febrero del 
afio dos mil ocho, hasta el dia diecinueve de agosto del afio dos mil nueve, 
tiempo estimado para la realizacion de las rnedidas ambientales; 
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RESOLUCfON MARN-No-5992-390-2008 

POR TANTO, 
De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 29 de 
la Ley del Medio Ambiente; 

RESUELVE: 

1. OTORGAR EL PERMISO AMBIENTAL a la sociedad DESARROLLO AGUA 
CALIENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada 
legalmente por el sefior JUAN FRANCISCO JOKISCH ARGUELLO. Dicha 
sociedad es la titular del proyecto "CONDOMINIO TURISTICO RECREA TIVO 
HOTEL Y VIVIENDA ETAPA 2", el cual consiste en el desarrollo de una 
parcelaci6ri con fines turistico recreativo, que contara con: 31 lotes habitacionales, 
con areas desde 395.00 metros cuadrados hasta 1,530.00 metros cuadrados y 8 lotes 
destinados para townhouses, con areas desde 516.00 metros cuadrados hasta 780.00 
metros cuadrados, haciendo un total de 39 lotes, en un area total de 117,733.61 
metros cuadrados y su distribuci6n es la siguiente: Area util 33, 185.58 metros 
cuadrados, area verde recreativa 14,842.31 metros cuadrados, area verde ecol6gica 
55,788;59 metros cuadrados, area para hangar de lanchas 1,200.00metros cuadrados 
otros 100.00 metros cuadrados y area de circulaci6n y estacionamiento 12,617.13 
metros cuadrados; ubicado en la hacienda Agua Caliente, canton Planes de La 
Laguna, Coatepeque, municipio y departamento de Santa Ana; 

2. Forman parte integrante de la presente Resoluci6n y por consiguiente de obligatorio 
cumplimiento para el titular los siguientes anexos: La descripci6n del proyecto, el 
detalle de las medidas ambientales, sus costos el cronograma de ejecuci6n de las 
medidas ambientales y las medidas de cumplimiento obligatorio establecidas para· 
su ejecucion.- 

3. El Estudio de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo Ambiental del proyecto,: 
constituyen documentos de obligatorio cumplimiento para el titular, por lo que su 
incumplimiento obliga a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos 
establecidos en la Ley del Medio Ambiente; 

4. Cualquier ampliaci6n, rehabilitaci6n o reconversion que se pretenda realizar al 
proyecto, el titular debera presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo 
al articulo 22 de la Ley del Medio Ambiente y no podra realizar acci6n alguna 
tendiente a ejecutarla, sino hasta que este Ministerio emita la Resoluci6n que 
corresponda. De lo contrario, esta Cartera de Estado iniciara los procedimientos 
administrativos establecidos en la Ley del Media Ambiente; 

5. Sera responsabilidad del titular, corregir cualquier impacto negativo significativo 
originado por las actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental 
y su documentaci6n conexa; 
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RESOLUCION MARN-No-5992-390-2008 

6. Este Permiso Ambiental, no exime al titular del proyecto de obtener las demas 
autorizaciones que establecen las leyes de nuestro Estado, como requisitos para Ia 
ejecuci6n del presente proyecto 

7. El titular dos meses antes del vencimiento de la Fianza de Cumplimiento Ambiental, 
debera solicitar la auditoria de Evaluaci6n Ambiental de acuerdo al articulo 27 de Ia 
Ley del Media Ambiente y los articulos 35, 36, 37, 38 y 39 de su Reglamento 
General 

8. El titular del proyecto cuenta con un plaza de UN ANO para iniciar la realizaci6n del 
mismo. De lo contrario debera gestionar nuevamente el tramite para la obtenci6n del 
Permiso Ambiental correspondiente. 

La presente Resoluci6n entrara en vigencia a partir del dia de su notificaci6n. 
COMUNf QUESE.� EL MINISTRO DE MED IO AMB1ENTE Y RECURS OS 

t/:A�Es, ING. c�ljE GUERRERO CONTRERAS. ------------------------"-- 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL 

Dictamen Tecnico Favorable de Estudio de Irnpacto Ambiental del proyecto· denominado "Condominio Turistico Recreativo Hotel y 
Vivienda etapa 2", municipio y departamento de Santa Ana, DGGA-5992 
I. ANTECEDENTES 
El 7 • de octubre de 2004, el MINlSTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS 
NATURALES, recibi6 del senor Juan Francisco Jokisch Arguello, en calidad de representante legal 
de la sociedad Desarrollo Agua Caliente, Sociedad An6nima de Capital Variable, titular, el 
Forrirnlario Ambiental, del proyecto "Condominio Turistico Recreativo Hotel y Vivienda etapa 2", 
ubicado en la hacienda Agua Caliente, canton Planes de La Laguna, Coatepeque, municipio y 
departamento de Santa Ana, para iniciar el proceso de evaluaci6n ambiental. La visita de campo se 
realiz6 el 13 de octubre de 2004, el 22 de noviembre de 2004 se emitieron _los correspondientes_ 
Terrninos de Referencia, el 6 de febrero de 2006 fue presentado el Estudio de Impacto Ambiental, 

. el 23 de agosto de 2006 se formularon observaciones al referido Estudio de Impacto Ambiental por 
parte de este Ministerio, el 10 de septiembre de 2007 fueron presentadas y superadas las 
observaciones sefialadas por este Ministerio, el 26 de noviembre de 2007 se le notific6 al titular 'el 

· requerimiento de la consulta publica del Estudio de Impacto Ambiental, el 9 de enero de 2008 se le 
solicit6 la Fianza de Cumplimiento Ambiental del Programa de Manejo Ambiental. 

II. DESCRIPCION DEL PROYECTO 
El proyecto consiste en el desarrollo de una parcelacion con fines turistico recreativo, que contara · 
con: 31 lotes habitacionales, con areas desde 395.00 m2 hasta 1,530.00 m2 y 8 lotes destinados . 2 2 · · · 
para townhouses, con areas desde 516.00 m hasta 780.00 m , hacienda un total de 39 lotes, en un 
area total de 117, 733.61 m2 y su distribuci6n es la siguiente: · · 

Distribucion de areas Area (m") 
Area util (39 lotes) 33,185.58 
Area verde recreativa 14,842.31 
Area verde ecol6gica 55,788.59 
Area para hangar de lanchas 1,200.00 
Area de circulaci6n y 12,617.13 
estacionamiento 
Otros 100.00 

.Area.Total 117,733.61 
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El area donde se desarrollara el proyecto presenta las siguientes caracteristicas: 
• El terreno presenta variedad de la cobertura vegetal, entre las que se pueden mencionar: 

conacaste, cedro, cortez blanco, mora, chilamate, caoba, ceibas, cedrillo, jiote, quebracho, San 
Andres, jocotes y guachipilines, entre otros 

• El terreno presenta las siguientes caracteristicas topograficas: en la parte alta la configuraci6n 
topografica es de alomado, con pendientes maximas de 20%, el resto del terreno la 
configuraci6n topografica es de quebrado, con pendientes rnaximas de 30% 

• El proyecto se ubica dentro de los limites de la hacienda Agua Caliente, colinda al norte con 
terrenos propiedad de la sociedad Teopan, al sur con condominio Anacualpa, etapa I, al este 
con el Iago de Coatepeque y al oeste con terrenos propiedad de la hacienda Agua Caliente 

• En los alrededores del proyecto se ubican: complejos y viviendas recreativas, hoteles y 
comercio recreativo 



MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL 

Dictamen Tecnico Favorable de Estudio de lrnpacto Ambiental de! proyecto denominado "Condominio Turistico Recreativo Hotel y 
Vivienda etapa 2", municipio y departamento de Santa Ana, DGGA-5992 

• El proyecto cuenta con acceso a traves del condominio Anacualpa, etapa I y calle que bordea el 
lago de Coatepeque 

• El suministro de agua potable, se realizara por medio de la construcci6n de un pozo artesanal y 
su distribuci6n sera par media de un tanque de almacenamiento, de conformidad a las normas 
tecnicas sefialadas por la Autoridad Competente 

• El sistema de manejo de aguas lluvias, sera dise:fiado de acuerdo a los criterios y normas 
tecnicas definidas y autorizadas por la Autoridad Competente y esta descargara al Iago de 
Coatepeque. · 

• En cuanto al manejo de aguas negras y grises, se realizara a traves de Ia instalaci6n de tanques 
septicos, esta medida se realizara de conformidad a los criterios y normas de la Autoridad 
Competente - . . 

• Para el manejo de desechos s6lidos, generados durante la etapa de ejecuci6n y funcionamiento 
del proyecto, sera mediante un contenedor ubicado estrategicamente y el servicio de ( 
recolecci6n sera proporcionado por servicio privado de recolecci6n, de conformidad a lo 
sefialado por la Autoridad Competente 

• El Plan de Reforestacion, incluye la plantaci6n de 2,148 arboles y arbustos nativos de la zona y 
el engramado 685.00 m2 de las zonas verdes · · 

• Las principales actividades del proyecto son: Instalaciones provisionales, descapote, tala de 
arboles, movimiento de terracerfa, excavaci6n, relleno, compactaci6n, construcci6n de 
infraestructura, obras electricas, sistema vial y zonas verdes. 

Para el desarrollo del proyecto se han programado las siguientes actividades: 
Fase de preparaci6n del sitio: 

1. Trazo 
2. Limpieza 
3. Manejo de desechos 

Fase de Construcci6n: 
1. Construcci6n de infraestructura 
2. Equipamiento · 
3. Limpieza y desalojo 

Fase de Funcionamiento: 
1. Mantenimiento de areas verdes 
2. Mantenimiento de infraestructura 
3. Generaci6n y desalojo de desechos s6lidos 

ID. DETALLE DE LAS MEDIDAS AMBIENT ALES Y SUS COSTOS 
Las siguientes medidas ambientales propuestas y mencionadas en el Estudio de Impacto Ambiental 
y adenda, seran ejecutadas y son responsabilidad del "TITULAR DEL PROYECTO" 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENT AL 

Dictamen Tecnico Favorable de Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado "Condorninio Turlstico Recreativo Hotel y 
Vivienda etapa 2", municipio y departamento de Santa Ana, DGGA-5992 

El costo total de las medidas ambientales asciende a TREINTA YUN MIL DOCE 93/100 
DOLARES ($31,012.93) 
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Otras medidas ambientales de Cumplimiento Obligatorio por el titular del proyecto. 
1. El Ministerio, puede sin previo aviso, realizar las inspecciones tecnicas para verificar el 

cumplimiento de las CONDICIONES establecidas en el presente Dictamen Tecnico. 
2. El Programa de Manejo Ambiental, debera cumplirse conforme el Estudio de Impacto 

Ambiental lo sefiala y que sirvio de fundamento para este dictamen, el Ministerio puede 
realizar las auditorias de evaluacion ambiental correspondientes. 

3. Debera establecer las obras y/o medidas necesarias que prevengan el arrastre y disposicion 
de sedimentos . y desechos solidos en el fondo del Iago, corno: Cajas sedimentadoras, 
trampas de solidos, campafias de limpieza, r6tulos educativos, entre otros. 

4. En el area de preparaci6n de alimentos debera instalar previo a la descarga a la fosa 
septica, trampas o cajas separadoras de agua aceites, las cuales junto con las fosas septicas, 
deberan contar con un programa de limpieza y mantenimiento. 

5. Debera instalar en el pozo un medidor de caudal que permita registrar los 'volumenes de 
agua extraidos documentando dichos registro 

6. Dar cumplimiento estricto al componente de monitoreo del Programa de Manejo 
Ambiental, documentando la implementaci6n y cumplimiento del mismo. · 

7. Los materiales provenientes de la limpieza, descapote, movimientos de tierra, y cualquier · 
otro residue o desecho procedente de la preparaci6n del sitio y construccion, deberan de ser · 

. retirados del area y depositados en el sitio de disposici6n final seleccionado, los cuales 
deben contar con la autorizaci6n del propietario del terreno yde este Ministerio. 

8. No se podran desarrollar taludes mayores de 4.00 metros de altura y su .angulo de 
inclinacion debera ser de conformidad a los criterios tecnicos de construcci6n. 

· 9. No se podran desarrollar lotes habitacionales o de cualquier tipo, sobre quebradas 
rellenadas, estas deberan desarrollarse como zonas verdes de protecci6n. 

10. Las obras de ingenieria en lo referente a: Construcci6n de infraestructura, drenajes, 
generacion de- taludes y. murosnecesarios :en las diferentes areas que integran el proyecto 
deberan de cumplir con las especificaciones tecnicas de urbanismo y construccion 
pertinentes para el desarrollo' de las mismas y demas que sefiale la institucion competente. 

11. El manej o de la escorrentia superficial, debera realizarse hacia los puntos de descarga 
. indicados por la autoridad competente y en los puntos de la caida de las aguas lluvias, se 

deben de desarrollar las obras ambientales pertinentes para prevenir la erosion. 
12." El titular, sera el responsable de proporcionar el servicio de agua potable en el proyecto y 

de la construcci6n de la red para la distribucion del referido recurso, conforme a la 
propuesta presentada al MARN. 

13. El titular debe de proporcionar Ia infraestructura adecuada para el manejo temporal de los 
desechos s6lidos generados en la etapa de construccion y de realizar la disposici6n final al 
lugar autorizado per la Alcaldia Municipal de Santa Ana 

14. Durante la ejecuci6n del proyecto, se debera de realizar riego peri6dico en las areas de 
trabajo en que se realizan movimientos de tierra, principalmente en epoca seca, asi como 
sobre los camiones cargados de material de desalojo, previo a su salida y cubrir los mismos 
con plastico o Iona, a fin de prevenir la contaminacion del aire. 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL 

Dictamen Tecnico Favorable de Estudio de Irnpacto Arnbiental del proyecto denorninado "Condorninio Turlstico Recreativo Hotel y 
Vivienda etapa2", municipio y departamento de Santa Ana, DGGA-5992 

15. Debera de obtener el permiso de tala de arboles por la instituci6n competente en la zona y 
cumplir con las disposiciones que le seiiale, segun el articulo 15 de la Ley Forestal. 

16. Debera de ejecutar el plan de arborizaci6n y de mantenirniento descrito en la informacion 
presentada a este Ministerio. 

17. Cualquier impacto adverso no previsto en la informaci6n presentada y que surja durante la 
ejecucion del proyecto, sera responsabilidad del titular del proyecto corregirlo y notificarlo 
a este Ministerio. 

Este Dictamen Tecnico no constituye autorizacion para iniciar el proyecto, realizar obra ffsica, tala 
de arboles, ni terraceria manual o mecanica, sin las autorizaciones correspondientes. 
Obtenidas todas las autorizaciones o permisos para la ejecucion del proyecto, y una vez el titular 
de inicio a la ejecuci6n del proyecto, este debera notificarlo a este Ministerio, a fin de que pueda 
darle seguimiento, c.onforme el cronograma de ejecuci6n de las medidas ambientales presentado. 
El titular del proyecto debera informar al personal residente que participa en la ejecuci6n del 
proyecto, las disposiciones y medidas ambientales a que queda sujeto al titular del proyecto y que 
estan definidas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado. 
Para redimir la fianza ambiental, debe demostrar que las medidas ambientales han sido 
implementadas y funcionan eficientemente. 

IV. CONCLUSIONES 
ESTE DICTAMEN TECNICO ES DE VIABILIDAD AMBIENTAL Y EN NINGUN 
MOMENTO SUSTITUYE LAS NORMAS TECNICAS Y · LEGALES DE OTRAS 
AUTORIDADES COMPETENTES AL FUNCIONAMIENTO, NI AUTORIZA LA 
EJECUCION DE OBRAS FISICAS, NI CONSTITUYE AUTORIZACION DE TALA DE 
AfIBOLES, EL TITULAR DEL PROYECTO DEBERA. REALIZAR EL CORRESPONDIENTE 
TR.A.MITE A TRAVES DE LA INSTITUCION COMPETENTE. . 
ES RESPONSABILIDAD DEL TITULAR CORREGIR CUALQUIER IMPACTO 
ADVERSO NO PREVISTO EN LA INFORMACION PRES�N'f ADA A ESTA CARTERA 
DE ESTADO Y QUE SURJA DURANTE LA ETAPADE EJECUCION DEL PROYECTO. 

. . 

LAS MEDIDAS PUN.TUALIZADAS SON DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO, · 
DURANTE LAS DIFERENTES FASES DE EJECUCION DEL MISMO Y SU 
INCUMPLIMIENTO, OBLIGA AL MINISTERIO A CUMPLIR CON LO EST ABLECIDO 
EN LOS ARTICULOS 83, 84, 85 Y 86 DE LA LEY DEL MEDIO AMBIENTE. 
ESTE DICTAMEN TECNICO TIENE VIGENCIA POR EL PERIODO DE UN ANO A PARTIR 
DE SU NOTIFICACION, PARA CUALQUIER MODIFICACION, REHABILITACION, 
RECONVERSION O AMPLIACION DEL PROYECTO, SE DEBEAAN REALIZAR LOS 
CORRESPONDIENTES TRAMITES EN ESTE MINISTERIO. 

V. CRONOGRAMA DE EJECUCION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES 
El Programa de Manejo Ambiental sera implementado en un periodo de dieciocho meses y su 
ejecuci6n sera como se describe en el cuadro adjunto: 

San Salvador 10 de enero de 2008 
·� � rt* hzrC:::;t=:'.\ 

Arquitecto Hugo Armando :Mor}.n 
Tecnico de la Gerencia de Evaluaci6n Ambiental 
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