ANN

MINISTERIO DE MEDIC AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

RESOLUCION MARN-No-10433-798-2008

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, diecinueve de junio de dos
mil ocho. Vistas las diligencias promovidas por el sefior RAFAEL ANTONIO ALFARO
CAMACHO, representante legal de ALFARO VILANOVA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL. VARIABLE, titular del proyecto “URBANIZACION INDUSTRIAL EL
ANGELITO”, que consiste en una sub-parcelacién de terreno conocido como Angelito Norte, de
extension de 122,084.21 metros cuadrados, cuyos lotes seran vendidos para proyectos de caracter
industrial. El proyecto tiene un alcance de urbanizacion, que incluye la pavimentacion de calles y
la habilitacion de los servicios de abastecimiento de agua potable, drenaje de aguas negras, aguas
lluvias v obras de proteccion para quebradas. Comprenderd como instancias durante su
funcionamiento: 37 lotes para uso industrial, cada uno con una extension mayor a 1,500 metros
cuadrados de area; ademads de 7,909.9 metros cuadrados de drea verde, dividido en 3 lotes;
17,264.5 metros cuadrados de area de circulaciones y 1, 748 metros cuadrados de servidumbre. El
proyecto se encuentra ubicado en kilémetro 21 Periférico a Quezaltepeque, colonia El Conacaste,
municipio de Nejapa, departamento de San Salvador; EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.

CONSIDERANDO QUE:

I.  Se ha recibido el Estudio de Impacto Ambiental, acompafiado del Programa de Manejo
Ambiental del referido proyecto, el cual ha merecido un Dictamen Técnico Favorable por
parte de la Direccién General de Gestion Ambiental de este Ministerio;

II. El Estudio de Impacto Ambiental fue hecho del conocimiento del ptblico en cumplimiento

con lo establecido en el Articulo 25 letra “a”, de la Ley del Medio Ambiente; al respecto no
hubo expresiones de afectacién por ninguna persona natural ni juridica;

II. Se ha recibido en este Ministerio Fianza de Cumplimiento Ambiental que establece el
Articulo 29 de la Ley del Medio Ambiente, cuantificada en SESENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA 94/100 DOLARES ($ 69,280.94), por un plazo de DOS ANOS,
vigente desde el veinte de mayo de dos mil ocho hasta el dia veinte de mayo de dos mil diez,
tiempo estimado para la realizacion de las medidas ambientales;

POR TANTO,
De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 29 de la Ley

del Medio Ambiente;
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RESUELVE:

L.

OTORGAR EL PERMISO AMBIENTAL a ALFARO VILANOVA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular del proyecto “URBANIZACION
INDUSTRIAL EL ANGELITO”, representada legalmente por sefior RAFAEL ANTONIO
ALFARO CAMACHO, que consiste en una sub-parcelacion de terreno conocido como
Angelito Norte, de extension de referencia en el numeral 3, cuyos lotes serdn vendidos para
proyectos de cardcter industrial. El proyecto tiene un alcance de urbanizacién, que incluye la
pavimentacion de calles y la habilitacion de los servicios de abastecimiento de agua potable,
drenaje de aguas negras, aguas lluvias y obras de proteccién para quebradas. Comprendera
como instancias durante su funcionamiento: 37 lotes para uso industrial, cada uno con una
extensién mayor a 1,500 m? de area; ademas de 7,909.9 m” de 4rca verde, dividido en 5 lotes;
17,264.5 m* de 4rea de circulaciones y 1, 748 m® de servidumbre. EI 4rea total del proyecto
es de 12.1 hectareas. El proyecto se encuentra ubicado en kilémetro 21 Periférico a
Quezaltepeque, colonia El Conacaste, municipio de Nejapa, departamento de San Salvador;. .-

Forman parte integrante de la presente Resolucion y por consiguiente de obligatorio
cumplimiento para el titular los siguientes anexos: La descripcion del proyecto, el detalle de
las medidas ambientales, sus costos y el programa de monitoreo ambiental,

El Estudio de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo Ambiental del proyecto,
constituyen documentos de obligatorio cumplimiento para el titular, por lo que su
incumplimiento obliga a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos
establecidos en la Ley del Medio Ambiente;

Cualquier ampliacion, rehabilitacién o reconversién que se pretenda realizar al proyecto, el
titular debera presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Articulo 22 de la
Ley del Medio Ambiente y no podré realizar accion alguna tendiente a ejecutarla, sino hasta
que este Ministerio emita la Resolucién que corresponda. De lo contrario, esta Cartera de
Estado iniciard los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del Medio
Ambiente;

Sera responsabilidad del titular, corregir cualquier impacto negativo significativo originado
por las actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y su documentacion

conexa;

Este Permiso Ambiental, no exime al titular del proyecto de obtener las demds autorizaciones
que establecen las leyes de nuestro Estado, como requisitos para la ejecucion del presente
proyecto;

El titular del proyecto cuenta con un plazo de UN ANO para iniciar la realizacién del mismo.
De lo contrario debera gestionar nuevamente el tramite para la obtencion del Permiso
Ambiental correspondiente.
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8. La ejecucién del proyecto estard sujeta a control y seguimiento por el titular y por parte de
este Ministerio. El titular debera presentar anualmente, un informe a esta Cartera de Estado,
en el que se demuestre el cumplimiento de las condiciones establecidas en esta Resolucion,
de lo contrario, se procedera a revocarla.

La presente Resolucién entrard en vigencia a partir del dia de su notificacion.-
COMUNIQUESE.- EI. MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES,
ING. CARLOS JOSE GUERRERO CONTRERAS =---emmmmm e -

373




25 Jotfor  ass. | Ui
10433 2,849 /én
DICTAMEN TECNICO FAVORABLE PARA EL PERMISO AMBIENTAL 6117
A TRAVES DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO ,§

“URBANIZACION INDUSTRIAL EL ANGELITO”

1.- DATOS GENERALES : N :g
3

. Nombre del proyecto: Urbanizacion Industrial El Angelito

a
b. Nombre del titular: Alfaro Vilanova, S.A. de C.V.

Representante legal: Sr. Rafael Antonio Alfaro Camacho

o

Ubicacion del proyecto: Kilometro 21 Periférico a Quezaltepeque, colonia El Conacaste,
municipio de Nejapa, departamento de San Salvador

o

¢. Prestador de servicio responsable de la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental:
- Ing. Erick Emesto Ga;'cia Cortez, con registro No. 029

f. Consulta Pablica: Por medio del rotativo El Mundo los dias 9,10 y 11 de abril del afio- 2008
de las paginas 11, 22 y 11, respectivamente, se hizo del conocimiento a la poblacién que el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto estaba disponible para su consulta. Al respecto, no
hubo expresiones de afectacién por habitantes. :

g. Monto total de la fianza: Rendir una fianza a favor del MINISTERIO DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES por el monto de SESENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA 94/100 délares (869,280.94), para un plazo de DOS ANOS,
tiempo estimado para la realizacion de las medidas ambientales. - . ..

h. Deseripcion del proyecto: El proyecio consiste en una sub-parcelacion de terreno conocido
como Angelito Norte, de extension de 122,084.21 metros cuadrados, cuyos lotes serdn
vendidos para proyectos de caracter industrial. El proyecto tiene un alcance de urbanizacion,
que incluye la pavimentacién de calles y la habilitacién de los servicios de abastecimiento de
agua potable, drenaje de aguas negras, aguas lluvias y obras de proteccién para quebradas.
Comprenderd como instancias durante su funcionamiento: 37 lotes para uso industrial, cada
uno con una extension mayor a 1,500 metros cuadrados de area; ademas de 7,909.9 metros
cuadrados de drea verde, dividido en 5 lotes; 17,264.5 metros cuadrados de drea de
circulaciones y 1, 748 metros cuadrados de servidumbre.

1L.- ANEXOS ,
- Dictamen Técnico g
- Plano de ubicacién del proyecto

- Originales de publicaciones o ~
Vo. Bo. Gerente de Produccién Limpia: Arq. Ernesto Javier Figueroa Ruiz @/

Técnico responsable de la evaluacion: Ing. José Alberto Fabidn Aguila;

Fecha de emisién de Dictamen Técnico: 12 de mayo de 2008.

El Dictamen Técnico anexo consta de 11/11 paginas




DGA-10433 “Urbanizacién Industrial El Angelito”
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL

DICTAMEN TECNICO FAVORABLE PARA EL PERMISO AMBIENTAL A TRAVES
DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO '
“URBANIZACION INDUSTRIAL EL ANGELITO”

1. ANTECEDENTES

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales recibié6 el dia 23 de abril de 2007 del sefior
Rafael Antonio Alfaro Camacho el Formulario Ambiental del proyecto denominado “Urbanizacién
Industrial El Angelito”, localizado en kilémetro 21 Periférico a Quezaltepeque, colonia El
Conacaste, municipio de Nejapa, departamento de San Salvader. El dia 4 de mayo de 2007 se
realizé la visita de campo para comprobar la informacién contenida en el Formulario Ambiental. El -
dia 25 de mayo de 2007 se enviaron al titular los Términos de Referencia para la elaboracién de un
Estudio de Impacto Ambiental, el cual fue ingresado el dfa 21 de septiembre de 2007. El dia 3 de
diciembre de 2007 se enviaron al titular las Primeras Observaciones al Estudio de Impacto
Ambiental, solicitando medidas de compensacién ambiental, las cuales fucron respondidas el dia -
21 de febrero de 2008, las cuales fueron ampliadas el 7 de abril de 2008. El dia 8 de abril de 2008
se envid al titular la notificacién de Consulta Piblica, de la cual se recibieron los resultados el dia.
26 de abril de 2008. Al respecto, no hubo expresiones de afectacién por habitantes.

IL. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto denominado “Urbanizacién Industrial El Angelito” consiste en una sub-parcelacién
de terreno conocido como Angelito Norte, de extension de 122,084.21 metros cuadrados, cuyos
lotes serdn vendidos para proyectos de caracter industrial. El proyecto tiene un alcance de
- urbanizacién, que incluye la pavimentacién de calles y la habilitacién de los servicios de
~.abastecimiento de agna potable, drenaje de aguas negras, aguas lluvias y obras de proteccién para
- quebradas. Comprendera como instancias durante su funcionamiento: 37 lotes para uso industrial,
cada uno con una extensién mayor a 1,500 metros cuadrados dé drea; ademas de 7,909.9 metros
cuadrados de area verde, dividido en 5 lotes; 17,264.5 metros cuadrados de area de circulaciones y
1, 748 metros cuadrados de servidumbre. |

La cobertura vegetal del terreno, es de arboles frutales en el drea de proteccion de la quebrada v de
cultivo de cafia en el resto; sin tomar en cuenta el 4rea de quebrada, 1a topografia es plana, con
pendientes estimada entre 0% y 2%.

Colinda al Norte con un caserio, cultivos de cafia y la calle a Suchinango; al Este con la planta de
produccién de jugos Jumex, al Sur con a carretera a Quezaltepeque v al Oeste con el beneficio de
café MECAFE '

En la Seccién VII Plano de Distribucién de Lotes se muestra la distribucion espacial, en los cuales
los lotes Dla, D2, D3 y D4 se clasifican como lotes de tipo comercial y el resto para uso de
mdustria seca,

Para evitar el desbordamiento de la quebrada se instalardn dos sistemas de
luvias en los lotes AV1 y AV2. :
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL

Las actividades previstas para la construccién del proyecto son: Preparacion del sitio, terraceria,
excavaciones para estructuras y tuberias, instalacién de la infraestructura (agua potable, aguas
negra, aguas lluvias, obras civiles), conformacién de taludes (generales, drenajes, coberturas). El
proyecto utilizara para el abastecimiento de agua, la red de agua potable de la municipalidad.

El proyecto contaré con un sistema de tuberias y alcantarillados que permitira drenar por gravedad -
el agua superficial generada durante eventos de lluvia. El volumen de agua serd captado en un
sistema de detencion de aguas lluvias, que permitira liberar el flujo hacia la quebrada El Terraplén
dentro de un rango de caudal seguro en términos de zmpacto a la quebrada y zonas pobladas
aledafias.

Los taludes tendrén una geometria de proporcion de 1:1.5, conformando taludes seriados de una
altura no mayor de 5 metros.

Las etapas previstas para el funcionamiento son:

o Agua Residual de tipo Ordinario: Con la operacién de todos los lotes, se estima un volumen de
aguas negras de hasta un 80% de la méxima demanda horaria de agua potable.

» Desechos sélidos: El desarrollo generard aproximadamente 2.5 ton/dia de desechos sélidos,
siendo exclusivamente domnriciliares, los cuales serdn recolectados y transportados por medlo
del servicio de recoleccion de la municipalidad.

s Mantenimiento de taludes: Los taludes serdn cubiertos con grama San Agustin, por lo que para
evitar la erosion se deberd realizar su riego hasta que esté completamente pegado
Posteriormente el mantenimiento de los taludes sera podando el zacate, regandolo y si es
necesario resembrando en area que presenten algin tipo de erosidn.

Dentro del 4rea del proyecto se encuentra la comunidad “El Chorize™, con los cuales el Titular se
compromete al disefio y construccidn de 50 viviendas, en la que las 35 familias tengan una
vivienda propia legalizada. Como mediador entre el proyecto y los pobladores afectados esta la
Alcaldia Municipal de Nejapa. : SR

1. CONCLUSIONES

Analizada la informacién contenida en el Estudio de Impacto Amb1ental y reahzada la visita al
- sitio del proyecto “Urbanizaciéon Industrial El Angelito”, el equipo técnico asignado por el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales para realizar la evaluacién del Estudio
presentado emite DICTAMEN TECNICO FAVORABLE A TRAVES DE ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL bajo el cumplimiento del Programa de Manejo Ambiental presentado
y las condiciones de cumplimiento obligatorio establecidas en el presente dictamen. |
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DGA-10433 “Urbanizacion Industrial EI Angelito”

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL

VI CONDICIONES DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO PARA EL TITULAR DEL

PROYECTO

L.

Ejecutar el proyecto y el Programa de Manejo Ambiental tal como esta especificado en el
documento de Estudio de Impacto Ambiental que sirvié de fundamento para esta resolucién,
cualquier modificacién y/o ampliacion debe iniciar el trdmite de permiso.

El Programa de Manejo Ambiental debera cumplirse conforme el Estudio de Impacto
Ambiental lo sefiala, pudiendo el Ministerio realizar las Auditorfas de Evaluacion Ambiental

‘correspondientes.
-De realizarse modificaciones al proyecto o al Programa de Manejo Ambiental aprobado, el

titular deberd notificarlo al Ministerio, previo a su ejecucién con las justificaciones
correspondientes.

Dar cumplimiento estricto al componente de monitoreo del Prog1ama de Manejo Ambiental,
documentando la implementacién y cumplimiento del mismo, asi como hacer llegar a esta
Cartera de Estado el monitoreo realizado. _
El titular del proyecto deberd cumplir con todas las disposiciones técnicas y legales que las

- diversas autoridades competentes han sefialado y sefialen en el futuro, entre ellas los permisos .

8.
9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

de tala de arboles y arbustos.

. Para redimir la fianza ambiental, el titular debe demostrar que las medidas ambientales han sido -

implementadas y funcionan eficientemente.

El titular debera dar a conocer al personal que participard en la ejecucion del proyecto, las
disposiciones contenidas en la resolucién emitida por el Ministerio, a fin de que ¢stas sean
cumplidas.

No es permitida la instalacién de empresas industriales hiimedas en eI area del proyecto.

El titular tiene prohibido el abastecimiento de agua para cada uno de los lotes por medio de
pozos en el drea del proyecto o de dreas circundantes. ' ,
El titular debe construir un proyecto habitacional urbanizado de 50 viviendas, para las familias
de la comunidad ubicada dentro del 4rea del proyecto y sus colindancias.

Las descargas de aguas residuales de cada empresa que se 1nstale en el area del proyecto debe .
cumplir con los valores establecidos en la norma nacional vigente.

El titular debe construir pozos de absorcidon disefiados para captar el caudal total de agua
recolectada de los techos proyectados a construir en cada lote, debiendo dejar el punto de
conexidn en cada lote.

Las empresas que se instalen en el drea del proyecto deben de conectarse al sistema de
recoleccion de aguas de los techos, que colectan las aguas en un sistema de pozos de absorcién. .
Si existieren denuncias por contaminacion u operacién técnica inadecuada del proyecto, o de
comprobarse por parte de este Ministerio que se estdn desarrollando actividades no planificadas
a las establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental y en la informacidn adicional requerida,
esta resolucion quedard sin efecto.

Debera presentar anualmente a este Ministerio un informe de operacion y mantemm1ento del
proyecto, con el propésito de verificacion de la efectividad de la operacién conforme a lo
establecido en el disefio y a la condiciones de cumplimiento obligatorio.

Cualquier impacto adverso no previsto que surja durante la ejecucion del proyecto, serd
responsabilidad del titular corregirlo y notificarlo a este Ministerio.
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DGA-10433 “Urbanizacién Industrial El Angetito”
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL

Este dictamen estd sujeto a la determinacion de la VIABILIDAD AMBIENTAL y en ningin
momento sustituye las normas técnicas y legales de otras autoridades competentes a dicho

proyecto.

Cualquier situacién que pueda causar dafios a la salud humana o al medio ambiente, asi como
originar infraccidén ambiental, de acuerdo a lo establecido en los articulos 85 y 86 de la Ley del
Medio Ambiente, seréd responsabilidad del titular del proyecto.

La ampliacién, modificacién o cambio de actividad, se considera como un nuevo proyecto, por lo
cual deberd cumplir con lo dispuesto en el Articulo 22 de la Ley del Medio Ambiente.

Las medidas puntualizadas son de caricter obligatorio para el titular, en cada una de las etapas de

ejecucion del proyecto y su incumplimiento obliga al Ministerio a iniciar los procesos
administrativos establecidos en los Art. 83, 84, 85 y 86 de la Ley del Medio Ambiente.

San Salvador, 12 de mayo de 2008.

-

Ing. José Alb.erto Fabian Aguilar
Técnico en Produccién Mas Limpia

9/11

o
DGG&R&{UAF




DGA-10433 “Urbanizacion Industrial Bl Angelito”

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL

VIL. PLANO DE DISTRIBUCION DE LOTES
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DGA-10433 “Urbanizacion Industrial EI Angelito”
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL
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