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GOBIERNO DE 

EL SALVADOR 

MINISTER IO DE 

MEDIO AMBIENTE 

Y RECURSOS 

NATURALES 

RESOLUCION MARN-No.8864-MOD-111-2021 

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, a los veintitr~s dias del mes de 
noviembre de dos mil veintiuno. Vistas las diligencias promovidas por

en su calidad de Apoderadas Judiciales 
Administrativas de la sociedad Ricorp Titularizadora, Sociedad An~nima, en calidad de Administradora 
del FONDO DE TITULARIZACI~N DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA 

MILLENNIUM PLAZA, mediante la cual solicita modificaci6n de la Resoluci6n MARN-No-8864 

1178-2008, de fecha trece de agosto de dos mil ocho, correspondiente a la actividad denominada 

"MILLENNIUM PLAZA". EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de Media Ambiente y 

Recursos Naturales. 

CONSIDERANDO: 

I. Con fecha trece de agosto de dos mil ocho, este Ministerio emiti6 la Resoluci6n MARN 

No.8864-1178-2008, mediante la cual se otorgo Perrniso Ambiental a la sociedad 
INVERSIONES SIMCO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular de! 
proyecto "COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER", ubicado 
sobre el paseo General Escalon, 71 avenida Norte, colonia Escalon, municipio y departamento 
de San Salvador; quien present~ en su oportunidad, en cumplimiento al Art. 29 de la Ley de! 
Media Ambiente, Fianza de Cumplimiento Ambiental por el monto de OCHENTA Y TRES 
MIL DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
AM~RICA (US $83,214.90), por un plazo de DOS (2) ANOS. 

II. Con fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete, este Ministerio} emiti~ Resoluci~n 

MARN-No.8864-473-2017, de Auditoria de Evaluaci6n Ambiental en la cual se resolvi6 

"Debe continuar realizando Las medidas ambientales establecidas en el Programa de Manejo 

Ambiental, asi como tambi~n someter a aprobaci~n los cambios identificados y sefialados en el 

Informe de Auditoria y adems deberi presentar una actualizaci~n del cronograma de ejecuci~n 

de la obra". Dado que la fianza se encontraba vigente no requiri6 la presentaci6n de una nueva. 

Ill. Con fecha ocho de junio de dos mil diecisiete, este Ministerio emiti6 nota MARN-DEC 

GEA-8864-719-2017, de requerimiento de fianza de Cumphmiento Ambiental y copia de 
Convenio para la compensacin ambiental, por lo que con fecha veintis~is de juho de dos mil 

diecisiete, se recibi6 Fianza de Cumplimiento Ambiental por un monto de SETECIENT OS 
SEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 
UNIDOS DE AMERICA (US $706,286.90) por un plazo de DOS (02) ANOS. Con fecha 
siete de agosto de dos mil diecisiete, se recibi6 en este Ministerio Convenio de Compensaci6n 

Ambiental, celebrado entre la titular y el Fondo para la iniciativa para las Am~ricas (FIAES), por 
un monto de DIECISIETE MIL SEJSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS 55/100 DOLARES 
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $17,656.55). 
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IV. Con fecha seis de sceptiembre de dos mil diecisiete, este Ministerio emiti6 Resoluci6n MARN 
No.8864-795-2017, mediante el cual se resolvi~ entre otros aspectos modificar la Resolucion 
MARN-No.8864-1178-2008, de fecha trece de agosto de dos mil ocho, en lo referente al 
cambio de nombre de! proyecto par "MILLENNIUM PLAZA", por las consideraciones 
t~cnicas y juridicas plasmadas en dicha Resoluci6n. 

V. En fecha cinco de noviembre de dos mil diecinueve, se recibi6 solicitud de cambio de titular 

del proyecto, de INVERSIONES SIMCO, SOCIEDAD AN~NIMA DE CAPITAL 
VARIABLE, a FONDO DE TITULARIZACIN DE INMUEBLES RICORP 
TITULARIZADORA MILLENNIUM PLAZA, dado que entre otros aspectos presento 
Contrato de Permuta otorgada con fecha veintitr~s de abril de dos mil dieciocho, se suscribi6 

Contrato de Permuta, entre RICORP TITULARIZADORA SOCIEDAD AN~NIMA e 
INVERSIONES SIMCO SOCIEDAD ANNIMA DE CAPITAL VARIABLE, a favor del 
FONDO DE TITULARIZACIN DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA 
MILLENNIUM PLAZA. 

VI. Con fecha diez de junio de dos mil veintiuno, este Ministerio emiti6 observaciones legales a la 

solicitud de cambio de titular mediante nota MARN-DEC-GEA-8864-900-2021. En atenci~n 

a ello, se recibi respuesta con fecha veintisiete de julio de dos mil veintiuno, junto con el 

Programa de Manejo Ambiental ajustado. 

VII. Con fecha uno de septiembre de dos mil veintiuno, este Ministerio emiti6 requerimiento de 

Fianza de Cumplirniento Ambiental par un manta de SETECIENTOS SEIS MIL 

DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS 90/100 DLARES (US $706,286.90) con vigencia 

de SIETE (7) MESES. La cual fue ingresada par la titular en fecha 01 de noviembre de 2021. 

VIII. Se ha tenido a la vista el Dictamen T~cnico a la Solicitud de Modificaci~n del Permiso Ambiental 

de fecha veintid~s de noviembre de dos mil veintiuno, emitido por el equipo t~cnico de la 

Direccin General de Evaluaci~n y Cumplimiento Ambiental de este Ministerio, por lo que es 

procedente emitir la Resoluci6n correspondiente. 

POR TANTO, 

De conformidad a los considerandos anteriores, 

RESUELVE: 
1. MODIFICAR la Resoluci6n MARN-No.8864-1178-2008, de fecha trece de agosto de dos mil 

ocho, mediante la cual se otorg~ Permiso Ambiental del proyecto "MILLENNIUM PLAZA", 

ubicado sobre el Paseo General Escalon, 71 avenida Norte, colonia Escalon, municipio y 
departamento de San Salvador, en el sentido de! cambio de titularidad de! proyecto, siendo a 

partir de la presente Resoluci6n el nuevo titular del proyecto el FONDO DE 
TITULARIZACI~N DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA MILLENNIUM 
PLAZA, administrado por la sociedad Ricorp Titularizadora, Sociedad Annima y representada 
Legalmente par las licenciadas Claudia Elizabeth Arteaga Montano y Ludina Adriana Navas 
Flores, en su calidad de apoderadas. 
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2. Forman parte integrante de la presente resoluci~n, el Dictamen T~cnico a la Solicitud de 

Modificaci6n del Perrniso Ambiental, de fecha veintid~s de noviembre de dos mil veintiuno, el 

cual consta de nueve (09) folios ~tiles, asi como la documentaci6n presentada per el titular, que 

sustento dicha modificaci6n. 

3. El contenido de las Resoluciones MARN-No.8864-1178-2008, de fecha trece de agosto de dos 
mil ocho, MARN-No.8864-473-2017, de fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete y 
MARN-No.8864-795-2017, de fecha seis de septiembre de dos mil diecisiete, se mantienen 
integro en lo que no se oponga a la presente Resoluci6n. 

La presente Resoluci6n entrar~ en vigencia a partir del dia de su notificaci6n. - COMUN[QUESE.  
FERNANDO ANDR~S LOPEZ LARREYNAGA, MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y 
RECURS0S NATUALES. ----------------------------------------- 

a 
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DGA 8864 "MILLENNIUM PLAZA" 
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENT AL 
GERENCIA DE EVALUACIN AMBIENT AL 

DICTAMEN T~CNICO DE MODIFICACIN DEL PERMISO AMBIENTAL DEL PROYECTO 
"MILLENNIUM PLAZA" 

I. Datos Generates 

a) DGA 8864 

b) Nombre del proyecto: MILLENNIUM PLAZA 
c) Nombre del titular: Fondo de Titularizaci6n de lnmuebles Ricorp Titularizadora 

Millennium Plaza. 
d) Apoderadas Judiciales Administrativas: Claudia Elizabeth Arteaga Montano y Ludina 

Adriana Navas Flores de la sociedad Ricorp Titularizadora, Sociedad An6nima, en calidad 
de Administradora del FONDO DE TITULARIZACIN DE INMUEBLES RICORP 
TITULARIZADORA MILLENNIUM PLAZA. 

e) Ubicacibn del proyecto: Paseo General Escal~n, 71 avenida Norte, colonia Escalon, 
municipio y departamento de San Salvador. 

II. Antecedentes. 

- Con fecha 13 de agosto del 2008, esta Cartera de Estado emiti6 Resoluci6n MARN No. 8864 
1178-2008, por medio de la cu al se otorg6 el Permiso Ambiental a lnversiones SIMCO, Sociedad 
An~nima de Capital Variable, representada por el senior F~lix Jos~ Siman Jacir, titular del 
proyecto "COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER, para lo cual presento 
Fianza de Cumplimiento Ambiental por un monto de OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS 
CATORCE 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AM~RICA ($US $83,214.90), para 
un plazo de DOS (2) anios. 

- En fecha 30 de marzo del 2012, se recibe renovaci6n de fianza por un monto de OCHENTA Y 
TRES MIL DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AM~RICA 
(US $83,214.90). 

- En fecha 24 de abril del 2014, este Ministerio recibe renovaci6n de fianza de cumplimiento 
ambiental por un monto de OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DLARES 
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AM~RICA (US $83,214.90). 

- En fecha 05 de enero del 2016, esta Cartera de Estado recibe renovaci6n de fianza por un 
monto de OCHENTA Y TRES M IL DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DLARES DE LOS ESTADOS 
UNIDOS DE AM~RICA (US $83,214.90). 

- En fee ha 07 de julio del 2016, esta Cartera de Estado recibe solicitud de modificaci6n al Permiso 
Ambiental por los siguientes aspectos: 

o Cambio en el nombre del proyecto de "COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSS INES 
CENTER" a "MILLENNIUM PLAZA". 

o Correcci6n del area del proyecto de 13,826.47 metros cuadrados a 13,862.36 metros 
cuadrados. 

o lncremento de 203.87 metros cuadrados de area a impermeabilizar. 
o Aumento del uso de suelo habitacional (torre de apartamentos), adems de cambios en el 

disefio arquitectnico de los diferentes niveles que componen el proyecto, en cuanto a su 
distribucin, nmero de niveles y areas. 
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En fecha 03 de octubre del 2016. Se recibe del Titular, informaci6n adicional respecto a la 

modificaci6n del Permiso Ambiental en gesti6n. 

- Con fecha 17 de octubre de 2016, este Ministerio emite observaciones a solicitud de 

modificacin del Permiso Ambiental, a trav~s de nota MARN-DEC-GEA-8864-1375-2016. 

- En fecha 11 de noviembre del 2016 esta Cartera de Estado recibe solicitud de prorroga adicional 

de 60 dias para respuesta a observaciones emitidas. 

En fecha 23 de diciembre del 2016, esta Cartera de Estado recibe respuesta a observaciones a 

la solicitud de modificaci6n del Permiso Ambiental. 

En fecha 03 de febrero de! 2017, el Titular presenta solicitud para incluir la Finca Bel~n como 
parte de los lugares de traslado y disposici6n final del material terreo del proyecto; la cual no 

fue aceptada ya que el sitio propuesto no est~ autorizado para recibir ning~n tipo de material 
de desalojo, debiendo gestionar lo solicitado de conformidad a la Ley del Media Ambiente, de 

acuerdo a nota MARN-DEC-GEA-8864-7402-197-2017. 

- Con fecha 17 de febrero del 2017, este Ministerio emite reiteraci6n de observaciones a solicitud 

de modificaci~n del Permiso Ambiental, a trav~s de nota MARN-DEC-GEA-8864-250-2017. 

- En fecha 09 de mayo del 2017 el Titular presenta documentacibn de respuesta a reiteraci6n de 

observaciones emitidas par el Ministerio, relacionadas a la modificaci6n del Permiso Ambiental. 

- Con fecha 24 de mayo del 2017, se emiti6 resoluci6n MARN No.8864-473-2016, relativa a la 

auditoria de evaluaci6n ambiental realizada el 08 de noviembre del 2016, en la que resuelve: 
que la titular debe continuar realizan las medidas ambientales establecidas en el programa de 

manejo ambiental, asf como tambi~n someter a aprobacin los cambios identificados y 
sefialados en el informe de auditoria y ademas deber~ presentar una actualizacin del 
cronograma de ejecuci6n de la obra. 

- Con fecha 08 dejun io del 2017, este Ministerio emite requerimiento de Fianza de Cumplimiento 

Ambiental par un monto de SETEClENTOS SEIS M IL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS CON 

90/100 DLARES (US $706,286.90) y copia de convenio para la compensacin ambiental, a 
trav~s de nota MARN-DEC-GEA-8864-719-2017. 

- En fecha 26 de julio del 2017, el Titular remite fianza ambiental par un monto de SETECIENTOS 
SEIS M IL DOSCIENTOS OCHENTA Y SE IS CON 90/100 DLARES (US $706,286.90) con vigencia 

de 2 af10s 

- Con fecha 06 de septiembre del 2017, este Ministerio emite Resoluci6n MARN No. 8864-795 
2017, por media de la cual resuelve: modificar la Resoluci6n MARN No. 8864-1178-2008, de 
fecha 13 de agosto de 2008. 

En fecha 05 de noviembre del ano 2019, esta cartera de estado recibe solicitud de cambio de 
titular del proyecto Millennium plaza, de lnversiones S IMCO a Fonda de Titularizaci6n de 

lnmuebles Ricorp Titularizadora M illennium Plaza. 

- En fecha 23 de marzo del 2021, esta Cartera de Estado recibe reiteraci6n de solicitud de cambio 

de titular del inmueble y del proyecto a Favor de Fonda de Titularizaci6n. 

- Con fecha 10 de junio del 2021 este Ministerio emite observaciones legales a la solicitud de 

cambio de titular, par media de nota MARN-DEC-GEA-8864-900-2021. 

- En fecha 27 de julio del 2021, esta cartera de estado recibe respuesta a observaciones legales 

emitidas, junta con el Programa de Manejo Ambiental Ajustado, en el cual solicitan desplazar la 

ejecuci6n de las medidas ambientales de 2 a 5 anos, finalizando en diciembre 2021 

n fecha 01 de septiembre de 2021, este Ministerio emite requerimiento de fianza de 

plimiento Ambiental par un monto de SETECIENTOS SEIS M IL DOSCIENTOS OCHENTA Y 
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SEIS CON 90/100 DLARES (US $706,286.90) con vigencia de SIETE MESES. La cual fue 
ingresada por el titular en fecha 01 de noviembre de 2021. 

Ill. Descripci6n del proyecto de acuerdo a resoluci6n MARN N0.8864-795 2017. 

El Proyecto consiste en la construcci6n de un conjunto de edificaciones de uso-mixto 
(habitacional, comercial, servicios, recreaci6n, educativas y de oficina) de varios niveles, en un 
terreno de 13,862.36 metros cuadrados. 
El complejo de uso-mixto estara formado por: una torre de Oficinas Corporativas de 24 niveles que 
sera utilizada principalmente para oficinas (en los dos primeros niveles se proyecta el desarrollo de 
locales para uso comercial, y e n  los Illtimos dos niveles un mirador con espacios culturales y para 
eventos, y un helipuerto en la azotea); una torre de Apartamentos de 10 niveles que se construira 
sobre el edificio de locales comerciales de 3 niveles conocido como el Atrio Comercial; una torre 
para Hotel de 20 niveles, en la que adems se desarrollaran apartamentos tipo pent-house en los 
niveles superiores; un edificio Comercial de 2 niveles; un Paseo de Entretenimiento que consiste 
en una calle peatonal de 1 nivel con locales comerciales a ambos lados; un Auditorio de doble altura 
con capacidad para 458 personas, ubicado un nivel sobre el Paseo de Entretenimiento; un Saln 
de Eventos de doble altura, ubicado sobre el Auditorio. 

A continuaci6n, se muestra el cuadro con la distribuci6n de areas y zonificaci6n del proyecto. 

Cuadro No. 7. Uso de suelo Proyecto modificado 2016. 

DESCRIPCION AREA (m) 

Edificio corporativo 1,641.87 

nu 
Edificios comerciales 6,654.16 

9 

z 
t% Instalaciones de hotel 1,104.12 
E 

8 
E Plaza sobre losa 1,730.13 
z 

Estacionamiento vehicular sobre losa 

(Motor Lobby) 
1,712.53 

€ 

Acera sabre losa 760.06 
0 g 
c => 

3 � 
q 

a 
c 

0 Arriates sobre losa 259.49 
4 

TOTAL 13,862.36 

Tabla Ill-1 distribuci~n de ~reas del proyecto. 
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Esquema 111.1 Distribuci6n arquitect6nica del primer nivel (huella), Fuente: proyecto modificado 2016. 

IV. Modificacin 

La modificacibn solicitada, consiste en el cambio del titular del proyecto y en la ampliaci6n del 
plazo de la etapa de ubicaci6n y construcci6n de 2 afios a 5 afios para la ejecuci6n de las medidas 
ambientales. 

V. An~lisis t~cnico 

Despu~s de analizado el contenido de la solicitud remitida a esta Cartera de Estado, referida a: 
cambio de titularidad y extender en 5 afios el plazo de ejecuci6n de las medidas ambientales, 
basado en la ejecuci6n del Programa de Manejo Ambiental Ajustado; se determina que es 
procedente aprobar la petici6n, por lo tanto, el monto de PMAA se mantienen. 

VI. Programa de manejo ambiental ajustado (PMAA) 

La viabilidad ambiental de la modificaci6n del proyecto se sustenta en el Programa de Manejo 
Ambiental Ajustado (PMAA) para la etapa de Ubicaci6n y Construcci6n por un monto de 

=SE CIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
RICA (US $706,286.90), el cual se presenta en las siguientes im~genes 
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VII. Conclusion. 

Despu~s de realizada la evaluaci6n ambiental de la informaci6n ingresada por la titular en fecha 27 
de julio del 2017 como respuesta a observaciones legales emitidas con nota MARN-DEC-GEA- 
8864-900-2021 realizadas a la solicitud de modificaci6n del permiso ambiental ingresadas por el 
titular en fecha 24 de marzo del 2021, y de la presentaci6n de la Fianza de cumplimiento Ambiental 
para la etapa de Ubicaci6n y Construcci6n, el equipo t~cnico asignado por este Ministerio, emite el 
presente DICTAMEN T~CNICO FAVORABLE A LA SOLICITUD DE MODIFICACIN DEL PROYECTO 
"MILLENNIUM PLAZA", referido al cambio del titular e ingreso del PMA firmado por nuevo titular y 
actualizado en cuanto al tiempo de ejecuci6n de las medidas ambientales del proyecto por un 
tiempo de 5 afios desde el afio de emisi6n de la modificaci6n realizada en el afio 2017, por lo que 
modifica las Resoluciones MARN-No-8864-1178-2008 de fecha 13 de agosto del 2008, de Permiso 
Ambiental; Resoluci6n MARN No. 8864-795-2017, de fecha 06 de septiembre de 2017, de 
modificaci6n de Permiso Ambiental;. , obligndose al titular a dar cumplimiento a lo establecido 
en el Estudio de lmpacto Ambiental con sus anexos, adendas, solicitud de modificaci6n y Program a 
de Manejo Ambiental Ajustado (PMAA) para la etapa de Ubicaci6n y Construcci6n y a las 
condiciones establecidas en el presente dictamen t~cnico y resoluciones anteriores. 

Condiciones de cumplimiento obligatorio: 

- EL proyecto debe ejecutarse de acuerdo a las modificaciones establecidas en la resoluci6n de 
modificaci6n del proyecto MARN No. 8864-795-2017. 

- La Titular, en caso de realizar modificaciones al proyecto o al Programa de Manejo Ambiental 
aprobado, deber justificarlas t~cnicamente y solicitar la autorizaci~n al Ministerio, previo a su 
ejecuci6n. 

- Cualquier ampliacin, rehabilitacibn o reconversibn que se pretenda realizar al proyecto, la 
titular deber presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Artlculo 22 de la Ley 
de Medio Ambiente y no podr~ realizar acci6n alguna tendiente a ejecutarla, sino hasta que 
este Ministerio emita la Resoluci6n que corresponda. 

- La Titular dos meses antes del vencimiento de la Fianza de Cumplimiento Ambiental, debera 
solicitar la Auditorla de Evaluaci6n Ambiental de acuerdo al Art. 27 de la Ley del Medio Ambiente 
y los artlculos 35, 36, 37, 38 y 39 de su Reglamento General. 

- La Titular deber~ asegurar que la Fianza de Cumplimiento Ambiental, est~ vigente durante la 
ejecuci6n del Programa de Manejo Ambiental Ajustado (PMAA), por el tiempo de su vida util, 
con el objetivo de asegurar el monitoreo de las medidas ambientales, por lo que esta debera 
de renovarse mientras el proyecto se encuentre funcionando y no se requiera por parte del 
titular el cierre de operaciones. 

- El incumplimiento de lo establecido en el presente Dictamen T~cnico, faculta a este Ministerio 
a iniciar los procedimientos administrativos establecidos en la Ley de Medio Ambiente. 

El ministerio podra realizar inspecciones y Auditorias de Evaluaci6n Ambiental pertinentes, con el 
prop6sito de verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente dictamen 
t~cnico de conform id ad a lo establecido en el art. 27 de la Ley del Medio Ambiente.2 
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El contenido de la Resoluci6n MARN- No-8864-1178-2008 de fecha 13 de agosto del 2008 y la 
resoluci6n MARN No. 8864-795-2017 de fecha 06 de septiembre del 2017, se mantiene integro en 
lo que no se oponga al presente dictamen t~cnico. 

San Salvador, 22 de noviembre de 2021. 
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