
. »  +, ':-�-: _; '•\ 
e t  'J 

+ 

, · 2 5  
,  ,  

8  

MINISTER IO DE MEDIO AMBIENTE 

Y RECURSOS NATURALES 

RESOLUCION MARN-No- 8864-1178-2008 

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, trece de agosto de dos mil 
ocho. Vistas las diligencias promovidas por el sefor , representante 
legal de INVERSIONES SIMCO SOCIEDAD AN~NIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular 
del proyecto "COMPLEJO CORPORA TIVO GALERIAS BUSSINES CENTER", el cual 
consiste en la construcci6n de un conjunto de edificaciones en un terreno de 13,826.47 metros 
cuadrados, dichas edificaciones estar~n dedicadas al alquiler de espacios de uso comercial, de 
oficinas y hotel, adem~s comprende un estacionamiento subterrneo de dos niveles y una torre de 
estacionamientos de cinco niveles, una plaza a nivel de las calles perimetrales y dos torres de 
siete niveles cada una, una dedicada al funcionamiento de oficinas corporativas y locales 
comerciales y la otra dedicada al funcionamienlo del hotel. El proyecto se encuentra ubicado 
sobre el Paseo General Escalon, 71 avenida Norte, colonia Escalon, municipio y departamento 
de San Salvador. EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos 
Natural es. 

CONSIDER ANDO QUE: 

I. Se ha recibido el Estudio de Impacto Ambiental, acompanado del Programa de 
Manejo Ambiental del referido proyecto, el cual ha merecido un Dictamen T~cnico 
Favorable por parte de la Direcci6n General de Gesti6n Ambiental de este Ministerio; 

II. EI Estudio de Impacto Ambiental fue hecho del conocimiento del pblico en 
cumplimiento con lo establecido en el Articulo 25 letra "a", de la Ley del Medio 
Ambiente; al respecto, no hubo expresiones de afectaci6n por ninguna persona natural 
ni juridica; 

III. Se ha recibido en este Ministerio Fianza de Cumplimiento Ambiental que establece el 
Articulo 29 de la Ley del Medio Ambiente, cuantificada en OCHENTA Y TRES MIL 
DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
AMERICA (US $83,214.90), por un plazo de DOS (2) ANOS, vigente desde el 
treinta de julio de dos mil ocho, hasta el dia treinta de julio del aflo dos mil diez, 
tiempo estimado para la realiz.aci6n de las medidas ambientales; 

POR TANTO, 
De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21,  22, 23, 24, 25 y 29 de la 
Ley de] Medio Ambiente; 
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RESUELVE: 

1. OTORGAR EL PERMISO AMBIENTAL a INVERSIONES SIMCO SOCIEDAD 
AN~NIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada legalmente por el 

Dicha Sociedad es el titular de! proyecto "COMPLEJO 
CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER", el cual consiste en la construcci6n 
de un conjunto de edificaciones en un terreno de 13,826.47 metros cuadrados, dichas 
edificaciones estar~n dedicadas al alquiler de espacios de uso comercial, de oficinas y 

hotel, adem~s comprende un estacionamiento subterr~neo de dos niveles y una torre de 
estacionamientos de cinco niveles, una plaza a nivel de las calles perimetrales y dos torres 
de siete niveles cada una, una dedicada al funcionamiento de oficinas corporativas y 
locales comerciales y la otra dedicada al funcionamiento del hotel. Dicho proyecto se 
encuentra ubicado sobre el Paseo General Esca16n, 71 avenida Norte, co\onia Escal6n, 

municipio y departamento de San Salvador; 

2. Forman parte integrante de la presente Resoluci~n y por consiguiente de obligatorio ) 
cumplimiento para el titular los siguientes anexos: La descripci6n de\ proyecto, el detal\e 
de las medidas ambientales, sus costos y el cronograma de ejecuci~n de las rnedidas 
ambientales; 

3. El Estudio de lmpacto Ambiental y el Prograrna de Manejo Ambiental del proyecto, 
constituyen documentos de obligatorio cumplimiento para el titular, por lo que su 
incumplimiento obliga a este Ministerio a iniciar los procedirnientos administrativos 
establecidos en la Ley del Medio Ambiente; 

4. Cualquier ampliaci6n, rehabilitaci6n o reconversi6n que se pretenda realizar al proyecto, 
el titular debera presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Articulo 22 
de la Ley del Medio Ambiente y no podr~ realizar accion alguna tendiente a ejecutarla, 
sino hasta que este Ministerio emita la Resoluci6n que corresponda. De lo contrario, esta 
Cartera de Estado iniciar~ los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del 
Medio Ambiente; 

5. Ser~ responsabilidad del titular, corregir cualquier impacto negativo significativo 
originado por las actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y su 
documentaci~n conexa; 

6. El titular dos meses antes del vencimiento de la Fianza de Cumplimiento Ambiental, 
deber~ solicitar la Auditoria de Evaluacin Ambiental, de acuerdo al articulo 27 de la Ley 
de! Medio Ambiente y los articulos 35, 36, 37, 38 y 39 de su Reglamento General. 

7. Este Permiso Ambiental, no exime al titular del proyecto de obtener las dem~s 
autorizaciones que establecen las leyes de nuestro Estado, como requisites para la 
ejecuci6n del presente proyecto; 
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8. El titular del proyecto cuenta con un plazo de UN ANO, para iniciar la realizaci~n del 
mismo. De lo contrario deber~ gestionar nuevamente el tr~mite para la obtenci~n del 
Permiso Ambiental correspondiente. 

La presente Resoluci~n entrar~ en vigencia a partir del dia de su notificaci~n.­ 
COMUN[QUESE.- EL MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, 
ING. CARLOS JOS~ GUERRERO CONTRERAS.------------------------------------------------------­ 

Director General de Gesti~n Ambiental 
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DICTAMEN T~CNICO FAVORABLE A TRAVES DE ESTUDIO DE IMPACTO 
AMBIENTAL PARA EL PROYECTO "COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS 
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a. Nombre del proyecto; "COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES 
CENTER" 

b. Nombre del titular: INVERSIONES SIMCO, S.A DE C.V. 

c. Representante Legal: 

d. Ubicacibn del proyeeto: Sobre el Paseo General Escalon, 7I avenida Norte, colonia 
Escalon, departamento de San Salvador. 

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL 

e. Descripcibn del proyecto: Consiste en la construccibn de un conjunto de edificaciones en 
un terreno de 13,826.47 m, dichas edificaciones estar~n dedicadas al alquiler de espacios 
de uso comercial, de oficinas y hotel, adem~s comprende un estacionamiento subterraneo 
de dos niveles y una torre de estacionamientos de cinco niveles, una plaza a nivel de las 
calles perimetrales y dos torres de siete niveles cada una, una dedicada al funcionamiento 
de oficinas corporativas y locales comerciales y la otra dedicada al funcionamiento del 
hotel. 

f. Prestador de servieio responsable de la formulaci~n del Estudio de Impacto 
Ambiental. 

g. Consulta Piblica. Por medio de! peridico EI Mundo, los dias 2, 3 y 4 de julio del an1o 
2008 en las p~ginas 9, 1 l  y  13 respectivamente, se hizo del conocimiento de la poblaci~n 
que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto estaba disponible para su consulta. Al 
respecto, no se tuvieron expresiones de afectaci~n por parte de la poblacibn. 

h. Costo de las medidas ambientales. El costo total de las medidas ambientales asciende a 
OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DLARES 
($83,214.90). 

i. Plazo de Ejeeucibn de las Medidas Ambientales. El plazo de ejecucibn de las medidas 
ambientales propuestas en el Programa de Manejo Ambiental es de DOS (2) ANOS, 

ESTE DICTAMEN FAVORABLE CORRESPONDE A LA VIABILIDAD TECNICA 
SOBRE LA EJECUCIN DEL PROYECTO, DEBIENDO ESTABLECERSE LA 
VIABILIDAD JURIDICA Y LA VIABILIDAD SOCIAL DEL MISMO, PREVIO A LA 
EMISION DEL PERMISO AMBIENTAL CORRESPONDIENTE. 

• 

IL.-ANEXOS, 

I .  Dictamen T~cnico 
2. Hojas de! periodico de las publicaciones realizadas 
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Nombre del T~cnico responsable de la evaluacibn: 

e valuacibn Ambiental: 

Fecha de emisi6n de Dictamen T~cnico: 22 de julio de 2008 

EI Dictamen T~cnico anexo consta de NUEVE (9) p4ginas 

FORMA PARTE DE ESTE DICTAMEN T~CNICO EL 
AMBIENTAL, EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 
PRESENTADA POR EL TITULAR DEL PROYECTO. 

FORMULARIO 
Y LA ADENDA 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 
DIRECCIN GENERAL DE GESTION AMBIENTAL 

DICTAMEN T~CNICO FAVORABLE PARA EL PERMISO AMBIENTAL A TRAVES 
DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO "COMPLEJO 
CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER". 

ANTECEDENTES 
El doce de mayo de dos mil seis, el MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS 
NATURALES, recibi6  en calidad de representante 
legal de INVERSIONES SIMCO, S.A DE C.V. titular, el Formulario Ambiental, del proyecto 
'COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER", ubicado sobre el 
Pasco General Escaldn, 71 avenida Norte, colonia Escalon, departamento de San Salvador. 

EI proyecto "COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER", se le 
requiri~ la elaboraci~n de un Estudio de Impacto Ambiental, por lo que se emitieron los 
correspondientes T~rminos de Referencia el 20 de julio de 2006, el Estudio fue recibido por 
este Ministerio en fecha 16 de abril de 2008 y el 25 de junio de 2008 se emiti6 el formato para 
la consulta p~blica. 

. . . 

Consiste en la construccin de un conjunto de edificaciones en un terreno de 13,826,47 m? 
dichas edificaciones estaran dedicadas al alquiler de espacios de uso comercial, de oficinas y 
hotel, ademas comprende un estacionamiento subterraneo de dos niveles y una torre de 
estacionamientos de cinco niveles, una plaza a nivel de las calles perimetrales y dos torres de 
siete niveles cada una, una dedicada al funcionamiento de oficinas corporativas y locales 
comerciales y la otra dedicada al funcionamiento del hotel. 

La distribuci~n de areas es la siguiente: 

1, DESCRIPCI~N DEL PROYECTO, 

·rativo " 
rea instalaciones de hotel 

.. . estacionamiento en altura 
atonal 

Aceras andenes 
Arriates sobre losas 

Pozos de ventilaci~n 
Estacionamiento vehicular sobre losa 

rea verde exterior 

Acera exterior 

Arriates internos 

Estacionamiento vehicular intemo 

TOTAL 

2,020.53 

3,542.33 

1,723.20 

94.48 

472.73 

1,039.91 

101.07 

2,363.19 

203.87 

130.73 

341.94 
1,792.49 

13,826.47 
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DESCRIPCIQN DE LOS ESPACIOS 
• Estacionamientos subterrneos: Se construir~ en dos niveles y contard con 292 plazas de 

estacionamientos y circulaciones, ademas contar~ con cuarto el~ctrico, elevadores, entrada al 
lobby, estacionamientos y circulaciones equipo de hotel, mantenimiento de equipos y pasillo, 

, Torre para locales comerciales y oficinas corporativas: Cuenta con siete niveles y contar 
con locales comerciales diversos, elevadores, servicios sanitarios, lobby, oficinas 
administrativas y oficinas administrativas. 

• Torre de estacionamientos: Cuenta con seis niveles para I65 plazas de vehfculos, adem#s 
cuenta circulaciones y rampas de acceso. 

, Torre para hotel: Se construird en seis niveles y contar& con espacios propios de un hotel. 

ASPECTOS RELEVANTES DEL PROYECTO; 
• Los colindantes del proyecto son: AI Norte con EL Paseo General Escalon; al Oriente con 

viviendas y oficinas; al Poniente con la 7I Av. Sur y al Sur con la avenida Olimpica. 

• La topografla del terreno es de ondulado. 

• El proyecto cuenta con los tramites de: Linea y calificaci6n de lugar, factibilidad de drenaje 
de aguas lluvias y factibilidad de servicios de ANDA. 

• El terreno donde se realizar~ el proyecto cuenta con ~rboles de las especies siguientes: 
Mango, pepeto, guayabo y naranjo, entre otros, haciendo un total de 86 {rboles los cuales 
todos seran talados por la realizacin del proyecto. 

DOTACIN DE LOS SERVICIOS 
En cuanto a la dotacibn de servicios, el agua potable ser~ proporcionado por ANDA a partir 
de la caferia de 0 6" existente en al Alameda Manuel Enrique Araujo. 

Para el manejo de las aguas residuales, seran incorporadas al sistema de ANDA de (6, 

existente en la avenida Olimpica. 

Para el manejo de aguas lluvias, dentro del proyecto estas seran evacuadas hacia el pozo 
existente en la 7l avenida Norte y avenida Olimpica, el titular construir un sistema de 
detencin que consiste en una cistera con capacidad de almacenar durante eventos criticos los 
caudales pico de aguas lluvias. 

Los desechos provenientes de la etapa de construccibn ser~n depositados en el relleno sanitario 
de MIDES, aquellos desechos provenientes de la terraceria ser~n depositados en la finca Bel~n 
y durante la etapa funcionamiento, ser~n recolectados por la Alcaldia Municipal de San 
Salvador. 

El plan de arborizaci~n que se realizard ser~ la siembra de 860 especies arbbreas los cuales 
, seran plantados en el sitio donde lo disponga la alcaldia municipal, es importante mencionap.:­ 

que el titular asumir~ el mantenimiento durante dos aflos. / . ' a s , e l  
'  ,  ,  o  
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[II. DETALLE DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES Y SUS COSTOS 
ofr,,Las siguientes medidas ambientales propuestas y mencionadas en el Estudio de Impacto .;•· �mbiental, senln ejecutadas y son responsabilidad del "TITULAR DEL PROYECTO. 
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El costo total de las medidas ambientales asciende a OCHENT A Y TRES MIL 
DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DLARES ($83,214.90). 

IV. MEDIDAS DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO PARA EL TITULAR DEL 
PROYECTO, 
1. Realizar el proyecto tal como est~ descrito en el Estudio de Impacto Ambiental y la 

informaci~n anexa, las cuales sirvieron de fundamento para este Dictamen. 
2. Debera realizarse el plan de arborizaci~n de acuerdo a la propuesta incluida dentro del 

Estudio de Impacto Ambiental, al mismo tiempo el titular deber~ darle mantenimiento 
durante dos aflos y al momento de la Auditorla de Evaluaci~n Ambiental, ~stos deber~n 
estar ya adaptados y en la fase de crecimiento y desarrollo. 

3. Para el manejo de las aguas lluvias, deber~n construirse todas las obras requeridas por la 
institucibn competente. 

4. De no evacuarse diariamente el suelo organico removido, se deber~ coloar dicho material 
en monticulos, con una altura no mayor de 1.S m de altura, los cuales deber~n ser cubiertos 
con material impermeable para evitar su p~rdida 

5. Durante la etapa de construccin, se deber~ restringir el uso de equipo y maquinaria pesada 
en el horario nocturno, a fin de evitar molestias a los colindantes, asf mismo se deber% 
evitar la operacibn innecesaria de dichas mquinas. 

6. Durante la ejecucin del proyecto, deber~ realizar riego peribdico en las areas de trabajo 
para aplacar el polvo proveniente de los movimientos de tierra, principalmente en ~poca 
seca, adem~s deber~ realizar riego a los camiones cargados con material de desalojo, 
previo a su salida de! rea del proyecto, cubri~ndolos cuidadosamente con pl~stico o lona. 

7. Los sitios de disposici~n final de los desechos s~lidos, deber~n cumplir con el Reglamento 
Especial sabre el Manejo Integral de los Desechos S61idos y contar con el penniso 
respectivo. 

8. El titular deber~ cumplir, con todas las medidas para reducir el ruido, y evitar molestias a 
los colindantes. 

9. Debera realizar todas las medidas de mitigaci~n necesarias, para estabilizar cualquier talud 
que se genere por la realizacidn del proyecto. Asf mismo las obras de infraestructura, corte 
y relleno a realizarse en el proyecto, no deber~n poner en peligro los terrenos aledafos. 

I0. DeberA establecer rotulaci~n de prevencidn para controlar el tr~nsito en el area del 
proyccto, a fin de evitar que sucedan accidentes por falta de control.­ 

I. EI titular seri el responsable de ejecutar el Programa de Monitoreo de las medidas 
ambientales y guardar los respectivos registros, para cuando el Ministerio los requiera. 

12. Los materiales provenientes de la limpieza, descapote, suelo removido y cualquier otro 
residuo o desecho procedente de la etapa de preparacibn del sitio y de construccibn, 
deberan ser retirados del ~rea y depositados en sitios de disposici~n final debidamente 
autorizados por el propietario del sitio y por esta Cartera de Estado. 

13. Cualquier impacto negativo no contemplado, deber& ser corregido por el titular y notificar a 
este Ministerio la medida de mitigacin correspondiente, ademds se debe elaborar un 
programa de monitoreo para cada medida. 

14. En caso de existir un evento que salga de las condiciones normales, el titular deber~ 
proporcionar todos los elementos necesarios para solventarlos. 

15. Si existieren denuncias comprobables por contaminacibn o afectacibn a la poblaci~n por 
alguna actividad del proyecto, o de comprobarse por parte de este Ministerio que se est~n 
desarrollando actividades no planificadas a las establecidas en el Estudio de Impacto 
Ambiental, quedard sin validez el presente Dictamen. 

16. No se realizar~n trabajos noctumnos, principalmente en aquellos en los que. se utilice 
maquinaria pesada. Debera evitar causar molestias o perjuicios a terceros, debiendo tomar 
las precauciones adecuadas. tr,, 
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17. De realizarse modificaciones al proyecto aprobado, el titular deber& notificar a este 
Ministerio, dichos cambios con su respectiva justificaci~n, previo a su cjecuci~n. 

18. Durante los trabajos de construccibn, el titular deber~ proveer las medidas necesarias para 
evitar la generacibn de polvo, gases y olores al ambiente, as1 como de velar por que el 
ruido generado la maquinaria de construccion, est~ dentro del (45 a 75 decibeles) rango 
permitido segin la norma CONACYT 13.01.01. 

19. El titular deber~ informar al personal que participar~ en la ejecuci~n de la actividad, las 
disposiciones contenidas en la resoluci~n emitida por este Ministerio, a fin de que ~stas 
sean cumplidas. 

20. Para la tala de ~rboles, se deber# solicitar el respectivo permiso a la Alcaldia 
Municipal correspondiente, en cumplimiento con el artfculo 15 de la Ley Forestal. 

21 .  Este dictamen no constituye autorizacin para iniciar el proyecto, realizar obra fsica, tala 
de ~rboles, ni terracerla manual o mec~nica, sin las autorizaciones correspondientes. 

22. EI Ministerio puede, sin previo aviso, realizar las inspecciones t~cnicas para verificar el 
cumplimiento de las condiciones establecidas en la resolucibn emitida, por l que deber 
documentar la implementaci~n de cada una de las acciones y/o medidas, permisos, u otros. 

23. Para redimir la fianza ambiental, dcbe demostrar que las medidas ambientales han sido 
implementadas y funcionan eficientemente. 

24. De no cumplir con las condiciones de cumplimiento obligatorio antes. mencionatdas, 
, este Dictamen quedar~ sin efecto. · '  
25. Toda informacin falsa presentada a este Ministerio para la obtencibn del Permiso 

Ambiental, de acuerdo al Art. 86 de la ley de Medio Ambiente se considerauna 
infraccibn ambiental, 

Este dictamen t~cnico en ningun momento sustituye las normas t~cnicas y legales de otras 
autoridades competentes al funcionamiento, ni autoriza la ejecueibn de obras flsicas, ni 
constituye autorizacibn de tala de rboles, el titular del proyecto dcber realizar el 
correspondiente tr~mite a trav~s de la institucin competente. 

Cualquier situaci~n que pueda causar dafos a la salud humana o al medio ambiente, asf 
como originar infraccibn ambiental, de acuerdo a lo establecido en los articulos 85 y 86 de 
la Ley del Medio Ambiente, ser responsabilidad del titular del proyecto. 

La ampliacin, modificacibn o cambio de actividad, se considera c o m o  un nuevo proyecto, por 
lo cual deber& cumplir con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley de! Medio Ambiente. 

Las medidas puntualizadas son de car~cter obligatorio para el titular, en cada una de las etapas 
de ejecuci~n del proyecto y su incumplimiento obliga al Ministerio a iniciar los procesos 
administrativos establecidos en los articulos 85 y 86 de la Ley de! Medio Ambiente. 

V. Cronograma de eiecucidn de las medidas ambientales 

EI Programa de Manejo Ambiental ser& implementado en un periodo de dos afos y su 
ejecucin ser~ como se muestra en el cuadro siguiente: 

San Salvador, 23 de julio de 2008 

T~cnico en Evaluaci~n Ambiental 
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