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MINISTER 10 DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

RESOLUCION MARN-No- 8864-1178-2008

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, trece de agosto de dos mil
ocho. Vistas las diligencias promovidas por €l sefior , Tepresentante
legal d¢ INVERSIONES SIMCO SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular
del proyecto “COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER”, el cual
consiste en la construccion de un conjunto de edificaciones en un terrenc de  13,826.47 metros
cuadrados, dichas edificaciones estaran dedicadas al alquiler de espacios de uso comercial, de
oficinas y hotel, ademas comprende un estacionamiento subterrdneo de dos niveles y una torre de
estacionamientos de cinco niveles, una plaza a nivel de las calles perimetrales y dos torres de
siete niveles cada una, una dedicada al fiuncionamiento de oficinas corporativas y locales
comerciales y la otra dedicada al funcionamiento del hotel. El proyecto se encuentra ubicado
sobre el Paseo General Escalon, 71 avenida Norte, colonia Escalon, municipio y departamento
de San Salvador. EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

CONSIDERANDO QUE:

1 Se ha recibido €] Estudio de Impacto Ambiental, acompafiado del Programa de
Manejo Ambiental -del referido proyecto, el cual ha merecido un Dictamen Técnico
Favorable por parte de la Direccidon General de Gestidon Ambiental de este Ministerio;

IL El Estudio de Impacto Ambiental fue hecho del conocimiento del piblico en
cumplimiento con lo establecido en el Ariiculo 25 letra “a”, de la Ley del Medio
Ambiente; al respecto, no hubo expresiones de afectacién por ninguna persona natural
ni juridica;

III.  Se ha recibido en este Ministerio Fianza de Cumplimiento Ambiental que establece el
Articulo 29 de la Ley del Medio Ambiente, cuantificada en OCHENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US $83,214.90), por un plazo de DOS (2) ANOS, vigente desde el
treinta de julio de dos mil ocho, hasta el dia treinta de julio del afio dos mil diez,
tiempo estimado para la realizacion de las medidas ambientales;

POR TANTO,
De conformidad a lo dispuesto en los Articulos I8, 19, 20, 21,22, 23, 24,25 y 29 de la
Ley del Medio Ambiente:;
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RESUELVE:

1.

OTORGAR EL PERMISO AMBIENTAL a INVERSIONES SIMCO SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada legalmente por el

Dicha Sociedad es e titular del proyecto “COMPLEJO
CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER?”, ¢ cual consiste en la construccion
de un conjunto de edificaciones en un terreno de  13,826.47 metros cuadrados, dichas
edificaciones estaran dedicadas al alquiler de espacios de uso comercial, de oficinas y
hotel, ademas comprende un estacionamiento subterrdneo de dos niveles y una torre de
estacionamientos de cinco niveles, una plaza a nivel de las calles perimetrales y dos torres
de siete niveles cada una, una dedicada al funcionamiento de oficinas corporativas y
locales comerciales y la otra dedicada al fiuncionamiento del hotel. Dicho proyecto se
encuentra ubicado sobre el Paseo General Escalon, 71 avenida Norte, colonia Escaldn,
municipic y departamento de San Salvador;

Forman parte integrante de la presente Resolucidn y por consiguiente de obligatorio
cumplimiento para ¢ titular los siguientes anexos: La descripcion del proyecto, el detalle
de las medidas ambientales, sus costos y el cronograma de ejecucidén de las medidas
ambientales;

El Estudio de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo Ambiental del proyecto,
constituyen documentos de obligatorio cumplimiento para el titular, por lo que su
incumplimiento obliga a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos
establecidos en la Ley del Medio Ambiente;

Cualguier ampliacion, rehabilitacidn o reconversién que se pretenda realizar al proyecto,
el titular debera presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Articulo 22
de la Ley del Medio Ambiente y no podra realizar accion alguna tendiente a ejecutarla,
sino hasta que este Ministerio emita la Resolucion que corresponda. De lo contrario, esta
Cartera de Estado iniciara los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del
Medio Ambiente;

Sera responsabilidad del ttular, corregir cualquier impacto negativo significativo
originado por las actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y su
documentacién conexa;

El titular dos meses antes del vencimiento de la Fianza de Cumplimiento Ambiental,
debera solicitar la Auditoria de Evaluaciébn Ambiental, de acuerdo al articulo 27 de la Ley
del Medio Ambiente y los articulos 35, 36, 37, 38 y 39 de su Reglamento General.

Este Permiso Ambiental, no exime al titular del proyecto de obtener las demds
autorizaciones que establecen las leyes de nuestro Estado, como requisitos para la
ejecucion del presente proyecto;
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8. EHl titular del proyecto cuenta con un plazo de UN ANO, para injciar la realizacién del
mismo. De lo contrario debera gestionar nuevamente el trimite para la obtencion del
Permiso Ambiental cotrespondiente.

La presente Resolucion entrara en vigencia a partir del dia de su notificacién.-
COMUNIQUESE.- EL MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES,
ING. CARLOS JOSE GUERRERO CONTRERAS.

Ramirez Amaya
w pm&; General de Asungds Juridicos
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL

DICTAMEN TECNICO FAVORABLE A TRAVES DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL PARA EL PROYECTO “COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS

BUSSINES CENTER”.

L.

R URGR\TE

Nombre del proyecto: “COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES
CENTER”

Nombre del titular: INVERSIONES SIMCO, S.A DE C.V.
Repre.s_ema:nte Legal:

Escalén, departamento de San Salvador

Descripcién del proyecto: Consiste en la construccion de un conjunto de edificacione$ en
un terreno de 13,826.47 m? dichas edificaciones estarin dedicadas al alquiler de espacios
de uso comercial, de oficinas y hotel, ademas comprende un estacionamiento subterrdneo
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de dos niveles y una torre de estacionamientos de cinco niveles, una plaza a nivel de las -

calles perimetrales y dos torres de siete niveles cada una, una dedicada al funcionamiento
de oficinas corporativas y locales comerciales y la otra dedicada al funcionamiento del
hotel.

Prestador de servicio respomsable de Ja formulacién del Estudio de Impacto’

Ambiental.

Consulta Piblica. Por medio del periddico El Mundo, los dias 2, 3 y 4 dé julio del afio

2008 en las paginas 9, 11 y 13 respectivamente, se hizo del conocimiento de ka poblacion -
que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto estaba disponible para su consulta. Al -

respecto, no se tuvieron expresiones de afizctacion por parte de la poblacion.

Costo de las medidas ambientales. E] costo total de las medidas ambientales asciende a
OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DOLARES
($83,214.90).

Plazo de Ejecucion de las Medidas Ambientales. El plazo de ejecucion de las medidas
ambientales propuestas en € Programa de Manejo Ambiental es de DOS (2) ANOS.

ESTE DICTAMEN FAVORABLE CORRESPONDE A LA VIABILIDAD TECNICA
SOBRE LA EJECUCION DEL PROYECTO, DEBIENDO ESTABLECERSE LA

VIABILIDAD JURIDICA Y LA VIABILIDAD SOCIAL DEL MISMQ, PREVIO A LA

EMISION DEL PERMISO AMBIENTAL CORRESPONDIENTE.

1I.-ANE XOS,

1.
2.

Dictamen Técnico
Hojas del periddico de las publicaciones realizadas
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Nombre del Técnico responsable de la evaluacién:

Vo. Bo. Gerente-dé Bvaluacion Ambiental:

Fecha de emision de Dictamen Técnico: 22 de julio de 2008

El Dictamen Téenico anexo consta de NUEVE (9) paginas

FORMA PARTE DE ESTE DICTAMEN TECNICO EL FORMULARIO

AMBIENTAL, EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LA ADENDA
PRESENTADA POR EL TITULAR DEL PROYECTQ.
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL

DICTAMEN TECNICO FAVORABLE PARA EL PERMISO AMBIENTAL A TRAVES
DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO “COMPLEJO
CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER”,

ANTECEDENTES
El doce de mayo de dos mil seis, €] MINISTERIO DE MEDIQ AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, recibid en calidad de representante

legal de INVERSIONES SIMCO, S.A DE C.V. titular, e Fonnulario Ambiental, del proyecto-
“COMPLEJO CORPORATIVO GALERIAS BUSSINES CENTER®", ubicado sobre el
Paseco General Escalon, 71 avenida Norte, colonia Escalén, departamento de San Salvador.

El proyecto “COMPLEJO CORPORATIVQO GALERIAS BUSSINES CENTER®, = ke
requirié la elaboracién de un Estudio de Impacto Ambiental, par lo que s emitieron los
correspondientes Términos de Referencia € 20 de julio de 2006, el Estudio fue recibido por
este Ministerio en fecha 16 de abril de 2008 y o 25 de junio de 2008 se emitié ¢ formato para. -
la consulta priblica. _ :

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO. : L
Consiste en la construccién de un conjunfo de edificaciones en un terreno d 13,826.47 m,

dichas edificaciones estardn dedicadas al alquiler de espacios de uso comercial, de oficinas y-

hotel, ademds comprende un estacionamienio subterrdneo de dos niveles .y una torre de -
estacionamientos de cinco niveles, una plaza a nivel de las calles perimetrales y dos torres de -
siete niveles cada una, una dedicada al functonamiento de oficinas corporativas y Iocales
comerciales y la otra dedicada al funcionamiento de! hotel,

La distribucion de 4reas ¢s la siguiente:

‘| Area de edificio corpmatW"" o 2020083 " |
< Area instalaciones de hotel 3,542.33
-E Area de edificio de estacionamiento en altura 1,723.20
2 Area de pasarela peatonal B 94.48
§ Aceras v andenes 472.73
Y Auriates sobre losas 1,039.91
e, Pozos de ventilacién 101.07
Estacionamiento vehicular sobre losa 2,363.19
2 Area verde exterior 20387
g Acera exterior 130.73
§ g Arriates internos 34194
« § [Estacionamiento vehicular interno 1,792.49
TOTAL 13,826.47
ST
4 5 =
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DESCRIPCION DE 1OS ESPACIOS

«» Estacionamientos subterrineos: Se construird en dos niveles y contaré con 292 plazas de
estacionamientos y circulaciones, ademas contard con cuarto eléctrico, elevadores, entrada al
lobby, estacionamientos y circulaciones equipo de hotel, mantenimiento de equipos y pasillo.

» Torre para locales comerciales y oficinas corporativas: Cuenta con siete niveles y contard
con locales comerciales diversos, €levadores, servicios sanitarios, lobby, oficinas
administrativas y oficinas administrativas.

» Torre de estacionamientos: Cuenta con seis niveles para 165 plazas de vehiculos, ademds
cuenta circulaciones y rampas de acceso.

+ Torre para hotel: Se construird en seis niveles y contard con espacios propios de un hotel,
ASPECTOQS RELEVANTES DEL PROYECTO:

» Los colindantes : del proyecto son: Al Norte con EL Paseo General Escalén; al Oriente con S ") '
viviendas y oficinas; al Poniente con b 71 Av. Sur y al Sur con la avenida Olimpica. o

« La topografia del terreno s de ondulado.

« El proyecto cuenta con los tramites de: Linea y calificacién de lugar, factibilidad de drenaje
de aguas lluvias y factibilidad de servicios de ANDA. :

"« Bl terreno donde se realizard el proyecto cuenta con drboles de las especies siguientes:
Mango, pepeto, guayabo y naranjo, entre otros, haciendo un total de 86 é&rboles los cuales
todos serén talados por la realizacion el proyecto. '

DOTACION DE LOS SERVICIOS _
En cuanto a ia dotacién de servicios, €l agua potable serd proporcionado por ANDA a partir
de la cafieria de @ 6” existente en al Alameda Manuel Enrlque Araujo.

Para ¢l manejo de las aguas residuales, serdn incorporadas al sistema de ANDA de @6” ST
existente en la avenida Olimpica, '

Para ¢! marejo de aguas luvias, dentro del proyecto estas serdn evacuadas hacia el pozo
‘existente en la 71 avenida Norte y avenida Olmpica, el titular construird un sistema de
detencién gue consiste en una cisterna con capacidad de almacenar durante eventos criticos los
caudales pico de agues Huvias.

Los desechos provenientes de Ja etapa de construccién serdn depositados en el relleno sanitario
de MIDES, aquelios desechos provenientes de Ja terraceria seréin depositados en la finca Belén
y durante Ja etapa funcionamiento, serdn recolectados por la Alcaldia Municipal de San
Salvador. :

El plan de arborizacién que ¢ realizard serd la siembra de 860 especies arbdreas los cuales
serdn plantados en el sitio donde lo disponga la alcaldia municipal, es importante menciona R
que el titular asumird €l mantenimiento durante dos ailos. / L

III. DETALLE DE LLAS MEDIDAS AMBIENTALES Y SUS COSTOS

.\u\i“r,,; ﬁLas siguientes medidas ambientales propuestas y mencionadas en el Estudio de lmpacto L
%mblental serdn ejecutadas y son responsabilidad del “TITULAR DEL PROYECTO”. ° . 4
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El

costo total de ks medidas ambientales asciende a OCHENTA Y TRES MIL

DOSCIENTOS CATORCE 90/100 DOLARES ($83,214.90).

IV. MEDIDAS DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO PARA El, TTTULAR DEL

PROYECTO.

1

2

13,

14,

15.

16,

Realizar e proyecto tal como estd descrito en el Estudio de [mpacto Ambiental y la
informacion anexa, las cuales sirvieron de fundamento para este Dictamen.

Deberd realizarse el plan de arborizacion de acuerdo a la propuesta incluida dentro del
Estudio de Impacto Ambiental, el mismo tiempo el titular deberd darle mantenimiento
durante .dos afios y al momento de la Auditorfa de Evaluacién Arnbiental, éstos deberdn
estar ya adaptados y en la fase de crecimiento y desarrollo. '

Para el manejo de las aguas Huvias, deberdn construirse todas las obras requeridas por Ia

institucion competente.
De no evacuarse diariamente ¢l suelo organice removido, se deberd colocar dictio material

con material impermeable para evitar su pérdida.

Durante la etapa de construccion, se debera restringir el uso de equipo y maquinaria pesada-
en €l horario nocturno, a fin de evitar molestias a los colindantes, asf mismo se debera
evitar la operacién innecesaria de dichas méquinas.

Durante la ejecucién del proyecto, deberd realizar riego periddico en las dreas de traba_]o
para aplacar el polvo proveniente de los movimientos de tierra, principalmente en época

seca, ademds deberd realizar riego a los camicnes cargados con material de desalojo, -
previo a su salida del drea del proyecto, cubriéndolos cuidadosamente con plastico o lona.: -

Los sitios de disposicién final de los desechos sélidos, deberdn cumplir con ¢l Reglamento
Especial sobre ¢l Mancjo Integral de los Desechos Sélidos y contar con el permiso
respectivo.

El titular debera cumplir, con todas las medidas para reducir el ruido, y evitar molestias a
los colindantes,

Deberé realizar todas las medidas de mitigacion necesarlas, para estabilizar cualquier talud
que se genere por kb realizacion del proyecto. Asi mismo las obras de infraestructura, corte
y relleno a realizarse en €l proyecto, no deberdn poner en peligro los terrenos aledafios.

proyecto, .a fin de-evitar que sucedan accidentes por falta de control.

. El titular serd el responsable de ejecutar el Programa de MOmtoreo de las medldas

ambientales y guardar los respectivos registros, para cuando el Ministerio los requiera.

. Los materiales provenientes de la limpieza, descapote, suelo removido y cualquier ofro

residuo o desecho procedente de la etapa de preparacidn del sitio y de construccidn,
deberfin ser retirados del drea y depositados en sitios de disposicion final debidamente
autorizados por el propietario el sitio y por esta Cartera de Estado.

Cualquier impacto negativo no contemplado, deberd ser corregido por el titular y notificar a
este Ministerio k medida de mitigacion correspondiente, ademds s¢ debe elaborar un
programa de monitoreo para cada medida.

En caso de existir un evento que salga de las condiciones normales, el titular deberd
proporcionar todos los elementos necesarios para sotventarlos. '

Si existieren denuncias comprobables por contaminacién o afectacidn a la poblacidn por
alguna actividad del proyecto, o de comprobarse por parte de este Ministerio que se estdn
desarrollando actividades no planificadas a las establecidas en el Eswudio de Impacto
Ambiental, quedard sin validez el presente Dictamen.

No se realizaran trabajos nocturmos, principalmente en aquellos en los que.-se. utilice
maquinaria pesada. Deberd evitar causar molestias © perjuicios a terceros,” ’déblendo tomar
las precauciones adecuadas. :

“en monticulos, con una altura no mayor de 1.5 m de altura, los cuales dcberén s cublertos e

. Deber4 estabilecer rotu]aclén de prevencion para controlar &l trénsate en ‘el area del -

Ce=h
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17. De realizarse modificaciones al proyecto aprobado, ¢ titular deberd notificar a este
Ministerio, dichos cambios con su respectiva. justificacion, previc a su €jecucion.

i8. Durante los trabajos de construccion, e titular debera proveer las medidas necesarias para
evitar la generacion de po]vo, gases y olores al ambiente, asi como de velar por que el
riido generado la maquinaria de construccion, esté dentro del (45 a 75 decibeles) rango
permitido segun la norma CONACYT 13.01.0).

19. El titular debera informar al personal que participard en la ejecucién de b actividad, las
disposiciones contenidas en la resolucién emitida por este Ministerio, a fin de que éstas
sean cumplidas.

20. Para ka tala de arboles, se debera solicitar el respective permiso a la Alcaldia
Municipal correspondiente, en cumplimiento con d articulo 15 de la Ley Forestal.

| 21. Este dictamen no constituye autorizacion para iniciar € proyecto, realizar obra fisica, tala :

de drboles, ni terraceria manual o mecénica, sin las autorizaciones correspondientes,

22, El Ministerio puede, sin previo aviso, realizar las inspecciones técnicas pard verificar el
-cumplimiento de las condiciones establecidas en la resolucion emitida, por 16 que .debera.

. documentar la implementacion de cada una de ks acciones y/o medidas, permisos, u otros.-

23, Para redimir la fianza ambiental, debe demostrar que las medidas amblcntales han sido -
impiementadas y funcionan eficientemente. :

24. De no cumplir con Ias condiciones de cumplimiento obligatorio antes menc:onadas,
este Dictamen guedars sin efecto.

.25 Toda informacién falsa presentada a este Ministerio para la obtencién del Permlso

Ambiental, de acuerdo sl Art. 86 de ka ley de Medio Amblente se consndcra una
mfracclbn ambiental,

Este dictamen técnico en ninglin momento sustituye las normas técnicas y legales de ctras
autoridades competentes al funcionamiento, ni autoriza la ejecucién de obras fisicas, oi’
constituye autorizacion de tala de srboles, ¢ titular del proyecto dcbcré reahzar ¢l
correspondiente trémite a través de la institucién competente.

Cualqmer s:tuac:én que pueda causar daﬁos 2k salud humana o 8l medio amblente; asi

'l Ley del Medio Ambrente. serd reSponsablhdad del tltular del pr.oyecto

'La ‘ampliacién, modificacién o cambio de actividad, se monsidera ¢ dvo un nuevo proyecto por
o cual deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley del Medio Ambiente:

Las medidas puntualizadas son-de cardcter obligatorio para el titular, en cada una de las etapas
de ejecucién del proyecto y su incumplimiento obliga al Ministerio a iniciar los procesos
administrativos establecidos -en los articulos 85 y 86 de la Ley del Medio Ambiente.

V. Cronograma de ejecucién de & s medidas ambi entales

El Programa de Manejo Ambiental serd implementado en un periodo de dos afios y su
e jecucion serd como se muestra en €l cuadro siguiente:

San Salvador, 23 de julio de 2008
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