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Informacion solicitada:

“1. Acciones administrativas impuestas a los siguientes proyectos: Coatepeque Lake Villas en ¢l cerro
Afate, en lago de Coatepeque; Hotel Bahia del Sol y Venecia Marina Yacht Club, en el Area Natural
Protegida y Sitio Ramsar Estero de Jaltepeque; Ocean Breeze, Eco Hotel, Villas & Beach Resort, en
playa Mizata; y Las Veraneras Country Club, ubicada dentro del Area Natural Protegida Los
Cobanos. Detallar la fecha, tipe de infraccion, en qué consistié la accion administrativa y fecha de
cumplimiento. Anexar copia publica de la resolucion de la accion administrativa.

2. Acciones administrativas impuestas a las sociedades: Corporacién Venecia, S.A. de C.V,,
Desarrollos Agua Caliente, S.A. de C.V.; Hotel Bahia del Sol S.A. de C.V_; Las Veraneras S.A. de
C.V. Detallar la fecha, tipo de infraccidn, en qué consistié la accién administrativa v fecha de
cumplimiento. Anexar copia ptablica de la resolucién de la accién administrativa.”

Respuesta:

El Ministerio de Medioc Ambiente y Recursos Naturales a través de su Direccion Legal, informa que
segin consta en sus registros, con respecto a la informacién solicitada:

Referente al numeral 1, de las acciones administrativas que han sido impuestas a los siguientes
proyectos: Coatepeque Lake Villas en el cerro Afate, en lago de Coatepeque; Hotel Bahia del Sol y
Venecia Marina Yacht Club, en el Area Natural Protegida y Sitio Ramsar Estero de Jaltepeque; Ocean
Breeze, Eco Hotel, Villas & Beach Resort, en playa Mizata; y Las Veraneras Country Club, ubicada
dentro del Area Natural Protegida Los Cobanos.

Se informa que no existen procesos iniciados contra los mencionados proyectos por la
Direccién Legal.

En cuanto al numeral 2, Acciones administrativas impuestas a las sociedades: Corporacion Venecia,
S.A. de C.V,, Desarrollos Agua Caliente, S.A. de C.V.; Hotel Bahia del Sol S.A. de C.V,; Las
Veraneras S.A. de C.V. Detallar la fecha, tipo de infraccion, en qué consistio la accion administrativa
y fecha de cumplimiento. Anexar copia plblica de la resolucion de la accion administrativa.

Se informa que la Direccidon Legal unicamente ha iniciado proceso administrativo de Medidas
Preventivas contra la Sociedad Desarrollos Agua Caliente, S.A de C.V. por el proyecto "Parcelacion
Turistica Recreativa Condominio Anacualpa 2da Ftapa”, del cual se adjunta el Acuerdo No. 113, de
fecha once de agosto del afio dos mil veinte, con el que inicio el proceso relacionado.
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* —g: x MEDIO AMBIENTE
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G OBIERNC) s NATURALES

EL SALVADOR,

ACUERDO Ne¢ 113

San Salvador, once de agosto de dos mil veinte.- EL. ORGANO EJECUTIVO EN EL RAMO DE
MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES,

CONSIDERANDO:

L Que las presentes diligencias de adopcidon de medidas preventivas son promovidas por
el arquitecto Fernando Andrés Lopez Larreynaga, Ministro de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, para que sean cumplidas por la sociedad DESARROLLO AGUA
CALIENTE, SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada legalmente por
el sefior José Luis Hernandez Marinero, titular del proyecto “PARCELACION TURISTICA
RECREATIVA CONDOMINIO ANALCUAPA 2DA ETAPA” antes denominado
“CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA ETAPA 2”, ubicado en la
Hacienda Agua Caliente, Canton Los Planes de La Laguna, Coatepeque, Municipio y

Departamento de Santa Ana.

IL. Que en fecha veinticinco de marzo de dos mil ocho, se emitid la Resolucion de Permiso
Ambiental MARN No. 5992-390-2008 para el proyecto: CONDOMINIO TURISTICO
RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA ETAPA 2, el cual consiste en el desarrollo de una
parcelacién con fines turistico recreativo que contara con 31 lotes habitacionales, con
dreas desde 395.00 metros cuadrados hasta 1,530 metros cuadrados y ocho lotes
destinados para townhouses, con dreas desde 516.00 metros cuadrados hasta 780
metros cuadrados, haciendo un total de 39 lotes, en un area total de 117,733.61 metros
cuadrados y su distribucién es la siguiente: Area Util 33,185.58 metros cuadrados area
verde recreativa 14,842.31 metros cuadrados, area verde ecoldgica 55,788.39 metros
cuadrados, area para hangar de lanchas 1,200.00 metros cuadrados, otros 100.00 metros

cuadrados y area de circulacién y estacionamiento 12,617.13 metros cuadrados, ubicado
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en la hacienda Agua Caliente, cantén Planes de La Laguna, Coatepeque, municipio y

departamento de Santa Ana.

IIL. Que en fecha veintitrés de septiembre de dos mil trece, se practicé Auditoria de
Evaluacién Ambiental, en la cual se concluyé que las condiciones fijadas en el Permiso
Ambiental segun la Resolucion MARN-No. 5992-390-2008, entre las gque se incluian:
Medidas Ambientales contenidas en el Programa de Manejo Ambiental, Programa de
Monitoreo Ambiental, Cronograma de Ejecucidén, y Condiciones de Cumplimiento
Obligatorio alin no habian sido ejecutadas en aquella época, ya que el proyecto ain no
ha sido desarrollado por el titular, por lo cual mediante la Resolucion MARN No. 5992-
1123-2013 de fecha doce de septiembre trece, se resolvio no liberar la fianza de
cumplimiento ambiental por el monto de TREINTA Y UNO MIL DOCE DOLARES CON
NOVENTA Y TRES CENTAVQS (S 31,012.93).

IV. Posteriormente en fecha veintiocho de febrero de dos mil diecinueve, se procedié a
realizar nuevamente Auditoria de Evaluacién Ambiental al mencionado proyecto,
habiéndose establecido dentro de las conclusiones que el titular no habia ejecutado el
proyecto “CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA ETAPA 27, al igual
que las medidas ambientales establecidas en el Programa de Manejo Ambiental; pero se
establecid como hallazgo que el titular habia realizado un acceso en una zona definida
como zona de retiro o proteccion, de acuerdo al piano de distribucion de lotes, No. de
hoja 2/3 de fecha septiembre de 2004, en dicha zona no estaba contemplado construir
el referido acceso, por lo que, con base en el referido informe se solicitd al titular la
actualizacién de la informacién legal y técnica del proyecto, en la que se incluyera los
cambios previstos, para su evaluacién ambiental correspondiente, lo cual estaria sujeto

a la incorporacion de nuevos elementos como resultado de dicha evaluacidn.

V. En atencion al anterior requerimiento, el titular de! proyecto solicité ante este Ministerio
la modificacion de la Resolucién de Permiso Ambiental MARN N°. 5992-390-2008 para el
proyecto: CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA ETAPA 2, de fecha
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veinticinco de marzo de dos mil ocho, en el sentido de cambiar: a) el nombre del
proyecto; b) descripcidn del proyecto; c) nueva distribucién de areas; d} autorizar la
compensacion del proyecto a través de FOANES; e) actualizacion del Programa de

Manejo Ambiental.

Una vez analizada técnica y legalmente la referida solicitud, se procedid a emitir la
Resolucion MARN-No. 5992-665-2019, de fecha veintiocho de octubre de dos mil
diecinueve, en la que se resolvié: MODIFICAR LA RESOLUCION MARN-No-5992-390-
2008, de fecha veinticinco de marzo de dos mil ocho, Unicamente en el sentido de
cambiar el nombré del proyecto; a “PARCELACIO'N TURISTICA RECREATIVA
CONDOMINIO ANALCUAPA 2DA. ETAPA”, por lo que, no se aprobd la solicitud de
maodificacion de [a resolucion MARN No. 5992-390-2008, respecto de los aspectos
siguientes: 1) descripcion del proyecto; 2) nueva distribucion de areas; 3} autorizar la
compensacion del proyecto a través de FOANES; y 4) actualizacion del Programa de
Manejo Ambiental, debido a que la solicitud de modificacién propuesta por el titular, no

se consideran ambientalmente viables para su aprobacién.

VL. Con fecha tres de marzo del presente afio, actuando de oficio, personal técnico de este
ministerio llevd a cabo inspeccion de seguimiento al mencionado proyecto, por la
construccion del sendero construido dentro de la zona de retiro o proteccion el cual se
conformo con roca extraida de la zona del proyecto, construccio n que no se encontraba
comprendida dentro del permiso ambiental y por tanto se ha realizado sin autorizacion
por parte de este Ministerio, por lo que se emitio con fecha seis de marzo de dos mil
veinte informe técnico denominado “Informe Técnico de Medidas Preventivas por
Construcciones No Autorizadas por este Ministerio al Proyecto “Parcelacidn Turistica
Recreativa Condominio Analcuapa 2da Etapa”, ubicado en Hacienda Agua Caliente,
Cantén Los Planes de La Laguna, Coatepeque, Municipio y departamento de Santa Ana”
consta en el respectivo informe que la inspeccidn se practicd con la presencia del sefior
Jaime Antonio Mundo, guien manifestd ser el Encargado del Proyecto, seglin consta en

el acta correspondiente. Durante la inspeccidn se constatd que el proyecto ha realizado
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un acceso en forma paralela a la ribera del Lago de Coatepeque ubicado en la parte baja
del Cerro Afate, el cual segun el plano de la propiedad, éste se encuentra ubicada dentro
de la ZONA DE RETIRO O PROTECCION DEL LAGO DE COATEPEQUE, vy sesu'n se detalla
en los mojones del inmueble del proyecto, dicho acceso no forma parte de la propiedad
del mismo, sino es zona propiedad del Estado de El Salvador, esto segln consta en el
documento de Escritura PU blica presentada ante este ministerio. El acceso construido
posee un ancho de tres metros y una longitud estimada de cuatrocientos cincuenta
metros aproximadamente, segun lo manifestado por el sefior Mundo, encargado del
proyecto. Asi mismo, durante el recorrido por el drea del proyecto se evidencid que se
han conformado diferentes senderos de acceso de un ancho estimado de dos metros
conformados a suelo natural y piedra extraida de forma manual del mismo terreno;
ademas la zona donde se encuentra construido el acceso, presenta pendientes de
consideracion, y la socavacion de la parte baja del cerro donde se construyd, se observan
rocas de tamafios considerables las cuales representan riesgo latente de
desprendimiento y dafio no solo a la infraestructura, sino también a los usuarios de dicho
sendero, ademas la tala de vegetacion implica un impacto negative a una zona en la cual

los arboles forman parte de la estabilidad del talud.

Asf también consta en dicho informe, que al realizarse un andlisis sobre la base de las
Directrices de la Zonificacion Ambiental y Usos del Suelo de la Cuenca del Lago de
Coatepeque, Decreto Ejecutivo No. 9. MARN, el proyecto se encuentra dentro de la zona
de MAXIMA PROTECCIO N siendo este sendero, una actividad NO PERMITIDIDA con base

a lo establecido en ef mencionado decreto.

VIL  Finaliza dicho informe con las siguientes conclusiones: “**'Teniendo en cuenta que
el titular del proyecto: “Parcelacion Turistica Recreativa Condominio Analcuapa 2da.
Etapa”, ubicado en cantdn Planes de La Laguna, municipio y departamento de Santa

Ana, ha construido un sendero habiéndose constatado lo siguiente:
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1. La existencia de riesgo, derivado de los cortes en ia parte baja del taiud donde se
observan rocas inestables que debido a fa pendiente son susceptibles de

desprendimientos.

2.Por otra parte, la tala de cobertura vegetal representa un impacto negativo al
ambiente, ya que la vegetacion que ha sido talada permitia la estabilidad del suelo

en dicho sector.

3, De acuerdo a las Directrices de la Zonificacién Ambiental y Usos del Sueio de la
Cuenca del Lago de Coatepeque, Decreto Ejecutivo No. 9. MARN, el proyecto se
encuentra dentro de la zona de maxima proteccion, la cual considera dicha actividad

como NO PERMITIDA.

4, Asi mismo, dicho acceso se encuentra dentro de la ZONA DE RETIRO O DE
PROTECCION DEL LAGO DE COATEPEQUE, PROPIEDAD DEL ESTADO DE EL

SALVADOR.

5. La construccion del mencionado acceso, no fue autorizado por esta Cartera de
Estado segin se establece en la Resolucion MARN No. 5992-390-2008 y su
modificacion Resolucién MARN-N0.5992-665-2019, de fecha 28 de octubre de
2019, por lo cual el titular de la misma, ha incumplido lo establecido en los Arts.

85 y 86 de la Ley de Medio Ambiente.

VIII. Que, de acuerdo a las conclusiones del informe técnico, el acceso o sendero
construido sin autorizacién ha causado un riesgo, derivado de los cortes en la parte baja
del talud donde se observan rocas inestables que debido a fa pendiente son susceptibles
de desprendimientos; asi como también la tala de cobertura vegetal que ha sido
realizada ha representado un impacto negativo al medio ambiente, ya que la vegetacion

que ha sido talada permitia la estabilidad del suelo en dicho sector.
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IX. B Art. 83 de la Ley del Medio Ambiente y Art. 117 del Reglamento General de dicha Ley,
faculta a este Ministerio para adoptar {as medidas de caracter provisional que sean
necesarias para asegurar la eficacia de la resolucién que pudiese recaer. Por otra parte
el Art. 84 del mismo cuerpo legal, establece que el Ministerio podrd ordenar ante la
presencia o inminencia de un dafio grave al medio ambiente, o a la salud humana las

medidas preventivas que sean necesarias.

En atencién a los principios de prevencidn y precaucién, el articulo 53 de dicha Ley
regula que el Estado y sus Instituciones tienen el deber de adoptar medidas para

prevenir, evitar y controlar desastres ambientales.

Por lo que es procedente determinar preliminarmente las medidas preventivas

correspondientes;

POR TANTO: De conformidad a los considerandos anteriores, ya los arti‘culos 83 y 84 de
la Ley del Medio Ambiente y articulos 116 del Reglamento General de la mencionada

Ley; este MINISTERIO:

ACUERDA:

Artdl ADOPTAR MEDIDAS PREVENTIVAS, para que sean cumplidas por la sociedad
DESARROLLO AGUA CALIENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

representada legalmente por el sefior José Luis Hernandez Marinero, titular del

proyecto “PARCELACION TURISTICA RECREATIVA CONDOMINIO ANALCUAPA 2DA

ETAPA”

1. MEDIDA UNO: SUSPENDER de forma INMEDIATA, toda actividad de construccion,

ampliacién, habilitacién, o modificacién del sendero construido dentro de la zona
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de retiro o proteccién del proyecto “PARCELACION TURISTICA RECREATIVA
CONDOMINIO ANALCUAPA 2DA ETAPA”

Art.2 Esta medida durard mientras el responsable de la amenaza o deterioro, no elimine

Art.3

Art.4

ArtS

sus causas y se circunscribiran al area, que directamente amenace con deteriorar o
deteriore el medio ambiente, que ponga en peligro o afecte la calidad de vida de Ia

poblacié n o del medio ambiente.

Conforme al Art. 84 inciso uno, de la Ley del Wiedio Ambiente, CONCEDESE a la
sociedad DESARROLLO AGUA CALIENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE; un plazo de quince (15) dias habiles contados, a partir del dia siguiente
de la notificacién del presente Acuerdo, para gue comparezcan a manifestar su

defensa.

Se advierte a la sociedad DESARROLLO AGUA CALIENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, que de conformidad al art. 102-C inciso final de la Ley del
Medio Ambiente, que literalmente dice “Si el Ministerio de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, hubiere ordenado medidas preventivas con base a o
establecido en los articulos 83 y 84 de la Ley del Medio Ambiente y se hubiere
incumplido de conformidad al art. 42 de la presente Ley, certificara el expediente al
Juez Ambiental para que inicie el proceso respectivo y si éste lo considera necesario

ordenara las medidas cautelares del caso”.

Forman parte integral del presente Acuerdo, el documento denominado “Informe
Técnico de Medidas Preventivas por Construcciones No Autorizadas por este
Ministerio al Proyecto “Parcelacion Turistica Recreativa Condominio Analcuapa 2da
Etapa”, ubicado en Hacienda Agua Caliente, Cantdn Los Planes de La Laguna,

Coatepeque, Municipio y departamento de Santa Ana” de fecha seis de marzo de

4
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dos mil veinte que consta de sesenta y nueve (69} paginas junto con sus respectivos

danexos.

El presente Acuerdo entrara en vigencia a partir de su notificacién. EL MINISTRO DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES. (f) FERNANDQO ANDRES LOPEZ LARREYNAGA.-------




