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Ministerto de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, a los veintiin dias del mes de
septiembre de dos mil veinridds. Vistas las diligencias promovidas

actuando en su calidad de representante legal de la sociedad INVERSIONES ROBLE, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular del proyecto denominado “CONDOMINIC VERTICAL
LOS ROBLES”, ubicado sobre la prolongacién de b avenida Masferrer, calle San Antonic Abad y calle Las
Granadillas, lote sin niimero, cantén San Antonio Abad, municipio v departamento de San Salvador, el cual
consiste en la construccidn de una torre escalonada de 14, 15 y 17 niveles, conteniendo un total de 146
unidades habitacionales, teniendo en los niveles superiores Ias amenidades y por debajo s proyectan 4
niveles de estacionamientos, con una capacidad de 341 vehiculos, cubriendo un drea de 9,750.11 metros
cuadrados, dentro de un terreno con un 4rea total de 11,143.24 metros cuadrados (Identificada en escrituras
como la Porcién 2 de h propiedad), teniendo l siguiente distribucién de dreas: Area de edificio (Huella a
construir) de 2,993.84 metros cuadrados, drea de accesos, aceras y artiates de 426.39 metros cuadrados, drea
verde recreativa de 3,449.46 metros cuadrados, area verde ecoldgica de 2,880.42 metros cuadrados y area
de derecho de via de autopista proyectada de 1,393.13 metros cuadrados (Fuera del Condominio). 1a
Porcién 1 de b propiedad, queda fuera del proyecto, y consecuentemente fuera de autorizacidn ambiental,
EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

CONSIDERANDO QUE:

L. Que con fecha cinco de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en este Ministerio Formulario
Ambiental del proyecto denominade “CONDOMINIO VER TICAL LOS ROBLES"; se ha evaluado
Iz envergadura y la naturaleza del impacto potencial a ser causade por la ejecucién del mencionado
proyecto.

IL. Con fecha doce de noviembre de dos mil dieciocho, este Ministerio emitid resolucidon MARN- No-
NFA820-2018-TDR.-151-2018, mediante k cual se le requirid al titular la elaboracién de un Estudio
de Impacto Ambiental al proyecto denominado “CONDOMINIC VERTICAL LOS ROBLES”, de

acuerdo a Términos de Referencia.

[II.  Con fixcha veinticinco de fiebrero de dos mil veintiuno, se recibié en este Ministerio el Estudio de
lmpacto Ambiental (EslA) del proyecto antes citado, para continuar con el Proceso de Evaluacién
Ambiental, de conformidad con los articulos 19, 21, 22, 23 y 25 de b Ley dei Medio Ambiente y
articulos 19, 23, 24, 29, 30, 32, 33 del Reglamento General de dicha ley.

IV. El Estudio de Impacto Ambiental fue heche del conocimiento del pablico en cumplimiento con lo
establecido en los articulos 25 letra 2), de b Ley del Medic Ambiente y 32 del Reglimento General
de b misma; al respecto, el documento no fue consultado, por lo que, a no existir manifestacion
alguna de afiectacidn por parte de k poblacién potencialmente afectada, el proyecto se exime de I
ponderacidon de resultados de la mencionada consulta ptiblica.

V. Con fixcha catorce de septiembre de dos mil veintidds, se recibid en este Ministerio Fanza de
Cumiplimiento Ambiental por el monto de CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL TRES
16/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $145,003.16) por
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un plazo de DOS (2) ANOS, contados a partir del dia seis de septiembre de dos mil veintidds.
Asimismo, se recibid por parte del titular el Convenio de Compensacién Ambiental suscrito con el
FONDO DE LAS INICIATIVA PARA LAS AMERICAS (FIAES), para garantizar ka e jecucion de
la medida de compensacién ambiental correspondiente a la etapa de ubicacién y construccién, por
el monto de TRES MIL TRESCIENTOS 89/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$3,30089).

VI.  De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 29 de | Ley del
Medio Ambiente y los Arts. 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33 y 34 del Reeglamento
General de b Ley del Medio Ambiente, es procedente emitir la presente Resolucion;

POR. TANTQO,
De conformidad a los considerandos anteriores;
RESUELVE:

1. OTORGAR EL PERMISO AMBIENTAL DE “UBICACION Y CONSTRUCCION” a k
sociedad INVERSIONES ROBLE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada legalmente por titular det
proyecto “CONDOMINIO VERTICAL LOS ROBLES”, dicho proyecto se encuentra ubicado
sobre I prolongacién de h avenida Masferrer, calle San Antonio Abad y calle Las Granadillas, lote sin
niimero, cantén San Antonio Abad, municipio y departamento de San Salvador, e] cual consiste en
la construccién de una torre escalomada de 14, 15 y 17 niveles, conteniendo un total de 146
unidades habitacionales, teniendo en los niveles superiores las amenidades y por debajo se proyectan
4 niveles de estacionamientos, con una capacidad de 34! vehiculos, cubriendo un drea de 9,750.11
metros cuadrados, dentro de un terrenc con un drea total de 11,143.24 metros cuadrados
(Identificada en escrituras como k Porcién 2 de h propiedad), teniendo h siguiente distribucidn
de dreas: Area de edificio (Huella a construir) de 2,993.84 metros cuadrados, drea de accesos, aceras
y arriates de 426.39 metros cuadrados, drea verde recreativa de 3,449.46 metros cuadrados, drea
verde ecoldgica de 2,880.42 metros cuadrados y 4rea de derecho de via de autopista proyectada de
1,393.13 metros cuadrados (Fuera del Condominio). 1a Porcién 1 de la propiedad, queda fuera

del proyecto, y consecuentemente fuera de attorizacion ambiental.

2. Forman parte integrante de la presente Reesolucion y por consigtiiente de obligatorio cumplimiento
para la titular del proyecto, lo siguiente: El Dictamen Técnico Favorable de fecha veinte de
septiembre de dos mil veintidds, el Estudio de Impacto Ambiental y sus adendas, el cual entre otros
aspectos contiene ¢l Programa de Manejo Ambiental. Tales documentos, entre otros, serin
utilizados de fundamento para realizar h Auditoria de Evaluacién Ambiental.

3. El Estudio de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo Ambiental del proyecto, constituyen
documentos de obligatorio cumplimiento para h titular, por lo que su incumplimiento faculta a
este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del Medio
Ambiente.

Q&g\gf;‘éf‘ﬂ;@‘% 4.  Cualquier ampliacién, rehabilitacién o reconversién que s pretenda realizar al proyecto, la titular
FE ‘o deberi presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al articule 22 de b Ley del Medio
p p B/
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Ambiente y no podri realizar accién alguna tendiente a ejecutarla, sino hasta que este Ministerio
emita la Resolucion que corresponda. De lo contrario, esta Cartera de Estado iniciard los
procedimientos administrativos establecidos en b Ley del Medio Ambiente,

5. Serd responsabilidad del titular, corregir cualquier impacto negativo significativo originado por s
actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y su documentacién conexa o
actividades contempladas, las cuales puedan desarrollarse de manera inadecuada.

6. Este Permiso Ambiental, no exime al titular del proyecto de obtener las demds autorizaciones que
establecen las leyes de nuestro Estado, como requisitos para h ejecucién del presente proyecto.

7. Este PERMISO AMBIENTAL DE UBICACION Y CONSTRUCCION del proyecto
dencminado “CONDOMINIO VER TICAL LOS ROBLES”, no otorga el Derecho al citular del
proyecto antes mencionado para su construccién sin los permmisos correspondientes ni para iniciar

el funcionamiento, terminada su construccion.

8 Una vez concluidas lis medidas ambientales h titular deberd solicitar a la Gerencia de
Cumplimiento Ambiental de este Ministerio, por lo menos dos meses antes del vencimiento de h
Fianza de Camplimiento Ambiental, I auditorfa de evaluacidn ambiental de acuerdo al Art. 27 de
h Ley del Medio Ambiente v los articulos 35, 36, 36-A, 37, 38 v 39 de su Reglamente General.
La mencionada Auditoria de Evaluacién Ambiental serd la base para determinar si es procedente o
no gestionar el Permiso A'mbiental de Funcionamiento.

9. El incumplimiento a h presente Resolucidon por parte del titular del proyecto antes mencionado,
faculta a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos establecidos en b Ley del
Medio Ambiente.

La presente Resolucion entrard en vigencia a partic del dia de su notificacién, - COMUNIQUESE. -
FERNANDO ANDRES LOPEZ LARREYNAGA, MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES = e e e e e e e
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DICTAMEN TECNICO DEL PROYECTO "CONDOMINIO VERTICAL LOS ROBLES”
|. DATOS GENERALES.
) NFA: 820-2018
)

Nombre del Proyecto: "Condominio Vertical Los Robles”

B o

) Titular: Inversiones Roble, Sociedad Andnima de Capital Variable

(L@

) Representante Legal:

) Ubicacion: Sobre fa prolongacion de la Avenida Masferrer — Calle San Antonio Abad y Calle
Las Granadillas, lote sin ndmero, cantdn San Antonio Abad, municipio y departamento de San
Salvador, siendo las coordenadas generales del sitio, 13° 43 14" Latitud Norte — 89 14" 25"
Longitud Ceste,
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) Descripcion del proyecto: H proyecto consiste en la construccion de una torre escalonada
de 14, 15 y 17 niveles, conteniendo un total de 146 unidades habitacionales, teniendo en los
niveles superiores las amenidades y por debajo se proyectan 4 niveles de estacionamientos,
con una capacidad de 341 vehiculos, cubriendo un drea de 975011 metros cuadrados,
dentro de un terreno con un area total de 11,143.24 metros cuadrados (ldentificada en
escrituras como la Porcion 2 de la propiedad), teniendo la siguiente distribucion de dreas;
Area de edificio (Huella a construir) de 2,993.84 metros cuadrados, drea de accesos, aceras
y arriates de 426.39 metros cuadrados, area verde recreativa de 3,449.46 metros cuadrados,
area verde ecoldgica de 2,880.42 metros cuadrados y area de derecho de via de autopista
proyectada de 1,393.13 metros cuadrados (Fuera del Condominio). La Porcién 1 de la
propiedad, queda fuera del proyecto, y consecuentemente fuera de autorizacion ambientat.
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. ANTECEDENTES

Fl 5 de septiembre de 2018, el Ministerioc de Medio Ambiente y Recursos Naturales, recibid el
Formulario Ambiental a través del Sistema de Evaluacion Ambiental, por parte del licenciado Carlos
Patricio Escobar Thompson, en su calidad de Representante Legal de la sociedad Inversionas Roble,
Sociedad Andnima de Capital Variable, titular del proyecto denominado "Condominio Vertical Los
Robles”, ubicado sobre la prolongacion de la Avenida Masferrer — Calle San Antonio Abad y Calle Las
Granadillas, lote sin numero, cantdn San Antonio Abad, municipio y departamento de San Salvador.

Diche proyecto, fue categorizado de acuerdo a su envergadura y a la naturaleza del impacto
potencial, como un proyecto con impacto ambiental potencial moderado o alto, por lo que seen
fecha 12 de noviembre de 2018, se emitid la Resolucion MARN-No-NFA820-2018-TDR-151-2018,
conteniendo los Términos de Referencia para la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental del
mencionado proyecto habitacional.

El 25 de febrero de 2021, se recibio en este Ministerio €l Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
tanto en su version digital como su versién impresa.

El 15 de marzo de 2021, se emitid¢ la nota MARN-DEC-GEA-NFA-820-2018-414-2021, de
reguerimiento de Consulta Publica, de acuerdo al Art. 25 letra a) de la Ley del Medio Ambiente.

En cumplimiento con el requerimiento emitido, el titular, por medio del periédico “El Diario de Hoy",
los dias 14, 15 y 16 de abril de 2021, se hizo del conocimiento de la poblacion gue el Estudio de
impactoe Ambiental del proyecto estaba disponible para su consulta, en la Unidad de Cultura y
Fducacién Ambiental de este Ministerio y en la Alcaldia Municipal de San Salvador.

El perfodo de la Consulta Publica fue del 19 al 30 de abril de 2021, obteniendo como resultado gue,
durante dicho periodo, el Estudio de Impacto Ambiental no fue consultado; por lo tanto, no
existieron manifestaciones de afectacion por el proyecto, determinando que no era procedente el
proceso de ponderacion de resuttados de la misma.

En fecha 27 de julio de 2021, por medic de la nota MARN-DEC-GEA-NFA-820-2018-1248-2021, se
emiten las Observaciones del Estudio de Impacte Ambiental.

El 15 de diciembre de 2021, la sociedad titular presentd nota solicitando una prérroga para responder
las observaciones emitidas.

El3 de enero de 2022, se emitid la nota MARN-DEC-GEA-NFA-82-2018-16-2022, por medio de la
cual se concedid una extensién de cuarenta y cinco (45) dias habiles.

El 16 de marzo de 2022, la sociedad titular presenta la 12 Adenda del Estudio de Impacto Ambiental,
en respuesta a las observaciones emitidas.

Analizada la informacion presentada en la 12 Adenda del Estudio de Impacto Ambiental, se determind
gue las observadiones fueron mayormente superadas, sin embargo, algunas respuestas originaron
nuevos elementos de informacion, gue requerian ser aclarados

Por o anterior, el 13 de junio de 2022, por medic de la nota MARN-DEC-GEA-820-2018-1170-2022,
se emiten Observaciones por Nuevos Elementos del Estudio de Impacto Ambiental.

El 15 de iulio de 2022, se presentd la 22 Adenda del Estudio de Impacto Ambiental, por medio de ia
cual se presento la informacion aclaratoria de los nuevos elementos de informacién del Estudio de
Impacto Ambiental, superandose asi todas las observaciones, por lo que, el 25 de agosto de 2022,
e emitid el Dictamen Técnico de Aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental.
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
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El 26 de agosto de 2022, con base en el mencionado Dictamen Técnico, se emitio la Resolucion
MARN-NFA800-2018-ESIA-82-2022, por medio de la cual se resolvid entre otros aspectos, lo
siguiente:

1) Aprobar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto "Condominio Vertical Los Robles”

2) Regquerir al titular del proyecto, la presentacion de la Fianza de Cumplimiento Ambiental, para
garantizar las Medidas Ambientales del Programa de Manejo Ambiental de la etapa de “Ubicacion
y Construccion” por el monto de US$145,003.16 con un plazo de vigencia de 2 afios, a favor del
Ministerio del Medio Ambiente de la Republica de El Salvador.

3) Requerir al titular del proyecto, la presentacion del Convenio de Compensacion Ambiental
firmado entre el titular y €l Fondo de Iniciativa para las Américas (FIAES), por el monto de
US$3,300.89

El 14 de septiembre de 2022, se reciben en este Ministerio, la Fianza de Cumplimiento Ambiental con
una vigencia de 2 afios desde el 6 de septiembre de 2022, junto con la copia del Convenio de
Compensacién Ambiental, ambos documentos requeridos por medic de ta mencionada Resolucion
MARN-NFAB820-2018-ESIA-82-2022 del 26 de agosto de 2022

ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de una torre escalonada de 14, 15 y 17 niveles, conteniendo
un total de 146 unidades habitacionales, teniendo en los niveles sUperiores las amenidades y por
debajo se proyectan 4 niveles de estacionamientos, con una capacidad de 341 vehicutos, cubriendo
un area de 9,750.11 metros cuadrados, dentro de Un terreno con Un area total de 11,14324 metros
cuadrados (ldentificada en escrituras como la Porcién 2 de la propiedad), teniendo la siguiente
distribucion de dreas: Area de edificio {Huella a construir} de 2,993.84 metros cuadrados, drea de
accesos, aceras y arriates de 426.39 metros cuadrados, drea verde recreativa de 3,449.46 metros
cuadrados, drea Verde ecoldgica de 2,880.42 metros cuadrados y area de derecho de via de autopista
proyectada de 1,393.13 metros cuadrados (Fuera del Condominio). La Porciédn 1 de la propiedad, de
1,065.24 metros cuadrados, queda fuera del proyecto, y consecuentemente fuera de autorizacion
ambiental

A continuacion, el Cuadro General de Areas del Proyecto:

Tobla 1. Cuacdro de distribucidén de Greas del proyecto sobre lo Porcidn 2
- Descripcion - Area en m?
| Area de edificio (huella construida) | 2,993.84 |
; Area ve,de recreativa | 3,449.46 |
| Area verde ecoldgica : 2,880.42 |
| Area de accesos, aceras y arriates | 426.39 |
Area del Condominio 9,750.11

| Area de derecho de via Autopista ! 1,393.13 i
| Proyectada (fuera del condominio) {

Area total de intervencién en la I 11,143.24 |
| propie dad | '

TrALACN Y. & Tabla No. 1 — Areas del Proyecto Fuente: Primera Adenda del EslA, Folio 10
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IV. DESCRIPCION DE AREAS DEL PROYECTO

El proyecto se localiza sobre la Porcion 2 de {a propiedad de ia sociedad Inversiones Roble, SA. de
C.V. gue cuenta con una extension de 11,143.24 metros cuadrados, la gue serd distribuida de la
siguiente manera:

» Area de Edificio

Consiste en un cuerpo escalonado de 14, 15 y 1/ niveles sobre una superficie de 2,993.84 metros
cuadrados, encontrandose en los niveles superiores, las amenidades del condominio, para uso de
los futuros propietarios. Abajo del cuerpo principal del edificio, se tendran 4 niveles de
estacionamiento con una capacidad de 341 plazas, siendo la planta de acceso al edificio el primer
nivel de estacionamiento que contendra el control de acceso y los estacionamientos de visita,
continuando con 3 niveles restantes en semi so'tano. El proyecto habitacional se administrara por
medio de un "Régimen de Condominic”.

Se estableceran 146 apartamentos, diferenciados de ia siguiente manera: Tipo 1 de 87.10 metros
cuadrados y Tipo 2 de 108.35 metros cuadrados.
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Imagen No. 2 — Tipos de Apartamentos - Fuente: Plano Arquitecténico

El nivel 1 contendra 10 apartamentos ademas de area de recepcio n y una losa ajardinada; en los

niveles 2 a 13 se estableceran 10 apartamentos cada uno, luego en el nivel 14 habran 8 apartamentos,

junto con las areas dedicadas a gimnasio y sauna, en los niveles 15 y 16 habran 4 apartamentos cada

uno, adema’s el nivel 15 tendra las areas del salon de usos mulitiples (Techado) y un area abierta con
e rwiscina y finalmente, en el nivel 17 estaran las areas de las salas Lounge-bar techado y terraza abierta
DN EN parbacoa.
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Imagen No. 3 - Vista de Elevacion - Fuente: Plano Elevacion Noreste

» Area de Acceso, aceras y arriates

Superficie de 426.39 metros cuadrados donde establecera la estructura de acceso al proyecto
habitacional y arriates vegetados,

» Area Verde Recreativa

Superficie de 3,449.46 metros cuadrados gue sera revegetada y equipada con juegos para diferentes
edades; ademas contara con un area contemplativa con bancas y mesas, columpios, jardineras y
basureros. Esta area se estabiecera a una corta distancia dentro del complejo.

» Area Verde Ecoldgica

Superficie de 2,880.42 metros cuadrados, que se localizard en los sectores norte y oriente del
complejo, bordeando el edificio y contigua al drea verde recreativa,

» Area de Derecho de Via Autopista Proyectada (Fuera de Condominio)

Superficie de 1,393.13 metros cuadrados que, de acuerdo a la Adenda No. 1 del Estudic de Impacto
Ambiental, corresponde al derecho de via establecido en la Resolucién de Linea y Nivel de
Construccion No. LC 124-2018, emitida el 18 de junio de 2018, por la Oficina de Planificacion del
Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS) y gue no formardn parte del proyecto de condominio
habitacional.

» Porcion No. 1- {Fuera de Permiso Ambiental)

Como se indica en la descripcion técnica del presente Dictamen Técnico, el proyecto se desarrollarg
en la Porcion No. 2 de la propiedad, sin intervenir b denominada Porcidn 1, localizada sobre el sector
poniente, con una extension de 1,06524 metros cuadrados, reiterandose que queda fuera del
alcance de la autorizacion ambiental
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Imagen No. 4 ~ Areas del Proyecto - Fuente: Plano de Revision Vial

» Consideracidon Técnica de la OPAMSS:

Respecto a la intervencion de este derecho de via, con el establecimiento del acceso vehicular del
proyecto, la misma Oficina de Planificacion, en su Resolucié n de Revision Vial y Zonificacion, No.
0026-2019 del 5 de febrero de 2020, establece en el numeral 15, la siguiente consideracion técnica:

A | CO A MSS DEPARTAMENTO DE LINEA DE GONSTRUCCION Y REVISION VIAL

L ' Diagenal San Carles, 25° C. Ple,, 15° Av. Nle.
(( I H )) Col. Layco, San Salvador, E! Salvader, CA.

‘ 1 P M S S PBX (503) 2234-0600, EXT. 613, Fax 2234-0614
[ l

v.‘, Coasafr o Abtaben y Ofisky s Pl b E-MALL: direccion@opamss.org.sv.

ahhees Madtapahiiina she San ok picteer
Resolucién de Revisién Vial y Zonificacion No,0026-2019 de focha 05 de febrero de 2020

14. Con la normativa y requerimientos establecidos en los tramites previos y esta resoluclon.

15. Se permitira fa condicidn de acceso propuesta sobre la autopisla proyeclads, sujeta a gue al momento
en que el Ministerlo de Obras Publicas y Transporle (MOPT) elabore el disefio final y proceda a la
ajecucion de fa via, podré modificar dicha condiclén de acceso pudiendo desarrollar todo un cariil marginal
integrado geométricamente con el 4ngulo de acceso del lercer carrll proyectade, pasando a formar parte
del carril de conexion entre el rodaje de la arteria principal con la cafle marginal.

16. En la salida vehlcular proyeclada sob olongacion de la Avenlda Masferrer Norte, debera

/6’5“?.% proy. re lka prolong ;

X L7

& BN Cuadro No. 1 — No. 15 de Resolucio n de Revisidn Vial y Zonificacion
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V. SERVICIOS BASICOS

Para et desarrollo del proyecto, de acuerdo a la informacion proporcionada en el Estudio de Impacto
Ambiental y sus Adendas, el proyecto contard con los siguientes servicios basicos:

« Conexion a red eléctrica, sequn Constancia de Factibilidad GC-4589, de fecha 3 de septiembre
de 2020, firmada por e Ing. Ricardo Osmar Juarez, Coordinader de Grandes Clientes de la
empresa CAESS, SA. de CV.

« Conexién ared de abastecimiento de agua potabte y red de alcantarillado, de la Administracion
Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), segun el Certificado de Factibilidad No.
28372018, Ref.Ur.58.509.2018 emitido ¢t 2 de octubre de 2018, El servicio de agua potable se
conecta a partir del Tanque Escalon "A" y el caudal de aguas negras (estimado en 52
litros/segundo) puede incorporarse al sisterma de 8 putgadas de didmetro existente en calle Las
Granadillas, San Antonio Abad, siempre y cuando los interesados instalen por su cuenta 850
metros de tuberia de @10" PVC o similar en la calle Las Granadillas, desde el Redondel Nicaragua
nasta calle Los Cojos yfo calle 15 de Septiembre,

e Los desechos sélidos comunes serdn acopiados y recolectados, conforme lineamiento de la
Alcaldia Municipal de San Salvador, de acuerdo a lz Factibilidad emitida el i8 de noviembre de
2019, con Ref. D.E93/2019,

s Eldrenaje de aguas lluvias de & Porcion 2 de la propiedad, serd hacia la quebrada Chanmico, con
un caudal maximo de 40 litros/segundo, conforme revalidacion de Factibilidad de Drenaje de
Aguas Lluvias No. 0039-2022 del 31 de marzo de 2022, emitida por la Oficina de Planificacion
del Area Metropolitana de San Satvador {OPAMSS), para lo cual se construirdn, una caja de
retencion y cabezal de descarga hacia la mencionada quebrada Chanmico.
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Imagen No. 6 — Sistermma de Retencion y Cabezal de descarga de Aguas Lluvias

VI. INTERVENCIONES SOBRE QUEBRADA CHANMICO

En la 22 Adenda del Estudio de Impacto Ambiental, se describen las intervenciones a realizar en el
area general de la quebrada Chanmico, con el objetivo de delimitar la extension del proyecto, de

viabilizar la descarga de aguas lluvias y establecer la vegetacion ornamental del drea verde recreativa,
las cuales se detallan a continuacion:

Tapal de corramlenta o taplal permetral.

Uestale s ot phiacts w gl

A instatar a b largo de b tinea do propledad en bmargen str do b Quebrada Chanmice, de acuerdo d

detalle presentada o planta y seccién en b hojo AR-26 del Anexo 1. 2

B sistema consiste en columnas prelabricadas de 13xt3¢ms con allura de 25m, y loselas de conagto “J "

reforzadas con dimensiones de %0cm de alto y 208m do Inrgo, con Instalacidn de loseta peforada {cada ——————
ires lramwns) para permitir b escorrantia, coloradas do acuerdo nl detalle que se mwestra en ks o e
lstraclones y fologralias & continuacton: batencmson bmaaiien

Fologralia 1 Muestra o tapid prefibrieaclo, con fosely perfonady pwa peenltic i escorrentin
y ek Enstalaclon en faludes Wo fewenos con pendlenta (marca ECONSA) ¢

BEILE s e T

Imagen No. 7 — Intervencion en zona quebrada Chanmico — Fuente 22 Adenda del EslA
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Derramadoro y cabozal de descarga de aguas lluvias

Comsisle en b construcclan de wn disipador de cnergfa an concreto con pendiente del 1% con gradas de
m e despivel entro ellas y un cobezal de descarga, formado por gaviones de piedra a ubicarse en d
punto de |as descargas de las aguas lluvias, ton o chijetiva de ovitar la erosion del suclo de la fadera ¥
lecho de In Quebraca. Esta obra se rcafizara d momenlo de b consteectdn de los sistemas de aguas
Ihivins.

ste elemento s dentifica en planos come Ramal 6 ALL y se localiza o noile def proyecle sobre Ja margen
sur de la Quebrada Chanmico, Los detalles y descripelan de este elemento se muestran en: k pigina 145,
146 de k Adenda & EsiA (14-3-22), an | hoja DP-07 y DP-OB Perfl Do Dremjo Pluvial ALLG, h
descripcion de o medida pucds verse en la Pdy. 153 de la mencionada Adenda; y en la pigina 162, se
observa que ya formaba parte del PMA de Ubleacion-Canstruccién y dd de Funchanamiento, también forma
parte de las medidas amblentales detalladas en o PMA actualizada que se adjunta a este documento
respuesta.

Revegetaclon Intema en drea verds ecoléglca

Consiste en b siembra de zacate v Arbales para prevenir b erosion y contiibuir a meforar d microclima,

Cuadro No. 2 — Intervencién perimetral en zona quebrada Chanmico — Fuente 22 Adenda del Es|A

i 1o ‘P Destipe Iba Cuanlificacion Rufeiencia
_Intervendian d G AR ALY - o sl
» Pag. 208, 207, 208, 200 del EdA
A — (3-3-2021), huias AR 15, AR 17.
lapiat de P PRI sy el cke 18,19, bue & 1 clomento o
Py piefabricad & e h 3
ceframiento e tapial cerramiento por boque no s

considera como mediga ambiental
yno s induye on o PAM

Pag 215 dol RIA (33-2021),
rwja OF OF

Fig 257 dod FdA {(33-2021),
Mempna de cdedo AlL

Peramikieeo y | Disdpador oo enere fa t canal y s Pag M dellslh {(3-3-20210),1HA
Cobnzd e deramadero, disipadores o medida Mo &
decarga e disipadores, y catwel energla o Pag M5, 146 do b Adewd d
pgies Lwias | de desmga y | 1 caberal de Eald (14.3.22), hoja DP-OT y OF
{Ramal ALLG) girdones paa | descargn e 08 pailt de drensle phaial ALLG
Poleocidn gaviones v Pdg 153 de b Adenda d EslA {4

3-22). Descripoign de medichs
ambientales

Pig 162, do b Adenda al bsin
{10-3-2 27, PHA medida Mo b,
Follo 0075 det LdA presenlado 3
324 ded PMA medida No 6

Revegelicion  lnlema
do Fio! vertde | Slendra de

ceaigion, para |zacate y iboles - .
prevenlr b ejosin y | en o dica de Fio 218 y 220 ol Fsh

contribulr a mejorar o | 28804202 5"?*“‘!'_“‘*" o 3-3-21 IJ!?”']S‘M
micearFi whicadon de maedidas ambie nlales

R vergeiacion
Inlerna

|
Cuadro No. 3 — Resumen de intervenciones perimetrales en zona guebrada Chanmico

VII. OBRAS PERIMETRALES

De acuerdo a la informacién presentada en la 29 Adenda del Estudio de Impacto Ambiental, en lo
relacionado con la delimitacién perimetral para las dreas Verde Recreativa y Area Verde Ecologica,
se presentd en el Anexo No. 1 de dicha Adenda, el Plano de Cerramientos del proyecto, que consisten
en la construccion de aproximadamente 301.40 metros de tapial prefabricado de concreto y 294.50
metros de verja metalica.
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Imagen No. 8 Detalles de Obras Perimetrales

El tapial prefabricado, se extendera sobre los linderos Poniente, Norte y Oriente, alcanzado el area

de la quebrada Chanmico, como ya se indicé en el Numeral VI; luego, la verja metalica se extendera
sobre el lindero Sur.

Taplal de i

f I ujmnim

& Metdlica

T L ~
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V% s&:g\uu m,,

,ﬂ-.

Imagen No. 9 — Ubicacion Obras Perimetrales
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VIIl.  COMPENSACION AMBIENTAL EXTERNA.

En el tema de la compensacion ambiental, la sociedad titular plantea 3 consideracicnes:

a) Compensacion Ambiental total del proyecto, con base en costos de la Tabla 2 de la 12 Adenda
del EslA

Tehla 2, Resunen dd cllevlo de la Compensadiin
faza
Impacto Deseripeion Hegtdreas | Custufta | = Sublolal

1. Perdlidas d colrertuma vegetal Tala de dtboles 243 | 47200 3 510,046.20)
1. Peediclas de cobertua vegetal ‘Tala e drboles famenazados) | o8 | 47200 ] 4 $5,0u8.68
1 Perdichas de cobertata vegetal Tata de arbustos any | Gomoo | o si80.48
2 lmpezmeabilizacitn Imperie.shilizacion 09 | 472000 3 $1,258.40
1. Aectacién ded Paisaje y vieda Sivestre | Afeclacidn Fauna Paisaje Lit oo 1 S1,002..04

Casto Tatal $17, 77580

Tabla No. 2 — Resumen de Compensacion Ambiental Total — Fuenta: 22 Adenda del EslA

Verificando:
o Por tala de vegetacion existente = $10,046.29 + $5,098.68 + $180.48 = $15,325.45
s Por impermeabilizacion del terren0 = ... s e s =$1,358.40
¢ Porafectacion avida silvestre y Paisaje = ... =$1,092.04

$17,775.89

b) Compensacié n Ambiental Interna — Sumatoria de costos de medidas No. 8 y No. 9, con un sub
total de 1US$14,475.00

Medidn 8 Revepetaeiin inferna
Adtividudes del proyecio: Construceion de vins de aceeso y edificio de apatamentos.

Desertpeitn del Inspacto ambientnl Generado: Pévdidas de ki cobertra vegeal, y afe clueidn de
Goma y of paisaje @ rafv de b tala, descapote, debido a b construceion de vias de circutacion e
infiaestructara habitacional.

Beseripeion de b medida propoeste: Compensacion interna. Revepotacidn interna de drea verde
veeronliva, dren verde mvindes y dren verde ecoliipion, para preveniv [n erosidn y sontribuir o mejoray
of microclima. Esbas dreas sunum 0.77 ha, Voo eapitilo 3,

Ubleacidm de T medida ambiental: Aven verde recremtiva, e vorde eeoldgicn y arriates, Ver
Anexos: plano <k medilas Ambiontales, 8.2.14; y Recomendaciones para o Lstablecimicnto y
Mantenimiento de la Revegetacion 8.3.14.

Respunsable de su ejeeneidm £ Titulur

Manto calewdsto de i medids nrabientil: Lo revegetacion y conservacion se realiznrd en un fue
de .77 i B costo se ha tomade de hase In Gha de compensacidn ambiental publicada por el

MARN.

Detalfes dof calenlo: 077 I por USS2 5000040 por aotividades de sicimbra y mantenimiento por
wr i LIS SE925.00

Cuadro No. 4 - Descripcion Medida No. 8 — Fuente: 12 Adenda del EslA
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Medidn 9 5 istenu pown By enptacion y nso de agua Huvin

Actividad def prayeety; Construeeion ke sistemas hidedulicos para o manejo de aguas Nuvins y
sistemag de Taminaciénn Cisternn e captacion,

Deseripeidn de b medida propuests: Compensacion interna. Captacién de agua lluvia a partic del
sistena de aleantariiado pluvial y manejo de i cscorrentia superficial. Se constraivdn una cisternn
de enptacicin con eapagidud de 8 metros cdlicos, qee estwd dotada do un sisiema de bombeo y
concetada o un sislema de wherlas para riego de drea verdes.,

Ubicnetén de b metlidn nmbiental: T el drea del proyeeto on constriceién. Ver arcxo 8.2.13
Detaile cisterna retencitn y cisterna de ricpo, noexo B.2.06 Plano de instalaciones da drenajes
plaviales, Planta nivel parqueo 3y plano e medidas Ambicotales 8.2.14,

Responsuble de s ejecucion: Bl Titular
Monto enleulado de ln nsedida ambiental: il costo de la medidn s hw determinado con base en

valores de merendo del metro edbico de construceiém fver mexa 8,317 Presupuesio de medidas
ambicntiles),

Detalley dol calendn:

Cisterna de eaplacion J705000
Sistenia e bombeo $3.200.00
Red de rivgo $2300.00

Total  §12,530.00

Cuadro No. 5 — Descripcion Medida No. 9 ~ Fuente: 12 Adenda del EslA

Verificando
e Medida No. 8 = $1,925.00
s Medida No.9 = $12,550.00
$14,475.00

¢t Compensacion Externa

o [s el déficit o diferencia entre Compensacio n Total vy la Compensacié n Interna.
s Para el caso en andlisis = $17,775.89- $14,475.00 = $3.300.89

Por lo tanto, con base en los resultados obtenidos, se determina que la Compensacion Ambiental
Externa asciende a un total de TRES MIL TRESCIENTOS 89/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$3,300.89) a realizarla por medio de un Convenio de Compensacién Ambiental
entre la sociedad titular y el Fondo de la Iniciativa para las Américas (FIAES).

IX. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El Programa de Manejo Ambiental presenta un costo total de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MiL
SEISCIENTOS 14/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$159,600.14), con un
plazo estimado de ejecucion de 5 afios, que incluye el periodo en el cual se ejecutaran las etapas de
"Ubicacio n y Construccid n” y "Funcionamiento™.

ETAPA COSTO

Etapa de Ubicacion y Construccion (2 afios) US$145,003.16

Etapa de Funcionamiento (3 afios) US$14,596.98

SBIENTE TOTAL i 15$159,600.14

Q‘,Sh -‘LB\(}NOW(,,'&'% Tabla No. 3
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Cuadro 21 Resumen de Medidas Ambientales de Funcicnamiento

X. CONCLUSIONES

1. Después de realizada la evaluacion ambiental de la informacion contenida tanto en el Formulario
Ambiental, Estudio de Impacto Ambiental (EslA) v sus adendas, el equipo técnico asignado por
este Ministerio determina que la sociedad titular cumplié con los Términos de Referencia
emitidos mediante la Resolucion MARN-No.-NFA820-2018-TDR-151-2018, de fecha 12 de
noviembre de 2018, estableciéndose la viabilidad ambiental del proyecto, por lo gue se emite el
presente DICTAMEN TECNICO FAVORABLE PARA LA ETAPA DE UBICACION Y CONSTRUCCION

AL Fﬁ% DEL PROYECTO "CONDOMINIO VERTICAL LOS ROBLES”,
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10.

11.

13,

14.

2
i)

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL

Con base en el presente Dictamen Técnico, se obliga a la sociedad titular del proyecto, a dar
cumplimiento a lo establecido en el Formulario Ambiental yen el Estudio de Impacto Ambijental
sus anexos y adenda, al Programa de Manejo Ambiental (PMA) aprobado y a las condiciones
establecidas en el presente Dictamen Tecnico,

Por medio del presente dictamen técnico se aprueba el desarrollo constructivo de la edificacio n
y obras gue constituyen el proyecto, como un proceso continuo, que tiene estimada una

duradid n de dos (2} afios.

Es de cumplimiento obligatorio para la sociedad titular, la realizacion de todas las medidas
ambientales que no incluyan costos por formar parte del disefic del proyecto.

Este dictamen técnico no exime a la sociedad titular, de obtener las dama's autorizaciones gue
establecen las leyes de nuestro Estado, para la ejecucion del mismo.

La sociedad titular deberd notificar a este Ministerio el inicio de la ejecucid n del proyecto, a fin
de darle seguimiento conforme al Cronograma de Ejecucion de las Medidas Ambientales
incluidas en el Programa de Manejo Ambiental (PMA) aprobado.

la sociedad titular deberd cumplir con todas las disposiciones técnicas y legales que las
instituciones competentes han sefialado o sefialen en el futuro.

De igual manera, B sociedad titular deberd dar cumplimiento a la legslacié n ambiental
relacionada con este tipo de proyecto, determinada por las diferentes leyes y normativas

vigentes.

Lla sociedad titular deberd documentar @ implementacién de cada una de las acciones y/o
medidas establecidas en el Programa de Manejo Ambiental (PMA) y en el presente dictamen
técnico, para lo cual deberan mantener una bitdcora ambiental en el sitic y designar a un
Administrador Ambiental, quien sera el responsable de supervisar la ejecucion de las medidas
ambientales y de plasmar su control y seguimiento en dicha bitacora.

Se debera'n tomar en cuenta todas las medidas preventivas con el fin de evitar posibles accidentes
gue puedan per judicar y/o poner en peligro a los empleados y a la poblacio n.

Los sitios de disposicion final de desechos solidos, deberan cumplir con el Reglamento Especial
sobre el Manejo Integral de los Desechos S6 lidos.

. La sociedad titular deberd realizar las acciones correspondientes de existir denuncias

ambientales ode otra naturaieza respecto al proyecto o su ejecucion, siendo su responsabilidad,
suspender las actividades del mismo y realizar correcciones en las medidas amblentales.

De requerir modificaciones al disefio del proyecto y a las Medidas Ambientales establecidas en
el Programa de Manejo Ambiental aprobado, previo a la ejecucion de las mismas, es
responsabilidad de la sociedad titular, presentar el Formuiario Ambiental, conforme lo estabiece
el Art. 22 de la Ley del Medio Ambiente y el Art. 20 del Regiamento General de la mencionada
Ley. Los cambios deben ejecutarse una vez obtenida la resolucion favorable correspondiente.

El Ministerio puede sin previo aviso, realizar inspecciones y Auditorfas de Evaluacion Ambiental
pertinentes, con el propo’sito de verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el
presente dictamen técnico de conformidad a lo estabiecido en el Art. 27 de la Ley del Medio

Ambiente.

La sociedad titular deberd asegurar que la Fianza de Cumplimiento Ambiental, esté vigente
durante la ejecucion del Programa de Manejo Ambiental (PMA).
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16. La emision del Permiso Ambiental de Funcionamiento del proyecto, gueda condicionado a que
se hayan concluido las acciones, actividades y medidas ambientales de Programa de Manejo
Ambiental de "Ubicacidn y Construccion”.

17. Una vez completadas las medidas ambientales de Ubicacion y Construccion, la sociedad titular
pcdra solicitar a la Gerencia de Cumplimiento Ambiental de este Ministerio, por lo menos dos
meses antes del vencimiento de la Fianza de Cumplimiente Ambiental, la Auditoria de Evaluacion
Ambiental de acuerdo al Art. 27 de la Ley del Medio Ambiente y los articulos 35, 36, 36-A, 37, 38
y 39 de su Reglamento General. La mencionada Auditoria de Evaluacion Ambiental, sera la base
para determinar si es procedente o no gestionar el Permiso Ambiental de Funcionamiento.

18. Para la liberacion de la fianza ambiental, se deberd demostrar que las medidas ambientales han
sido implementadas y funcionan eficientemente.

19. Cuando se encuentre en la ttapa de Funcionamiento, se debera presentar a este Ministerio un
informe anual de operacion y mantenimiento de a actividad, con el prone’ sito de verificacion de
la efectividad de la operacion conforme a lo establecido en el diseflo y a las condiciones de

cumplimiento obligatorio.

20. En la Etapa de Funcionamiento se deberd cumplir con los pardmetros de calidad de las aguas
residuales de tipo ordinario descargadas al alcantarillado sanitario, establecidas por la Autoridad
Competente, por lo gue es responsabilidad de la sociedad titular, realizar el monitoreo
correspondiente, incluyendo los resultados de sus andlisis en el Informe de Operacion Anual a
ser remitido a este Ministerio.

21, Cualguier impacto negativo no contemplado en el Estudio de Impacto Ambiental (EslA), debe ser
mitigado por los titulares y notificarlo a este ministerio.

Este dictamen técnico determina la VIABILIDAD AMBIENTAL del proyecto, ssgun el Formulario
Ambiental, el Estudio de Impacto Ambiental y anexos, por lo gue no sustituye las normas técnicas y
legales de otras autoridades competentes con el mismo. Por lo que NO SE AUTORIZA LA
EJECUCION DE OBRAS FSICAS, ACTIVIDADES DE TERRACERIA (manual o mecanica) NI
CONSTITUYE AUTORIZACION DE TALA DE ARBOLES.

El incumplimiento de ko establecido en el presente Dictamen Técnico, faculta a este Ministerio a
iniciar los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del Medic Ambiente.

San Salvador, 20 de septiembre de 2022

Equipo Tecnico:

Técnicoen-EvatwacidéaAmblental~
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