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GOBIERNO DE 

EL SALVADOR 

MINISTER IO DE 

MEDIO AMBIENTE 

Y RECURSOS 

NAT UR ALES 

RESOLUCIN MARN-NFA105-2020-R-750-2021. 

Ministerio de Medio Ambiente y Recurses Naturales, San Salvador, a los dos dias del mes de diciembre 

de dos mil veintiuno. Vistas las diligencias promovidas por el senor en su 

calidad de representante legal de la sociedad ROBERTO OCEANO INVERSIONES, S.A. de C.V., 

titular del proyecto "ZONTE TOWER", ubicado en cant~n El Zonte, Lotificaci6n Costa Azul, lote 

4, 5, 41, 42, 43 y 44, municipio de Chiltiup~n, departamento de La Libertad; el cual consiste en un 

"apartotel" de dace niveles que dad. cabida a treinta y cuatro apartamentos, disefados para poder 

brindar a turistas nacionales como extranjeros, la infraestructura, adems, contempla una zona de piscina 

y de descanso para turistas, adem~s de un amplio estacionamiento. El proyecto estad ubicado en dos 

inmuebles, uno con acceso directo a la playa El Zonte que tiene una extension de 3,017.00 metros 

cuadrados, en dicho inmueble se construir~ la infraestructura del hotel, el otro inmueble tiene una 

extension de 4,548.30 metros cuadrados y en ~l se construir el estacionamiento, el area total es de 

9,210.62 metros cuadrados. EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos 

Naturales. 

CONSIDERANDO: 

I. Que la titular del proyecto en cumplimiento a los Articulos 22 de la Ley de! Medio Ambiente 

y 19 del Reglamento General de la Ley, present~ el Formulario Ambiental en fecha once de 

febrero de dos mil veinte. Con fecha dos de marzo de dos mil veinte, se emitieron 

observaciones al Formulario Ambiental, por lo que con fecha diecisiete de septiembre de dos 

mil veinte, se recibi6 respuesta a dichas observaciones, con fecha veinticinco de noviembre de 

dos mil veinte, se emiti6 reiteraci6n a las observaciones al Formulario Ambiental, por lo que 

con fecha cinco de septiembre de dos mil veintiuno, se recibi6 respuesta de dichas 

observaciones, con fechas treinta de septiembre y cinco de octubre de dos mil veintiuno, el 
titular present~ informaci~n adicional al Formulario Ambiental. Con fecha veintinueve de 
septiembre de dos mil veintiuno, este ministerio emiti~ nota MARN-DEC-GEA--NFA105-- 
2020-1770-2021, con requerimiento de Convenio de Compensaci~n Ambiental, por lo que 
con fecha veinticinco de octubre de dos mil veintiuno, se recibi6 Convenio suscrito entre la 

sociedad ROBERTO OCEANO INVERSIONES S.A. de C.V. y Fondo de la iniciativa para 
las Am~ricas -FIAES- por un monto de DIEZ MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE 
84/100 DOLARES DE LOS EST ADOS UNIDOS DE AMERICA (US $10,417.84); el cual 
fue realizado en un solo desembolso. Se ha evaluado la envergadura y la naturaleza del impacto 

potencial a ser causado por la ejecuci6n del mencionado proyecto. 

II. Que de conformidad a los articulos 22 de la Ley del Media Ambiente, 19 y 22 del Reglamento 

General de la Ley, dicho proyecto ha sido categorizado como un proyecto de impacto 

ambiental potencial leve, de acuerdo a los criterios t~cnicos que se relacionan a continuaci6n: 
i) El proyecto se encuentra ubicado en un sitio con Bosques de Galeria (a orillas de rios y 

quebradas); sin embargo, el proyecto no contempla un cambio en la vegetaci6n ni las 
condiciones naturales dentro de la ribera. Ademas, en el documento como respuesta a 
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observaciones al formulario ambiental, se adjuntan fotografias en las que se muestra que el 
sitio ya estaba impactado con edificaciones existentes; ii) El proyecto contempla la tala de 

~rboles con DAP>SO cm; par lo que, como medida de compensaci6n se realiz6 convenio con 
el Fondo de la iniciativa para las Am~ricas (FIAES); iii) El proyecto se encuentra ubicado en 

un sitio con susceptibilidad a inundaciones alta o muy alta por estar colindante a la costa; sin 

embargo, el proyecto guardar5. la respectiva zona de retire; iv) El proyecto produciri en 
promedio 82.0 m3/dia de aguas residuales, las cuales seran conectadas y tratadas por el proyecto 

FOMILENIO II. Por lo que se determina que los impactos relacionados a la ejecuci6n del 

proyecto son leves de acuerdo a su envergadura y naturaleza del impacto potencial. 

II. Con fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emiti~ el Acuerdo N? 417, 

publicado en el Diario Oficial No. 222, Torno No. 425, de fecha veinticinco de noviembre 

del mismo ano; que contiene la delegacin a favor del Arquitecto Carlos Andr~s Schonenberg 

Llach, en su car~cter de Director General de Evaluaci~n y Cumplimiento Ambiental, por lo 

tanto, se encuentra facultado para firmar resoluciones coma la presente. 

POR TANTO, 

De conformidad a los considerandos anteriores y al articulo 22 de la Ley de! Medic Ambiente y 

articulos 19 y 22 de! Reglamento General de la Ley de! Medio Ambiente. 

RESUELVE: 

1. AUTORIZAR a la sociedad ROBERTO OCEANO INVERSIONES S.A. de C.V., 

representada legalmente por la ejecuci6n del proyecto: 

"ZONTE TOWER", ubicado en cant6n El Zonte, Lotificaci6n Costa Azul, lote 4, 5, 41, 42, 

43 y 44, municipio de Chiltiupin, departamento de La Libertad; el cual consiste en un 

"apartotel" de doce niveles que dar cabida a treinta y cuatro apartamentos, disefados para 

poder brindar a turistas nacionales como extranjeros, la infraestructura, ademas, contempla una 

zona de piscina y de descanso para turistas, adems de un amplio estacionamiento. El proyecto 

estad ubicado en dos inmuebles, uno con acceso directo a la playa El Zonte que tiene una 

extension de 3,017.00 metros cuadrados, en dicho inmueble se construir la infraestructura del 
hotel, el otro inmueble tiene una extension de 4,548.30 metros cuadrados y en ~l se construir~ 

el estacionamiento, el area total es de 9,210.62 metros cuadrados. Dicho proyecto cuenta con 

un impacto ambiental potencial leve, por lo que, NO REQUIERE DE LA ELABOR ACIN 
DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 

2. Que la presente Resoluci~n determina la VIABILIDAD AMBIENTAL de la ejecuci6n del 
proyecto y no exime al titular de obtener las dem~s autorizaciones que establecen las leyes de 

nuestro Estado, para la ejecuci6n del mismo. 

3. Forman parte integrante de la presente Resoluci~n el Dictamen T~cnico, de fecha veintinueve 
de noviembre de dos mil veintiuno, el cual consta de nueve (09) folios tiles, el formulario 

ambiental, Adendas, Convenio de Compensaci6n ambiental e informaci6n adicional 
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presentada; en caso de incumplimiento este Ministerio podr imponer medidas preventivas u 

otra acci6n de conformidad al Procedimiento Administrativo seg~n corresponda, establecidos 

en la Ley del Medio Ambiente. 

4. La ejecuci~n del proyecto podr estar sujeta a control y seguimiento por la titular y por parte 

de este Ministerio. 

5. Cualquier ampliaci~n o modificaci~n que se pretenda realizar a la actividad, la titular deber 

presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerda al Articulo 22 de la Ley del Medio 

Ambiente y no podr realizar acci6n alguna tendiente a ejecutarla, sino hasta que este 

Ministerio emita la Resoluci6n que corresponda. En caso contrario, esta Cartera de Estado 

iniciar~ los Procedimientos Administrativos establecidos en la Ley del Medio Ambiente. 

La presente Resoluci~n entrar~ en vigencia a partir de su notificaci6n. COMUN[QUESE. ­ 

CARLOS ANDR~S SCHONENBERG LLACH, DIRECTOI IERAL DE 
EVALUACIN Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL. ------- 

GEA/E� 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 
DIRECCIN GENERAL DE EVALUACIN Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL 

GERENCIA DE EVALUACIN AMBIENTAL 

DICTAMEN T~CNICO DEL PROYECTO NFA105-2020 ZONTE TOWER" 

I. DATOS GENERALES 

a. Numero NFA: 105-2020. 

b. Nombre del proyecto: "ZONTE TOWER". 

c. Nombre del titular: ROBERTO OCEANO INVERSIONES S.A. de C.V. 

d. Representante Legal: 

e. Ubicacin del proyecto: Cant~n EU Zonte, Lotificaci~n Costa Azul, tote 4, 5, 41, 42, 43 y 44, 
municipio de Chiltiupan, departamento de La Libertad. 

II. ANTECEDENTES 

Con fecha 11 de febrero de 2020, en el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales recibi de 
parte del en calidad de representante legal de la sociedad ROBERTO 
OCEANO INVERSION ES SA de C.V, titular, el formulario ambiental, a trav~s del Sistema de Evaluaci6n 
Ambiental el proyecto NFA105-2020 ZONTE TOWER", ubicado en Cant~n EU Zonte, Lotificacin Costa 
Azul, lote 4, 5, 41, 42, 43 y 44, municipio de Ch iltiupan, departamento de La Libertad. Para su 
categorizacin. 

Con fecha 25 de febrero de 2020, se realiz visita de campo al s it io del proyecto para verificar la 
informaci~n contenida en el formulario ambienta. 

Con fecha 02 de marzo de 2020 se emitieron observaciones al formulario ambiental, con nota MARN­ 
DEC-GEA-NFA-105-2020-386-2020, cuya respuesta fue recibida el 17 de septiembre de 2020; sin 
embargo, no fueron superadas en su totalidad, procediendo a realizar una reiteracin de 
observaciones con nota MARN- DEC- GEA- NFA-105-2020-2005-2020 con fecha 25 de noviembre 
de 2020, cuya respuesta fue recib ida el 05 de septiembre de 2021, dando por superadas. 

Se recibi informaci~n adicional con fecha 30 de septiembre 2021 y en fecha 05 de octubre de 2021. 

Se emiti~ nota requerimiento de Convenio de Compensacin Ambiental con nota MARN-DEC-GEA­ 
NFA105-2020-1770-2021 con fecha 29 de septiembre de 2021. 

Con fecha 25 de octubre de 2021, ingres~ al MARN nota del Convenio de compensaci~n ambiental 
suscrito en fecha 25 de octubre de 2021 entre la sociedad ROBERTO OCEANO INVERSIONES SA de 
C.V y el Fonda de la iniciativa para las Am~ricas -FIAES- por un monto de DIEZ MIL CUATROCIENTOS 
DIECISIETE 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $10,417.84); el cual fue 
realizado en un solo desembolso. 

En fecha 25 de noviembre de 2021, se recibi de parte del titular una nota aclaratoria, respecto a los 
lotes que ser~n utilizados para realizar el proyecto. 

I I I .  DESCRIPCION DEL PROYECTO 
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Segn informacin anexa, el proyecto consiste en un "apartotel" de doce niveles que dar~ cabida a 
treinta y cuatro apartamentos, disenados para poder brindar a turistas nacionales como extranjeros, la 
infraestructura, adems, contempla una zona de piscina y de descanso para turistas, adems de un 
ampl io estacionamiento. El proyecto estara ubicado en dos inmuebles, uno con acceso directo a la 
playa El Zonte que tiene una extension de 3,017.00 metros cuadrados, en dicho inmueble se construir~ 
la infraestructura del hotel, el otro inmueble tiene una extension de 4,548.30 metros cuadrados yen  
~l se construir~ el estacionamiento, siendo el ~rea total a utilizar por el proyecto de 7,565.30 metros 
cuadrados. 
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IV. CARACTERISTICAS SOBRESALIENTES DEL SITIO 
El proyecto es parte del programa APl de FOMILENIO: La Alianza El Zonte, firmado con FOMILENIO I I  
y la municipalidad de Chiltiup~n un acuerdo de inversion por $10.8 millones que permitir~ mejorar la 
calidad de vida de mas de 2,000 personas de la localidad, evitar la contaminaci6n del rio El Zonte, 
mantener el atractivo de la zona de playa e incentivar mayor afluencia de turistas 
La Alianza est~ formada por las empresas hoteleras Roberto Oceana lnversiones, S.A. de C.V., Surfing 
Pacifica S.A. de C.V. y Grupo Men~ndez Zometa S.A. de C.V. 

En cuanto a las factibilidades de aguas negras: se propane un sistema por media de un sistema de 
tratamiento, pero la idea del proyecto es conectarse al sistema tratamiento de aguas negras que 
construira FOMlLENIO II a trav~s del programa API antes mencionado. En cuanto a la factibilidad de 
agua potable: Se propane la perforaciA'n de un pozo, para lo cual se adjunt6 el certificado de No 
Afectaci~n emitido por ANDA y tambi~n el estudio hidrogeolgico presentado a ANDA. Asi como se 
mencion6 antes, se pretende conectar el proyecto al sistema de abastecimiento de agua potable que 
est~ siendo construido por FOMILIENIO I I  a trav~s del programa API 

Coordenadas del proyecto 
NFA1O5-2020 ZONTE TOWER: 1329'47.94N, -892631.350 

(13.496150839050227, -89.44284469900408), (13.49556661465606, -89.44309146223345), 
(13.49549358650627, -89.44273741064349), (13.49593175506997, -89.44247991857806), 

(13.496015215657591, -89.44210440931597), (13.49628646236583, -89.4419649344472), 

(13.49622386699898, -89.44183618841448), (13.496682899308105, -89.44157869634905), 
(13.496860252463858, -89.44198639211932), (13.497256688453225, -89.44225461302081), 
(13.497006307904963, -89.44263012228289), (13.496338625159, -89.44210440931597), 
(13.496046513370418, -89.44217951116839), (13.495973485367422, -89.4425228339223). 

Area del terreno. 
De acuerdo a la informaci6n presentada por la titular en el formulario amb iental, el terreno cuenta con 
un ~rea de 9,210.62 metros cuadrados. 

Cuerpos de agua presentes. 
De acuerdo al Visualizador de Informacin Geogr~fico de Evaluaci~n Ambiental (VIGEA), no existen 
cuerpos de agua presentes en el area del proyecto; 

Topografia. 
De acuerdo al Visualizador de Informacin Geogr~fico de Evaluacin Ambiental (VIGEA), en el terreno 
no se identifican rangos de pendientes; 

Pedologia del suelo. 
De acuerdo al VIGEA, en la zona del proyecto se encuentra en LATOSOLES ARCILLO ROJIZOS; 

Clase Agrol6gica del suelo. 
De acuerdo al VlGEA, el suelo de la zona del proyecto es Clase IV; 

Uso del suelo. 
De acuerdo al VIGEA el uso del suelo corresponde a Bosques de Galeria (a orillas de rios y quebradas); 

Drenajes Naturales. 
De acuerdo al Visualizador de Informaci~n Geogr~fico de Evaluaci6n Ambiental (VIGEA), no se 
encuentran aledafio al sitio del proyecto; 

Vegetaci6n. 
De acuerdo al VlGEA el proyecto se encuentra dentro de una zona con Vegetaci6n cerrada tropical 
decidua en estaci6n seca, de tierras bajas. 
Segun informaci6n presentada por la Titular en el Formulario Amb iental en el terreno existen 94 
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o igual a 50 centimetros los cuales ser~n talados 4; adem~s establece que existen 21 arbustos, los 
cuales ser~n talados 12; 

Dentro de una Reserva de la Bi6sfera. 
De acuerdo al VIGEA, el proyecto nose encuentra dentro de un area de Reserva de la Bi6sfera; 

Dentro de un Sitio Ramsar. 
De acuerdo al VIGEA, el proyecto nose ubica dentro de la zona de influencia de un Sitio Ramsar; 

Relevancia ecosist~mica. 
De acuerdo al VIGEA, el proyecto se ubica dentro de Bosques de Galeria (a orillas de rios y quebradas); 

Dentro de una Zona de Recarga Hidrica, 
De acuerdo al VIGEA, el proyecto se encuentra en zona recarga en el rango de 251 - 299 mm/ano; 

Dentro de un Area de Conservaci6n. 
De acuerdo al VIGEA, el proyecto se encuentra dentro del Area de Conservacin Costa del Balsamo; 

Dentro de un area Susceptible a lnundaci6n. 
De acuerdo al VIGEA, el proyecto se encuentra en zona de inundaci6n moderada a alta; 

Dentro de una Zonificaci6n: 
El terreno se encuentra dentro de una zona clasificada como Zona edificada condicionada, segun 
"Directrices para la zonificaci6n ambiental y los usos de la Franja Costero Marina" (Decreto Ejecutivo 
59, de fecha 08 de diciembre de 2017), en la que se establece lo siguiente : 

Zona de edificada condicionada: Lineamiento: Aprovechar racionalmente el recurso suelo en areas 
transformadas por el tejido edificado en zonas de riesgo y en su area de influencia, evitando el 
incremento o la generaci6n de nuevos riesgos o dafos ambientales. 

Croquis de ubicaci6n y zonificaci6n ambiental del sitio del proyecto 

NOVIEMBRE/ 2021 

Google Earth 
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Imagen 2. Zonificaci~n Ambiental y Uso de Suelo de la Zona Noroccidental del proyecto 
NFA105-2020 ZONTE TOWER, segn VIGEA. 

V. AN~LISIS T~CNICO 

a) Aspectos sobresalientes del Proyecto 
Condiciones actuales del inmueble: 
El proyecto consiste en dos inmuebles unificados y separados por la Avenida del Mar, uno de ellos 
servir~ para estacionamiento y en el otro estar~ ubicado la edificaci~n del apartotel. Ambos inmuebles 
se encuentran ubicados en el cant~n El Zonte y est~n separados por la Avenida del mar, la ubicaci~n 
de los inmuebles de acuerdo a las escrituras de compraventa se presenta a continuaci~n: 

lnmueble para el estacionamiento 
Seg~n documento de respuesta a la reiteraci~n de observaciones, el lote ubicado en Lotificacin Costa 
Azul, Cant~n EU Zonte, Lotes #41, 42, 43, 44, Municipio de Chiltiup~n, con un ~rea de 4,548.30 metros 
cuadrados. 
El inmueble posee dos accesos por el lado norte por una calle de acceso que tiene su origen en la 
calle El Litoral y al lado sur por la Avenida del Mar. 

lnmueble para el apartotel 
De la Jurisdicci~n del pueblo de Chiltiup~n y de Villa de la Libertad, Lote 4 y 5, Municipio de Chiltiup~n, 
con un ~rea de 3,017.00 metros cuadrados. 

El i n m u e b l e  est~ u bic ad o  frente a la playa el Zonte, al norte tiene acceso por la Avenida del Mar y 
co l inda al sur con una f o rma c in rocosa que ha tenido una intervencin desde hace mas de q u i n c e  
af'ios para generar un acceso desde la calle a l inmueble. 

D i s t r i b u c i n  de ~reas del proyecto 
Se establecen las ~reas del proyecto, las c uale s  se presentan a c o n t i n u a c i ~ n  en los s igui e n te s c u a d r o s :  
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Areas permeables 

lote 41, 42, 43 y 44 (estacionamientos) 

Lotes de estacionamiento area 

Jardines / areas verdes 2,496.81 

40% de 1,530.4 metros cuadrados estacionamiento tipo 
612.16 

gramoquin 

Total 3,108.97 

Areas impermeables 

lote 41, 42, 43 y 44 (estacionamientos) 

Lotes de estacionamiento ~rea 

Circulaciones 224.98 

60% de 1,530.4 metros cuadrados estacionamiento tipo 
918.24 

gramoquin 

Construcci6n 296.11 

Total 1,439.33 

Lote de Apartamentos 

lote 4 y 5 (apartamentos) 

Area vertde (Jardines) 1,152.62 

Huella de edificio 476.07 

Area de estacionamiento 230.4 

Nmero de estacionamiento 
36 
(Unidades/parqueos) 

Area de circulaci6n vehicular 774.72 

Area de terrazas/glorietas 168.51 

Area de piscina 82.5 

Area de gym 74.67 

Area de circulaci6n peatonal 57.51 

Total 3,017 00 

Areas impermeables 

lote 4 y 5 (apartamentos) 

Lotes de estacionamiento ~rea 

Area vertde (Jardines) 1,152.62 
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40% de 803.64 estacionamiento tipo gramoquin 321.45 

Total 1,474.07 

Huella del edificio 476.19 

60% de estacionamiento tipo gramoquin 482.18 

Caseta 22.13 

Circulaciones 366.72 

Piscina 82.5 

Servicios sanitarios Externos 34.53 

GYM 74.7 

total 1,538.95 

b) Limites del area del proyecto con respecto a la playa 
Los linderos son importantes por la zona del inmueble frente a la playa, ya que esta define la zona de 
retiro. 
Los linderos del inmueble se definen por los mojones del mismo, segun la imagen 1 proveniente del 
plano topografico; adem~s, muestra en sucesivo la linea de marea mas alta y 10 varas de retiro a partir 
de la linea morada que representa la corona de la formacin rocosa, y la fotografia a la izquierda se 
muestra la corona de la formaci~n rocosa y la linea roja la proyecci~n de la misma, asi mismo, las 
Flechas rojas a la derecha muestran la corona tomada en cuenta. 
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Imagen 1: linderos del inmueble se definen por los mojones del mismo. 

c) Sobre el abastecimiento de aqua para el proyecto 
El sistema de agua potable estar~ conectado con el proyecto denominado: "mejoramiento del sistema 
de agua potable en cant~n EI Zonte, caserio Julupito, municipio de Chiltiup~n de cantn EI Palmar, 
municip io de Tamanique" y ser~ ejecutado por FOMILENIO II. 
Durante la construccin, se propone el abastecimiento de agua por medio de la compra de agua por 
pipas segun la necesidad se presente durante la construcci~n. Adem~s, del uso de agua de la 
comunidad (ADESCO). 
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d) Sobre el manejo de aquas residuales 
El sistema de aquas neqras se conectar al proyecto denominado: "SOLICITUD DE TRATAMIENTO DE 
AGUAS RESIDUALES DE PLAYA EL ZONTE, MUNICIPIO DE CHILTIUPAN DE CANTON EL PALMAR, 
MUNICIPIO DE TAMANIQUE"y a ser ejecutado por FOMILENIO II. 
Ademas, durante la construccin se propane sistemas de bafos quimicos para uso de los trabajadores. 

e) Sobre el manejo de aquas lluvias 
Para el sistema de aquas lluvias, se utiliz la memoria para poder desarrollar el sistema de recoleccin 
de aquas lluvias se tiene en cuenta los siguientes aspectos: 

• Informaci~n meteorolgica para la zona para un registro de los (ltimos 13 anos, de la Estacion 
San Diego 

• El levantamiento topogr~fico y la arquitectura para poder establecer las areas de recogimiento 
de las aguas lluvias. 

• M~todo de escurrimiento adoptado para el c~lculo: Formula Racional. 
• Las intensidades maximas anuales para diferentes duraciones de lluvia (5 a 360 minutos) 

obtenidos del Servicio Nacional de Estudios Territoriales y las curvas de Duraci6n-lntensidad y 
frecuencia para periodos de retorno de 2, 5, 10, 25, 50 y 100 afios, mediante un ajuste 
probabilistico de Gumbel. 

• Estimaci~n del coeficiente de escorrentia de 0.9 para zonas urbanas y 0.3 para areas de 
vegetacin ligera. 

• Tiempo de concentraci~n para una duracin de tormenta de disenio de 5 minutos 
• Caudal m~ximo instant~neo para periodos de retorno de 25 an0s 
• Dimensionamiento de las obras propuestas definido por el caudal m~ximo instant~neo para el 

dimensionamiento hidr~ulico por medio del uso de la ecuacin de Manning. 

Dimensionamiento del sistema de detenci6n para mitigaci~n del impacto hidrolgico 
En vista que el sistema de drenaje proyectado descargara la diferencia entre el caudal acumulado y el 
caudal generado por la condicin actual de la zona de trabajo, se ha proyectado tres sistemas de 
detencin los cuales almacenaran el flujo excedente producido del cambio de cobertura de la zona 
de estudio. 
Las medidas de la caja de concreto son: 3.6m x 10.80m x 1.6m 
Con el sistema de detenci~n propuesto, se asegura que la descarga del proyecto no ser~ mayor a 
0.0876 m3/s al colocar 3 tuberias del di~metro especificado. 

f) Respecto al material de desalojo 
Para el movimiento de tierra, seg~n plano elaborado, se muestra las zonas de corte y relleno tanto 
para el area de estacionamiento como para el area de edificio y los cortes en secciones, se calcula:  
Movimiento de material en area de lote anexo· 

Material Area (m2) Volumen de material (m3) 
Corte 1,307.00 746.5 
Relleno 952.22 390.18 
Discrepancia 354.78 356.32 

h al en area de lote de apartamentos ­ otel: 
Material Area (m2) Volumen de material (m3) 
Corte 967.52 1,006.53 
Relleno 1,698.62 1,896.00 
Discreoancia 731.1 889.47 
Relleno a comoensar 533.15 

Movimiento de materi 
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Por lo tanto, para ambos inmuebles se necesitar 533.15 metros c~bicos de material para relleno. Para 
la disposicin del material de desalojo, ripio se cuenta con la factibilidad de disposicin final de MIDES , 

a 3 0  de junio de 2021. 
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g) Respecto a la compensacin ambiental 
A fin de compensar los impactos a ocasionar por la ejecucin del proyecto se realiz~ Convenio de 
compensaci~n ambiental suscrito en fecha 25 de octubre de 2021 entre la sociedad ROBERTO 
OCEANO INVERSIONES S.A. de C.V y el Fonda de la iniciativa para las Am~ricas -FIAES- por un monto 
de DIEZ MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AM~RICA 
(US $10,417.84); el cual fue realizado en un solo desembolso. 

h) Estudios y documentos presentados 

V Factibilidad de proyecto de construccin 
Factibilidad Calificacin del Lugar y Factibilidad de aguas lluvias, emitido por OPAMUR, para un 
proyecto denominado "Zonte tower y estacionamiento", en un area de 9,210.62 metros cuadrados, 
con un uso de suelo turistico. Con expediente N0208-19-CH-F1, con fecha 07 de febrero de 2020. 

✓ Factibilidad de abastecimiento de agua potable 
Se adjunta Factibilidad de abastecimientos de agua potable, por el proyecto "Mejoramiento del 
sistema de agua potable en cant~n EU Zonte, caserio Julupito, municipio de Chiltiupan y cant~n El 
Palmar, municipio de Tamanique", nota emitida por la Alcaldia de Chiltiup~n, en la que se detalla que 
el proyecto se encuentra en construccin pero al estar en funcionamientos ser~ capaz de abastecer 
el proyecto Zonte Tower. 

✓ Factibilidad de mane jo de aguas residuales 
Se adjunta Carta de compromiso, en la cual se describe que el proyecto "soluci~n de tratamiento de 
aguas residuales de playa El Zonte, Municipios de Chiltiup~n, La Libertad" se encuentra en 
construccion y que, al ser finalizado, ~ste podr~ ser cubierto; nota emitida por la Alcaldia de 
Chiltiupn, con fecha de 13 de enero de 2020. 

V Factibilidad de manejo de residuos s~lidos 
Factibilidad de manejo de residuos s~lidos, emitida por la Alcaldia de Chiltiupan, con fecha 19 de 
febrero de 2020. 

V Factibilidad para tratamiento y disposicin final para desechos comunes 
Para la disposici~n del material de desalojo y ripio se cuenta con la factibilidad de disposici~n final 
emitida por MIDES , con fecha 30 de junio de 2021. 

V Estudio hidrologico y disefio hidr~uli c o  de red de drenaje de aguas lluvias del proyecto ZONTE 
TOWER 
Estudio realizado por Chevez S.A. de C.V,junio de 2020. Con base a los planteamientos desarrollados 
para el sistema de aguas lluvias, se considera que el escurrimiento superficial puede ser manejado 
por medio de canales, bajantes y colectores a base de conductos circulares de pequefio di~metro. 

✓ Disefio hidraulico para la red de drenaje de aguas negras del proyecto ZONTE TOWER 
D i s e fi o  realizado por Ch~vez S.A. de C.V, j u n i o  de 2 0 2 0 .  El sistema de d i s t ri b u c i ~ n  de agua potable 
ha sido planteado para optimizar rutas y proporcionar presiones adecuadas para el correcto 
f u n c i o n a m i e n t o  de la e d i fi c a c i n ;  cabe resaltar que el c~lculo del equipo de bombeo proporciona 
una potencia terica, asi como la carga din~mica total, por lo que deber~ ser el proveedor del equipo 
quien determine su correlaci~n con el equipo a instalar disponible en el mercado. 

Diseii0 hidr~ulico para la red de distribucin de agua potable del proyecto ZONTE TOWER 
Disefio realizado por Ch~vez S.A. de C.V, junio de 2020. El sistema de drenaje de aguas negras ha 
sido planteado para optimizar rutas y proporcionar un correcto funcionamiento de la red de 
evacuacin de aguas servidas de la edificacin; la distribuci~n de los ramales ha obedecido a la 
optimizacin de di~metros para facilitar la instalacin durante la etapa constructiva. 

✓ Estudio geotecnico del proyecto ZONTE TOWER 
Estudio realizado por Suelos y Materiales S.A de C.V. con fecha junio de 2016. 
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i) EV~LU~CTN DE TOS CRTTERIDS DE CTFG~RZACKN 

Considerando la informaci6n presentada par la titular del proyecto. el documento Adenda y el 
documento de Criterios de Categorizaci6n de Actividades, Obras o Proyectos, emitidos mediante el 
Acuerdo N? 277, publicado en el Diario Oficial N~mero 149, Tomo N9? 416, de fecha quince de agosto 
de dos mil diecisiete y el Decreto Ejecutivo No .8, de Modificaci6n de Criterios de Categorizaci6n de 
Actividades, Obras o Proyectos, publicado en el Diario Oficial n~mero 216, Tomo N2421, de fecha 
diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho, se tiene la siguiente condici6n de proyecto, para las 
criterios identificados con impacto ambiental potencial Leve. 

Sobre las criterios asociados: 

Tabla N°l. Criterios de conservaci6n amb iental 

Tipo de 
criteria 

Criteria PIAB PIAL PIAMA PROYECTO 

cc 

Ubicado dentro de un sitio con 
relevancia ecosist~mica: 1. 
Bosque Caducifolios; 2. Bosque 
Mixto; 3. Bosque mixto semi 
caducifolios; 4. Bosque Siempre 
Verdes; 5. Bosques de Coniferas; 
6. Bosques de Galeria (a orillas de 
rios y quebradas); 7. Caf~; 8. 
Plantaciones de bosques 
monoespecificos; 9. Praderas 
Pantanosas; 10. Sistemas 
Agroforestales; 11. Vegetaci6n 
acutica sobre cuerpos de agua, 
12. Vegetaci6n Arbustiva 
Castera; 13. Zonas Ecotonales 

No Si 
(6) 

Si 

documento coma 
respuesta a 
observaciones al 
formulario ambiental, se 
adjuntan fotografias en 
las que se muestra que 
el sitio ya estaba 
impactado con 
edificaciones existentes. 

PIAL. El proyecto se 
encuentra ubicado en 
un sitio con Bosques de 
Galeria (a orillas de rios y 
quebradas); sin 
embargo, el proyecto 
no contempla un 
cambio en la vegetaci6n 
ni las condiciones 
naturales dentro de la 
ribera. Adem~s, en el 

CIA Afectacin de la cobertura Ningun 1 arbol 
arbrea (Nmero de ~rboles con ~rbol o ms 

DAP > 50 cm) afectado (4) 

1 ~rbol o 
m~s 

PIAL. El proyecto 
contempla la tala de 
~rboles con DAP>50 
cm; par lo que, como 
medida de 
compensaci6n se 
realiz6 convenio con 
FIAES. 

Tabla N1. Criterios asociados a la condici6n de lugar 

Tipo de Criterio PIAB PIAL PIAMA PROYECTO 
criteria 
-� Ubicado dentro de un area con No Si Si PIAL. El proyecto se 

~t Fi 

s''oR" w'9?2, susceptib ilidad a inundaciones (6) encuentra ubicado en un 
's' 

• $$ alta o muy alta. sitio con susceptibilidad 
• yutt ow' 

3 cw usu10 z a inundaciones al ta 0 
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muy al ta por estar 
colindante a la costa; sin 
embargo, el proyecto 
guardar~ la respectiva 
zona de retiro. 

Tabla N°l. Criterios asociados a la condici6n de lugar 

Tipode Criterio PIAB PIAL PIAMA PROYECTO 

criterio 
cc Caudal total de aguas residuales Hasta Hasta M~s de PIAL. El proyecto 

generadas 9 100 100 producir~ en promedio 
m3/dia m3/dia m3/dia 82.0 m3/dia de aguas 

(6) residuales, las cuales 
seran conectadas y 
tratadas por el proyecto 
FOMILENIO II. 

Evaluaci6n global de los criterios de categorizaci6n 

Valor minimo 
lmpacto ambiental potencial requerido para la Proyecto 

categoria 
lmpacto Ambiental Potencial Leve (PIAL) 6 22 

De la evaluaci6n global de los criterios de categorizaci6n de actividades, obras o proyectos, se 
establece que el proyecto cumple la condicin del valor minimo requerido para la categoria de 
lmpacto Ambiental Potencial Leve. 

VI. CONCLUSIN 

10/17 

Analizada la solicitud junto con la informacin t~cnica adjunta, se determina que no existe objeci6n 
t~cnica a la solicitud por la titular del proyecto y los criterios de categorizaci6n de actividades, obras 
o proyecto, emitidos mediante Acuerdo N9277, publicado en el Diario Oficial N~mer0 149, Tomo N° 
416, de fecha 15 de agosto de 2017 y el Decreto Ejecutivo No.8, de Modificaci6n de Criterios de 
Categorizaci6n de Actividades, Obras o Proyectos, publicado en el Diario Oficial n~mero 216, Torno 
N2421, de fecha 19 de noviembre de 2018, asociados al mismo, y detallados a continuaci6n, relativa 
a: i) El proyecto se encuentra ubicado en un sitio con Bosques de Galeria (a orillas de rios y 
quebradas);sin embargo, el proyecto no contempla un cambio en la vegetacin ni las condiciones 
naturales dentro de la ribera. Adems, en el documento coma respuesta a observaciones al formulario 
amb iental, se adjuntan fotografias en las que se muestra que el sitio ya estaba impactado con 
edificaciones existentes; ii) El proyecto contempla la tala de arboles con DAP>50 cm; por lo que, como 
medida de compensaci6n se realiz6 convenio con FIAES; iii) El proyecto se encuentra ubicado en un 
sitio con susceptib ilidad a inundaciones alta o muy alta por estar colindante a la costa; sin embargo, 
el proyecto guardar~ la respectiva zona de retiro; iv) El proyecto producir~ en promedio 82.0 m3/dia 
de aguas residuales, las cuales sern conectadas y tratadas por el proyecto FOM ILENIO II. Por lo que 
se determina que los impactos relacionados a la ejecuci6n del proyecto son leves de acuerdo a su 
envergadura y naturaleza del impacto potencial, por tanto, NO REOUIERE DE LA ELABORACIN DE 
UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 
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CONDICIONES DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO 
El Ministerio podr~ realizar inspecciones t~cnicas para verificar el cumplimiento de las medidas 
ambientales propuestas por la titular, para prevenir, atenuar o compensar los impactos potenciales 
ambientales, negativos no significativos, que pueden generarse por la ejecucin del proyecto, por lo 
que la titular del proyecto debera documentar la implementacin de cada una de las acciones y/o 

medidas establecidas. 

Las medidas ambientales que forman parte de esta disposicin y, por ende, seran sujetas a verificaci6n 
por este Ministerio, son las siguientes: 

a. La titular deber~ ejecutar el proyecto seg~n lo especificado en el Formulario Ambiental, 

informacin adjunta y su respectiva adenda, lo cual sirvi~ de fundamento para este dictamen. 

b. El alcance de este dictamen y su resoluci~n respectiva para el proyecto aprobado consistir% 
~nicamente en la construccin de un "apartotel" de doce niveles que dar cabida a treinta y 
cuatro apartamentos, disefiados para poder brindar a turistas nacionales como extranjeros, la 
infraestructura, adems, contempla una zona de piscina y de descanso para turistas, adem~s 
de un amplio estacionamiento. El proyecto estar~ ubicado en dos inmuebles, uno con acceso 
directo a la playa El Zonte que tiene una extension de 3,017.00 metros cuadrados, en dicho 

inmueble se construir la infraestructura del hotel, el otro inmueble tiene una extensin de 

4,548.30 metros cuadrados y en ~l se construir~ el estacionamiento, el ~rea total es de 9,210.62 

metros cuadrados. 

c. La titular deber~ informar al personal que participar~ en la ejecucin del proyecto, las 
disposiciones contenidas en la Resoluci~n emitida por este Ministerio, a fin de que sean 
cumplidas. 

d. Respecto al abastecimiento de aqua potable; la titular del proyecto deber~ cumplir con lo 
propuesto detallado en este documento, el cual se hara por medio del servicio que 
proporcionara el proyecto FOMILENIO II;  por lo que, al terminar las respectivas obras de 
construccin deber~ de presentar a esta Cartera de Estado el documento correspondiente que 
afirme la conexin establecida. 

e. Respecto al manejo de aquas residuales; la titular del proyecto deber~ cumplir con el manejo 
de las aguas residuales, el cual se hara por medio del servicio que proporcionar~ el proyecto 
FOMILENIO II; por lo que, al terminar las respectivas obras de construcci~n deber~ de presentar 
a esta Cartera de Estado el documento correspondiente que afirme la conexi~n establecida. 

f. Respecto a las aguas residuales que resulten del area de la cocina, deber~ de contar con las 
respectivas trampas grasas previo a la descarga final. 

g. La titular, deber~ de respetar los limites de playa establecidos por la autoridad competente 
(Cota Maxima de Playa) establecida por el Centro Nacional de Registro (CNR) donde se seriala 
el limite de tierra estatal. 

h. La titular es responsable de velar por el cumplimiento del respectivo Estudio de Riesgos y plan 
de contingencia y resguardar la vida del personal y usuarios, considerando que est~ dentro de 
un ~rea vulnerable a desastres naturales. 

11/17 NOVIEMBRE/ 2021 

e' Respecto al cumplimiento del acuerdo N° 60 Lineamientos Ambientales para Proyectos 

Turisticos y de Desarrollo en la Zona Costera Marina, EI Salvador, 2013, deber~: 
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• En caso de realizarse pequefas obras de infraestructuras en la playa, deber~n de ser 
desmontables (no permanentes) que no afecten la duna, playa y vegetacin de playa, 
adem~s de no afectar los menesteres de la pesca artesanal. 

• Se deber~ conservar los procesos naturales de anidacin de tortugas marinas y otras 
especies residentes y migratorias que utilizan dicho habitat. 

e El titular deber~ garantizar ~reas de amortiguamiento y conservacin natural de los 
paisajes, facilitar el libre acceso a las playas y costa en general; asi como permitir 
visibilidad de posibles eventos extremos, tales como mareas extraordinarias y/o 
tsunamis. 

• La Titular del proyecto, deber~ evaluar y considerar a nivel local las amenazas por 
inundaci~n, deslizamientos, erosion costera, tsunamis, y erupciones volcanicas para 
identificar ~reas vulnerables, a efecto de realizar actividades de proteccin, asi como 
desarrollar Sistemas de Alerta Temprana coordinados con el nivel nacional y local, 
realizando actividades requeridas de gestin de riesgos para la seguridad de los usuarios 
del proyecto. 

• Se prohibe la disposicin de desechos de cualquier naturaleza, superficiales o 
subterraneos, en la franja de playa, incluyendo frente de playa, manglares, bosques de 
ribera, galeria, vegetacin de playa, arrecifes, playas rocosas, acantilados y farallones, y 
otros ecosistemas. 

Y dem~s lineamientos que apliquen a la actividad, obra y/o proyecto, considerando que toda 
intervenci6n en la zona costera debe de ser realizada bajo el acuerdo N'60. 

j. Durante la etapa de construcci6n, no se permitir~ la disposici6n a cielo abierto del material. 
dentro o aledafio al proyecto que pueda contaminar y/o provocar alteraci6n en el cauce 
natural. ni en los terrenos colindantes; 

k. Durante la ejecuci6n del proyecto y vida ~til, el titular es responsable del manejo de las aguas 
lluvias que se generen en la zona, debiendo establecer obras para la canalizacin de las 
mismas, de manera tal que no perjudiquen los terrenos colindantes; 

I. La titular debe asegurarse de limpiar las areas utilizadas como dep6sito temporal del material, 
evitando asi danos y/u otros tipos de molestias a la salud humana y contaminaci6n al medio. 

m. La titular deber~ realizar las acciones correspondientes de existir denuncias ambientales o de 
otra naturaleza respecto al proyecto o su ejecucin, siendo su responsabilidad, suspender las 
actividades del mismo y realizar correcciones en las medidas ambientales; 

n. El titular del proyecto deber~ cumplir con todas las disposiciones t~cnicas y legales que las 
instituciones competentes han sefalado o serialen en el futuro; 

o. Cualquier cambio, ampliaci~n o reconversion el titular deber cumplir con lo establecido en el 

Articulo 22 de la Ley del Media Ambiente; 

p. La titular deber~ de ejecutar el proyecto dentro del area propuesta, no se autoriza la 
intervenci6n del rio El Zonte 

r~ responsabilidad de la titular la mitigar y/o compensar, cualquier impacto ambiental 
verso generado por el proyecto no contemplado dentro de la documentaci6n presentada 
ra la realizaci~n de la evaluacin; 

El Ministerio puede sin previo aviso, realizar inspecciones y Auditorias de Evaluaci6n Ambiental 
pertinentes, con el prop6sito de verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en 
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el presente dictamen t~cnico, de conformidad a lo establecido en el Art. 27 de la Ley del Media 
Ambiente. 

s. Este dictamen t~cnico no exime al titular del proyecto de obtener las dem~s 
autorizaciones que establecen las leyes de nuestro Estado, para la ejecuci6n del mismo. 

Este dictamen t~cnico determina la VIABILIDAD AMBIENTAL del proyecto, seg~n el Formulario 
Ambiental, adendas y anexos, par lo que no sustituye las normas t~cnicas y legales de otras 
autoridades competentes con el mismo. 

El incumplimiento de lo establecido en presente Dictamen T~cnico, faculta a este Ministerio a iniciar 
las procedimientos administrativos establecidos la Ley del Media Ambiente; 

Las condiciones puntualizadas son de cumplimiento obligatorio para la titular, en la ejecuci6n del 
proyecto y su incumplimiento faculta a este Ministerio a iniciar las procedimientos administrativos 
establecidos en la Ley del Media Ambiente y su Reglamento. 

Anexo 1: Ubicaci6n del proyecto NFA105-2020 "ZONTE TOWER". 

Anexo 2: Plano de distribuci6n en planta del proyecto NFA105-2020 "ZONTE TOWER". 

Anexo 3: Plano de distribuci6n en planta de primer, sexto y doceavo nivel del proyecto NFA105-2020 
ZONTE TOWER 

Anexo 4. Plano de planta estacionamiento del proyecto NFA105-2020 ZONTE TOWER 

San Salvador, 29 de noviembre de 2021. 

Evaluado par: 

T~cnico en Evaluacin Ambiental 

T~cnica Legal 

Inga. Luisa Maria Carias Villacorta 

Gerente de Evaluaci6n Ambiental 
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Anexo 1: Ubicacin del proyecto NFA105-2020 ZONTE TOWER 

Google Earth 
0 

Imagen 1. Ubicaci~n del Proyecto NFA105-2020 ZONTE TOWER, seg~n GOOGLE EARTH. 

46e 

.4e4 

. 

- 4 

.. 

0. 
44 

444 

.. 

4 

44r 

... 

° ¢  
we E 

4 4 4 (  

6.4. 

446 

-c r a w - » .  

VIGEA VIGEA 

Imagen 2. Zonificaci6n Ambiental y Uso de Suelo de la Zona Noroccidental del proyecto 
NFA105-2020 "ZONTE TOWER, segn VIGEA. 
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Anexo 2: Plano de distribuci6n en planta del proyecto NFA105-2020 "ZONTE TOWER". 

Distribuci~n en planta codificada en nmeros para entender su distribuci~n 
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1. Acceso desde la Avenida del Mar 

15/17 

5. Escalera de acceso desde playa 

6. Zona verde 

7. Zona de construcci~n 

8. Area verde 

9. Area verde frente al mar 

4. Piscina 

2. Caseta de entrada 

3. Estacionamiento 
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Anexo 3: Plano de distribuci6n en planta de primer, sexto y doceavo nivel del proyecto NFA105-2020 
ZONTE TOWER 

DISTRIBUCION EN PLAN TA PRIMER NINEL 
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I Entrads principal 2. Lobby 3. Gimnsio 4. Cafeteria 5. Apartamento 6 y 7. Tera1as 8. Elevador 9. Escalera 

10. Baos ire com~n frente a play 

DISTRIBUCION EN PLANTA SEXTO NIVEL 

' 

, 

are 

Iy2.Apartamento de dos habitaciones y master suite mis: cocins, comedor, $ala 

3apartamento con master suite, habitaibn dobe, ala, co¢ins y comedor A. Elevador 

DISTRIBUCION EN PUANTA DOCEAVO NIVEL 

desyunador, mes y$al 3.Elevador 
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Anexo 4. Plano de planta estacionamiento del proyecto NFA105-2020 ZONTE TOWER 

2.4 PLANTA ESTACIONAMlENTO, Proseguiremos describiendo la infraestructura donde estar~ el estacionamiento. 

Para exponer mejor las ~rea de las zonas de estacionamiento se ha codificado la imagen forma num~rica para mejor explicaci~n: 

Numeral UNO 92 Espacios de estacionamiento Numeral DOS, Area Verde TRES Area de Gimnasio CUATRO. Pasillo CINCO Acceso 

desde Avenida del Mar SEIS Acceso desde calle alterna 
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