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LLSAEYADOR,

RESOLUCION MARN-NFA1324-2021-R -187-2023

Ministerio de Medio Ambiente y Recarsos Naturales, San Salvador, a los sicte dias del mes de marzo de
dos mil vemtitrés. Vistas las diligencias promovidas por el licenciado

Leptcscntantc legal de la sociedad INVERSIONES E INMOBILIARIA FENIX, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular del proyecto denominado “URBANIZACION EL
CAIR.O, ubicado sobre calle a ln Geotérmica, a una distancia cstimada de 575 mietros {lateral lzquicrdo),
medidos desde la Carretera “Routa de Las Flores™ (CA-8), cantén Los Magueyes, municipio y departaniento
de Ahuachapan, el cual consiste cn b construccién de una wurbanizacién cerrada con 329 viviendas
unifamiliares de un solo nivel, con 2 dormitorios, baro, sala-comedor-cocina (area de construccion de 25
metros cuadrados), construidas en igual nimerc de lotes, cuya drea de lote promedio s de 77 mietros
cuadrados, cubriendo un terreno con un rea total de 52,170.96 metros cuadrados, teniendo las siguientes
caracteristicas: Acceso a través de caseta de control de ingreso, calles internas asfaltadas con acera y arriate
engramado, alumbrado eléctrico, sistema de drenaje de aguas lluvias, abastecimiento domiciliar de agua
potable a partir de sistema autoabastecido con pozo y tanque de captacion, drenaje y tratamicnto de aguas
residuales ordinarias por medio de wn reactor biologico secuencial (SBR. por sus siglas on Inglés), servicio
domiciliar de recoleccion de desechos solidos por parte de la Alealdla Municipal de Ahuachapan. La
distribucidén de dreas del proyecto os la siguicnte: Area dtil de 28,118.30 metros cuadrados, area verde
recreativa de 2,963.47 metros cuadrados, area de equipamiento social de 2,656.47 mctros cuadrados, lote
de pozo y tanque de 384.99 metros cuadrados, area de circulaciones de 17,749.07 metros cuadrados y drea
de plantz de tratamicento de 298.66 metros cuadrades. EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de Medio
Ambiente y Recursos Naturales,

CONSIDERANDO QUE:

L Que k titular del proyecto, en cumplimiento a los articulos 22 de I Ley del Medio Ambiente y
Art.19 del Reglamento General de In Ley, presentd o Formulario Ambiental por medio del Sisterna
de Evaluacion Ambicntal en fizcha trece de septiembre de dos mul veintiune. Diche Proyecto, fue
categorizado de acuerdo a su envergadura y a la naturaleza del impacto potencial come un proyecto
con impacto ambiental potencial moderado o alto, por lo que se proporciond los Términos de
Referencia Generales contemidos dentro del Acuerdo No.306, de fixcha 26 de julio de 2017,
publicado en ¢l Diario Oficial Neo.152, Tomo No.416, de fixcha 18 de agosto de 2017, para Ia

claboracion del correspondiente Estudio de Tmipacto Ambiental.

IT. Con fecha cinco de noviembre de dos nul veintinne, se recibio en este Ministerio el Estudio de
Impacto Ambiental {EsIA) del proyecto antes citado, para continuar con ¢l Proceso de Evaluacion
Ambicntal, de conformidad con los articulos 19, 21, 22, 23 y 25 de la Ley del Medic Ambiente y
articulos 19, 23, 24, 29, 30, 32, 33 del Reglunento General de dicha ley,

. El Estudio de Tmpacto Ambiental fuc hecho del conocimiento del pablico en cumplimiento con
lo establecido en los articulos 25 letra a), de h Loy del Medio Ambiente y 32 del Reglamento
General de la misma; al respecto, el documento fue consultado, y en consccuencia so requiri
realizar ¢l proceso de Ponderacion de Resultados de Consulta Pablica, segtn €l Art, 25, literal ¢)
de La Ley del Medio Ambiente.
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IV. Para asegurar cl cumplimiento del Periniso Ambiental, en cuanto a la ejecucién del Programa de
Manejo Ambiental correspondiente a b Erapa de Ubicacién y Construccidn, se recibio en este
Ministerio, I Fianza de Cumplimiento Ambiental, que se establece cn los articulos 29 de b Ley
del Medio Ambiente, 19 y 34 del Reglamento General de I Ley, cuantificada en TREINTA MIL
QUINIENTOS TRECE 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($30,513.90) por el plazo de DOS (2) ANOS, contados a partir del dia once de cnero de dos mil
veintitrés hasta el dia once de enero de dos mil veinticinco; Asimismo, se recibié por pate de la
titular el Convenio de Compensacion Ambiental suscrito entre Ia Autoridad Salvadorefia del Agua
(ASA) y la dtular, para garantizar la ejecucién de It medida de compensacién ambiental, por
monto de CIENTO DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS 62/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$119,486.62).

V. De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 v 2 de Ia Ley del
Medio Ambiente y 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33 y 34 del Reglamento
General de b Ley del Medio Ambiente, es procedente emitir la presente Resolucion;

POR. TANTO,
De confimmidad 2 los considerandos anteriores;
RESUELVE:
1. OTORGAR EL PERMISO AMBIENTAL DE UBICACION Y CONSTRUCCION, a

sociedad INVERSIONES E INMOBILIARIA FENIX, SOCIEDAID ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, tirular del proyecto denominada “URBANIZACION EL CAIRO* representada

legalmente por el licenciado dicho provecto se
encuentra ubicado sobre calle a h Geotérmica, a una distancia estimada de 575 metros (lateral
lzquierdo), medidos desde la Carretera “Ruta de Las Flores” (CA-8), cantén Los Magueycs,

municipio y departamento de Ahuachapin, el cual consiste en la construccién de una urbanizacién
cerrada con 329 viviendas unifamiliares de un solo nivel, con 2 dormitorios, bafio, sala-comedor-
cocina (drea de construccion de 25 mewros cuadrados), construidas en igual niunero de lotes, cuya
area de lote promedio es de 77 metros cuadrados, cubriendo un terreno con un 4drea total de
52,170.96 metros cuadrados, teniendo las siguientes carvacteristicas: Acceso a través de caseta de
control de ingreso, calles internas asfaltadas con acera y amiate engramado, alumbrade eléctrico,
sistema de drenaje de aguas lluvias, abastecimiento domiciliar de agua potable a partir de sistema
autoabastecido con pozo y tanque de captacion, drenaje v tracantiento de aguas residuales ordinarias
por medio de un reactor bioldgico secuencial (SBR. por sus siglas en Inglés), servicio domiciliar de
recoleccion de desechos solidos por parte de Ia Alcaldia Municipal de Ahuachapan. La distribucion
de dreas del proyecto es i siguiente: Avea Gril de 28,118.30 metros cuadrados, irea verde recreativa
de 2,963.47 metros cuadrados, area de equipamicnto social de 2,656.47 metros cuadrados, lote de
pozo v tanque de 384.9Y metros cuadrados, area de circulaciones de 17,749.07 metros cuadrados y

area de planta de tratamiento de 298.66 metros cuadrados.

2. Forman parte mtegrante de la presente Resolucidn y por consiguiente de obligatorio cumplimiento

para la titular del proyecto, lo siguiente: El Dictamen Técnico de fecha scis de marzo de dos mil
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RESOLUCION MARN-NFA 1324-2021-R -187-2023

Mane jo Ambiental. Tales documentos, entre otros, serin utilizados de fundamento para realizar la
Auditoria de Evaluacidén Ambiental,

3. H Estudio de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo Ambiental del proyecto, constituyen
documentos de obligatorio cumplimiento para la titular, por lo que su incumplimiento faculia a este
Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del Medio Ambiente.

4. Cualquier ampliacién, rehabilitacidén o reconversién que se pretenda realizar al proyecto, h titular
deberd presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al articulo 22 de la Ley del Medio
Ambiente y no podrd realizar accion alguna tendiente a ejecutarly, sino hasta que este Ministerio
emita la Resolucion que corresponda. De lo contrario, esta Cartera de Fstado iniciagi los

procedimientos sdministrativos establecidos en la Ley del Medio Ambiente.

5. Serd responsabilidad del titular, corregic cualquier impacto negativo significative originado por las
actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y su documentacion conexa o
actividades contemipladas, las cuales puedan desarrollarse de manera imadecuada.

6. Este Penmiso Ambiental, no exime al titular del proyecto de obtener Jas demds autorizaciones que
establecen las leyes de nuestro Estado, como requisitos para bt ejecucion del presente proyecto,

7. Este PERMISO AMBIENTAL DE UBICACION Y CONSTRUCCION, no otorga el Derecho
al titular del proyecto antes mencionado para su construccidn sin los penmisos correspondientes i

para ipiciar el funcionamiento, terminada su construccién,

8. Una vez concluidas las medidas ambientales, la titular deberd solicitar a la Gerencia de Cumplimiento
Ambiental de este Ministerio, por lo menos dos meses antes del vencimiento de Ia Fianza de
Cumplimiento Ambiental, kv auditoria de evaluacién ambiental de acuerdo a los Arts. 27 de la Ley
del Medio Ambiente y 35, 36, 36-A, 37, 38 v 39 de su Reglamento General. La mencionada
Auditoria de Evaluacién Ambiental serd la base para determinar si es procedente o no gestionar el

Pernniso Ambiental de Funcionamiento.

9. El incurnplimiento 2 la presente Resolucién por parte del titular del proyecto antes mencionado,
faculta a este Ministerfo a iniciar los procedimientos admimstrativos establecidos en la Tey del Medio
Ambiente.

La presente Resolucion entrard en vigencia a partic del dia de su notificacién. - COMUNIQUESE. -
FERNANDO ANDRES LOPEZ LARREYNAGA, MINISTRQ DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES e -———;,.f- ————————————————— T —
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DICTAMEN TECNICO DEL PROYECTO “URBANIZACION EL CAIRO"

DATOS GENERALES.

a)
b)
¢
d)

e}

f)

NFA: 1324-2021

Nombre del Proyecto: "Urbanizacicn El Cairo”
Titular: Inversiones e Inmaobiliaria Fénix, S.A. de CV.
Representante Legal: Licenciado

Ubicacion: Sobre calle a la Geotérmica, & una distancia estimada de 575 metros (lateral
lzguierdo), medidos desde la Carretera "Ruta de Las Flores” {CA-8), cantén Los Magueyes.
municipio y departamento de Ahuachapan, siendo las coordenadas generales del sitio, 13° 55°
14" Latitud Norte — 89° 50" 3" Longitud Oeste.
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Descripcion del proyecto Consiste en la construccion de una urbanizacion cerrada con 329
viviendas unifamiliates de un solo nivel, con 2 dormitorios, bafio, sala-comedor-cocina (&rea
de construccion de 25 metros cuadrados), construidas er igual numero de lotes, cuya area
de lote promedio es de 77 metros cuadrados, cubtiendo un terreno con un érea total de
52,170.96 metros cuadrados, teniendo las siguientes caracteristicas: Accesc a través de
caseta de control de ingreso, calles internas asfaltadas con acera y arriate engramado,
alumbrado eléctrico, sistema de drenaje de aguas lluvias, abastecimiento domiciliar de agua
potable a partit de sistema autoabastecido con pozo y tanque de captacion, drénaje y
tratamiento de aguas residuales ordinarias por medic de un reactor bioldgico secuencial (SBR
por sus siglas en Inglés), servicio domiciliar de recoleccion de desechos sélidos por parte de
la Alcaldia Municipal de Ahuachapan. La distribucion de areas del proyecto es la siguiente!
Area Util de 28,118.30 metros cuadrados, drea verde recreativa de 2,963.47 metros cuadrados,
drea de equipamiento social de 2,656.47 metros cuadrados, lote de pozo y tanguée de 384.99
metros cuadrados, area de cifcutaciones de 17,749.07 metros cuadrados y area de planta de
tratamiento de 298.66 metros cuadrados.
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MINISTERIO DE MEDHO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL
e

II. ANTECEDENTES

El 13 de septiembre de 2021, el licenciado actuando en su calidad
de Representante Legal de la sociedad Inversiones e Inmohiliaria Fénix, Seciedad Anonima de Capital
Variable, titular de proyecto, presentd a este Ministerio el Formulario Ambiental del proyecto
urbanistico habitacional denominado “"Urbanizacion El Cairo”, para someterlo al proceso de
categorizacion de actividades, obras y proyectos y obtener el correspondiente Permiso Ambiental;
en esa misma fecha el Sistema de Evaluaciaon Ambiental en linea, cateqorizo el proyecto, emitiendo
los Términos de Referencia para la elaboracion de un Estudio de Impacto Ambiental.

El 5 de noviembre de 2021, se recibi¢ en este Ministerio, el Estudio de Impacte Ambiental en su
version digital e impresa, para someterlo al proceso de evaluacidn ambiental.

£l 10 de noviembre de 2021, se emitio la nota MARN-DEC-GEA-NFA-1324-2021-2091-2021, con el
requerimiento de Publicaciones de periddico para @ Consulta Publica del Estudio de Impacto
Ambiental, segun el Art. 25, letra a) de b Ley del Medio Ambiente. La mencionada nota se notifico
debidamente a {a sociedad titular en la fecha 12 de hoviembre de 2021

El 2 de diciembre de 2021, personal técnico de este Ministerio, realizé {a inspeccion al sitio del
proyecto.

De acuerdo al memorandum MARN-DGT-0081-2022 del 6 de enero de 2022, emitido el Area de
Cultura y Educacion Ambiental de este Ministerio, como resultado del proceso de Consulta Publica,
realizado conforme al Art. 25 literal a) de & Ley de Medio Ambiente, el mencionado Estudio estuvo
en proceso de consulta publica, en el periodo del 2 at 15 de diciembre de 2021, periodo durante el
cual el documento fue consuitado, por (o que recibid expresiones de afectacion potencial por parte
de {a poblacion gue se considera serfa afectada por la ejecucion del proyecto.

El 10 de febrero de 2022, el equipo técnico asignado, realize la reunidon de Pohderacion de
Resuitados de la Consulta Pdblica, para la valoracion de las expresiones de afectacion establecidas
por & pobiacion potencialmente afectada,

Ll 28 de marzo de 2022, se emitieron las Observaciones del Estudio de Impacto Ambiental, por
imedio de la hota MARN-DEC-GEA-NFA-1324-2021-645-2022.

El 24 de junio de 2022, la sociedad titular presentd nota solicitando una prorroga de 30 dias habiles
para la presentacion de a respuesta a las observaciones del Estudio de Impacto Ambiental, por lo
que el 27 de junio de 2022, se emitid @ nota MARN-DEC-GEA-NFA-1324-1244-2022, concediendo
la extension solicitada de 30 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de su notificacion,

El 12 de agosto de 2022, la sociedad titular presents la 12 Adenda del Estudio de Impacto Ambiental
con la respuesta a las observaciones emitidas en fecha 28 de marzo de 2022

El 7 de octubre de 2022, se emitid la nota MARN-DEC-GEA-NFA-1324-2021-5662-2022, con
Observaciones por nuevos elementos de informacion del Estudio de Impacto Ambiental, & cual fue
notificada a la sociedad titular en la fecha 20 de octubre de 2022,

El 17 de noviembre de 2022, se presentd la 22 Adenda del Estudio de Impacto Ambiental, por medio
de la cual se presentd la informacion aclaratoria de los nuevos elementos de informacion del Estudio
de Impacto Ambiental, superandose asi todas las observaciones, emitiéndose el 6 de diciembre de
2022, el Dictamen Técnico de Aprobacion del Estudic de Impacto Ambiental.

El 13 de diciembre de 2022, con base en &l mencionado Dictamen Tecnico, se emitid @ Resolucion
MARN-NFA1324-2021-ESIA-122-2022, por medio de la cual se resolvio entre otros aspectos, lo
jguiente:
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1) Aprobar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto "Urbanizacion El Caire”

2) Requerir a la titular del proyecto, la presentacion de la Fianza de Cumplimiento Ambiental, para
garantizar las Medidas Ambientales del Programa de Manejo Ambiental de la etapa de "Ubicacion
y Construccion” por el monto de US$30,513.90 con un plazo de vigencia de 2 afios, a favor del
Ministerio del Medio Ampiente de la Replblica de El Salvador,

3) Requerir a la titular del proyecto, la presentacion del Convenio de Compensacion Ambiental
firmado entre la titular y a Autoridad Salvadorefia del Agua (ASA), por el monto de USS$11.9,486.62

Tl 9 de febrero de 2023, se reciben en este Ministerio, la Fianza de Cumplimiento Ambiental con una
vigencia de 2 afios desde el 11 de enero de 2023, junto con la copia del Convenio de Compensacion
Ambiental, ambos documentos requeridos por medio de la mencionada Resolucion MARN-
NFA1324-2021-ESIA-122-2022, de fecha 13 de diciembre de 2022,

lIl. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Consiste en la construccion de una urbanizacion cerrada con 329 viviendas unifamiliares
de un solo nivel, con 2 dormitorios, bario, sala-comedor-cocina (area de construccion de 25 metros
cuadrados), construidas en igual numero de lotes, cuya area de lote promedio es de 77 metros
cuadrados, cubriendo un terrenao con un area total de 52,170.96 metros cuadrados, teniendo las
siguientes caracteristicas: Acceso a través de caseta de control de ingreso, calles internas asfaltadas
con acera y arriate engramado, alumbrado eléctrico, sisterma de drenaje de aguas luvias,
abastecimiento domiciliar de agua potable a partir de sistema autoabastecido con pozo y tanque de
captacion, drenaje y tratamiento de aguas residuales ordinarias por medio de un reactor bioldgico
secuencial (SBR por sus siglas en Inglés), servicio domiciliar de recolecciéon de desechos solidos por
parte de la Alcaldia Municipal de Ahuachapan. La distripucion de areas del proyecto es @ siguiente:
Area Util de 28,118.30 metros cuadrados, area verde recreativa de 2,963.47 metros cuadrados, area
de equipamiento social de 2,656.47 metros cuadrados, lote de pozo y tanque de 384.99 metros
cuadrados, drea de circulaciones de 17,749.07 metros cuadrados y area de planta de tratamiento de
298.66 metros cuadrados.

Descripcion Metros cuadrados

Area Uil 28,118.30
AV Recreativa 1 1,022.04

Area Verde (AV) | AV Recreativa 2 81479 | 2963.47
AV Ecologica 112664

Area de Equipamiento Social {AES) 2,656.47

Lote pozo y tanque ' 38499

Circulaciones 17,749.07

Infraestructura (Planta de Tratamiento) 298.66

Area Total ' 52,170.96

_NUnjero de Lotes 329

Cuadro No. 1 — Distribucion General de Areas
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IV. DESCRIPCION DE AREAS DEL PROYECTO

1)  Area a impermeabilizar.

El proyecto tiene un porcentaje de drea de permeabilidad del 63.56% equivalentes a 33,161.52 metros
cuadrados. El porcentaje impermeable es el 36.44% que equivalen a 19,009.44 metros cuadrados.

Sectores Areas n? Permeable m? Impermeable ré
Area Utll (vivienda 25 m?) 28,118.30 19,893.30 70.75% 8,225.00 29.25%
Area Verde 1 102204 | 102204 | 10000% | 0| 0.00%
Area Verde 2 81479 81479 100.00% 0 0.00%
Area Verde 3 1,126.64 1126.64 100.00% 0 0.00%
Area de Equipamiento Social 2,656.47 2,656.47 100.00% 0 0.00%
Area de lote de Pozo y Tangue 384,559 759 19.20% 311.05 80.80%
Circulaciones 17,749.07 757438 42.67% 10,17469 57.33%
Area de Planta de Tratamiento 29866 0 0.00% 298.66 100.00%
Area Total 52,1796 33,161.52 63.56% 19,009.44 36.44%

) Cuadro No. 2 — Areas Permeables e Impermeables
2) Area util.

El drea utit ocupara una superficie total 28,118.30 metros cuadrados, equivalente al 53.90% del drea
total del proyecto, la cual se emplaza en pendientes entre 2y 7%, Los porcentajes de edificabilidad
se han considerado en base lo establecide en Calificacion de Lugar, Linea de Construccion vy
Factibilidad de Aguas Lluvias extendida por Ministerio de Vivienda y Desarrolle Urbano, con un indice
de edificabilidad habitacional gue no supera el 60% del total de a parcela en la categoria de Suelo
Urbanizable.

El proyecto incorpora 329 viviendas con un area de construccion de 25.00 metros cuadrados. Las
viviendas seran de un solo nivel, dispondran de 2 dormitorios, un bafio, sala-comedor-cocina. Entre
lote y lote habrd una separacion por tapial prefabricado, asl como también para el cierre del

complejo.
DESCRIPCION DE AREAS
Poligono Lotes Area m? Subtotal n? 7z

1 8 637.63

2 46 4, 38529

3 14 122415

4 52 5,051.41

5 155 1,039.47

; . 6 30 2,429.82
SRS 7 28 335733 2811830 53.90

8 27 2.221.44

9 26 2,08559

10 27 2,100.11

11 27 213403

12 27 2,164.02

13 4 318.01

Area Verde Recreativa 1 1,022.04
Area Verde Area Verde Recreativa 2 81479 2,.963.47 5.68

Area Verde Ecologica 1126.64
Area de Equipamiento Social | 8.00 m?/lote 2,656.47 5.09
AL Lote pozo v tangue 384.99 0.74
2Re Circulaciones 17,749.07 34.02
Planta de Tratamiento ?98.66 0.57
Area Total 52.170.96 100.00

Cuadro No, 3 — Resumen de Area Uil
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= Sistema de tuberias:

Todo el sistema de agua potable es a base de tuberias de PVC, enterradas y protegidas por una capa
de suelo cemento. Para la red de drenaje de aguas negras, las tuberias se conectan por medio de
accesorios al colector principal de la urbanizacion, segun la normativa vigente. Las aguas lluvias son
colectadas a traves de cajas tragantes y conducidas hasta el corddn por medio de tuberias de PVC,
pasando por el sistema de detencion, para luego ser descargadas al cuerpo receptor.

3 Area de circulaciones

Este companente contiene el disefic de las vias de circulacién internas de la urbanizacién, aceras y
arriates, en total una superficie de 17,749.07 metros cuadrados, equivalente al 34.02 % del total del
inmueble.

) Areas verdes recreativas

El proyecto contard con dos areas verdes destinadas al entretenimiento y el desarrolle de actividades
deportivas, las cuales se distribuiran estratégicamente, y contaran con su respective equipamientc y
ornamentacion. Las areas verdes recreativas estan constituidas por dos espacios gue suman 1,836.83
metros cuadrados de extension, ubicadas en los costados nororiente y surcriente del Proyecto.
Contaran con un drea de juegos para nifios, jardines con vegetacion alta (arboles) v baja (flores,
arbustos y gramas), e infraestructura como bancas, mesas, entre otros.

"AREA VERDE M2
AREA VERDE RECREATIVA 1 1,022.04
AREA VERDE RECREATIVA 2 814.79
TOTAL 1,836.83

Cuadro No. 4 — Areas Verdes

5) Area verde ecoldgica.

El area verde ecolégica se ubica al costado norponiente del proyecto y tiene una extension de
1,126.64 metros cuadrades.

6) Area de eguipamiento social

El lote de equipamiento social estard ubicado al centro del proyecto, contiguo al acceso de la
residencial. Su area total es de 2,656.47 metros cuadrados

7) Lote pozo y tangue,

La superficie que ocupara esta infraestructura es de 384.99 metros cuadrades, equivalente a 0.74%
del terreno. El pozo serd construido dentro del area del proyecto y cuenta con el Certificado de No
Afectacion emitidc por la ANDA.

8) Area de planta de tratamiento de aguas residuales.

La solucion de drenaje de aguas negras es mediante planta de tratamiento que utiliza un reactor
biclogice secuencial, tambign ceonccide como SBR ("Sequential Biclegical Reacter” o Reactor
Biclogico Secuencial), que consiste en un tipo de tratamiento bicldgico con la caracteristica principal
que utiliza un Unico depdsito para realizar las operaciones habituales de un procesc de fangos
activados.
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V. SERVICIOS BASICOS

Para el desarrollo del proyecto, de acuerdo a la informacion proporcionada en el Estudio de Impacto
Ambiental v sus Adendas, el proyecto contara con los siguientes servicios basicos:

1} Para la Etapa de Ubicacion y Construccion.

a} Abastecimiento de agua potable.

Durante la etapa de construccion el agua sera abastecida por medio de pipas que se abasteceran del
pozo a perforar en el proyecto. Para el consumo humano se suministraran bidones de agua potable
distriblidos en varias zonas del proyecto.

bl Manejo vy disposicion de aguas residuales de tipo ordinario {aguas negras y grises).

Los desechos de excretas humanas generados por los empleados en la etapa de construccion seran
manejados a traveés del arrendamiento de 4 sanitarios portatiles, durante un periodo de 12 meses,
luego 3 por & meses y por Ultimo 2 durante 6 meses hasta completar 24 meses,

¢ Manejo y disposicion de desechos solidos.

Se proveeran y ubicaran en lugares estratégicos, depositos para colectar los desechos solidos que
se generen en el proyecto. Estos desechos seran de tipo ordinario. La recoleccion, transporte y
disposicion final de estos estard a cargo de la municipalidad de Ahuachapan.

d) Manejo de las aguas de escorrentia superficial.

En las zonas a intervenir se encausaran naturalmente las aguas lluvias mediante la topograffa del
terreno, misma que se ira transformando a medida avance la construccion del proyecto. El analisis
hidraulico se realiza para un periodo de retorno de 10 afios, tal y como o establecen las normas
vigentes. [l sistema de aguas luvias se ha disefiado cumpliendo con todas las normativas
establecidas en la factibilidad de aguas lluvias, realizando el disefio a partir de cajas tragantes, pozos
y colectores; un sistema de detencion de aguas lluvias con capacidad de 220 metros cubicos, gue
garantiza el impacto hidrologico cero, para conducir la descarga de forma controlada al cuerpo
receptor,

2] Para la Etapa de Funcionamiento.

Para esta etapa del proyecto, los servicio basicos seran atendidos de acuerdo a las siguientes
condiciones

o El suministro de agua potable serd del tipo autoabastecido, con la operacion de un pozo. El agua
se almacenara en un tangue a partir del que se distribuira a todas las viviendas y zonas del
proyecto.

e [l sistema de aguas negras se canaliza hacia la planta de tratamiento Planta de Tratamiento de
Aquas Residuales, posterior al proceso de tratamiento, se descargaran al cuerpo receptor,
guebrada colindantes al proyecto.

s Lla recoleccidn de desechos sera domiciliar. La municipalidad sera la entidad que prestard el
servicio,

« Las aguas lluvias se colectardan mediante pozos y cajas y se conduciran al sistema de detencion
del proyecto, para descargarlas en el cuerpo receptor. El mantenimiento quedara a cargo del
desarrollador del proyecto.

La energia eléctrica sera suministrada por el distribuidor que atiende la zona, para ambas etapas
el proyecto
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VI. COMPENSACION AMBIENTAL.

En el tema de la compensacién ambiental, a sociedad Utular plantea 3 consideraciones:

1) Compensacion Ambiental total del proyecto, con base en costos de b Tabla No. 5 de la 22
Adenda del EslA, con un costo estimado total de US$121.535.46

Tabla 9. Resumen del cdlculo de ke Compensaciin

== =] Itnpacto lescripion Mectreas Cosle/Ha Plazo Afins | subtotal
1. Perdidas de cohertura vepatal Tala de arboles | 100 | 8472000 3 $5,0104,26
1. Perdidas o coker ura vegetal lala de arbustos 004 56,915.00 3 = EBU_
2. hnpermeabilizaclon Impersmeabilracion L) 54, 740U 3 $15,393.25
B, Afectacidn det Palsaje y vida Alectacicn de 5.22 “s9B000 | 3 85,115,60

silvestro Tauna y Paisuje
1. Alectacion d recurso agun “Canstima de agun 2035 $1,771.00 3 496,072.35

1-3 fins
— — . ———— = Costo Total | §121,535.46

Cuadro No. 5 — Compensaciéon Ambiental — Fuente: 22 Adenda el EslA

Verificando:
« Por tala de vegetacion existentei------------- 1.06 Ha x $4,721 /Ha= $5,004.26
s Por impermeabilizacion del terreno:---------- 3.25 Ha x $4,721/Ha = $15,343.25
s Por afectacion a vida silvestre y Paisaje: --------- 5.22 Ha x $980/Ha = $15,115.60
» Por consumo de agua (1-3 afios) -----~------ 20.35 Ha x $4,721/Ha = $96,072.35
$121,535.46

2) Compensacion Ambiental Interna — Plan de Revegetacion adentro del terreno, para compensar
las pérdidas de la cobertura vegetal y afectacion de fauna y el paisaje a raiz de b tala, descapote,
debido afa construccion de vias de circulacion e infraestructura habitacional.

La medida consiste en la revegetacion interna de zonas verdes y arriates, para a conservacion de
suelos, prevenir erosiéon y mejorar el microclima dei sitio. El drea total a revegetar se ha estimado en
0.39 hectéreas, por o que, con base en los costos unitarios en fa Guia de Compensacion publicada
por este Ministerio, con un costo estimado de US$2,048.84.

Area a revegetar Costo por
(ha) : hectarea ?USS) _ e
Arboles 0.2963 $4,721.00| $1,399.06
Arbustos 0.0940 $6,915.00 $649.77
Total 0.3903 |EEREEEE. 5> (483.84

Cuadro No. 6 — Compensacion Ambiental - Fuente: 12 Adenda el EslA
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Las especies a sembrar son las siguientes:

! Arborizaciin en arriates | Arborizacion en Areas Verdes l

— =] A |
%5 Clavel nevado I Magquilishuat i
iy Petra rojo ‘j ‘ : I Almedro de Rlo

. z}:'u" : Petra amarillo | | Cedro

| | Clavel rojo . . Caoba

Cuadro No. 7 - Especies para Revegetacion — Fuente: Plano de Medidas Ambientales, Hoja DU-26

3) Compensacion Externa - Diferencia aritmética entre la Compensacion Total y la Compensacion
Interna.

Para el casp en analisis = $121,535.46 - $2.048.84 = §119,486.62

Por lo tanto, con base en los resultados obtenidos, se determina gue la Compensacion Ambiental
Externa asciende a un total de CIENTO DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS 62/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$119,486.62) a realizarla por medio de un
Convenio de Compensacién Ambiental entre la sociedad titular y el Fondo Ambiental de El Salvador
(FONAES), institucion que fue disuelta por medio del Decreto Legislativo No. 388, publicado en el
Diario Oficial Torno No. 435, Numero 100, de fecha 27 de mayo de 2022, siendo sustituida para
efectos del mencionado Convenio de Compensacion Ambiental, por la Autoridad Salvadorefia del
Agua (ASA)

VII. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El Programa de Manejo Ambiental presenta un costo total de CUARENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS VEINTINUEVE 24/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA
(USS45,729.24), con un plazo estimado de ejecucion de 5 afios, gue incluye el periodo en el cual se
ejecutardn fas etapas de "Ubicacion y Construccion” y "Funcionamiento”.

ETAPA COSTO
Etapa de Ubicacion y Construccion (2 afios) US$30,513.90
Etapa de Funcionamiento (3 afios) 1US515,215.34
TOTAL USS$S45,729.24
Cuadro No. 8
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Cuadro No. 19 — Monitoreo de Medidas Ambientales de Funcionamiento

&
g
S
=
o
e
2,
%
&

Ze0s NATUR
F K
e i
TN =2
gy e
Ly S@e
g o ==
=0 SIS
= SZm
22 ===
W,&www.n 4
2% .

19/22




MINISTERIO DE MEDHO AMBIENTE Y RECURSGS NATURALES
DIRECCION GEMERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENT © AMBIENTAL
GFRENCIA DE EVALUACION AMBIENT AL
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Cuadro No. 20 - Cronegrama de Ejecucion de Medidas Ambientales de Funcionamiento
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
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VIl CONCLUSIONES

1. Se ha realizado la evaluacion ambiental de la informacion contenida, tanto en e Estudio de
Impacto Ambiental {EslA) y sus 2 Adendas, por parte del equipo técnico asignado por este
Ministerio, determinandose que la sociedad titular cumplio con los Términos de Referencia
Generales contenidos dentro del Acuerdo No.306, de fecha 26 de julic de 2017, pubticado en &l
Diario Oficial No.152, Tomo No.416, de fecha 18 de agosto de 2017, para le elaboracion del
correspondiente Estudio de Impactc Ambiental, estableciéndose la viabilidad ambiental del
proyecto, por 1o que se emite e presente DICTAMEN TECNICO FAVORABLE PARA LA ETAPA DE
UBICACION ¥ CONSTRUCCION DEL PROYECTO “URBANIZACION EL CAIRO".

2. Con base en el presente Dictamen Técnico, se obliga a la sociedad titular del proyecto, a dar
cumplimiento a lo establecido en el Estudio de Impacto Ambiental sus anexos y 2 Adendas, al
Programa de Manejo Ambiental (PMA) aprobado vy a las condiciones establecidas en el presente
Dictamen Técnico.

3. Este dictamen técnico no exime a la sociedad titular, de obtener las demas autorizacicnes que
establecen las leyes de nuestro Estado, para la ejecUcion del mismo.

4. la sociedad titular debera notificar a este Ministerio el inicic de la ejecucidon del proyecto, a fin
de darle seguimiento conforme al Cronograma de Ejecucion de las Medidas Ambientales
incluidas en el Programa de Manejo Ambiental (PMA) aprobado.

5. Lla sociedad titular deberd cumplir con todas las disposiciones técnicas y legales que las
instituciones competentes han sefialado o sefialen en & futuro,

6. De igual manera, la sociedad tituiar deberd dar cumplimiento a la legislacion ambiental
relacionada con este tipo de proyecto, determinada por las diferentes leyes y normativas
vigentes.

7. La sociedad titular deberd documentar la implementacion de cada una de las acciones y/o
medidas establecidas en el Programa de Manejo Ambiental (PMA) v en el presente dictamen
técnico, para lo cual deberdn mantener una bitdcora ambiental en el sitio y designar a un
Administrador Ambiental, quien serd el responsable de sUpervisar la ejecucion de las medidas
ambientales y de plasmar su control y seguimiento en dicha bitacora,

8 Se deberan tomar en cuenta todas las medidas preventivas con el fin de evitar posibles accidentes
que puedan perjudicar y/o poner en peligro a los empleados y a la poblacion,

9, Los sitios de disposicion final de desechos soélidos, deberan cumplir con el Reglamento Especial
scbre el Manejo Integral de los Desechos Sdlidos.

10. La sociedad titular deberd realizar las acciones correspondientes de existir denuncias
ambientales o de otra naturaleza respecto al proyecto o su ejecucion, siendo su responsabilidad,
suspender las actividades del mismo y realizar correcciones en las medidas ambientales.

11 De requerir modificaciones al disefio del proyecto y a las Medidas Ambientales establecidas en
el Programa de Manejo Ambiental aprobado, previo a la ejecucion de las mismas, es
responsabilidad de 'a sociedad titular, presentar el Formularic Ambiental, conforme (o establece
el Art. 22 de la Ley del Medio Ambiente y el Art. 20 del Reglamento General de la mencionada
Ley. Los cambios deben ejecutarse una vez obtenida la resolucion favoraple Correspondiente.

12. El Ministerio puede sin previo aviso, realizar inspecciones y Auditorias de Evaluacion Ambiental
pertinentes, con el propdsito de verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el
presente dictamen técnico de conformidad a lo establecido en el Art. 27 de la Ley del Medio
Ambiente.
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13 la sociedad titular debera asegurar gue la Flanza de Cumplimiento Ambiental, esté vigente
durante la ejecucion del Programa de Manejo Ambiental (PMA),

14, La emision del Permiso Ambiental de Funcionamiento del proyecto, queda condicicnado a que
se hayan concluido (as accfones, actividades y medidas ambientales de Programa de Manejo
Ambiental de "Ubicacion y Construccion”.

15 Una vez completadas las medidas ambientales de Ubicacion y Construccion, la sociedad titular
podra solicitar a la Gerencia de Cumplimiento Ambiental de este Ministeric, por lo menos dos
meses antes del vencimiento de la Fianza de Cumplimiento Ambiental, la Auditoria de Evaluacion
Ambiental de acuerdo al Art. 27 de la Ley del Medio Ambiente y los articulos 35, 36, 36-A, 37, 38
vy 39 de su Reglamento General. La mencionada Auditoria de Evaluacion Ambiental, serd a base
para determinar si s procedente ¢ ne gestionar el Permiso Ambiental de Funcichamiente.

i6. Para la liberacion de la fianza ambiental, se debera demostrar que las medidas ambientales han
sido implementadas y funcicnan eficienternente.

i7. Cuando se encuentre en la Etapa de Funcionamiento, se debera presentar a este Ministerio un
informe anual de operacidn y mantenimiente de [ actividad, con el propoésito de verificacion de
la efectividad de la operacion conforme a o establecido en el disefio y a las condiciones de
curplimiento obligatorio.

18. Cualquier impacto negativo no contemplade en el Estudio de Impacto Ambiental (EslA), debe ser
mitigade por la sociedad titular y notificarlo a este ministerio.

Este dictamen técnice determina la VIABILIDAD AMBIENTAL del proyecto, segun el fFormulario
Ambiental, el Estudio de Impacto Ambiental y anexos, por lo que no sustituye las normas técnicas y
legales de otras autcridades competentes con el mismo. Por © gue NG SE AUTORIZA LA
EJECUCION DE OBRAS FISICAS, ACTIVIDADES DE TERRACERIA (manual o mecénica) NI
CONSTITUYE AUTORIZACION DE TALA DE ARBOLES.

El incurnplimiento de lo establecido en el presente Dictarnen Tecnico, faculla a este Ministeric a
iniciar los procedimientos administrativos establecidos en a Ley del Medio Ambiente.

San Salvador, 6 de marzo de 2023

Redaccion de Dictamen Técnico:

Ing.

Técnico en Evaluacion Ambiental -

Redaccion de Resolucion:

Lic.

Técnico Juridico [Feee
Visto Bueno:
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