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DECRETO N® 7
EL CONCEJO MUNICIPAL DE SOYAPANGO,

CONSIDERANDO:

1. Que de conformidad al inciso primero del Art. 103 de la Constitucién de la Republica de El Salvador, se reconoce y gerantiza el derecho
ala propiedad privada en funcion social, lo que determina que es de interés social el uso y destino que se dé a las lierras, de lo convrario
no cumplirian su funcién.

2. Quelapropiedad privada de canformidad a nuestra constitucion no solamente se encuentra enmarcada por el interés y funcion social, sino

ademas en ocasiones limitada cuantitativamente y cualitativamente como se establece en el Art. 105.
. .

3. Quela parcelacion delas tierras agricolas en forma indiscriminada podriallevar ol efecto de convertirlas en tierras ociosas, por su reducida

extensién para su vocacién natural.

4. Que de conformidad al Art. 117 dela Constitucion de la Republica de E! Salvador se declara de interés social 1a proteccién, restauracion,
desarrollo y aprovechamiento de los recursos naturales y tal regulacién seré objeto de leyes especiales.

5.  Que de conformidad al Art. 203 de la Constitucién de la Republica, inciso primero declara que los municipios seran auténomos en lo
econdmico, enlatécnicoy lo administrativoy se regiran por un Codigo Municipal, que sentara los principios generales para su organizacion,
funcionamiento ejercicio de sus facultades auténomas.

6. Que en consecuencia, corresponde en sujurisdiccion’'a cada Concejo Municipal de conformidad al Art. 4, numeral 1 de! Codigo Municipal,
reconocer el uso actual dela tierra comounarealidady decidir sobre el cambio de calificacion de rustica a urbana para usos futuros, debiendo
quedar establecido enlos planes de desarrolio urbano y rurales de su respectiva locelidad y en el numeral 10 del mismo articulo establece
ademas como competencia en incremento y prateccion de los recursos renovables y no renovables.

orial del Area Metropolitana de San Salvadory de los Municipics

7. Quede conforrmidad al Art. 30 de la Ley de Desarrolloy Ordenamiento Ternt
to y aprovechamiento racional y sostenido de los recursos y el

Aledanos, sefiala de interés social la conservacion, proleccién, mejoramien
medio ambiente.

8. Queelcrecimiento fisico del Area Metropolitana deSan Salvador, ejerce una fuerte presidén sobre los recursos naturales cuyo efecto principal
se manifiesta en el deterioro del suelo, lareduccién de la capacidad de infiltracion hacia de los mantos acuiferos y en la contaminacion del
aire y las corrientes de agua superficiales, por lo que provoca graves danos en la salud de la poblacion y afecta la productividad de la

economia. POR TANTO,

En uso de las facultades que le confiere la Constitucion de la Reptiblica, en sus articulos 203, 204, ordinales 39y 5%y 206, y con base a la
autonornia que le confiere e} Cadigo Municipal, articulo 3, numeral 5.

DECRETA la siguiente:

ORDENANZA DE ZONAS DE PROTECCION ¥ CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES.

Art. 1 Objeto. ‘ .

La presente Ordenanza, tiene por objeto establecer en este municipio las Zonas de Proteccion y Conservacidn de los Recursos Naturales, sobre
la base de los analisis técnicos establecidos en la formulacién del Plan Maestro de Desamollo Urbano det Area Metropolitana de San Salvador
(PLAMADUR-AMSSA), asi como también deterrninar fos tipos de actuacion urbanistica y valorizacion del suelo no urbanizable, los requisitos
que deberan cumnplir y el procedimiento a seguir para oblener un pernmiso.

Art. 2. Alcances

Se regirén por esta Ordenanza:

Todas las actividades relacionadas con la planificacion, ejecuciony controldela construccion ubicados enlas zonas de protecciony conservacion

de los recursos naturales en este municipio.

Art. 3.- Del Ambito Espacial de Aplicacion
por el Instituto Geografico Nacional, de acuerdo a las

Los limites que establece la jurisdiccion de la presente Ordenanza, son los determinados
urbanistica o conurbacién, con los dermnas municipios

stribuciones que la ley le establece, los cuales fisicamente constiluyen una sola unidad



del Area Metropolitana de San Salvador.

Art. 4.- Instrumentos de Regulacién

La resolucién de los usos del suelo del Municipio de Soyapango, en Zonas de proteccion y conservacion de los recursos naturales sera realizada
por OPAMSS en base a los siguientes instrumentos:

a.  Los articulos de Ia presente Ordenanza.
b.  El Plano General] de Zonificacion del AMSS
c.  Los Planes Especiales.

Art. 5. Plano General de Zonificacién del AMSS

1. La localizacion e identificacion de las zonas descrilas anteriormente, es la indicada en el mapa adjunto, llamado "Plano General de
Zonificacién”.
R
2. Laclasificacién del suelo segun el uso indicado en el Plano es normativa, a excepcion de las zonas al interior de los Planes Especiales, que
podrén ser modificados en la fase de desarrollo de los Planes mismos.

Art. 6.- Zonas de Proteccion y Conservacion de los Recurses Ambientales.

Son Zonas que por sus caracteristicas no pueden cambiar su cualidad y es necesaric preservarlas para la conservacion y restauracion
de éreas boscosas y para la conservacion y proteccion de los recursos hidricos superficiales y subterraneos; en la previsién y control de procesos
erosivos; en la preservacion de la bicdiversidad y ecosistemas del sistema de areas protegidas; en la preservacion de las dreas dereserva agricola
y forestal; y en la determinacién de éreas de riesgo como resultado de los analisis técnicos. No se permitiré ningtin desarrollo urbano en estas
zonas.

Las zonas de proteccion y conservacién de los recursos ambientales, se subdividen en las siguientes zonas homogé:was:
+ Zonas de Maxima Proteccion MP

+ Zonas de Desarrollo Restringido DR

. Zonas de Desarrollo Agropecuario DA

. Zonas de Desarrollo Turistico Ecosostenible DTE

Ar.. 7.- Zonas de Maxima Proteccién (MP)

1. Son aquellas que por la integridad de sus recursos ambientales, por su nivel de biodiversidad existente o potencial, por su singularidad, por
su ubicacién y por la presencia de irmpontantes elementos paisajisticos, histéricos y culturales, deben conservar y proteger dichos caracteres
anicos.

2. En estas zonas las actividades no permitidas son las siguientes:
a)  Urbanizacién y Lotificacién habitacional, Industriales y de servicios.

b)  Obras de explotacién minera (pedreras y/o de tierras) y de explotacion de arena en los rios, nsi como la realizacion de gbras de regulacion
del caudal de los rics mismos.

¢) Tala de la vegetacion arbérea, arbustiva y de todos los cultives constderados importantes para garantizar la infiltracion, el equilibrio de
evapotranspiracion y los héabitat de la fauna.

d) Laspracticas agricolas que preven la quema y todas las otras acciones que pueden afectar importantes comunidades defauna, y que ponen
en riesgo las otras vegetaciones alrededor.

e} Modificaciones substanciales de la morfologlia de los sitios que pueden alterar las condiciones paisajisticas, ya sea en forma puntual o de
conjunto, en sus ambitos visuales.

Ademas se prohiben modificaciones a la estructura del paisaje, incluidos: construccion tipica, caminoes y trazo original.
) El desarrollo de rellenos sanitarios y cualquier otra actividad para todos los tipos de procesos y productos.

g) Sistemas de drenaje de aguas negras con desalojo a rios y quebradas.

h)  Obras de terraceria mecanizadas.

3. En estas zonas las actividades permitidas son las siguientes:

a) Larealizacion de parques naturales de interés metropolitano y/o regional y de los servicios minimos correspondientes, previa elaboracion
de los planes especiales corespondientes.

b)  El uso forestal de los terrenos comprendidos dentro de eslas zonas. Pedran ser de uso silvicola y agricola, cuando el plan de manejo lo
permita.

¢} La realizacién construcciones aisladas, que albergarén a los propietarios que puedan demostrar que trabajan o dirigen la labranza de
sus campos y/o de los campesinos empleados, previo resuitado favorable del Estudio de Impacte Ambiental.

Estas construcciones aisladas estaran sujetas a las siguientes condiciones:

* Uso de materiales de construccion compatibles con el paisaje {piedra, adobe, madera, tejas u olros semejantes & las caracleristicas del
sitio)
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d)

1.

Las cercas deberan ser del tipo “vive”, ecupando especies de arboles natives y/o compatibles con las caracteristicas del sitio

Los drenajes de aguas lluvias deberan de ser superficiales, con las obras de proteccion necesarias. En caso de particulares caracteristicas
del sistema hidroldgico superficial y subterraneo, se tendran que prever medidas de miligacién adecuadas, como pozo de infiltracion,
tanque de almacenamiento de aguas lluvias, etc

Las aguas negras deberan de ser drenadas a sistemas de tratamiento {de PYC o concreto armado con estrato impermeable) que garantice
la seguridad de impermeabilidad y que la calidad de los efluentes cumpla con la normativa vigente en esta materia.

Enel cesode adecunciéon de caminos vecinales existentes, se debera buscarlarasante que mejor se adapte alatopografin del sitio, evitando
obras en corte y en relleno que puedan generar impaclo paisajistico. La terraceria debera de ser manual y debera de respetar |los arboles
y las curvas de nivel existentes, éstos deberan de ser revestidos con material permeable.

Art. B.- Zonas de Desarrolio Restringido (DR)

Las zonas de Desarrollo Restringido, son aquellas que deban serlo por su efecto positivo en [a conservacion, proteccion y restauracion

de los recursos hidricos superficiales y subterranecs, de las areas boscosas y matorrales (tanto naturales como agricolas, es decir, cafetales,
cortinas, cortavientos, frutales, etc.), de ias édreas con valores paisajisticos y culturales, de la estructura rural del territorio y de los ecosistemnas
presentes.

P

+

Se reconocen dos niveles de restriccidn, de acuerdo a las caracteristicas ambientales y de los recursos a proteger.
DR1- Desamrollo Restringido de tipo 1
DR2 - Desarrollo Restringido de tipo 2.

3. En estas zonas las actividades na permitidas son las siguientes:

a)  Urbanizacién y Lotificacion habitacional, Industrial y de servicia.

b)  Obras de explotacion minera (pedreras y/o de tierras), y de explotacion de arena en los rios, asi como la realizacion de obras de regulacién
del caudal de los rios mismos.

c) Tala de la vegetacion arborea, arbustiva y de todos los cullives considerados importantes para garantizar la infiltracién, el equilibrio de
evapotranspiracion y los habitat de la fauna

d)  Las practicas agricolas que preven la quemna ytodas las otras acciones que pueden afectar importantes comunidades defauna, y que ponen
en riesgo las olras vegelaciones presentes alrededor.

e) Modificaciones substanciales de lamorfologia delos silios que pueden alterar las condiciones paisajisticas en forma puntual ode conjunto,
en sus ambitos visuales. Ademas se prochiben modificaciones a la estructura del paisaje, incluidos: construccién tipice, caminos y trazo
original.

f) El desarrollo de rellenos sanitarios y cualquier otra actividad de todos los tipos de procesos y productos.

g)  Sisternas de drenaje de aguas negras con desalojo a rios y quebradas.

h) Obras de terracerla mecanizadas.

4.  En estos zonas las actividades permitidas son las siguientes:

a) Las constucciones individuales y quintas habitacionales unifamiliares, que se adapten a la morfologia del sitio, que respeten sus
caracteristicas paisajisticas y naturales, manteniendo los sitios y cultivos presentes, debiendo obtener el resultado favorable de EIA

b)  Estas quintas unifamiliares estaran sujetas a las siguientes condiciones:

‘ Uso de materiales de construccion compatibles con el paisaje (piedra, adobe, madera, tejas u otros semejantes a las caracteristicas del
sitio).

* Las cercas deberan de ser del tipo “vivo”, ocupando especies de arboles nativos y/o compatibles con las caracteristicas del sitio.

. Los drenajes de aguas lluvias deberan de ser superficiales, con las obras de protecciéon necesarias. En caso de particulares caracteristicas
del sistemna hidrolégico superficial y subterraneo, se tendran que prever medidas mitigatorias adecuadas, como pozo de infiltracion, tanque
de almacenamiento de aguas lluvies, etc.

* Las aguas negras deberan deser drenadas a sisternas de tratamiento {(de PVC o concreto armado con estrato impermeable) que garanticen
la seguridad de impermeabilidad y que la calidad de los efluentes cumpla con la normativa vigente en esta materia.

- La infraestructura eléctrica y telefonica deberan de ser canalizadas subleréneamente.

* En el caso de nuevos caminos ¢ adecuacion de los existentes, se debera buscar la rasante que mejor se adapte a la topografia del sitio,
evitondo cbras en corte y en relleno que puedan generar impacto paisajistico. La terraceria debera de ser manual y debera de respetar los
arboles y las curvas de nivel existentes, los caminos deberan de ser revestidos con material permeable No se permitiran cortes mayores
de un metro de altura

¢} Las construcciones aisladas deberan cumplir con los siguientes indices minimos

ZONA LOTE FRENTE | ALTU AREA AREA RETIRO min. | RETIRO RODAJE INFRAEST
MIN MINIMO RA TECHADA | IMPERM.| perimetral del de la via

MAX, MAXIMA MAXIMA | dela derecho vehicular URBANA
cclindancia de via
m2 m n® pisos | % Area Lote | % Area m M m % Area Total
Lote
‘DR1 15,000 | 60 2 3.00 4.00 10 6 7 10 00
DR2 5.000 50 2 4.00 500 10 6 7 1000




d)Las quintas individuales habitacionales en zonas de Desarrollo Restringido no requerira de areas verdes ni areas de equipamiento social.

Art 9.- Zonas de Desarrollo Agropecuario (DA)

1.Son zonas que por sus caracteristicas fisicas, hidrolégicas, geograficas, agrondmicas y pedolégicas, son aptas para un Hesan'ollo agricola

sostenible y compatible con los usos y la explotacion de los recursos naturales renovables y no renovables.
2.En las Areas de Desarrollo Agropecuario estan prohibidas:

Cualquier tipode nueva construccion oinfraestructura (publica o privada) que no esté estrechamente relacionada con &l uso agropecuario
del termritorio.

Los Planes de Urbanizacién y Lotificacion habitacional, industrial y de servicios en contraste con lo establecido por la presente Crdenanza.

Obrag de explotacion minera (pedreras y/o tierra) y de extraccién de arena en los rios, asi como la realizacion de obras de regulacién del
caudal de los Rios mismos.

Tala de la vegetacién arbéres, arbusiva y de todos los cultivos considerados importantes para garantizar la infiltracién, el equilibrio de
evapotranspiracion y el habitat de la fauna.

Implantacién de cultivos intensivos y extensivos que necesitan fuertes cantidades de agroquimicos y plaguicidas, en zonas de alta
infiltracion o recarga de mantos acuiferos, capaces de afectar y poner en riesgo los recursos hidricos superficiales y subterraneos.

Practicas agricolas que prevén la querna y todas las otras acciones que pueden afectar importantes comunidades de fauna Yy que ponen

enriesgo las otras vegetaciones presentes alrededor.

Cualquier obra que pueda maodificar y/o alterar el régimen hidrolégico subterraneo y superficial, y que afecte el abastecimiento hidrico
en la cuenca hidrica de pertenencia, sin que se establezcan oportunas reglas de manejo de Ia cuenca misma. En este caso los propietarios
{(individuales o asociados), tendran que comprometerse, bajo un estudio hidrolégico, para lograr la cantidad de agua utilizable hasta no

afectar los balances hidrolégicos de las Subcuencas o manantiales,

Las modificaciones sustanciales dela morfologia de los sitios que pueden alterar las condiciones paisajisticas, individuales o de conjunto,
en sus éambitos visuales. Ademas se prohiben modificaciones a la estructura de! paisaje rural, incluidas: Construccion tipica, caminos

rurales, recubrimientos y trazo original.

3.En todas las areas de Desarrollo Agropecuario no afectadas por proyectos especiales, se permitiran exclusivamente las construcciones que
albergarén a los propietarios que pueden demostrar que trabajan o dirigen la labranza de sus campos y/o de los campgsinas empleados,

respetando los siguientes indices:

LOTE FRENTE ALTURA AREA AREA RETIRO minimo | INFRAESTR.
MINIMO MINIMO MAXIMA TECHADA IMPERM. Perimetral ' URBANA
HABITACIONAL MAXIMA MAXIMA De la colindancia

m2 M n® pisos % Area Lote % Area Lote m % Area Total
3,000 20 2 5.0 6.00 5 10.00

4. Las nuevas realizaciones siempre tendran que adaptarse a la morfologia del sitic y respetar sus caracteristicas paisajisticas y naturales;
ademaés, se tendran que utilizor lineamientos arquitecténicos y materiales tipicos de los paisajes rurales locales, |ncluyendo especies vegetales

autoctonas,

Art. 10.- Zonas de Desarrolio Turistico Ecosostenible (DTE)
rd

Son aquellas zonas que por sus caracteristicas paisajisticas y ambientales y por su gran posibilidad de uso recreativo, especialmente en las zonas
aledaiias a la ribera del Lago de [lopango, debera redactarse un Plan Especial de Desarrollo Turistico Ecosostenible especifito. En ausencia de
dicho Plan se permitira la realizacién de quintas recreativas, por intervencion individual, hotel en cabafias y clubes deportivos y recreativos.

Art. 11.- Del Estudioc de Impacto Ambiental

Las actividades que se permnitiran en las zonas de Maxima Proteccion (MA), Desarrollo Restringido (DR1y DR2), Desarrollo Agropecuaric (DA)
y Desarmrollo Turistico Ecosostenible (DTE), requeriran de un Estudio de Impacte Ambiental (EIA) elaborado segin lo establecido en el Capitulo
il de la Ley de Desarrolio y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios.




Art 13.- Los derechos delos propietarios scbre los inmuebles
aqui establecida en los plazos que esle municipio estime conveniente.

que sean objeto de la presente Ordenanza, deberan adecuarse a lanormativa

2. Elmunicipio podra de conforrmidad con las atribuciones

que le confiere el Codigo Municipal, ejercer las acciones que le fueren necesarias
para la consecucion de sus fines.

o
Art. 14.- Sanciones y Procedimientos

Las violaciones a las obligaciones aqui establecidas serén sancionadas conforme

a las sanciones y procedimientos que el municipio establezca,
<orno Reglamento a la presente

Ordenanza, sin perjuicio de las sancicnes y procedimientos ya establecidos por otras Leyes.

Art. 15.- Derogaciones

Derégase todas aquetlas ordenanzas,

acuerdos o reglamentos asi como todas aquellas disposiciones cuyos preceptos estuvieren en contra de
la aplicacion de esta Ordenarnza.

Art. 16.- De la Vigencia de la presente Ordenanza.

i

1

La presente Ordenanza entrara en vigencia ocho dias después de su publicacién en el Diano Oficial.

Dado en el Salén de Sesiones de la Alcaldia Municipal de Soyapango, a los veintides dias del mes de julio de mil novecientos noventa y ocho

Dr. Manuel de Jesus Aguilar Sosa, Ricardo Elias Vega,

Alcalde Municipal. Sindico Municipal.

Lic. José Mareno Moreno, Maria Isbela Tobar,

ler. Regidor Propietario 2da Regidora Propietaria

Lic. Marla Elena Garcia de Rodriguez, Lic. Salvador Granados Portillo,

3ra. Regidora Propietaria. 44 Regidor Propietania.

Maria Lidia Galdamez, Aristides Garcia Asuncién,

5* Regidora Propietatia. 6" Regidor Propietario.

Danile Oswaldo Blanco, Prof. Blanca Mirna Benavides de M.,

7' Regidor Propietaric. 8° Regidora Propietaria.

Alfredo Sorto Vanegas, Carlos Luna Mejia,

9" Regidar Propietario 10" Regidor Propietario.

David Rolando Oliva, Prof. Rodolfo Menjivar Ramnirez,

119 Regidor Propietario. 12¥ Regidor Propietario

Joseé Alcides Alfaro,

Secretario Mumicipal



