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(INSTITUCIONES AUTONOMAS )

ALcALDiAS MUNICIPALES

DECRETO No. NUEVE
EL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR -COAMSS-

CONSIDERANDO:

1. Quela Constitucidn de la Repiiblica y el C'édigo Municipal confiere a los munieipios la facultad de asociarse con ofros municipios, gestionar
libremente materias de su competencia y decretar su normativa.

2. Que de conformidad al Art. 8, literales g) e i) de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador
y de los Municipios Aledafios, es facultad del Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, aprobar el Reglamento de
dicha Ley y resolver los aspectos no contemplados en la misma, que se consideren necesarios para el logro de sus objetivos.

3. Que los Concejos Municipales del Area Metropolitana de San Salvador, reconocen la importancia de la planificacién espacial, como una
alternativa territorial de adaptaci6n ante el cambio climdtico y de contribucién a su resiliencia, tal como lo declara el Art. 10 del Protocolo
de Kyoto de la Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climdtico, ratificado por El Salvador el 17 de septiembre de
1998 y publicado en el D.O. 192, de fecha 15 de octubre del mismo afio y el Art. 5 del Acuerdo de Parfs sobre Cambio Climdtico, ratificado
por El Salvador el 17 de noviembre de 2016 y publicado en el D.O, 231, de fecha 12 de diciembre de ese mismo afio.

4. De conformidad a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios,
la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, y al marco estatutario del Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador,
este Consejo se define como un organismo administrador descentralizado que ejerce funciones en materia urbanistica, y la OPAMSS como
organismo técnico que actia como su Secretarfa Ejecutiva, ambas instancias con competencias de aplicacién de nivel regional y micro
regional, para la unidad urbanistica o conurbacién compuesta por catorce municipios en dos departamentos de la Repuiblica.

5. Que con fecha 30 de junio de 2016, cumpliendo el Art. 8 de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San
Salvador y de los Municipios Aledanos, este Consejo procedid a efectuar la consulta del Esquema Director a los Concejos Municipales del
AMSS; y con fecha 7 de julio de 2016, se aprob6, acordando-ademds que se procediera a efectuar las reformas pertinentes al Reglamento
de la Ley antes mencionada, a fin de hacer viable la aplicacién de dicho Esquema Director.

6. Que el Esquema Director, ha cumplido con el mandato legal establecido en los Arts. 100 y 102 de la Ley de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial, Decreto Legislativo No. 644, del 11 de marzo de 2011, publicado en el D.O. N° 143, Tomo 392, del 29 de julio de 2011, en
cuanto a adaptar y homologar el Esquema Director al contenido y requisitos de dicha Ley.

7. Que se hace necesario armonizar ¢l Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salva-
dor y de los Municipios Aledafios con las disposiciones normativas del Esquema Director y los requisitos que, para los instrumentos de
planificacién, ordenamiento y desarrollo del territorio, establece el citado Decreto Legislativo No. 644,

8. Que se hace necesario actualizar otra normativa contenida en el citado Reglamento, en términos de requisitos, procedimientos, tramites y
permisos, a efecto de armonizarla con las nuevas disposiciones del Esquema Director.

POR TANTO:

En uso de las facultades legales conferidas por la Constitucién de la Republica; el Cédigo Municipal, en sus articulos 13, 14 y 15; y la Ley de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios.

DECRETA:

Las signientes reformas al Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de
los Municipios Aledaios, de la siguiente manera:

ART. 1. Incorpérase al Art. 0.4, en la Parte Introductoria: de los Objetivos, Alcances y Definiciones, Titulo Segundo Definiciones, las
siguientes:
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Aliura de edificacion: Elevacién que se mide desde el nivel de la acera inferior a la cornisa o cara inferior del techo de 1a parte més elevada
de la edificacion.

Altura de entrepiso: diferencia en metros existente entre el nivel de piso inferior o piso base y el nivel de piso superior del siguiente
nivel.

Area bruta de piso: Es la suma de espacio de piso ocupado o usado en cualquier edificacion, incluyendo terrazas, galerias, escaleras,
huecos de elevadores, sGtano, espesor de los muros, y otros.

Area neta de piso: Es ¢l drea en planta de la edificacién excluyendo cuerpos de escaleras y elevadores, y cualquier ofro vano que se proyecte
en una altura total o parcial de ésta.

Area de estacionamiento: Es toda superficie, a cielo abierto o bajo techo, dispuesta para alojar los vehiculos de los usuarios, visitantes y/o
habitantes de una edificacién o conjunto de edificaciones, o de un drea, o sector; la cual estard situada fuera de las vias piiblicas y totalmente
delimitada con respecto a éstas.

Corredor: inmuebles adyacentes a las vias de comunicacién de mayor jerarquia, que se distinguen del resto del suelo urbano por las
condiciones particulares y funciones especiales que prevalecen, en (€rminos de usos predominantes, dindmicas espaciales, condiciones
urbanisticas, ubicacién estratégica, valor simbdlico, entre otros.

Corredor de comercio y servicios: calificado por reunir principalmente una marcada especializacién en comercio y servicios, por lo general
gestionados como edificaciones individuales y de menor densidad edificatoria.

Corredor gubernamental, educativo y sanitario: sector territorial que retine los equipamientos estructurantes mds importantes de caricter
metropolitano e incluso nacional, que da acceso a servicios hasicos como educacién y la atencion en el primer nivel de salud.

Corredor internacional de comercio: calificado por reunir desarrollos urbanos, que poseen una alta densidad edificatoria y una intensa
frecuencia de uso, principalmente para actividades de intercambio de bienes y servicios, de atraccidn turfstico cultural, que pueden tener
un eardcter metropolitano e incluso nacional.

Corredor industrial: calificado por reunir edificaciones para el almacenamiento y transformacién de materias primas, debido a su condicién
estratégica de conectividad e infraestructura de servicios basicos, con posibilidad de desarrollar actividades complementarias de comercio
y logistica.

Corredor de interconexion: sector territorial que se caracteriza por ser zona de paso o conectividad desde el suelo exterior hacia el interior
del AMSS, en el que las frecuentes transformaciones del uso de suelo responden principalmente a los grandes desplazamientos o flujos de
poblacién y de mercancias.

Corredor interior: calificado por reunir una fuerte actividad de comercio y servicios, que cubren radios de influencia de escala local o
barrial, que en su mayoria han surgido de la transformacion del uso habitacional sin la debida planificacién, por lo que en su mayoria poseen
infraestructura vial y de servicios deficitarias.

Desarrollo territorial: proceso que propicia la armonfa entre el bienestar de la poblacién, el uso del territorio, la conservacién y proteccién
de los recursos naturales y la promocidn de las actividades productivas; que tiene como objetivo principal el mejoramiento en la calidad
de vida de la poblacion, bajo un enfoque de sostenibilidad.

Esquema director: instrumento metropolitano deregulacion del uso del suelo, que incorpora ademads propuestas en el ambito socioecondmico,
que permitan posicionar a este territorio, no sélo por su importancia en términos poblacionales, econémicos, politicos, sino por su capacidad
de planificar adecuadamente las actividades que en esta drea se desarrollan.

Estacionamientos mecdnicos: son aquellos en los que los desplazamientos, maniobras de estacionamiento y almacenamiento de vehiculos
se realizan de manera total o parcial mediante sistemas mecénicos automatizados o semi-automatizados.

Fraccionamiento: divisién de un terreno, en mds de una parcela.

indice de edificabilidad: indica el méximo de metros cuadrados que se pueden construir en un lote. Se representa con un nimero que
determina la cantidad de veces que se puede repetir el drea del predio en metros cuadrados de construccién.

Gestidn asociada de terrenos: instrumento de gestién territorial que permite mediante una articulacién piiblica, privada o piblica privada
que puede desarrollarse a través de planes parciales o especiales.

Medio bidtico-ecoldgico: factor del medio ambiente que comprende a todos los organismos vivos que interactian con otros organismos,
asi como también a sus interacciones, y a las relaciones establecidas entre los seres vivos de un ecosistema y que ademds condicionan su
existencia.

Medio cultural y estético: factor del medio ambiente que comprende el sistema de relaciones emocionales, sensibles, figurativas, estético-
educativas que las poblaciones de un drea determinada, establecen en sus nexos con la naturaleza, las cuales inciden en la construccién de
justificaciones espirituales, estéticas y éticas de las comunidades humanas con su entorno.

Medio fisico-quimico: factor del medio ambiente que comprende los componentes abi6ticos del entorno, que son los que determinan el
espacio fisico en el cual habitan los seres vivos y que condicionan el desarrollo, crecimiento y sobrevivencia de las poblaciones.

Medio socio-econémico: factor del medio ambiente constituide por las estructuras y condiciones histérico-sociales, culturales y econémicas
de las comunidades humanas o poblaciones de un drea determinada, de cuya interaccién depende la satisfaccion de las necesidades sociales
bdsicas vinculadas a la alimentacidn, uso del suelo, salud, vivienda, trabajo, educacién, cultura, infraestructura, y recreacion.
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Mezzanine: piso intermedio entre dos plantas principales de un edificio, llamado también tabanco.

Ordenamiento territorial: proceso que tiene por finalidad orientar el marco de referencia espacial, mediante procesos de planificacién
y gestion territorial de manera integral y concertada, para la inversién piiblica y el desarrollo de las distintas actividades humanas en el
territorio con énfasis en la conectividad y los servicios a ser brindados a los asentamientos humanos, a las actividades productivas y a la
proteccién de los recursos naturales; con enfoque de cuencas, sistema de cindades, desarrollo econémico y socio cultural, teniendo como
centro el desarrollo y bienestar de la persona humana.

Parcelacion: division de un terreno, con el fin de generar parcelas urbanas o rurales aptas para la edificacion,

Planes especiales: son instrumentos de planificacién que aplican a un dmbito territorial determinado, mediante la ordenacién detallada de
uno o varios de los siguientes sectores: proteccién del paisaje a través de los medios biofisico y cultural y estético; el desarrollo de zonas
de proteceion o de dreas de uso resiringido; renovacién urbana y revitalizacion patrimonial; y mejora del medio socioeconomico.

Planes parciales: son instrumentos de planificacién que regulan zonas especificas del suelo urbano y urbanizable, en cumplimiento con
las previsiones urbanisticas establecidas por la Ley y el Esquema Director.

Plano general de zonificacion del AMSS: cualquier relacién normativa del presente Reglamento al Plano de Zonificacién y Plano General
de Zonificacion del AMSS, se remitird y entenderé que se refiere a lo establecido en el Esquema Director.

Porcentaje de impermeabilizacion: El drea del terrerno cuya cobertura artificial impide la infiltracion natural de la precitpitacion pluvial,
por lo que el resto del terreno se deberd mantener como suelo natural y con cobertura vegetal, sin s6tanos, edificaciones, cubiertas, estruc-
turas o pavimentaciones.

Sub-Parcelacion: subdivisién de una parcela urbana, con el fin de habilitarla para dos o més edificaciones independientes,

Suelo no urbanizable: suelos a los que se otorga una especial proteccion ante procesos de urbanizacién en razén de sus valores arqueo-
l6gicos, histéricos y' paleontol6gicos; de la prevencion de resgo por amenazas; y de las posibilidades de rehabilitacion, restauracién y
conservacion del medio ambiente y sus recursos naturales, incluyendo la reserva para la conservacion de los mantos acuiferos y los cauces
naturales de los recursos hidricos, .

Suelo rural o de naturaleza riistica: suelos que cuenten con asentamientos humanos y con actividades propias del 4mbito rural y aquellos
que por sus caracteristicas fisicas se orienten al aprovechamiento de la produccién agropecuaria, agroindustrial y forestal, para los cuales
no se contempla su trasformacion urbanistica a corto y mediano plazo.

Tasa de motorizacién: tenencia vehicular de la poblacién del AMSS en términos de cantidad de vehiculos por cada mil habitantes.

Tratamiento de conservacion ambiental: acciones encaminadas a la conservacion y proteccion de suelos que contienen valores ambien-
tales en términos de su biodiversidad, flora, fauna, suelo, elementos paisajisticos y recurso hidrico. Se incluyen también espacios o zonas
con peligrosidad debido amenazas geomorfolégicas e hidrometeorolégicas.

Tratamiento de consolidacién: acciones que se aplican a las zonas caracterizadas por bajos niveles de consolidacién, precariedad, escaza
dotacion de servicios e infraestructura, alta densidad, hacinamientos, trama urbana irregular, informalidad del suelo y exposicién a amenazas
ambientales; por lo que se requiere intervenciones de renovacion en materia infraestructural, social, econémica y ambiental.

Tratamiento de consolidacion de asentamiento rurales: acciones que se aplican a zonas que contienen desarrollos habitacionales, equi-
pamientos e infraestructuras dispersas e inmersas en el dmbito rural, ubicadas en la periferia de la zona conurbada del AMSS.

Tratamiento de estabilizacion: acciones que se aplican al tejido urbano consolidado entre corredores, garantizando la compatibilidad con
usos habitacionales que prevalecen en dicho tratamiento.

Tratamiento de expansion: acciones encaminadas a orientar, regular y controlar la transformacién de suelos actualmente no urbanizados,
que poseen aptitud para el desarrollo urbano.

Tratamiento de mitigacion de borde urbano: acciones que se aplican a suelos con dindmicas importantes de presion al desarrollo urbano,
y que pueden poseer caracteristicas ambientales y de riesgos que merecen regulaciones especificas.

Tratamiento de recuperacion ambiental: se aplicard a sectores territoriales que se ubican principalmente adyacentes a rios y quebradas,
en los que se deben preservar y recuperar las caracteristicas ambientales por su condicion de fragilidad, vulnerabilidad, amenazas y clima
urbano.

Tratamiento de recuperacion de centros histéricos: acciones que se aplican a dichos centros que presentan condiciones de valor histérico
y patrimonial y que requieren de intervenciones para su revitalizacion.

Tratamiento de revitalizacién de corredores: acciones que se aplican a zonas de la ciudad ubicadas en las dreas de influencia inmediata
de los principales ejes viales, con el objetivo de generar una cindad mas compacta, densa y con mixtura de usos de suelo.

Tratamiento urbanistico: detalle los usos del suelo que orientan de manera diferenciada las intervenciones que se pueden realizar en el
territorio, el espacio publico, las caracteristicas fisicas de las edificaciones y las dindmicas de aplicacion.

Usos del suelo: habilitacién mediante la-cual se permite un conjunto de actividades compatibles con las aptitudes del espacio fisico y su
entorno, de conformidad al Esquema Director.

Uso més rentable: habilitacién, mediante la cual se le permite a su propietario cambio o intensificacion de las actividades que se realizan
en un espacio territorial, de conformidad al Esquema Director y que le generen a su propietario mayores beneficios.
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Mezzanine: piso intermedio entre dos plantas principales de un edificio, llamado también tabanco.

Ordenamiento territorial: proceso que tiene por finalidad orientar el marco de referencia espacial, mediante procesos de planificacién
y gestion territorial de manera integral y concertada, para la inversion piblica y el desarrollo de las distintas actividades humanas en el
territorio con €nfasis en la conectividad y los servicios a ser brindados a los asentamientos humanos, a las actividades productivas y a la
proteccién de los recursos naturales; con enfoque de cuencas, sistema de ciudades, desarrollo econdmico y socio cultural, teniendo como
centro el desarrollo y bienestar de la persona humana.

Parcelacién: division de un terreno, con el fin de generar parcelas urbanas o rurales aptas para la edificacion.

Planes especiales: son instrumentos de planificacién que aplican a un dmbilo territorial determinado, mediante la ordenacién detallada de
uno o varios de los siguientes sectores: proteccion del paisaje a través de los medios biofisico y cultural y estético; el desarrollo de zonas
de proteceion o de dreas de uso restringido; renovacion urbana y revilalizacion patrimonial; y mejora del medio socioeconomico.

Planes parciales: son instrumentos de planificacién que regulan zonas especificas del suelo urbano y urbanizable, en cumplimiento con
las previsiones urbanisticas establecidas por la Ley y el Esquema Director.

Plano general de zonificacion del AMSS: cualquier relacién normativa del presente Reglamento al Plano de Zonificacién y Plano General
de Zonificacion del AMSS, se remitird y entenderd que se refiere a lo establecido en el Esquema Director.

Porceniaje de impermeabilizacion: El drea del terrerno cuya cobertura arfificial impide la infiltracion natural de la precitpitacion pluvial,
por lo que el resto del terreno se deberd mantener como suelo natural y con cobertura vegetal, sin sétanos, edificaciones, cubiertas, esiruc-
turas o pavimentaciones.

Sub-Parcelacién: subdivisién de una parcela urbana, con el fin de habilitarla para dos o més edificaciones independientes.

Suelo no urbanizable: suelos a los que se otorga una especial proteccién ante procesos de urbanizacién en razén de sus valores arqueo-
légicos, histéricos y paleontolégicos; de la prevencion de riesgo por amenazas; y de las posibilidades de rehabilitacién, restauracion y
conservacion del medio ambiente y sus recursos naturales, incluyendo la reserva para la conservacion de los mantos acuiferos y los cauces
naturales de los recursos hidricos, ¥

Suelo rural o de naturaleza riistica: suelos que cuenten con asentamientos humanos y con actividades propias del ambito rural y aquellos
que por sus caracteristicas fisicas se orienten al aprovechamiento de la produccién agropecuaria, agroindustrial y forestal, para los cuales
no se contempla su trasformacion urbanistica a corto y mediano plazo.

Tasa de motorizacioén: tenencia vehicular de la poblacion del AMSS en términos de cantidad de vehiculos por cada mil habitantes.

Tratamiento de conservacion ambiental: acciones encaminadas a la conservacion y proteceion de suelos que contienen valores ambien-
tales en términos de su biodiversidad, flora, fauna, suelo, elementos paisajisticos y recurso hidrico. Se incluyen también espacios o zonas
con peligrosidad debido amenazas geomorfolGgicas e hidrometeorolégicas.

Tratamiento de conselidacién: acciones que se aplican a las zonas caracterizadas por bajos niveles de consolidacién, precariedad, escaza
dotacién de servicios e infraestructura, alta densidad, hacinamientos, trama urbana irregular, informalidad del suelo y exposicién a amenazas
ambientales; por lo que se requiere intervenciones de renovacién en materia infraestructural, social, econémica y ambiental.

Tratamiento de consolidacién de asentamiento rurales: acciones que se aplican a zonas que contienen desarrollos habitacionales, equi-
pamientos e infraestructuras dispersas e inmersas en el &mbito rural, ubicadas en la periferia de la zona conurbada del AMSS.

Tratamiento de estabilizacién: acciones que se aplican al tejido urbano consolidado entre corredores, garantizando la compatibilidad con
usos habitacionales que prevalecen en dicho tratamiento.

Tratamiento de expansion: acciones encaminadas a orientar, regular y controlar la transformacion de suelos actualmente no urbanizados,
que poseen aptitud para el desarrollo urbano.

Tratamiento de mitigacion de borde urbano: acciones que se aplican a suelos con dindmicas importantes de presion al desarrollo urbano,
y que pueden poseer caracteristicas ambientales y de riesgos que merecen regulaciones especificas.

Tratamiento de recuperacién ambiental: se aplicard a sectores territoriales que se ubican principalmente adyacentes a rios y quebradas,
en los que se deben preservar y recuperar las caracteristicas ambientales por su condicion de fragilidad, vulnerabilidad, amenazas y clima
urbano.

Tratamiento de recuperacion de ceniros histéricos: acciones que se aplican a dichos centros que presentan condiciones de valor historico
y patrimonial y que requieren de intervenciones para su revitalizacién. '

Tratamiento de revitalizacién de corredores: acciones que se aplican a zonas de la ciudad ubicadas en las dreas de influencia inmediata
de los principales ejes viales, con el objetivo de generar una cindad mas compacta, densa y con mixtura de usos de suelo.

Tratamiento urbanistico: detalle los usos del suelo que orientan de manera diferenciada las intervenciones que se pueden realizar en el
territorio, el espacio piblico, las caracteristicas fisicas de las edificaciones y las dindmicas de aplicacién.

Usos del suelo: habilitacién mediante la-cual se permite un conjunto de actividades compatibles con las aptitudes del espacio fisico y su
entorno, de conformidad al Esquema Director.

Uso més rentable: habilitacién, mediante la cual se le permite a su propietario cambio o intensificacion de las actividades que se realizan
en un espacio territorial, de conformidad al Esquema Director y que le generen a su propietario mayores beneficios.
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ART. 2. Reférmase del Art. 0.4, de la Parte Introductoria: de los Objetivos, Alcances y Definiciones, Titulo Segundo: Definiciones, las

siguientes:

- Suelourbano: suelos que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, drenajes de aguas negras y aguas lluvias y suministro
de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para dotar a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de
construir.

- Suelourbano consolidado: suelos que cuenten con infraestructuras y servicios de vialidad, alumbrado, abastecimiento de aguas, evacuacién
de aguas lluvias y saneamiento, con caracteristicas suficientes para servir al conjunto de una zona. - Suelo urbano no consolidado: suelos
que cuenten con edificacién a pesar de no disponer de infraestructura y demds servicios de los suelos urbanos consolidados.

- . Suelo urbanizable o de expansién urbana: suelos que por sus caracteristicas fisicas y de localizacion, se declaren aptos para ser urbani-
zados.

ART. 3. Agrégase el literal j) al Art, 1.4, asi:

j)  Aprobar las reformas al presente Reglamento que hayan sido propuestas por la OPAMSS.

ART. 4. Reférmase el Art. 1.15 asi:

Art. 1.15. Funciones y Atribuciones

Para los efectos del presente Reglamento, la Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador, se identificard con las siglas
OPAMSS, y tendrd las siguientes atribuciones:

a,

b.

Colaborar con el COAMSS en el cumplimiento de sus funciones y atribuciones;
Elaborar y proponer al COAMSS para su aprobacion el Esquema Director;
Dirigir el proceso de formulacién y evaluacidn técnica del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

Elaborar y proponer al COAMSS, las normas técnicas especificas que requieran la puesta en vigencia del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

Velar porque los proyectos de parcelacién y construccion que se desarrollen en el AMSS, cumplan con los requerimientos establecidos
en los instrumentos de ordenamiento sefialados en el presente Reglamento;

Dar curso legal a los trdmites necesarios para calificar el uso del suelo en dreas permitidas, vedadas o restringidas; el otorgar permisos
de parcelacién o construccion; definir alineamientos viales y zonas de retiro; obtener el aval del municipio para la realizacién de
proyectos mediante el tramite de revisién vial y zonificacién; y efectuar recepeiones de obra o todo proyecto a realizar en el AMSS,
que cumpla con los requerimientos mencionados en el literal anterior;

Coordinar y supervisar la implementacion por parte de las unidades Ejecutoras de proyectos de cada uno de los municipios, de aque-
llos programas necesarios para el mejoramiento comunal en las dreas de organizacion, superacién y equipamiento social, vivienda y
servicios publicos. Atendiendo prioritariamente a la poblacion de escasos recursos del AMSS;

Dar asistencia a las municipalidades del AMSS ante situaciones de emergencia, por medio de programas especiales de rehabilitacion,
mejoramiento y reconstruccion en las dreas afectadas;

Desarrollar una estrategia administrativa y financiera para asegurar el funcionamiento del COAMSS;

Emitir instructivos para la presentacién de solicitudes y trdmites ante la institucién,

ART. 5. Reférmase los articulos I1.7, IL.8, 11.9, I1.10, I1.11, en los siguientes términos:

Art, IL7 Aleance del Esquema Director

Senalard para todo el suelo comprendido dentro del AMSS, los objetivos y estrategias de desarrollo territorial y como instrumento de ordenacién
integral del territorio, abarcard todos los municipios que conforman el Area Metropolitana de San Salvador.

Art, I1.8 Disposiciones generales del Esquema Director

Se deberd considerar la situacién territorial anteriormente existente, especialmente las condiciones ambientales, de afectacidn antropica, de riesgos
y resiliencia, ya sea para conservarla o para rectificarla directamente a través de las disposiciones del Esquema Director o habilitando la formulacion
de ofros instrumentos de planeacién, que desarrollen las previsiones bésicas que para tal objeto establezca este Esquema Director.

Art. 11.9 De los objetivos del Esquema Director

d.

Regular el desarrollo territorial con miras a una ciudad compacta, que propicie la densificacion en altura y la utilizacién sostenible
del suelo

Establecer lineamientos de conservacion ambiental y de riesgo, asi como de adaptacién y resiliencia al cambio climético

Ser un instrumento ejecutor de los objetivos y estrategias de las politicas metropolitanas de desarrollo y ordenamiento tertitorial.
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Art. I1.10 Determinaciones de carécter general del Esquema Director

Presentara las determinaciones que confendrdn los respectivos mapas, matrices o documentos siguientes:
a. Clasificacién de zonas y usos de suelo
b.  Tratamientos urbanisticos

Aptitudes urbanisticas

[2)

d.  Lineamientos y estdndares normativos en lo relativo a: usos del suelo, altura de edificaciones, edificabilidad e impermeabilizacion
e.  Sistema de compensacion de cargas y beneficios
Podri contener ademés otras determinaciones tales como:
f.  Organizacién del sistema de movilidad
g. Estrategias de desarrollo territorial
h.  Integraci6n de planes parciales vigentes

i.  Cualquier otra determinacién establecida por la normativa nacional compatible con el régimen competencial previsto en la Ley de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios.

Art, IL11 De la clasificacion del suelo

El Esquema Director clasificard el suelo en urbano, urbanizable, rural y no urbanizable, Podrd prescindirse de algunas de estas clases o categorias
del suelo si las circunstancias que concurran en cualquiera de los municipios asi lo determinen, o no se dieran las condiciones objetivas precisas para
incluir terrenos en los tipos de categorias de suelo de que se prescinda.

La asignacion de superficies se justificard para cada uno de 1os lipos y categorias de suelo en funcién de las circunstancias de hecho existentes,
de las previsiones sobre asentamientos de poblacién, actividades y servicios de caracter colectivo y de la proteccion del medio ambiente.

ART. 6. Incorporase los Articulos IT.11.1, 11.11.2, I1.11.3 I1.11.4, cuyo contenido sera el signiente:
Art. T1.11.1 De los suelos urbanos
Serdn los que reunan algunas de las siguientes determinaciones:

a.  Que los terrenos urbanos consolidados cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, drenajes de aguas negras, grises,
aguas lluvias, y suministro de energfa eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para dotar a la edificacién
que sobre ellos exista o se haya de construir.

b.  Que los terrenos aun careciendo de algunos de los servicios citados en el parrafo anterior, sean considerados urbanos no consolidados
por localizarse en zonas conurbadas con presencia de asentamientos y con potencial de desarrollo.

El Esquema Director podri sefialar instrumentos de planeacion detallada, y acciones concretas para conseguir los niveles de dotacién sefialados
en el literal a. de este articulo.

Art. I1.11.2 De los suelos urbanizables o de expansién urbana

Serdn aquellos terrenos que por sus caracteristicas fisicas y de localizacién, se declaren aptos para ser urbanizados; considerando como minimo
las siguientes determinaciones:

a. La situacion existente,

b.  Que los terrenos se localicen adyacentes al suelo urbano a fin de mantener su conurbacién,
¢.  Terrenos con potencial para el desarrollo de actividades habitacionales y econémicas,

d.  Reservas de suelo necesarias para el establecimiento de infraestructuras y eduipamicntos.

Mieniras no se cuente con las determinaciones establecidas en los numerales 6, 9 y 11 del Art. 31 de la Ley de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial, OPAMSS ponderard los instrumentos de planificacion mediante los cuales se desarrollardn este tipo de suelos.

Art, T1.11.3 Del suelo no urbanizable

Seran aquellos a los que se otorga una especial proteccion ante procesos de urbanizacién en razén de sus valores arqueolégicos, histéricos y
paleontoldgicos; de la prevencion de riesgo por amenazas; y de las posibilidades de rehabilitacion, restauracion y conservacion del medio ambiente y
sus recursos naturales, incluyendo la reserva para la conservacion de los mantos acuiferos y los cauces naturales de los recursos hidricos.

Art. I1.11.4 Del suelo rural o de naturaleza riistica

Serdn aquellos que cuenten con asentamientos humanos y con actividades propias del dmbito rural y aquellos que por sus caracteristicas fisicas
se orienten al aprovechamiento de la produccion agropecuaria, agroindustrial y forestal, para los cuales no se contempla su trasformacién urbanistica
a corto y mediano plazo.
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ART. 7. Reformase el Articulo I1.12 asi;

Art. 11.12 De los tratamientos urbanisticos

Presentarin a detalle los usos del suelo orientando de manera diferenciada las intervenciones que se pueden realizar en el territorio, el espacio
pliblico, las caracteristicas fisicas de las edificaciones y las dindmicas de aplicacién.

Los tipos de tratamientos serdn:

a. Revitalizacion de corredores

b. Estabilizacién

¢. Mitigaci6n en bordes ufhanos

d. Recuperacién de centros histéricos

e. Consolidacién

f.  Recuperacién ambiental
Consolidacion de asentamientos rurales
Desarrollo agropecuario

i. Expansién

j.  Conservacién ambiental

Algunos de los tratamientos urbanisticos, estardn subdivididos en aptitudes urbanisticas.

ART.8. Incorpérase los articulos I1.12.1, I1.12.2, 11.12.3, T1.12.4, IL.12.5, I1.12.6, I1.12.7,11.12.8, I1.12.9, y 11.12.10, cuyo contenido ser el
siguiente:

Art. I1.12.1 Del tratamiento de revitalizacién de corredores

Se aplicard a las dreas de influencia inmediata de los principales ejes viales, a fin de transformar la ciudad en una méas compacta, densa y con
mixtura de usos de suelo en funcién de las caracterfsticas, localizacién, usos predominantes y potencial de desarrollo, fales como: gubernamental,
educativo y sanitario; comercio y servicios; internacional de comercio; industrial; interior; y de interconexion.

Art, I1.12.2 Del tratamiento de estabilizacién

Se aplicard a seclores territoriales del suelo urbano adyacentes a los suelos definidos dentro del tratamiento de revitalizacién de corredores a efecto
de mantener las caracteristicas de dichos sectores en términos de usos predominantes, paisaje urbano y complementar sus dotaciones de infraestructuras
y equipamientos.

Art. I1.12.3 Del tratamiento de mitigacién en bordes urbanos

Se aplicard a sectores del territorio ubicados en los bordes y adyacentes del suelo urbano sujetos a presién por desarrollo urbano, con caracteris-
ticas ambientales que necesitan ser conservadas; y que de no mantenerse podrian generar condiciones de desestabilizaci6n y riesgo a los desarrollos
existentes y futuros.

Las aptitudes que se delimitardn en este tratamiento, permitirdn el desarrollo de usos mixtos y residenciales de baja intensidad e impacto urba-
nistico y ambiental, contribuyendo a la seguridad humana y territorial,

Art, 11.12.4 Del tratamiento de recuperacion de centros histéricos
Se aplicard a sectores territoriales que presentan condiciones de valor histérico y patrimonial ¥ que requieren de intervenciones integrales.
Art. I1.12.5 Del tratamiento de tonsolidacién

Se aplicard a zonas, principalmente donde se ubiquen asentamientos precarios, caracterizadas por bajos niveles de consolidacién, escaza dotacién
de servicios bisicos, infraestructura vial y equipamientos, alta densidad, hacinamientos, trama urbana irregular, informalidad del suelo, eXposicion a
amenazas ambientales; por lo que se requieren intervenciones de renovacién en materia infraestructural, social, econémica y ambiental.

Para determinar la viabilidad del desarrollo de nuevos asentamientos, se debera realizar una evaluacién técnica para el inmueble del proyecto y
como minimo para el sector adyacente, donde al menos se valoren las amenazas por movimientos de laderas e inundacién.,

Art. I1.12.6 Del tratamiento de recuperaciéon ambiental

Se aplicard a sectores territoriales que se ubican principalmente adyacentes a rios y quebradas, en los que se deben preservar y recuperar las
caracterfsticas ambientales por su condicién de fragilidad, vulnerabilidad, amenazas y clima urbano.

Para aprovechar las habilitaciones de desarrollo de este tratamiento, se exigirdn estudios técnicos para determinar zonas de proteceion, medidas
de mitigacion, usos de suelo e intensidades edificatorias.
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Art, T1.12.7 Del tratamiento de consolidacién de asentamiento rurales

Se aplicard a las zonas que contienen desarrollos habitacionales, dispersos e inmersos en el 4mbito rural, donde se buscard completar la estructu-
racién y dotacidn del suelo, en términos de vivienda; servicios, infraestructura vial y equipamientos; y obras de mitigacion propias de dicho dmbito.

Este tratamiento, de acnerdo a la estructura de los usos del suelo, se divide en tres aptitudes: vivienda unifamiliar aislada, nicleo rural y nicleo
rural ecoturistico. La primera, corresponde a asentamientos dispersos de tipo rural; la segunda, lo constituyen asentamientos rurales vinculados a la
red vial colectora; y la tercera, corresponde a asentamientos ubicados en zonas ambientalmente fragiles con vocacion ecoturistica, particularmente la
zona del Volcén de San Salvador y las riberas del Lago de [lopango. Para tal efecto, la OPAMSS podra desarrollar un mapa a mayor detalle.

Art. I1.12.8 Del iratamiento de desarrollo agropecuario

Este tratamiento es complementario al de consolidacidn de asentamientos rurales y comprenderd el conjunto del espacio rural con aprovecha-
mientos primarios, dedicados a actividades forestales, agropecuarias y agroindustriales, donde se producen bienes y servicios para la poblacion, que
también pueden poseer unidades habitacionales aisladas. Las actuaciones de esle dmbito serdn aquellas vinculadas a actividades de productividad
primaria intensiva y extensiva.

Art. 11.12.9 Del tratamiento de expansion

Se aplicard a zonas que permitan orientar, regular y controlar la transformacion de suelos actualmente no urbanizados, que poseen aptitud para el
desarrollo urbano. Generalmente son suelos contiguos u ocluidos en el drea urbana en las que se podrd requerir de planes parciales para su desarrollo,
principalmente en funcién de la naturaleza de la intervencién, nivel de servicios, localizacién y tamafio.

Art, 11.12.10 Del tratamiento de conservacién ambiental

Este tratamiento formard parte del suelo no urbanizable, en razén de sus altos valores ambientales ya sean bidtico-ecoldgicos, fisico-quimicos,
socioeconémicos, culturales y estéticos, se incluirdn también zonas con peligrosidad debido a amenazas geomorfologicas e hidrometeoroldgicas. Estara
compuesto por dos categorias, de reserva ecoldgica y de desarrollo restringido.

El suelo de reserva ecolégica, lo constituirdn las parcelas aledafias a las cimas de los cerros, calderas, montafas, y volcanes, riberas de rios y
quebradas, asi como también las parcelas que confengan ecosistemas que constituyan o puedan constituir un medio para la preservacion de la flora,
fauna y recursos hidricos o que haya que proteger para prevenir la contaminacién del suelo y el agua. En este suelo no se permitird el desarrollo de
procesos de transformacién urbanistica. -

El suelo de desarrollo restringido serd el que, pese a poseer caracterfsticas que deben ser preservadas en términos ambientales, podran ser frans-
formados con bajas intensidades edificatorias y de baja frecuencia de uso en términos de afectaciones viales, y de servicios bésicos; por lo que su
transformacidn estard condicionada a estudios especiales. Para autorizar actividades, obras, o proyectos en este suelo, el interesado deberd acompafiar
a su solicitud de cambio de zonificacion, los requisitos y procesos a los que se refiere el Art. VIIL7 literal "f", sobre las Determinaciones de Impactos
y Requerimientos Urbanisticos para Nuevos Desarrollos, o cualquier otro estudio pertinente que a criterio de OPAMSS sea necesario.

ART 9. Reférmase los articulos I1.19, T1.24, 11.26, I1.27, I1.28, y 11.29 asi:
Art. I1.19 De la vigencia y revisién del Esquema Director

El Esquema Director sefialara el limite temporal al que se refiere el conjunto de sus previsiones, a partir del cual y segiin el grado de realizacién de
éstas, debe procederse a su revision y actualizacién cada 10 afios, teniendo como base el crecimiento urbano y las condicionantes territoriales futuras.
Asimismo, podri revisarse cuando se considere que todas o algunas de sus previsiones y determinaciones, han sido desbordas por la evolucién del
desarrollo territorial; también podrin ser corregidos, cuando se detecten errores u omisiones significativas posteriormente a su aprobacién y entrada
en vigencia.

Este Esquema Director continuard su vigencia hasta que no haya sido aprobado uno nuevo,

Art. 11,24 De los programas de actuacién urbanistica

Podréin abarcar, parte del territorio de una zona, blogue o poligono que en todo caso, constituyan una unidad urbanistica integrada, entendiendo por tal
aquella que resuelva en si misma la totalidad de los problemas urbanisticos inherentes a su implantacién y funcionamiento orgénico.

Art. I1.26 De la documentacién del Esquema Director
Las determinaciones del Esquema Director comprenden:
1. Memoria y estudios complementarios
2. Mapas y matrices de la ordenacidn del territorio

3. Normas urbanisticas
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Art, T1.12.7 Del tratamiento de consolidacion de asentamiento rurales

Se aplicard a las zonas que contienen desarrollos habitacionales, dispersos e inmersos en el ambito rural, donde se buscard completar la estructu-
racién y dotacién del suelo, en términos de vivienda; servicios, infraestructura vial y equipamientos; ¥ obras de mitigacion propias de dicho dmbito.

Este tratamiento, de acuerdo a la estructura de los usos del suelo, se divide en tres aptitudes: vivienda unifamiliar aislada, nicleo rural y nicleo
rural ecoturistico. La primera, corresponde a asentamientos dispersos de tipo rural; la segunda, lo constituyen asentamientos rurales vinculados a la
red vial colectora; y la tercera, corresponde a asentamientos ubicados en zonas ambientalmente fragiles con vocacion ecoturistica, particularmente la
zona del Volcdn de San Salvador y las riberas del Lago de Tlopango. Para tal efecto, la OPAMSS podré desarrollar un mapa a mayor detalle.

Art, 11.12.8 Del tratamiento de desarrollo agropecunario

Este tratamiento es complementario al de consolidacion de asentamientos rurales y comprenderd el conjunto del espacio rural con aprovecha-
mientos primarios, dedicados a actividades forestales, agropecuarias y agroindustriales, donde se producen bienes y servicios para la poblacion, que
también pueden poseer unidades habitacionales aisladas. Las actuaciones de este dmbito serdn aquellas vinculadas a actividades de productividad
primaria intensiva y extensiva.

Art, T1.12.9 Del iratamienio de expansion

Se aplicard a zonas que permitan orientar, regular y controlar la transformacién de suelos actualmente no urbanizados, que poseen aptitud para el
desarrollo urbano. Generalmente son suelos contiguos u ocluidos en el 4rea urbana en las que se podrd requerir de planes parciales para su desarrollo,
principalmente en funcién de la naturaleza de la intervencién, nivel de servicios, localizacion y tamafio.

Art, 11.12.10 Del tratamiento de conservacion ambiental

Este tratamiento formaré parte del suelo no urbanizable, en razén de sus altos valores ambientales ya scan bidtico-ecoldgicos, fisico-quimicos,
socioeconémicos, culturales y estéticos, se incluiran también zonas con peligrosidad debido a amenazas geomrorfolégicas e hidrometeoroldgicas. Estara
compuesto por dos categorias, de reserva ecoldgica y de desarrollo restringido.

El suelo de reserva ecol6gica, lo constituirdn las parcelas aledafias a lIas cimas de los cerros, calderas, montafias, y volcanes, riberas de rios y
quebradas, asi como también las parcelas que contengan ecosistemas que constituyan o puedan constituir un medio para la preservacién de la flora,
fauna y recursos hidricos o que haya que proteger para prevenir la contaminacién del suelo y el agua. En este suelo no se permitird el desarrolla de
procesos de transformacion urbanistica. -

El suelo de desarrollo restringido serd el que, pese a poseer caracierisiicas que deben ser preservadas e términos ambientales, podran ser trans-
formados con bajas intensidades edificatorias y de baja frecuencia de uso en términos de afectaciones viales, y de servicios bésicos; por lo que su
transformacidn estard condicionada a estudios especiales. Para autorizar actividades, obras, o proyectos en este suelo, el interesado deberd acompaniar
a su solicitud de cambio de zonificacién, los requisitos y procesos a los que se refiere el Art. VIIL7 literal "f", sobre las Determinaciones de Impactos
y Requerimientos Urbanisticos para Nuevos Desarrollos, o cualquier otro estudio pertinente que a criterio de OPAMSS sea necesario.

ART.9. Reformase los articulos 11.19, 11.24, 11.26, I1.27, I1.28, y 11.29 asi:
Art. 11,19 De la vigencia y revisién del Esquema Director

El Esquema Director sefialard el limite temporal al que se refiere el conjunto de sus previsiones, a partir del cual y segin el grado de realizacion de
éstas, dehe procederse a su revisién y actualizacién cada 10 afios, teniendo como base el crecimiento urbano y las condicionantes territoriales futuras.
Asimismo, podri revisarse cuando se considere que todas o algunas de sus previsiones y determinaciones, han sido desbordas por la evolucién del
desarrollo territorial; también podrén ser corregidos, cuando se detecten errores u omisiones significativas posteriormente a su aprobacién y entrada
en vigencia.

Este Esquema Director continuard su vigencia hasta que no haya sido aprobado uno nuevo.

Art, 11.24 De los programas de actuacion urbanistica

Podran abarcar, parte del territorio de una zona, bloque o poligono que en todo caso, constituyan una unidad urbanistica integrada, entendiendo por tal
aquella que resuelva en si misma la totalidad de los problemas urbanisticos inherentes a su implantacién y funcionamiento orgdnico.

Art. IL.26 De Ia documentacion del Esquema Director
Las determinaciones del Esquema Director comprenden:
1. Memoria y estudios complementarios

Mapas y matrices de la ordenacidn del territorio

2
3. Normas urbanisticas
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Art. 11.27 De la memoria del Esquema Director

Establecerd las conclusiones de la informacién urbanistica que condicionen la ordenacién del territorio, analizard las distintas alternativas posibles,
y justificard el modelo elegido, las determinaciones de cardcter general y las correspondientes a la clasificacién del suelo y tratamientos urbanisticos.
Se referira a lo siguiente:

1. Justificacién de la conveniencia del Esquema Director

2. Informacién urbanistica, acompaiiada de los estudios complementarios necesarios, que deberdn considerar todos los aspectos que
puedan condicionar o determinar el uso del territorio, y en todo caso los siguientes:

a.  Planeamiento vigente con anterioridad
b.  Resultado del proceso de consulta para la elaboracién del Esquema Director
c.  Diagnéstico y prospectiva

d.  Obras programadas y politicas de inversién piiblica que pueden influir en el desarrollo urbano, ya sea las previstas por los
organismos de administracion del Estado, o de los entes locales o institucionales que tengan incidencia en el AMSS

3. Objetivos y criterios de la ordenacién del territorio

4. Justificacion del desarrollo elegido, y descripcién de la ordenacién propuesta.

Art. T1.28 De los mapas del Esquema Director

Se elaborardn a escala adecuada, considerando las proyecciones de desarrollo, en orden a sus caracteristicas, capacidades de soporte, usos,
ocupacion y dindmicas del suelo, siendo los siguientes:

1. Mapa de clasificacién de suelo u organizacién del uso del suelo

2. Mapa de tralamientos urbanisticos incluyendo las diferentes aptitudes urbanisticas, jerarquia vial y factores de reduccion de estacio-
namiento

3. Mapas de normas urbanisticas incluyendo usos del suelo, altura de edificaciones, edificabilidad e impermeabilizacién,

Art. IL.29 De las normas urbanisticas del Esquema Director

Contendrin el desarrollo de los diferentes estindares aplicables a los tratamientos urbanisticos, siendo los siguientes: uso de suelo, altura de
edificaciones, edificabilidad e impermeabilizacién.

Los criterios de elaboracién y desarrollo de estas normas serdn la intensidad edificatoria de los principales ejes viales, capacidad de movilizacién
de las vias de acceso, dinamismo espacial, existencia y potencial de acceso a servicios basicos, concentracion o cercania a equipamientos sociales,
paisaje y clima urbano, pendiente del suelo, cobertura vegetal, condicién de la recarga acuifera capacidad de infiltracion, y actuaciones urbanisticas
preexistentes a la entrada en vigencia del Esquemna Director; siendo este (iltimo criterio no determinante de manera aislada ni decisorio para la normativa
correspondiente, ya que se apuesta a la sostenibilidad del territorio.

Asimismo, la norma de usos del suelo comprenderd criterios de predominancia y compatibilidad de actividades en los diferentes sectores te-

rritoriales, su aplicacién en el Esquema Director deberd favorecer los usos mixtos y complementarios, a fin de generar mayor dinamismo vy vitalidad
denftro del AMSS.

ART.10. Incorpérase los Articulos I1.29.1,11.29.2, 11.29.3, 11.29.4, I1.29.5, I1.29.6 cuyo contenido ser4 el siguiente:
Art. I1,29.1 De la estructura de los usos del suelo

La clasificacion de los suelos reconocida por el Esquema Director, se desarrollard segiin el tratamiento urbanistico que le corresponda y sus
aptitudes urbanisticas, en los casos en que este dltimo aplique.

Art, 11.29.2 Del uso del suelo

El Esquema Director contendrd como minimo las siguientes categorias de uso: habitacional, comercio y servicio, industria, equipamiento, 4reas
abiertas y mixto, y podran subdividirse en tipos de usos, segiin sea requerido por la dindmica del territorio.

Art. 11.29.3 De la habilitacién de los usos de suelo
Las habilitaciones permitidas para los usos de suelo serdn las siguientes:

a.  Usos permitidos: usos que podréan ubicarse dentro de las zonas indicadas, sin mds limitaciones que las establecidas por este Regla-
mento.

b.  Usos condicionados: usos que estaran referidos a un suelo determinado, que pueden causar impactos urbanisticos o ambientales nega-
tivos, relacionados con el uso predominante de un sector, los cuales pueden ser mitigados o eliminados con las medidas urbanisticas
y ambientales necesarias.

¢.  Usos prohibidos: usos que no estardn permitidos en un sector determinado en funcién de los conflictos urbanisticos y ambientales que
generardn a los usos permitidos, condicionados y a los existentes.
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d. Usos no conformes: serdn aquellos que, con la entrada en vigencia de la nueva normativa del Esquema Director, se hace necesario
limitarlos. ;

El Esquema Director contendrd una matriz de asignaciones que determinara los usos permitidos, condicionados y prohibidos.

Art. I1.29.4 De las alturas de edificaciones
Estaran reguladas por el Esquema Director, y deberan estar indicadas en los trimites correspondientes.

La altura se contard sobre la cota media del cordén de la acera en el tramo de calle correspondiente al frente del predio. En el caso de lotes que
tengan dos o mis frentes, el nivel de las alturas se empezard a contabilizar desde el nivel més bajo del terreno. Cada uno de los tratamientos urbanisticos
normard las alturas, segiin la aptitud edificatoria.

Art, 11.29.5 Del porceniaje de impermeabilizacion del suelo

Se establecerd un porcentaje de impermeabilizacién, a fin de que las edificaciones cuenten con los espacios necesarios para mantener las condi-
ciones ambientales y urbanas del territorio.

Se deberd destinar un drea permeable con suelo natural y cobertura vegetal, sin construcciones como sétanos, edificaciones, losas, piscinas,
cubiertas ni estructuras o pavimentaciones de ningtn tipo.

Art. 11.29.6 Del indice de edificabilidad

Indicard el mdximo de metros cuadrados que se pueden consiruir en un lote. Se representard con un nimero que determina la cantidad de veces
que se puede repetir el drea del predio en metros cuadrados de construccion. Se expresard en metros cuadrados de construccion permitida por cada
metro cuadrado de suelo, Se manejard una edificabilidad base y una ampliada, calculadas a partir de las capacidades y potencialidades de los sectores
territoriales en términos de equipamientos e infraestructuras, asi como el nivel de dinamizacién de los mismos.

ART. 11, Derdgase los articulos I1.13 al I1.18; I1.20 al I1.23; 11.25; Literales &), f), g) h) e i) del I1.27; y el T1.65.
ART. 12. Reformase los articulos IV.6, IV.9 y IV.11, asi:

Art. IV.6. Instrumentos de regulacién

Los instrumentos con los que la OPAMSS regulari los diferentes usos del suelo del AMSS son:
a.  Los articulos comprendidos en el presente Reglamento
b. El Esquema Director del AMSS

¢. Para aquellos proyectos que la OPAMSS, con base a la informacién técnica disponible considere que, puede ponerse en riesgo a
la poblacién y/o infraestructura, se establecerdn requisitos adicionales en términos de: estdndares constructivos, requerimientos
extraordinarios de desarrollo urbanistico, dotacién de infraestructura u obras de mitigacion adicionales o extraordinarias, y estudios
complementarios a los establecidos en este Reglamento.

Para definir estos requisitos o requerimientos adicionales, se utilizardn los siguientes mapas e informaci6n técnica base:
1. ANEXO 19 - Mapa de Recarga Acuffera, Cuenca del Rio Acelhuate, Afio 2007.
2.  ANEXO 20 - Mapa de Vulnerabilidad Acuifera, Cuenca del Rio Acelhuate, Afio 2007.
3. ANEXO 21 - Mapa de Riesgo a la Contaminaci6én Acuffera, Cuenca del Rio Acelhuate, Afio 2007.
4

ANEXO 22 - Mapa de Geomorfologia del Area Metropolitana de San Salvador y su Relacién con los Movimientos de Ladera, Afio
2007.

ANEXO 23 - Mapa Geomorfol6gico del Area Metropolitana de San Salvador; Afio 2006.

£a

6. ANEXO 24 - Mapa de Zonificacién de Morfo estructuras del Area Metropolitana de San Salvador y su Relacién con la Actividad
Sismica, Afio 2007.

7.  ANEXO 25 - Clasificacién del uso del suelo.

8. ANEXO 26 - Tratamientos urbanisticos.

9.  ANEXO 27 - Matriz de usos del suelo.

10. ANEXO 28 - Tratamientos urbanisticos: jerarquia vial y factores de reduccién de estacionamiento,
11. ANEXO 29 - Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de corredores.

12. ANEXO 30 - Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de estabilizacion.
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13.  ANEXO 31 - Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de mitigacién en bordes urbanos.

14. ANEXO 32 - Lineamientos normativos de alturas.
15. ANEXO 33 - Lineamientos normativos de impermeabilizacién del suelo.
16. ANEXO 34 - Lineamientos normativos de edificabilidad.

Los mapas y sus respectivos estudios técnicos podrén ser consultados en el Centro de Informacién de la OPAMSS y por los medios que designen
las autoridades respectivas.

No obstante lo anterior, el interesado podrd presentar los estudios técnicos de mayor detalle, que demuestren la viabilidad de la construccién, los
cuales serdn revisados y evaluados por la OPAMSS.

Los instrumentos municipales de regulacion y gestion del uso del suelo deberén ser complementarios y estar en concordancia con lo establecido
en el Esquema Director de AMSS, este Reglamento y demis instrumentos de planificacién vigentes.

Art. IV.9. Actualizacion de los instrumentos

La OPAMSS actualizard los instrumentos de regulacion definidos en el Art. IV.6 de conformidad a lo establecido en el Art. I1.19 del presente
Reglamento.

Art, IV.11. Plano de zonificacién

La localizacion de suelos y usos es la indicada en los anexos 25 y 26 de este Reglamento,

ART. 13. Incorpérase los Articulos IV.11.1 y IV.11.2, cuyo contenido ser el siguiente:
Art. IV.11.1. Del uso del suelo
Las especificaciones de las diferentes categorias de uso del suelo, establecidas por el Esquema Director son las que se listan a continuacién:
a.  Uso de suelo habitacional: destinado a la vivienda como lugar de habitacion permanente. Se distinguen dos tipos:
. Vivienda unifamiliar en edificaciones aisladas o adosadas
. Vivienda multifamiliar en edificaciones con miltiples niveles

b.  Uso de suelo de comercio y servicios: destinado al conjunto de actividades econémicas para el intercambio de bienes y oferta de
servicios. Se distinguen cuatro tipos:

. Comercio y servicios miltiples

e Venta o intercambio de productos
. Servicios 1

E Servicios 2

c.  Uso de suelo industrial: destinado al conjunto de actividades econémicas para la transformacién de Tas materias primas en bienes
elaborados. Se distinguen dos tipos:

. Industrias
L Centros de distribucién y bodegaje

d. Uso de suelo de equipamiento: destinado al desarrollo de actividades de los servicios necesarios para la poblacion, independiente-
mente de su cardcter piiblico o privado. Se distinguen nueve Lipos:

. Transporte

C Institucional o administracién publica
J E&ucativo

. Cultural

. Sanitario y asistencial

$ Mortuorio

. Deportivo

. Religioso

] Infraestructura
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e.  Uso de suelo de 4reas abiertas: destinado al conjunto de actividades de recreacién pasiva y al equilibrio ecoldgico de la ciudad,

f.  Uso de suelo mixto: incluye una mezcla de actividades combinadas de tipo habitacional con otras actividades como las comerciales
de bienes o servicios y de equipamientos, principalmente recreativos, culturales e institucionales, que pueden ser desarrolladas en un
mismo predio o en un mismo sector.

Art. TV.11.2 De los conflictos en los usos de suelo
Los usos permitidos, condicionados y prohibidos son los establecidos por el Esquema Director.
Los usos no conformes sélo podrin desarrollarse dentro de las siguientes limitaciones:

a.  Lasedificaciones o estrueturas destinadas a un uso no conforme ealificado como condicionado en el Esquema Director, podrd mejorarse
o ampliarse, siempre y cuando se cumpla con las condicionantes sefialadas previamente en una calificacion de lugar otorgada por la
OPAMSS
b.  Las edificaciones o estruciuras destinadas a un uso no conforme considerado prohibido en el Esquema Direcior, no podran mejorarse
o ampliarse, a menos que se cambien por usos conformes, o que se demuestre que no existen incompatibilidades con los usos vecinos.
Podra aceplarse, pese al uso no conforme o prohibido, en aquellos casos de emergencia o desastre, la reconstruccion del mismo espacio,
sin ampliarlo, cuando éste sea necesario para garantizar la seguridad de sus habitantes y vecinos.
Ning(lin propietario podrd camabiar los usos de su parcela sin la autorizacién correspondiente, para lo cual deberd solicitar Calificacién de Lu-
gar.
Los usos prohibidos marcados en la matriz de asignaciones, serdn evaluados periGdicamente por la OPAMSS, analizando cada uno de los casos
particularmente, pudiendo convertir en usos condicionados todos aquellos marcados como prohibidos y que del andlisis de estudio de casos se demuestre
que pueden ser modificados.

ART. 14. Suprimase los articulos TV.7, TV.10, IV.12, TV.13, IV.14, IV.15, IV.16, IV.17, IV.18, IV.19, IV.20, IV.21, IV 22, IV.23, IV 24, IV.25
y IV.28.

ART.15. Refdrmase los articulos V.36, V.37, V.40, V.41, V.42, V.43, V.44, V 48, asi:
Art, V.36 Jerarquizacion y funcionamiento del sistema vial

La jerarquizacién comprende dos grandes grupos: las vias de circulacion mayor y las vias de circulacién menor, las que a su vez se subdividen
asi:

a.  Circulacion mayor; autopisias, vias expresas, arterias primarias, arlerias secundarias y colecioras principales
b,  Circulacién menor: vias colectoras y de distribucion locales, vias de reparto y vias de acceso.

La funcion general del sistema vial, serd la de asegurar y facilitar la libre circulacion de vehiculos y peatones por los diferentes sectores del
AMSS. La red vial del AMSS, clasificada segiin su categoria, se muestra en el mapa de jerarquia vial vigente.

La OPAMSS podra revisar y actualizar periédicamente los componentes de la red vial de dicho mapa, en consideracién de la formulacién de
nuevos proyectos viales y/o el desarrollo en zonas de expansién urbana.

Por ninglin motivo, se podrd impedir y/u obstaculizar el libre trinsito de vehiculos y peatones sobre las vias piiblicas existentes y/o resultantes
de una parcelacién, con las excepciones siguientes:

a.  Vias en construccion
b.  Vias con retorno sin continuidad en el sistema vial del AMSS, con autorizaci6én previa del Viceministerio de Transporte y la Alcaldia
Municipal de la localidad, a solicitud de los vecinos.

La habilitacién piiblica de las vias en construccion, serd requisito indispensable para la recepcién de las obras relacionadas a lotes cuyo acceso
serd por dicha via.

Art. V.37 Vias de circulacién mayor

Todo proyecto de desarrollo urbano deberd mantener los derechos de via, zonas de retiro y trazado de las vias de circulacién mayor existentes
y proyectadas, definidas en el mapa de jerarquia vial del AMSS, lo cual serd definido en la resolucién al trimite de Linea de Construccién correspon-
diente.

Los sistemas viales proyectados en Planes de Ordenamiento Territorial deberdn integrarse al sistema de vias de circulacién mayor del AMSS,
debiendo establecerse las diferentes tipologias funcionales para cada uno de sus componentes, es decir: via expresa, arteria primaria, arteria secundaria
y colectora principal.

Cuando un proyecto de parcelacién y/o construccién cuente como iinico acceso con una via de circulacién mayor proyectada, su habilitacién
quedara condicionada a la construcci6n de la calle marginal correspondiente por parte del constructor. En ningin caso podrd obligarse a este dltimo
a construir la via de circulacién mayor que afecte al proyecto.

Es de obligatoriedad para el constructor, construir la calle marginal independientemente de la disposicion de las parcelas.
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Art. V.40 Accesos a parcelas sobre vias de circulacién mayor

Las parcelas frente a vias expresas y arterias primarias deberdn contar para su acceso con una calle marginal paralela a dicha via con un ancho de
rodaje comprendido entre 6.00 y 9.00 m segiin el tipo de parcelacion a desarrollar. Cuando la OPAMSS asf lo determine, los proyectos de desarrollo
urbano con propuesta de acceso a través autopistas y vias expresas, incluyenda las carreferas regionales existentes en el AMSS, deberén contar con el
aval al disefio geométrico de las obras de acceso por parte del Ministerio de Obras Piiblicas, Transporte, Vivienda y Desarrollo, previo a la obtencién

del Permiso de Construccion.

El acceso a parcelas frente a arterias secundarias y colectoras principales, serd restringido a una sola entrada y una salida ubicadas una en cada
exiremo de su frente, cuando éste sea igual o mayor a 15.00 m, Cuando las parcelas tengan un frente menor, su acceso deberd ser por medio de calle
marginal.

Las conexiones de las calles marginales con el rodaje principal de las vias de circulacién mayor se desarrollardn por elementos de canalizacion

direccional, es decir, carriles de desaceleracién/aceleracion.

Al momento de resolver los tramites previos correspondiente, la OPAMSS podra analizar casos especiales de parcelas con diferentes alternativas
de acceso en consideracion de sus dimensiones, uso propuesto y las condiciones de acceso predominantes en el sector de la via en que se ubica.

Art. V.41 Accesos a parcelaciones habitacionales

Cuando el acceso de una parcelacién habitacional sea sobre una autopista o via expresa deberd hacerse a través de una calle marginal con ancho
de rodaje minimo de 6.00 m, sin incorporacién directa en este punto al rodaje principal y se hard por medio de una via de distribucién o acceso.

Cuando el acceso sea sobre una arleria primaria, arteria secundaria o colectora principal deberd sujetarse a lo dispuesto en el pirrafo anterior,
a excepei6n de aquellos casos en los cuales no exista o no se pueda desarrollar una calle marginal, debiendo entonces proveerse de los elementos de
canalizacion direccional que impidan la incorporacién perpendicular al rodaje principal.

Cuando el acceso sea sobre una via colectora o de distribucién local, el acceso a la parcelacién podré hacerse por vias de reparto o de acceso.

Art. V.42 Acceso a parcelaciones industriales y bodegas

Las vias que sirvan de acceso a parcelas industriales y bodegas no podréan tener un rodaje menor de 9.00 m. Ningtin lote industrial o bodega
podri tener acceso directo a autopistas o vias expresas, debiendo hacerse por calles marginales paralelas a las mismas, con un rodaje minimo de 9.00
m. Toda parcelacién industrial deberd tener acceso directo al sistema de vias de circulacién mayor por medio de una via de distribucion a conectarse

con la calle marginal correspondiente. Ningiin lote de uso industrial o bodega podra proyectar su frente a vias de acceso.

Art. V.43 Acceso a complejos de usos mixtos, comerciales e institucionales

Los accesos a parcelaciones destinadas al desarrollo de complejos de usos mixtos, comerciales e institucionales, deberén utilizar una via de
distribucién conectdndose a la calle marginal correspondiente. Cuando estos complejos se ubiquen sobre vias de circulacién mayor, su acceso deberd

hacerse por medio de una calle marginal de ancho de rodaje minimo de 7.00 m.

Todos los accesos deberdn proveerse de los elementos de canalizacion direccional necesarios para evitar la incorporacién perpendicular de los

vehiculos usuarios.

Art. V.44 Intersecciones y cruces de vias

Todas las intersecciones y cruce de vias deberédn preferentemente hacerse formando dngulo de noventa grados para facilitar la visibilidad. El
Angulo minimo de inlerseccién y cruce de dos vias, sin disefio especial, serdn de sesenta grados. Las siguientes vias no podrdn ser cruzadas en tramos

menores de los senalados en la tabla siguiente:

Tipos de via Longitud minima de cruce
Autopista Segiin disefio

Via expresa 500.00 m

Arteria primaria 300.00 m

Arteria secundaria 200.00 m

Colectora principal 100.00 m

Colectora y distribucién local 100.00 m
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Art. V.48 Zona de retiro, calle marginal, acera, arriate, cordén y refugios para buses.

Las parcelas ubicadas en colindancia a vias de circulacién mayor y que no tengan calle marginal deberén contar con una zona de retiro que estard
destinada a ornamentacion, visibilidad y futura ampliacién del derecho de via, en la cual no se permitira ningiin tipo de construccién, incluyendo
cisternas para el almacenamiento de agua potable o aguas lluvias. Las construcciones destinadas a complejos de usos mixtos, industria, al comercio y
los servicios, asi como los edificios habitacionales de apartamentos, podran utilizar la zona de retiro para estacionamiento vehicular fuera del minimo
establecido por norma y sus circulaciones internas. La OPAMSS analizard, al momento de otorgar los tramites previos y el Permiso de Construccién,
casos especiales tales como: elementos arquitecténicos de fachada, voladizos, estructuras desmontables, casetas de vigilancia, infraestructura de aguas

luvias y aguas negras, depdsitos de basura y otros elementos similares de cardcter no invasivo, cuya ubicacién en zona de retiro pueda ser autoriza-
da.

La dimensién de la zona de retiro se definird en el tramite de Linea de Construccién. Dicha zona de retiro se medird a partir del limite del derecho
de via correspondiente o linea de verja.

A las parcelas con frente a vias colectoras principales que debido a su funcién asignada requieran de ampliacion futura de su derecho de via,
o se verifique una clara tendencia del cambio de uso de suelo habitacional a comercio y servicios, les corresponderd una zona de retiro a determinar
en el trdmite de Linea de Construccion, la cual podrd ser utilizada para el estacionamiento de las edificaciones, siempre y cuando, éste se proyecte
totalmente dentro de los limites de propiedad de la parcela.

Tada via de circulacién mayor o menor exceptuando vias expresas y autopistas, deberd contar con una acera para circulacién peatonal con el
ancho especificado en el trdmite de Linea de Construcci6n o segiin lo establecido en el cuadro V.1. Su pendiente transversal minima serd del 2% y
mixima del 3%, y su pendiente longitudinal no serd mayor al 8%. No se permitirdn gradas en las aceras, salvo en los pasajes peatonales en cuyo caso
deberd de proveerse al menos una rampa de 1.20 m de ancho y de 8% de pendiente mdxima en tramos no mayores de 9.00 m entre descansos, apta
para la circulacién de sillas de ruedas.

Las modificaciones de las aceras obligadas por los accesos vehicnlares a las parcelas podran hacerse por medio de rampas cuyas pendientes no
excedan del 25%. Para pasajes vehiculares y sendas vehiculares se podrén permitir gradas cuyas huellas no sean menores de 0.28 m y sus contrahuellas
no sean mayores de 0.18 m. En todo caso la presencia de gradas deberd ser advertida por medio de cambios de textura en la superficie de la acera como
sisados, estriados, entre otros, sobre una franja no menor de 1.00 m antes del inicio de las gradas, y deberd proveerse una rampa apta para la circulacién
de sillas de rueda, tal como se indico en el parrafo anterior. El proyectista podrd proponer la utilizacién de otro tipo de sefializacién adecuada para el
mismo fin.

Los arriates en todas las vias de los fraccionamientos deberdn contar con su correspondiente engramado y arborizacidn, utilizando especies de
drboles que no dafien la infraestructura ni obstaculicen la visual de los conductores de vehiculos; dichos arriates serin interrumpidos en las esquinas
de las intersecciones viales, en el tramo curvo del cordén cuneta.

Las urbanizaciones de més de 1,000 unidades habitacionales, deberdn contar con un minimo de 4 refugios destinados a las paradas del transporte
colectivo, estratégicamente ubicados, en un radio de influencia de cada 250.00 m, para asegurar la efectiva comunicacién entre las diferentes zonas
del proyecto y sus alrededores. Ver anexo 12.

En todo proyecto de desarrollo urbano que colinde con una via piiblica que carezca total o parcialmente de obras de urbanizacién en su derecho
de via, el urbanizador o constructor, deberd construir la acera, arriate, y el cordén contiguo a su prayecto, de acuerdo a la rasante de la via y segin se
defina en el derecho de via proyectado en el trémite de Linea de Construccién. Si esta via constituye el acceso al proyecto, los constructores deberin,
ademds, construir la mitad del rodaje correspondiente al derecho de via proyectado. La ejecucidn y habilitacién ptiblica de dichas obras serdn exigidas
al momento de solicitar la recepeion parcial o final del proyecto.

ART.16. Reformase el inciso décimo segundo del Art. V.62, asi:

La pendiente minima en tuberias de aguas lluvias serd del 0.5%. La pendiente méxima estard determinada por la velocidad mdxima permisible
en funcién del tipo de matenal de las tuberias. No obstante, en ambos casos deberd considerarse las especificaciones definidas por el fabricante y
respaldada a través de los cdlculos del disefio hidrdulico correspondiente del proyecto.

ART.17. Reformase el articulo V1.4, asi:
Art. VL. 4 De las normas urbanisticas y sus distintos aprovechamientos

Las normas urbanisticas aplicadas por 1a OPAMSS, son las contenidas en el Esquema Director, en sus diferentes mapas normativos, referidas al
nimero de metros cuadrados de edificacién y que regulan edificabilidad, alturas e impermeabilizacién de las parcelas, las cuales pueden ser autorizadas
a partir de los siguientes tipos de aprovechamiento:

a.  Aprovechamiento urbanistico base: beneficio urbanistico basico expresado en indice de edificabilidad, alturas e impermeabilizacién
a que tienen derecho los propietarios de un lote.

b.  Aprovechamiento urbanistico ampliado: beneficio urbanistico expresado en indice de edificabilidad y alturas a que tienen derecho los
propietarios de un lote, previo a la aplicacién del sistema de compensacién de cargas y beneficios.
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ART. 18, Incorpérase los articulos V1.4.1, VI.4.2, y VI.4.3, cuyo contenido ser4 el signiente:

Art. VI 4.1 De la aplicacién de la norma de altura de edificaciones

Los criterios de aplicacion para otorgar las alturas de las edificaciones, son:

15

Para el Tratamiento de Recuperacién de Centros Histéricos y demés inmuebles de valor patrimonial, en cada uno de los municipios
del AMSS, OPAMSS en coordinacién con la autoridad competente encargada de velar por la conservacién, fomento y difusién de la
cultura, definirdn las limitaciones propias de cada inmueble; asf como también, cuando se trate de remodelaciones de edificaciones
de interés historico.

Para el resto de tratamientos urbanisticos, la altura promedio de entrepiso es de 3.60 metros, como pardmetro para establecer las alturas
deseables en cada sector, sin embargo, el desarrollador tiene la opcién de variar las alturas de entrepiso, siempre y cuando la altura
del piso terminado a cielo falso, en locales comerciales y espacios habitacionales, tenga un minimo de 2.40 metros; y en los casos de

actividades educativas y centros de trabajo, sea de 3.00 metros, come minimo.

Independientemente del material con el que se construya, para el célculo de las alturas, los mezzanines o tabancos son considerados

~como un nivel de piso.

Las alturas de las edificaciones en bordes urbanos, se autorizarén considerando el equilibrio enire el medio natural y en armonia con
el paisaje.

Las mayores alturas de las edificaciones, se autorizardn en los sectores con (ratamiento de revitalizacién de corredores o estabilizacién,

los cuales, por sus ventajas de localizacién, presentan condiciones favorables para su transformacion.

La aptitud edificatoria del suelo determina el maximo de niveles de piso, los cuales oscilardn entre los siguientes rangos:

Base Ampliada
0 2 0
2 - 2
2 = 4
3 - 4
3 6
4 = i
6 = 10
7 - 9
9 - 11
10 - 14
14 - 18
22 - 26

Art. VI. 4.2 De la aplicacién de la norma de edificabilidad

Los criterios de aplicacion de la norma relacionada con el indice de edificabilidad son;

L.

La edificabilidad ampliada establecida en el Esquema Director puede autorizarse conforme la normativa del Sistema de Compensacion
de Cargas y Beneficios, a solicitud del interesado.

En caso que técnicamente se demuestre que, para ciertos sectores territoriales el niimero total de metros cuadrados de la edificabilidad
ampliada puede ser superada a una edificabilidad excedente, siempre que no implique una mayor cobertura del suelo permeable per-
mifido, deben presentarse estudios en los que al menos se valoren los impactos a los niveles de servicio de la infraestructura vial y de
abastecimiento de servicios, que incluyan propuestas de manejo de dichos impactos, para la zona de influencia del sector. Se excluye

de lo anterior los sectores territoriales calificados en el Esquema Director como tratamiento de mitigacién en bordes urbanos,
No se incluye en el computo de la edificabilidad lo signiente:

4. Las plantas de sétano o semisélano destinadas a estacionamientos, o instalaciones al servicio del edificio tales como cuartos de

calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinarias de ascensores, cuarto de basura, contadores y otros similares
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b.  Los huecos de ascensores y escaleras

c.  Las plantas bajas porticadas de uso piblico, sin cerramientos laterales

d.  Los patios de parcela y los interiores no cubiertos

e.  Los balcones o terrazas abiertos en su parte superior, contabilizan el 50% de la supetficie construida, salvo que estén cerrados

en 3 de sus 4 lados, en cuyo caso su contabilizacion es del 100%

i Las pérgolas cubiertas en su parte superior no computan como superficie construida siempre que estén abiertos en todos sus

lados y no superen el 10% de la superficie construida cerrada de la vivienda o construccion

g.  Las plantas de estacionamiento en la edificacion, a partir del nivel de piso terminado computan el 50% de su area

Los rangos de aplicacién del indice de edificabilidad son:

Base

0.0

1:]
|
3 87
247
373
3.6
4.7
54
5!
10.4

Ampliada

0.0
Il
2.0
2.0
3.0
3.5
5.0
4.5
.5
7.0
9.0
13.0

Art. VL 4.3 De Ia aplicacién de la norma de impermeabilizacién

Los criterios de aplicacion de la norma de porcentaje de impermeabilizacién del suelo son:

15

Destinar un area permeable con suelo natural y cobertura vegetal, sin construcciones como sétanos, edificaciones, losas, piscinas,

cubiertas ni estructuras o pavimentaciones de ningdn tipo.

ILos mayores porcentajes de impermeabilizacién corresponden al tratamiento de revitalizacidn de corredores, dadas las caracteristicas

y previsiones de densificacion en altura para estos sectores.

Los sectores con tratamiento de conservacion ambiental no estin sujetos a porcentajes de impermeabilizacion, en razon de las condi-

ciones ambientales y de posibles amenazas naturales.

En zonas de riesgo volcinico o densidad tectdnica no se permite la impermeabilizacién del suelo ampliada.

Los rangos de aplicacién de los porcentajes de impermeabilizacién son:

Base

0

10
25
70
90

Ampliada

0%
25%
50%
80%
100%

ART. 19, Reformase el articulo VI.34, en los siguientes términos:

Art. V1.34 Dotacion de estacionamiento en edificaciones

Todo proyecto de construccién nueva, ampliacion y cambio de uso de suelo debera contar con un nmimero minimo de plazas de estacionamiento

para vehfculos. Estas superficies deberdn disefiarse con la capacidad necesaria para albergar la cantidad de plazas requeridas segtn la dotacién minima

establecida en los cuadros No.VI-1a, VI-1b y VI-lc y el literal d del presente articulo, para el o los usos correspondientes.
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Las dreas de estacionamiento sobre superficies no techadas deberdn proyectarse considerando los espacios permeables necesarios para sembrar

un drbol por cada 3 plazas de estacionamiento. En dreas de eslacionamiento a la intemperie proyectadas sobre losas deberdn presentarse alternativas

de ambientacion natural destinadas a cumplir con este requisito.

En proyectos que, por su ubicacién, magnitud u otra condicién técnica y urbanfstica puedan ser considerados como casos especiales, la OPAMSS

podri analizar alternativas de dotacion de estacionamiento basdndose en estudios técnicos que demuestren su viabilidad.

a. Normativa de estacionamientos

1. Uso habitacional

Cuadro N° VI-1a

Dotacién de estacionamientos para uso habitacional

| Eseacioo | y _ T
SUBACTIVOAD | TIPOLOGIA | CONDICIONDE . |- FLATSREUERIDAS. | BETACOMEENTO FARA
DISENO : i
2
Con acceso a via st A0 1 ! HA
vehicular > 100 m2 2 1 por cada 5 viviendas
Unifamiliar e
(en parcelacion Hap |ta(.:i~bn hasta 100 m? 1 por cada 3 viviendas 1 por cada 7 viviendas
habitacional) | UMemiar Con
estacionamiento > 100 a < 250 m? 1 por cada vivienda 1 por cada 5 viviendas
colectivo
>260 m? 2 por cada vivienda 1 por cada 3 viviendas
onaciess avia hasta 100 m? 1 1 por cada 5 viviendas
vehicular > 100 m? 2 1 por cada 3 viviendas
Habitacion
multifamiliar hasta 100 m? 1 por cada 2 viviendas 1 por cada 5 viviendas
horizontal Con
estacionamiento > 100 a < 250 m? 1 por cada vivienda
colectivo 1 por cada 3 viviendas
Multifamiliar >250 m? 2 por cada vivienda
(en condominios
habitacionales) Apartamentos hasta 60 m? 1 por cada 2 apartamentos | 1 por cada 5 apartamentos
o h b(‘:ton' 2 >60a<120 m? 1 por cada apartamento
Habitacién SO RED 1 por cada 3 apartamentos
multifamiliar FieHas >120 m? 2 por cada apartamento
vertical
Apartamentos hasta 120 m? 1 por cada apartamento
con mas de 2 1 por cada 3 apartamentos
habitaciones >120 m? 2 por cada apartamento

Las plazas de estacionamiento para visitas podran ser distribuidas en dreas de estacionamiento colectivo y/o en los rodajes de las vias de acceso
de la parcelacion o condominio siempre que éstas se proyecten en una franja de 2.00 m de ancho debidamente sefializada, adicional al ancho de rodaje
minimo destinado a los carriles de circulacién vehicular. El dimensionamiento minimo de cada plaza serd de 2,00 x 6.00 m, lo cual deberd contar con
la senalizacion correspondiente.

Las dreas de estacionamienio colectivo y para visitas deberdn estar distribuidos en sectores de influencia en proporcién al nimero de unidades
habitacionales servidas, de tal manera que se localicen a distancias de recorrido no mayores a 200 m, debiendo ser detallado en los planos del proyecto.
Casos especiales serdn analizados por la OPAMSS al momento de otorgar los trimites previos correspondientes.

Las dreas de estacionamiento para visitas en condominios habitacionales y verticales deben ser incorporadas al régimen de uso comiin de los
condominos.

No se permite proyectar cocheras con acceso frente a las dreas de estacionamiento colectivo.

Cuando en una vivienda se desee proyectar un apartamento o unidad habitacional independiente a la existente, debera conservarse la cochera
existente en el inmueble.
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Cuadro N° VI-1b
Dotacion de estacionamientos para usos comerciales, de equipamiento y éreas abiertas
TIPO DE ACTIVIDAD TIPOS DE PROYECTOS ‘ PLAZAS REQUERIDAS
Mercados 1 /40 m* de area neta o fraccion
Supermercados y centros comerciales 1125 m? de area neta o fraccion
Tiendas o almacenes de especialidades de
Superficies dedicadas a productos al detalle y al por mayor 1130 m* de &rea neta o fraccién

la comercializacion de
preductos y servicios

Comercio de barrio

No requiere

Alojamiento

1 plaza / 5 habitaciones

Reparacion y mantenimiento®

1 /30 m* de area neta o fraccion*

Personales 1 /50 m? de area neta o fraccion
Oficinas piblicas / Prt\{adas sin atencion al 1130 m* de Area neta o fraccidn
: publico
ies dedicad == y = ;

Su?:brz?eessd eeo;'::cinaas - Servicios financieros, centros de atencion de
llamadas, oficinas publicas y privadas (con 1/20 m* de &rea neta o fraccion
atencion al pliblico presencial o a distancia) :

Superficies dedicadas al

ocio, alimentacion,
actividades de recreacion y
entretenimiento

Restaurantes, gimnasios, bares, cines, entre
otras

1 /10 m? de area neta o fraccién

Superficies dedicadas ala
prestacion de servicios
médico hospitalarios

Consullorios y laboratorios clinicos

1 /20 m? de area neta o fraccion

Centros de salud y de asistencia social

1 /50 m* de érea neta o fraccion

Hospitales piblicos

1/50 m* de &rea neta o fraccion

Superficies dedicadas a la

ensefianza = EdUﬁCﬂFl('Jrﬂ Superor ~ | 1/20m*de 4rea nela o fracciflnf 1130 m? de area
Educacton Técnica o especializada | 1 I 15 m* de érea nela o fracion _ Neta
1/200m?de drea
( i
Educacion especial 1/75 m* de area nela o fraccion Hbsio fhaceiin

Hospitales pnvados

1 I 30 m= de area neta o fraccion

‘-.4 ~§"r‘t.'.-_5~-'!‘l‘._~

blica |

>fian

Educamén Parvulana

Educac:on Bésica

¥ 1 .f 100 mz de érea nela 0 fraocnon

11200 m? de érea
neta o fraccion

K 175 me de 4reaneta o fraccion

Cementerios Publicos™

1 plaza /500 m* de area del terreno

_ Cementerios Privados™ = 1 plaza/ 200 m* de area del terreno o

- " _ Centros de reunién 1 /6m*de areanetao fracclbn
Superfxc;es‘ Qedtcadas ala Cenlro de exposician ~ 1/15m* de érea neta o fraccion

concentracion evenlual de e e e i AarR A |
personas Hdres sErsaravh Funerarias s Sl A 1 / 35 m? de area neta o fraccion

. [Teminalesteresttes | __1__{?‘3_0_@_ dedreanetaofraccion
Religiosos, bibliotecas, casas de la cultura y , -
coitros cullurales 1140 m? de area nela o fraccion
Deportivo L < Oppwm;"gsuperﬂcie deportiva) | 1140 m* de superficie deportiva o fraccion

Superficies dedicadas a la
practica de deportes

tadiclonal | 21000 m (superfcie deportiva)

Deportivo singular

_ _1_ /30 m* de superficie deporiiva o fraccion ' __'__ : )
11100 m? de superficie deportiva o fraccion

*  Para talleres automotrices no se considera la superficie dedicada a Ja reparacién como drea neta.

£

Para cementerios no se contabilizard como drea del terreno las superficies afectadas por derechos de via y zonas de proteccion. Las fracciones

resultantes del niimero requerido de plazas de estacionamiento deberdn aproximarse al niimero inmediato superior. La definicién de drea

neta de piso puede consultarse en el Art, 0.4 Definiciones.
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3. Industria, centros de bodegaje y distribucion
La dotacién de plazas de estacionamiento de 4.00 x 13.00 m para vehiculos de carga pesada tipo cami6n se permitirdn en proyectos
ubicados en sectores del AMSS con acceso inmediato a todo tipo de Vias de Circulacién Mayor. Plazas de estacionamiento de 4.00 X
17.00 m o de mayores dimensiones para vehiculos de carga pesada tipo articulado: Tracto-Cami6n con Remolque o Semiremolque,
se permitirdn tnicamente para inmuebles ubicados en sectores del AMSS con acceso inmediato a Autopistas, Vias Expresas y Arteria
Primarias. La clasificacién de las vias se detalla en ¢l mapa de jerarquia vial y factores de reduccidn de estacionamiento del Esquema
Director del AMSS.
El niimero de ]')]ﬂZE-lS de estacionamiento requerido en ambos casos, se determinard con base a lo establecido en el cuadro N° VI-1ec.
Cuadro N° Vi-ic
Dotaciéon de estacionamientos para uso industrial, centros de bodegaje y distribucion
TAMANO DE UBICACION DEL
SUBACTIVIDAD TIPOLOGIA PROYECTO POR TIPO PLAZAS REQUERIDAS
PARCELA
DE VIA
Colectoras principales | 1 plaza para camion / 1,000 m?
y arterias secundarias de area neta
: . T shiculos articul
Industrias vecinay | > 300 m? Arterias primarias ! plaz?;::saéan:;egé e net(;u e
aislada, y bodegas
Superficies b Y depc’:sltog d? Autopistas y vias 1 plaza para vehiculos articulados
desleadanain | o HOUHGRS expresas 1500 m? de area neta
produccion, C oo
: i : ontar con espacio interno para
almacenamiento y < 300 m? Cualquier tipo de via
it I rga y descarga
distribucion labores de carga y 9
VI8 HE eirenlaoién 1 plaza para camion segun las
=300 m? necesidades de funcionamiento
} Lot del proyecto
Industria artesanal proy
- Contar con espacio interno para
< 2 ual e vi
i Gilowpiardpadoita labores de carga y descarga

Consideraciones para los cuadros N° VI-1b y N° VI-1e¢:

i)

ii)

it)

iv)

v)

Vi)

No se contabilizardn las dreas de construccién correspondientes al estacionamiento y sus circulaciones vehiculares internas, asi como
cualquier drea construida externa a la edificacion o en s6lanos o semi-sétanos, destinada a su equipamiento y funcionamiento, tales
como casetas de vigilancia, sub-estaciones, cuartos de equipos y otros.

Para las superficies dedicadas a la ensefianza no se contabilizarin como parte del drea neta a normar, las superficies abiertas, dreas
comurnes de recreacion y esparcimiento u otros servicios complementarios a su funcionamiento, exceptuando las 4reas de adminis-
tracion del centro educativo, a las que les corresponderé | plaza de estacionamiento por cada 30 m2 de superficie destinada a esta
actividad.

Para los centros de convenciones, reuniones, capacitaciones y otras edificaciones en las que se desarrollan actividades similares, la
dotacién de estacionamientos se hard en funcién de la superficie destinada a desarrollar dichas actividades.

Alos complejos de usos mixtos les corresponderé la norma de dotacién de estacionamientos aplicable a cada uno de los usos propuestos,
pudiéndose aplicar el Factor de Reduccién correspondiente, establecido en el numeral 4 del presente articulo.

Las dreas administrativas y/o de oficinas complementarias al funcionamiento de otros usos, serdn objeto de la aplicacion de la normativa
de 1 plaza de estacionamiento por cada 30 m” o fraccién.

Para usos de suelo no habitacionales que ocupen una superficie menor a 30 m” no se requerird ninguna plaza de estacionamiento.

4. Estacionamientos para motocicletas

Es de cardeter obligatorio dotar un drea de estacionamiento adicional para motocicletas en las edificaciones dedicadas a las siguientes
actividades: comercializacién de productos y servicios; labores de oficinas; y, superficies dedicadas al ocio, alimentacién, actividades de
recreaci6n y entretenimiento individual o grupal (cuadro N® VI-1b). Las plazas de estacionamiento de motocicletas para dichas actividades
corresponderin al 15% del niimero de plazas para vehiculos correspondientes por norma y su dimensién minima serd de 1.50 x 2.50 m.

Establecimientos destinados a prestar servicio a domicilio mediante motocicletas, tales como restaurantes de comida rapida, servicios de
encomiendas y mensajeria, farmacias, etc., deberdn contar con drea adicional de estacionamiento de motocicletas dentro de los limites de
propiedad del inmueble, segiin sus necesidades de funcionamiento.
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Plazas de estacionamiento para personas con discapacidad

En cumplimiento de la Ley de Equiparacién de Oportunidades para las Personas con Discapacidad y su Reglamento, para toda edificacién
publica o privada se deberd destinar el 3% del total de plazas de estacionamiento del proyecto a vehiculos conducidos o que transportan
personas con discapacidad. Estas deberdn ubicarse inmediatas a los accesos principales y/o cuerpos de circulacion vertical accesibles de la
edificacion, y deberdn contar con sefializacion estdndar de accesibilidad internacional. Estas plazas de estacionamiento podrén distribuirse
individualmente con las dimensiones de 3.50 x 5.00 m, o en pares de 6.00 x 5.00 m, con 4rea de ascenso y descenso comun de 1.00 m,
debidamente sefidlizadas.

Para todo proyecto que cuente con un méximo de 30 plazas de estacionamiento se requerird la dotacién de al menos 1 plaza de estaciona-
miento para personas con discapacidad.

Estacionamientos mecénicos

Se admitird el uso de las diferentes modalidades de estacionamiento mecénico en las edificaciones dedicadas a las actividades contempladas
en los cuadros No.VI-1 b y VI-le, para uso de los empleados con permanencia significativa dentro de las instalaciones durante el horario
laboral, y para usuarios externos en caso de contar con servicio de estacionamiento asistido. En ambos casos se deberd documentar dichas
condiciones de funcionamiento en los tramites previos correspondientes.

Esta modalidad de estacionamiento deber contar con una planta eléctrica de emergencia con la capacidad necesaria para hacer funcionar
la totalidad de equipos instalados.

Zonas de carga y descarga para establecimienios comerciales

Toda edificacion cuyas actividades requieran del abastecimiento, o labores de carga y descarga para la comercializacion de sus productos,
deberd proyectar espacios de estacionamiento para los distintos tipos vehiculos que desarrollan dicha labor segiin se establece en el cuadro
VI-1d. La OPAMSS podri establecer este requerimiento para otros tipos de usos no contemplados en dicho cuadro pero que por su fun-
cionamienio requieran de un espacio para desarroliar esta labor.

Las zonas de carga y descarga deberdn proyectarse dentro de los limites de propiedad del inmueble y contar con drea de maniobra interna.
El acceso directo a plazas de estacionamiento para carga y descarga desde el rodaje de la via piiblica se permitird dinicamente en vias de
circulacion menor de parcelaciones industriales, exceptuando los espacios requeridos para vehiculos livianos de carga en usos mixtos y
cambios de nso otorgados en zonas habitacionales.

Cuadro N° VI-1d
Dotacién de zonas de abastecimiento y carga

TIPODE ACTIVIDAD |

PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO DE CARGA Y
DESCARGA REQUERIDAS

TAMARNO DE

TIPCLOGIA PARCELA

5'5,0(30-m2 Segun necesidades de funcionamiento

Supermercados 3 espacios para camion de 4.00 x 13.00 m y 7 espacios para

> 5,000 m* vehiculos de carga liviana de 3.50 x 6.50 m

Tiendas o almacenes

=5,000m? | Segln necesidades de funcionamiento
de especialidades de

2 espacios para camion de 4.00 x 13.00 m y 6 espacios para

Superficies
dedicadas a la
comercializacion de
produclos y servicios

productos al detalle o
al por mayor

> 5,000 m*

vehiculos de carga liviana de 3.50 x 6.50 m

Mercados y abastos

< 5,000 m?

Seglin necesidades de funcionamiento

>5000m? =<
10,000 m?

3 espacios para camion de 4.00 x 13.00 m y 7 espacios para
vehiculos de carga liviana de 3.50 x 6.50 m

> 10,000 m?

Seglin estudio de logistica de abastecimiento del
establecimiento. En todo caso debera contar con un minimo
de 5 espacios para camion de 4.00 x 13.00 m y 7 espacios
para vehiculos de carga liviana de 3.50 x 6.50 m

Superficies dedicadas
al ocio, alimentacion,
aclividades de
recreacion y
enfretenimiento

Restaurantes, centros
de enfretenimiento y
establecimientos
similares

<100 m?

No requiere espacio de carga y descarga

>100m? =
1,000 m?

1 espacio compartido con el area de estacionamiento de
usuarios

> 1,000 m*

1 espacio de 4.00 x 13.00 m

d. Reduccion de dotacion de plazas de estacionamiento por condiciones especificas

Los responsables del disefio de proyectos urbanisticos en el AMSS podran optar por la disminucién de la dotacion minima de plazas de
estacionamiento resultante de las normas establecidas en los cuadros VI-1b y VI-1c mediante la aplicacion de una férmula que contempla
los factores que viabilizan su reduccion en funcion de la ubicacién del proyecto, las caracteristicas del uso, usvarios, condiciones especificas
de la parcela o edificacién y del sector del AMSS en que ésta se ubica. Estd opcién podri ser planteada en los trimites de Revisién Vial y
Zonificacion, Permiso de Construccion y/o Parcelacion, segiin sea el caso.
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Se analizardn como casos especiales en el proceso de trdmites previos, proyectos habitacionales ubicados en centros y cascos histéricos de

los municipios que conforman el AMSS, y/o en corredores de transporte piiblice y sectores con alta afluencia de este servicio, en los cuales,

mediante estudios u otra normativa urbanistica especial, se determine que puede aplicarse una dotacién especial de estacionamiento.

Las condiciones especificas que posibilitan la aplicacién de la formula son:
1. Ubicacidn en corredores de transporte piiblico

2,  Tasa de motorizacion por sectores

3. Ubicacién en centros y cascos histéricos de los municipios que conforman el AMSS con alta afluencia de transporte pdblico; y en

sectores de tratamiento especial establecidos por la autoridad competente

4. Complejos de usos mixtos que generen mas de 100 plazas de estacionamiento por aplicacién de las normas minimas de dotacién por

uso, en los cuales la afluencia de usuarios no sea concurrente en los mismos horarios.

Férmula para reduccién de dotacién de plazas de estacionamiento:
Nreq = Ncale x Ftp x Ftm x Fch x Femx

Donde:

s Nreq: Niimero de plazas de estacionamiento requeridas como resultado de aplicacién de los factores de reduccidn.
p P

*  Neale: Niimero de plazas de estacionamiento calenladas segiin normas de dotacién minima de estacionamiento,
*  Ftp: Factor de reduccién por ubicacién en corredores de transporte piiblico.

*  Ftm: Factor de reduccién por tasa de motorizacién por sectores del AMSS,

= Fch: Factor de reduccién por ubicacion en centros y cascos histéricos de los municipios, y sectores de tratamiento especial establecidos

por la autoridad competente.

*  Femx: Factor de reduccién por desarrollo de proyectos con usos de suelo mixtos cuya generacién méxima de viajes en vehiculo privado

ocurre en diferentes horarios.

A continuacion, se muestran los valores de los factores de reduccién para su aplicacién en proyectos de desarrollo urbano que reinan las con-

diciones establecidas en este apartado. Estos deberin ser aplicados en funcién de la informacién contenida en el plano normativo de jerarquia vial y

factores de reduccion de estacionamiento del Esquema Director del AMSS,
Factor de reduccion por ubicacién en corredores de transporte piiblico
Fip = 0.90 para inmuebles ubicados sobre corredores de transporte piiblico en Zona A
Ftp = 0.80 para inmuebles ubicados sobre corredores de transporte piiblico en Zona B

Fip = 0.70 para inmuebles ubicados sobre corredores de transporte piblico en Zona C

Factor de reduccion por tasa de motorizacién en zonas no servidas con corredores de transporte piiblico
Ftm = 1.00 para inmuebles ubicados en Zona A
Ftm = 0.90 para inmuebles ubicados en Zona B

Fim = (.80 para inmuebles ubicados en Zona C

Factor de reduccién por ubicacién en centros y cascos historicos

Fch = 0.50 para proyectos de construccién nuevos a desarrollarse en inmuebles con drea igual o mayor a 500 m2, ubicados dentro de los perd-

metros de centros y cascos histéricos.

Feh = 0.00 para edificaciones existentes sujetas a cambios de uso, remodelaciones y/o ampliaciones, y proyectos de construccién nuevos a

desarrollarse en inmuebles menores a 500.00 m2, ubicados dentro de los perimetros de centros y cascos historicos.

Feh = 1.00 para proyectos de construccién nuevos a desarrollar en inmuebles ubicados en sectores de Iralamiento especial establecidos oficial-

mente por la autoridad competente.
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Fch=0.00 para edificaciones existente sujetas a cambios de uso, remodelaciones y/o ampliaciones en sectores de tratamiento especial establecidos

oficialmente por la autoridad competente.

Factor de reduccion por uses de suelo mixtos (2 usos de suelo o més)
Femx = 0.90 para inmuebles ubicados en Zona A

Femx = 0.80 para inmuebles ubicados en Zona B

Femx = 0.70 para inmuebles ubicados en Zona C

Podrén justificarse valores diferentes para este factor de reduccién mediante un estudio detallado de generacién de viajes y de demanda real de

estacionamiento de un complejo de usos mixtos que cuente con 3 0 mis UsOs cOMO minimo.
e. Plazas de estacionamiento alternas en otro inmueble

Cuando el proyecto se pretenda desarrollar en edificaciones existentes, tales como ampliacion, remodelacion y/o cambio de uso del suelo y no
sea posible cumplir con el requerimiento minimo de plazas de estacionamiento, se podrd cumplir con la dotacién en un inmueble cercano, para lo cual

se deberin atender las siguientes condiciones:

1. Las plazas de estacionamiento deberin ser proporcionadas en un solo inmueble alterno, ubicado a una distancia de recorrido en la via
publica no mayor a 200.00 m. En caso de contar el proyecto con servicio de estacionamicnto asistido, el inmueble alterno podra estar

ubicado hasta una distancia de 500.00 m.

2. Sise frata de una ampliacién, ésta no deberd ubicarse en dreas del inmueble en donde se podrian proyectar plazas de estacionamien-

to.

W

Las plazas de estacionamiento y los carriles de circulacién y maniobra interna en el inmueble alterno, deberdn cumplir con los requi-
sitos de disefio y funcionamiento establecidos en el presente Reglamento. Dicho inmueble deberd obtener la Calificacién de Lugar o
demostrar que posee autorizaciones de la OPAMSS, y que cuenta con Excedente de plazas de estacionamiento con respecto al minimo

requerido por norma para su funcionamiento.

4. Deberd constituirse un contrato de arrendamiento a favor del propietario del proyecto, en los cuales se establezca claramente el canon

de funcionamiento de éste.

f. Aporte por déficit de dotacién de estacionamiento

Cuando el desarrollador o el propietario de un proyecto, no pueda cumplir con la dotacién de plazas requeridas por norma, puede optar volunta-
riamente a la reduccion de plazas a (ravés del pago de un aporte por déficit de estacionamiento, cuyos fondos sirvan para que la Municipalidad pueda
construir estacionamientos piiblicos colectivos o a la adecuacién de la via piblica para este fin. Para ello deberd cumplir con las siguientes condicio-

nes:

l.  El aporte s6lo podrd darse para proyectos a desarrollarse en edificaciones existentes, cuando se quiera realizar una ampliacién/

remodelacién o cambio de uso del suelo, y la OPAMSS compruebe la imposibilidad de cumplir con el requerimiento.

2,  Sise trata de una ampliacion, ésta no deberd ubicarse en areas del inmueble en donde se podrian proyectar plazas de estacionamien-

to.

3. El aporte podra darse tinicamente si el interesado certifica legalmente que no puede optar a la ubicacién de plazas en un inmueble
alterno, ya sea porque ninguno de los propietarios de la zona estd dispuesto a suscribir un contrato de arrendamiento o porque los

terrenos no cumplen con los requisitos minimos de dotacion, ubicacién y disefio para estacionamiento alterno.

ART. 20. Reférmase los articulos VIL.13, VII.20, y VIL21, asi:
Art. VIL 13 De la calidad del suelo y de los materiales

Todo constructor estd en la obligacién de comprobar y certificar la calidad del suelo y de los materiales, lo cual deberd hacerse por medio de
ensayos realizados por un laboratorio de geotecnia e ingenieria de materiales, como se establece en el Art. VITI1.23 del presente Reglamento. En el caso
de materiales, esta comprobacién podrd hacerse por medio del certificado de calidad del proveedor, exceptuando aquellos casos en que la supervisién

externa indigue lo contrario.
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El profesional responsable de cada drea de disefio, recomendard el tipo de pruebas de laboratorio que deberd realizarse para asegurar y certificar

la calidad de la obra de acuerdo a las especificaciones y normas aplicadas en el disefio, y a la magnitud de la obra.

Tado fabricante de materiales de construccion y/o importador de los mismos, tendré la obligacién de comprobar y certificar que sus materiales

cumplen con las especificaciones ofrecidas, por medio de ensayos de laboratorio realizados por una empresa dedicada a la geotecnia y a la ingenierfa

de materiales debidamentel especializado en el control de calidad de alguno de los materiales, el certificado correspondiente deberd ser extendido por
el fabricante.

Toda empresa dedicada a la geotecnia y a la ingenierfa de materiales de construccién, deberd contar con un Regente, profesional de la ingenieria
civil o especialista en la materia debidamente inscrito en el Registro Nacional competente.

Art. VIL 20 Declaracion jurada

Todo profesional o técnico que requiera desarrollar proyectos en el AMSS, deberd rendir declaracién jurada ante Notario, indicando el conoci-
miento y respeto a las leyes, ordenanzas, reglamentos, normas, cddigos y demas disposiciones que en materia se dicten, previos a la concesion de un

trdmite cuando: a) realice trdmites previos, b) disefie un proyecto en sus distintas especialidades, c) sea director, responsable o supervisor externo de
la obra.

Esta declaracién jurada podra hacerse en dos formas:
a.  Declaracién jurada individual por proyecto, segiin formato,

b.  Declaracién jurada de cardcter general para todo proyecto a ejecutar en el Area Metropolitana de San Salvador, para Io cual debe abrir

un expediente en la OPAMSS.

Complementario a lo anterior, el propietario debera presentar una declaracidn jurada sobre el conocimiento del proyecto solicitado, expresando
y asumiendo la responsabilidad del cumplimiento de las normas legales correspondientes.

Art. VII. 21 De Ia responsabilidad profesional y acreditaciones

Los téenicos y profesionales relacionados con la tramitacién, disefio, construceién y supervisién de todo tipo de obra urbanistica y constructiva

que desarrollen proyectos en los municipios que conforman el AMSS, deberdn estar acreditados por la OPAMSS, segiin se detalla:
a.  Acreditacion para Teenico Tramitador
b.  Acreditacién para Profesional Tramitador (tipo 3,2 y 1).
c.  Acreditaci6n para ConshrucciGn y Supervisién (tipo 3, 2 y 1).
d.  Acreditacion para Especialistas (tipo 3,2y 1).

Los tipos de acreditacion valoran la experiencia profesional acorde a la cantidad, complejidad y magnitud de los proyectos que haya tramitado,

disefiado, ejecutado y supervisado; asi como también a los estudios especializados que hayan sido formulados en las diferentes dreas de la arquitectura
e ingenierias y a su formacion académica.

Para obtener o renovar la acreditacién se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

a.  Presentar solicitud firmada y sellada dirigida a la Direccion Ejecutiva de la OPAMSS

b.  Declaracion jurada sobre la veracidad de la documentacion presentada en formato emitido por OPAMSS.

c.  Copia de los siguientes documentos:
I DULy NIT certificado por notario,
2. Recibo de pago de los derechos correspondientes
3% Carnet vigente de registro del técnico o profesional extendido por el VMVDU, certificado por notario.
4. Certiﬁcadé de cumplimiento del curso de capacitacién impartido por la OPAMSS para el tipo de acreditacion.

d.  Hoja de Vida actualizada indicando la expetiencia 'y la formacién profesional detallando el grado académico, diplomados, cursos y

capacitaciones; adjuntando los atestados correspondientes so pena de no ser tomados en cuenta.
e.  Obtener una asistencia de al menos 80% a los cursos de capacitacion periédicos impartidos por la OPAMSS.

Para aquellos miembros activos de alguna gremial de profesionales, con la cual la OPAMSS haya suscrito un acuerdo interinstitucional

relacionado con la gestién del conocimiento, bastaré con haber recibido uno de los cursos antes referidos.
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Requisitos especificos, segun corresponda al tipo de acreditacion y su alcance:

Acreditacién Tipo Profesién /Requisitos Especificos Alcance
Técnico Tramitador | - Técnico en Ingenierfa Civil o Arquitectura Autorizacion para realizar Parcelacion Simple y
tramites previos de Calificacion de Lugar y
Linea de Construccién, para proyectos
calegoria 1, en terrenos no mayores a 500 m?
Profesional Tipo 1 Ingeniero Civil o Arquitecto Autorizacion para realizar tramites en proyectos
Tramitador categoria 1
Tipo 2 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia minima | Autorizacion para realizar tramites para
comprobada en el ejercicio de su profesion de al | proyeclos en categoria 1y 2
menos 3 anos
Tipo 3 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia minima | Autorizacion para realizar trémites para todo tipo
comprobada en el ejercicio de su profesion de al | de proyectos
menos 6 afios
Consiruccion y | Tipo1 Ingeniero Civil o Arquiteclo con experiencia | Autcrizacion para Director o Supervisor de Obra
Supervision comprobada que debera sumar como minimo 3 afios | en consirucciones de proyectos categoria 1
en la ejecucion ylo supervision de obras
Tipo 2 Ingeniero  Civil o Arquiteclo, con experiencia | Autorizacion para Director o Supervisor de Obra
comprobada que debera sumar como minimo 6 afios | en consfrucciones de proyectos categoria 1y 2
en la-gjecucion ylo supervision de obras
Tipo 3 Ingeniero  Civil o Arquitecto, con experiencia | Autorizacion para Director o Supervisor de Obra
comprobada que debera sumar como minimo 9 afos | para lodo tipo de proyecios
en |a ejecucion y/o supervision de obras
Especialistas Tipo 1 Profesional titulado en las areas de la ingenieria o | Autorizacion para disefio de proyeclos categoria
arquitectura 1, segln su especialidad
Tipo 2 Profesional titulado en las areas de las ingenieria o | Autorizacion para disefio de proyectos categoria
arquiteclura. En caso de tener esludios | 1y 2, segln su especialidad
especiglizados (postgrado, diplomado, enire oiros)
Acreditacion Tipo Profesion [Requisitos Especificos Alcance

debera presentar los atestados que comprueben
dicha especializacion.

Experiencla comprobada que deberd sumar como
minimo 3 afios de ejercicio en el 4rea de su
especialidad, o presentar justificantes de al menos
cuatro proyectos categorfa 2, en los que se haya
desemperiado como disefiador yfo formulador en el
area de su especialidad.

Profesional titulado en las areas de la ingenieria o
arguitectura. En  caso de tenmer esludios
especializados (maestria, postgrado, entre otros)
deberd presentar los atestados que comprueben
dicha especializacion.

Experiencia comprobada que debera sumar como
minimo 6 afios de ejercicio en el area de su
especialidad, o presentar justificantes de al menos
seis proyectos calegoria 3, en los que se haya
desempefiado como disefador y/o formulader en el
area de su especialidad.

Autorizacion para disefio de proyeclos de todo
tipo, seglin su especialidad,

Las categorias indicadas (tipo 1, 2 y 3) serdn establecidas por la OPAMSS en la Matriz de Categorizacién de Proyectos, considerando las carac-

teristicas del proyecto tales como localizacidn, uso de suelo, complejidad y magnitud.

La vigencia de la acreditacion en las modalidades arriba establecidas serd de tres afios a partir de su emisién, pudiendo ser renovada.

Se podrd solicitar un cambio de categoria en la acreditacién de Tramitador, Constructor/Supervisor y Especialista y optar a més de una acredi-

tacién siempre que cumpla con los requisitos establecidos.




20 de Marzo de 2017. [ 65 |

ART. 21. Reférmase los articulos VIII1, VIIL.3, VIIL4, VIIL7, asi:
Art. VIIL1 Objetivo

Regular los procedimientos a seguir para la obtencién de Trdmites Previos, Permiso de Parcelacién y/o Construccién, asi como Recepcion de
Obras, en funci6n de los instrumentos de regulacién vigentes para ejercer un adecuado control del desarrollo urbano.

Art, VIIL3 Tramites

Todo proyecto a desarrollarse en los municipios que conforman el AMSS, exce

ptuando lo que este Reglamento indique, necesitari la resolucion
favorable de sus trmites por parte de ]a OPAMSS:

a,  Trdmites Previos: Calificacion de Lugar, Linea de Construccién, Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias, y Revisién Vial y Zoni-
ficacién,

b.  Permisos de Parcelacién y Construceidn,
¢.  Recepcion de Obra.
Los trdmites antes mencionados seran solicitados cumpliendo lo establecido en el presente Reglamento, acorde a los correspondientes instructi-
vos y formularios. Previo a cualquier tramite y cancelando los derechos correspondientes, el usuario podré solicitar Asesorfa de cardcter técnico; asi
también durante el proceso constructivo de proyectos con caracteristicas especiales por las condiciones del sitio, complejidad y envergadura deber

el interesado salicitar las inspecciones respectivas para el seguimiento y control. La Asesoria y los Trdmites Previos son de cardcter informativo y no

autorizan a realizar ningiin tipo de obra fisica en el proyecto. La Calificacién de Lugar, Linea de Construccién y Factibilidad de Drenaje de Aguas
Lluvias, podrin solicitarse de manera simultdnea. ;

Finalizado el andlisis de la documentacién correspondiente al tramite del proyecto solicitado, la OPAMSS deberd emitir una resolucién segin
proceda, o un memorando cuando no se pueda concluir el analisis del expediente debido a informacién inconsistente o incompleta,

Una vez concluido el proceso del tramite, se entregard un original de la resolucién y planos debidamente firmados y sellados al solicitante; la
copia de esta documentacién serd remitida a la municipalidad correspondiente en los casos de Permisos de Parcelacion y de Construccién. La OPAMSS
conservard en su archivo un original de la solicitud, estudios ¥ capia de la resolucion y planos segtin corresponda de todos los trimites.

Art. VIIL 4 Obras autorizadas sin solicitud previa

Las obras que no requeriran del trémite de Permiso de Construccién ante la OPAMSS, siempre y cuando no contravenga las disposiciones esta-
blecidas en lo que a Uso del Suelo se refiere, son las que poseen las caracteristicas siguientes:
2. Quela construccién, remodelacién o ampliacion sea en primer nivel, individual y no un grupo de ellas, techada con estructura liviana;
paredes con claros menores a 4 m, ¥ que la suma de la superficie a intervenir no sobrepase a 50 m’,

b.  Que se trate de estructuras para elementos publicitarios, cuya drea de rétulo no exceda a 30 m?

o la minima establecida en la ordenanza
municipal respectiva.

¢.  Construccidn de fosas sépticas y cisternas unifamiliares, con profundidad médxima de 2 m.
d.  Construccién de tapiales interiores ¥ exteriores, sin retencién de suelo.

Para dichas construcciones se deberd tramitar previamente la Linea de

Construccién cuando de conformidad a lo establecido en el Art, VIIL7,
literal b. asf se requiera.

Asimismo, se podrin ejecutar obras de mantenimiento referidas a:
e.  Reparacién de mamposterfa, recubrimientos, pisos, cielos, puertas, ventanas y de todo elemento constructivo no estructural.

f. Amarre de cuarteaduras y arreglo o cambio de techo,

g.  Apertura de vanos de cualquier medida en edificaciones de una planta y de un 1.50 m de ancho como méximo en construcciones de
dos pisos, siempre que no afecte la estructura, no invada la privacidad del vecino Yy respete las separaciones a colindancia.

h. Reparacién de instalaciones de todo tipo.

Lo anterior sin perjuicio de las normas o procesos establecidas por la municipalidad al respecto.

Art, VIIL 7 Tramites Previos

Todo propietario de terreno urbano, rural o urbanizable que desee cambiar el uso de suelo, parcelar su propiedad y/o construir en ella, debera
iniciar el proceso en OPAMSS con las solicitudes correspondientes segiin el siguiente detalle:

a.  Calificacion de Lugar para los casos siguientes:

1. Cambio del uso de suelo

2. Incremento en la densidad poblacional o en la intensidad de uso

3. Incremento en la intensidad edificatoria.




Linea de Construccién para los casos siguientes:

1.  Cuando la parcela se encuentre afectada o colinde con una Via de Circulacién Mayor de acuerdo al mapa de jerarquizacién vial

2. Sila parcela se ubica sobre una via piiblica y/o servidumbre de paso cuyo derecho de via no esté definido para su circulacién vehi-
cular y peatonal, carezca de obras de urbanizacién formales o que éstas hayan sido desarrolladas en proyectos de mejoramiento de
asentamientos informales, sin consideracién de los derechos de via minimos requeridos en este Reglamento.

3. Cuando la parcela a construir se ubique en el Centro Histérico o Cascos Histdricos.

Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias en los casos siguientes:
1. Parcela que se ubique en zona donde no existe infraestructura para drenaje de aguas Iluvias.
2.  Parcelas iguales o mayores a 1,000 m2.

3. La OPAMSS podrd solicitar estudios especializados en la materia para proyectos ubicados en zonas con falta de infraestructura o con
capacidad hidraulica insuficiente.

Revisién Vial y Zonificacion en los casos siguientes:

1. Cuando el proyecto sea una parcelacién o complejo urbano o de usos mixtos, que demande un analisis de usos asignados a las diferentes
dreas, sistema de circulacion vial interna del proyecto o dotacién de equipamientos.

2. Cuando la parcela en la que se desarrollard el proyecto acceda o colinde con vias de circulacién mayor existentes o proyectadas de
acuerdo al mapa de jerarquia vial, siempre y cuando la cantidad de estacionamientos sea mayor a 50.

3. Cuando el proyecto genere una cantidad de estacionamientos mayor a 100,

4. Todo proyecto cuyo funcionamiento requiera el uso de vehiculos pesados de carga.

ART. 22 Incorpdrase el Art. VIIL.7A cuyo contenido ser el siguiente

Art, VIIL 7A Requisitos especiales.

Serd necesaria la determinacién de Impactos y Requerimientos Urbanisticos para Nuevos Desarrollos, en todo proyecto con éreas mayores a
10,000 m® de terreno, con una o més de las siguientes caracteristicas: deficiencia o ausencia de infraestructuras de servicios y equipamientos; altos
niveles de congestién vehicular y de demanda de estacionamiento; éreas susceptibles a amenazas o que posean una riqueza de recursos ambientales
y biodiversidad; se deberdn presentar estudios especificos cuyos contenidos deberdn ser desarrollados por profesionales especializados segin las ca-
racteristicas deficitarias o predominantes del proyecto y su entorno; a efecto que la OPAMSS pueda evaluar la propuesta y determinar su viabilidad.
Dichos estudios y sus contenidos son los siguientes:

1.

Diagnéstico Territorial

I.1. Anilisis urbano terriforial o caracterizacién de la zona de influencia del proyecto. Se deber4 delimitar el entorno y justificar su exten-
si6n; asf también elaborar una sintesis del contexto general del mismo, acompaiiada de un plano, mostrando al menos: ubicacién del
proyecto en el contexto regional y local; sistema vial principal de la zona; principales accidentes naturales: poblacion influenciada
por el proyecto, es decir, cantidad de habitantes del municipio o de la zona; presencia de comunidades y/o asentamientos precarios.

1.2. Condicionantes territoriales. Se deberd realizar una recopilacién y analisis de la informacién existente en la zona y del proyecto rela-
cionado a:

1.2.1 Caracteristicas geoldgicas y geomorfolégicas de la zona

1.2.2 Topograffa y pendiente del terreno

1.2.3 Uso de suelo existente en el entorno inmediato al proyecto

1.2.4 Amenazas, vulnerabilidad y riesgo debido a factores naturales y antrépicos

1.2.5 Paisaje, entendido como la imagen de un érea o territorio determinado ya sea natural o urbano, en el que se caractericen los hitos
y nodos entendidos éstos como accidentes naturales y edificaciones o infraestructuras embleméticas que orientan, dan identidad,
cardcter y funcionamiento a la zona; incluyendo también la flora y fauna de la zona de emplazamiento del proyecto, mobiliario
urbano, entre otros.

1.2.6 Estudio de pre-factibilidad de la infraestructura: agua potable, drenajes de aguas lluvias y aguas negras, en la que se caracterice
la situacién actual y disponibilidad de éstas.

1.2.7 Otros equipamientos, infraestructuras y servicios piiblicos existentes: electricidad, telefonia, rutas de transporte piiblico, reco-
leccién de desechos sélidos, hospitales, escuelas, universidades, entre otros.

1.3. Conclusiones del anilisis urbano territorial de la zona. De la informacién recabada y analizada en los numerales anteriores, se deberin
identificar los aspectos de mayor importancia que afectarén en la zona y al proyecto,

1.4. Andlisis de los impactos del desarrollo y funcionamiento del proyecto. Se deberd elaborar una sintesis del andlisis urbanfstico del
proyecto, en la que se establezcan y estudien los impactos que el proyecto generard en su entorno,
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1.4.1 Andlisis de los impactos en el ambito fisico ambiental. Este apartado considerard las implicaciones del proyecto sobre la
biodiversidad a partir del levantamiento de 4rboles, vegetacién, fauna local nativa y migraforia existentes, categorizando las
especies e identificando las protegidas o en peligro de extincién.

1.4.2 Estudio hidrolégico donde se determine y analice el comportamiento de la cuenca, sub-cuenca y/o microcuenca en la condicién
existente y con proyecto.

1.4.3 Estudio geolégica y geomorfolégico a detalle con el objeto de identificar la dindmica superficial del entorno, mejor localizacién
del proyecto y sus componentes, asi como los impactos en los suelos, tales como la pérdida de suelo fértil por cambios en el
uso, por carga y/o remocion de tierras.

1.4.4 Estudio hidrogeolégico, de recarga y de vulnerabilidad acuifera de 1a zona.

1.4.5 Anilisis de amenaza y susceptibilidad: movimientos de ladera, lahares, erosién, sismicos, volcdnicos, inundaciones y cualquier
otro que pudiese poner en peligio el proyecto, en el corto, mediano y largo plazo.

1.4.6 Cambios en la estructura urbana, indicando la incidencia del proyecto en planes de desarrollo de infraestructura vial, transporte
publico 0 medios no motorizados en la zona de influencia del proyecto; asf también la densificacién y tendencias de los usos de
suelo e imagen urbana provocadas por el desarrollo del proyecto.

1.4.7 Anilisis de los impactos en la infraestructura y servicios. Se deberd conocer la capacidad de las infraestructuras y viabilidad
servicios bisicos para absorber los nuevos desarrollos en funcién de su demanda; debiendo presentar al menos, sistema de drenaje
pluvial incluyendo las obras de paso; sistemas de abastecimiento de agua, alcantarillado sanitario y energifa eléctrica, Asf también
se deberd considerar la generaci6n de residuos por la construccién y funcionamiento de los nuevos desarrollos y viabilidad del
servicio de recoleccién y disposicion final, incluyendo lo sitios para la disposicién final del material de los procesos de terracerfa
y demoliciones, esta iltima cuando aplique.

1.5. Conclusiones del andlisis urbanistico del proyecto. Se deheré elaborar conclusiones de los impactos en el d4mbito fisico ambiental,
infraestructura y servicios.

1.6. Condicionantes y potencialidades del proyecto: una vez finalizada la caracterizacién y andlisis del entorno y el proyecto, se deberi
establecer la capacidad del territorio para soportar el desarrollo propuesto en términos de: factores favorables, limitantes y/o condicio-

nantes de desarrollo urbano; medidas de mitigacién propuestas de los impactos negativos y medidas de potenciacién de los impactos
positivos.

2. Andlisis General del Impacto sobre la Movilidad y Accesibilidad

El sector territorial de anlisis de impacto vial serd definido por el especialista en ingenierfa de trnsito responsable de los estudios, andlisis y
disefio del proyecto, tomando en cuenta la trama vial que incluya la red existente y proyectada que le dard acceso al proyecto y cuya capacidad puede
ser afectada; para lo cual se deberd realizar un andlisis preliminar de trénsito, destinado a estimar impaclos y proponer medidas para prevenirlos o
mitigarlos, conteniendo al menos la siguiente informacion:

2

22
2.3
2.4
25
2.6
27

Plano de ubicacién del proyecto y su zona de influencia en el cual se indique la red vial existente y/o proyectada, y sus caracteristicas
fisicas.

Diagnéstico de las condiciones de accesibilidad a la zona en la que se desarrollaré el proyecto por medios motorizados y no motorizados
Datos de la demanda en la condicidn sin proyecto en la zona de influencia, incluyendo medios motorizados y no motorizados
Estimacién de la generacién de viajes y demanda de estacionamiento del nuevo desarrollo

Diagndstico de la capacidad de la infraestructura de movilidad y sus niveles de servicio en condicién sin y con proyecto

Impacto estimado a la infraestructura de movilidad de la zona de influencia con la entrada en funcionamiento del proyecto

Conclusiones y recomendaciones generales relativos a aspectos de disefio, equipamiento y funcionamiento en términos de movilidad y
accesibilidad del nuevo desarrollo con base a los impactos estimados.

3. Descripcion del Proyecto y Escenario de Desarrollo

Para el andlisis del proyecto, el interesado deberd presentar la deseripeién de la propuesta de desarrollo del proyecto en su version preliminar, con
base a las limitantes y/o condicionantes identificada mediante el diagndstico territorial y los impactos sobre la movilidad y accesibilidad generados,
cuyo contenido minimo es el siguiente: :

3.1
3.2
33
34
35
3.6
s

Uso del suelo y actividades a desarrollar

Densidades e indices urbanisticos: control de alturas, edificabilidad e impermeabilizacién

Equipamiento publico

Espacios libres, dreas de proteccidn, recreativa y ecoldgica

Manejo de residuos

Sistema de infraestructura de drenajes de aguas lluvias, considerando el impacto hidrolégico cero y propuestas para su mantenimiento

Gestidn de trifico, disefio vial y obras de mitigacién de impactos




3.8 Propuestas de incorporacion de rutas de transporte piiblico incluyendo las paradas de autobuses con su respectivo disefio de islas u otras
alternativas de desplazamiento multimodal, senderos o calles peatonales, rutas verdes, ciclovias y otras alternativas, las cuales se puedan
conectar a futuro con proyectos aledafios o con el resto de la red de movilidad de Ia ciudad

3.9 Compensaciones urbanisticas
3.10 Planos del proyecto y otros elementos necesarios para el andlisis.

Para proyectos ubicados en Suelo Urbano, Rural y Urbanizable o de Expansién Urbana, estos estudios deberan presentarse al momento de solicitar
el trdmite de Revisién Vial y Zonificacién. El contenido de dichos estudios podré ser definido en la resolucién de Calificacién de Lugar, considerando
para tal efecto las condiciones observadas en campo o informacién existente.

Para proyectos ubicados en Suelo No Urbanizable, con Tratamiento de Conservacién Ambiental y Aptitud de Desarrollo Restringido, los estudios
antes citados se presentardn al solicitar la Asesorfa de cardcter técnico para el cambio de zonificacién, segiin se establece en el Art.11.12.10 de este
Reglamento, previo al tramite de Calificacién de Lugar. Cuando el area del terreno sea menor o igual a una hectirea, la OPAMSS podra definir el
contenido necesario a presentar de los documentos antes listados,

ART. 23. Reférmase los articulos VIIL8, VIIL9, VIIL.10 y VIIL11, asf:
Art. VIIL8 Calificacién de Lugar '
Para la obtenci6n de la Calificacién de Lugar de un terreno o inmueble, el interesado deberd presentar lo siguiente: |
a.  Solicitud del tramite en formulario. .
b.  Copia certificada de la escritura o documento que establezca la propiedad. |
c.  Dos planos del terreno segtin las especificaciones establecidas en el instructivo correspondiente.
d. ‘Declaracién jurada del profesional responsable,
e.  Declaracién jurada notarial del propietario del terreno o representante legal.

f.  Pruebas y estudios técnicos, donde se evalde la seguridad estructural de la edificacién, cuando el cambio de uso solicitado implique :

incremento de cargas de servicio o que en inspeccién se determine que la misma por su antigiiedad o condiciones particulares puede I
generar un riesgo. |
!

La solicitud y los planos deberén ser firmados y sellados por el profesional o técnico responsable, segiin lo establecido en el Art. VIL.21 del |
presente Reglamento. |

Art, VIIL9 Linea de Construccién |

Para la obtencién de Linca de Construccién de un terreno o inmueble, el interesado debera presentar a la OPAMSS los siguientes documentos:

!
a.  Solicitud del tramite en formulario. ) !
b.  Copia certificada de la escritura o documento que establezca la propiedad. |
c.  Dos planos del terreno segiin las especificaciones establecidas en el instructivo correspondiente.
d.  Declaracion jurada del profesional responsable. 5 |
e.  Declaracion jurada notarial del propietario del terreno o representante legal. i

La solicitud y los planos deberin ser firmados y sellados por el profesional o técnico responsable, segiin lo establecido en el Art.VII.21 del
presente Reglamento. |

Art. VIL10 Revision Vial y Zonificacién

Para la obtenci6n de la Revisién Vial y Zonificacién de un proyecto, el interesado debers presentar lo siguiente:
a.  Solicitud del tramite en formulario.
b.  Copia certificada de la escritura o documento que establezca la propiedad.

c.  Tres juegos de planos del anteproyecto segiin las especificaciones establecidas en el instructivo correspondiente, presentando segiin - l
aplique, como minimo:

|
|
I
|
I
I
- : : ' — : I
1. Planta de conjunto identificando los usos del suelo proyectados, niveles de colindancia, localizacién de servidumbres y zonas I
de proteccidn; planta con sus correspondientes niveles del terreno natural y terrazas proyectadas; planta de distribucién de lotes; X I
plantas arquitecténicas; secciones transversales y horizontales. 1!
i
|
I
|
|

2. Propuesta de ubicacién y dimensionamiento de dreas verdes recreativas, equipamiento social.

3. Propuesta de distribucion de estacionamientos numerados e identificados por tipo.

4. Propuesta del sistema vial interno conteniendo jerarquia de vias, secciones transversales, sefializacién e identificacién de las [j
vias, :

5. Cuadro de dreas parcial y total, segiin detalle del formulario correspondiente.




Declaracidn jurada del profesional responsable.
Declaracién jurada notarial del propietario del terreno o representante legal.

Copia de la resolucién de Calificaci6n de Lugar y de la Linea de Construccién con su plano en los casos que el proyecto asi lo requiera,
para ser remitida al municipio correspondiente.

La solicitud y los planos deberén ser firmados y sellados por el profesional responsable, segiin lo establecido en el Art.VIL21 del presente Re-

glamento.

La OPAMSS deberd enviar al municipio un juego completo de la documentacién anterior, para obtener el aval y/o las observaciones pertinentes,
teniendo el Concejo Municipal o funcionario oficialmente delegado, un plazo de diez dias hébiles para enviar la respuesta a esta Oficina, Las obser-

vaciones deberdn estar enmarcadas en las disposiciones de la Ley de Desarrollo ¥y Ordenamiento Territorial del AMSS, del presente Reglamento e
instrumentos de regulaci6n vigentes.

Si en el término de veinticinco dias hébiles, a partir de la fecha de recepeion, el interesado no hubiese obtenido respuesta a su solicitud, podri
dar por aprobado lo solicitado en ella,

Art. VIIL 11 Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias

Para la obtencién de la Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias de un proyecto, el interesado deberd presentar lo siguiente:

a.
b.

C.

Solicitud del trimite en formulario.
Copia certificada de la escritura o documento que establezca la propiedad.

Dos planos del terreno, conteniendo la infraestructura existente de drenaje de aguas lluvias en el entorno y dentro del terreno, asf como
otros documentos, estudios y especificaciones que sean requeridos en el instructivo correspondiente,

En el caso que el inmueble colinde o sea afectado por quebrada o rio, deberd presentar estudio hidrolégico de conformidad a lo esta-
blecido en el Art. V.14

Declaracién jurada del profesional responsable.

Declaraci6n jurada notarial del propietario del terreno o representante legal.

ART. 24. Incorpérase un Capitulo Unico: De las Causales de Denegatoria y Revocatoria, al final de la Parte Octava, Titulo Tercero: de
los Requisitos Previos; cuyo contenido seri el siguiente:

Art, VIIL11 A Causales de denegatoria de trimites previos

ciones:

Sin perjuicio de lo-establecido en la LDOTAMSS, de manera general la OPAMSS podra denegar los tramites previos por las siguientes condi-

Después del reingreso ante un segundo memorando, cuando se verifique que no han sido solventadas las observaciones planteadas en
éste.

Incumplimiento de las normativas legales vigentes o lo establecido en los instrumentos de planificacién y regulacién de los usos del
suelo,

Por omitir informaci6n o que ésta no sea conforme en los datos consignados en la solicitud del trdmite,

Por presentar documentacién incompleta y/o por no corresponder lo constatado con la informacién contenida en formularios, estudios,
planos y otros documentos,

Cuando la exposici6n de motivos presentada por el interesado para solicitar revisién de una resolucién emitida por la OPAMSS no
supera los argumentos planteados en dicha resolucién.

Asimismo, podré denegar los Trimites Previos de acuerdo a los siguientes criterios:

a. Calificacién de Lugar, si lo solicitado:

1.

Requiere para su funcionamiento de dreas complementarias y/o requerimientos especiales que no podré cumplir por las condiciones
fisicas del inmueble,

Implica un incremento en la intensidad de la actividad en zonas de alto trifico vehicular ¥y que no pueda solventar las condicionantes
de accesibilidad y normativa de estacionamiento del proyecto.

b. Linea de Construccién, cuando el inmueble es afectado en su totalidad por un alineamiento o derecho de via definido, y no ha sido des-
afectado por la instancia correspondiente,

¢. Reyision Vial y Zonificacién, cuando:

L. Incumpla con los criterios técnicos o normativa establecida en 1a resolucién de Calificacién de Lugar extendida por OPAMSS,
0 normativa que los complementan,

2. Incumpla con el alineamiento demarcado en la resolucién de Linea de Construccién extendida por OPAMSS.

3. No se obtenga el aval del Municipio para la ejecucién del proyecto, en los términos establecidos en la Ley y el presente Regla-

mento,




d.

Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias, cuando en la zona no exista un punto de descarga definido y no sea posible una solucién
técnica para su manejo.

Art. VIIL.11.B Causales de revocatoria

Sin perjuicio de lo establecido en la LDOTAMSS, la OPAMSS podra revocar los Trémites Previos por las causas siguientes:

a.

Cuando en la fase de funcionamiento la intervencién no haya cumplido con los contenidos técnicos o con las medidas de mitigacién
y compensacion de impactos establecidos en las resoluciones de dichos tramites.

Una vez emitida la resolucién se compruebe que se ha omifido o presentado informacién falsa en los datos consignados en la solicitud
del tramite, documentos técnicos y/o planos, y sobre los cuales se haya basado el anlisis favorable de lo solicitado por el usuario.

ART. 25. Suprimase los Art. VIIL12 y VIII.13.

Art. VIII.15 Permiso de Parcelacion.

Todo propietario de terreno urbano, rural o urbanizable que desee fraccionar o parcelar en méas de una porcién, previo a solicitar el Permiso de
Parcelacién, deberd haber cumplido con las siguientes condiciones:

i.

ii.

Obiener las resoluciones favorables de los Tramites Previos cuando corresponda.

Obtener las resoluciones favorables de las factibilidades de servicios basicos, permisos y autorizaciones de otras instancias que con-
dicionen la emision del Permiso de Parcelacion.

Para solicitar el trdmite, deberd presentar lo siguiente:

a. Solicitud en formulario, firmado y sellado por tres profesionales, Ingeniero Civil, Arquitecto e Ingeniero Electricista; excepto cuando se
trate de una parcelacion de un solo acceso, pasaje o senda vehicular con retorno o que los lotes den frente a una calle existente, en la cual
puede firmar un solo profesional Ingeniero Civil o Arquitecto. En ambos casos de conformidad a lo establecido en el Art, VIL.21.

b. Documentos u ofros requisitos establecidos en las resoluciones de los Tramites Previos.

c. Tres juegos de planos, firmados y sellados por los profesionales responsables de las diferentes dreas de disefio e identificadas por el niimero
de registro de su acreditacién correspondiente, los cuales contendrén lo siguiente:

I

bosowow

S =

10.

13.

14,

Levantamiento topogréfico georreferenciado, indicando entre otros: vias de acceso, niveles del terreno y colindancia, quebradas o rios,
servidumbres, cuadro de rumbos y distancias, esquema de ubicacién.

Planta de distribucién general de lotes, dreas verdes, calles, estacionamientos, cuadros de dreas, entre otros.
Diseno de drea verde y elementos complementarios del proyecto.
Planta de distribucién general conteniendo disefio vial, sefializacién y nomenclatura,

Planta de distribucién general con curvas de nivel indicando niveles de terraza y de colindancia, referenciadas a niveles geodésicos,
incluyendo obras de proteccién a construir como muros, taludes, entre otros.

Plantas generales de los sistemas de distribucién eléctrica.

Plantas generales de los sistemas hidrdulicos de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial.

Secciones transversales, indicando Iimites de propiedad, niveles de colindancia y los detalles constructivos necesarios.
Perfiles de todas las calles, indicando la rasante proyectada, niveles del terreno natural y ubicacién de los sistemas hidrdulicos.

Detalles especiales propuestos a escala no menor de 1:20 de muros, cabezales de descarga, pozos de visita, tragantes, cordones, cunetas,
cajas de registro y recubrimiento o tratamiento que se dard a las vias.

Cuando la parcelacién se proyecte por etapas, éstas deberén quedar identificadas y delimitadas en una planta de distribucién gene-
ral.

Todos los planos deberdn contener la orientacién, membrete, simbologfa, entre otros,
El membrete deberi contener al menos la siguiente informacién:

¢ Nombre del proyecto

= Direccién del proyecto

= Nombre del propietario

L Area del terreno
o Fecha
. Nombre, firma, sello y niimero de registro del profesional constructor o Director de la obra y de los profesionales respon-

sables del disefio.

Las escalas a usarse en los perfiles serdn: horizontales 1:500 y vertical 1:50 o 1:100 en casos especiales. En todo caso, deberdn ser las
adecuadas para advertir las diferencias de la topografia.




d. Estudio de mecénica de suelos.

e. Estudios de estabilidad de taludes, pruebas de infiltracién del sitio u otros, cuando el proyecto lo requiera

f. Cdlculos estructurales de muros con una altura mayor o igual a 3 m medidos a partir del nivel de desplante, y de otras obras necesarias al
proyecto.

g Memoria de los cilculos hidrdulicos, y cuando corresponda estudios hidrolégicos segiin lo establecido en el Art. V.14 y V.62.

h.  En parcelaciones mayores de una hectérea se deberd presentar una memoria descriptiva del proyecto, en la que se consideran los siguientes
aspectos:

1. Situacién y ubicacién del proyecto de parcelacién con respecto a la ciudad o municipio.
2. Criterio de disefio en las soluciones propuestas en cuanto al sistema vial y uso del suelo.
3. Descripcién de los sistemas hidréulicos de acueductos, alcantarillado sanitario y pluvial.
4. Descripci6n de las obras de protecciones.

5.  Especificaciones técnicas.

6.  Etapas de construccién para llevar a cabo la ejecucién de las obras.

i, Factibilidad de servicios piiblicos de acueducto y alcantarillado emitido por la autoridad competente. En el caso de sistemas independientes
debera presentar la autorizacién ambiental y/o sanitaria correspondiente.

J. Presentar copias de las resoluciones de los permisos y autorizaciones otorgados por otras instancias que condicionen la emisién del Permiso
de Parcelaci6n, cuando sea procedente.

k. Presentar Permiso Ambiental en los casos que sea requerido. Cuando el propietario después de haber iniciado el proceso para la obtencién de
dicho permiso en la institucién correspondiente, solicite la emisién del Permiso de Parcelacién, la OPAMSS después de realizar los andlisis
de los aspectos urbanisticos enmarcados en el Esquema Director vigente, y de los aspectos de disefio y técnico-constructivos aplicables
para el caso, podré segiin sea procedente emitir una viabilidad técnica del proyecto a través de un memorando, sin que ello implique la
exenci6n de requisitos establecidos en la Ley del Medio Ambiente y su normativa, ni la autorizacién de inicio de obras. Una vez obtenido
el Permiso Ambiental, el interesado ingresard el memorando con la documentacién requerida, en caso que hubiese modificaciones debido

a obras complementarias o adicionales exigidas en el mismo, debera presentar las modificaciones al proyecto previo pago de la tasa corres-
pondiente.

I Solvencia o fotocopia del recibo de la cancelacién del impuesto municipal del terreno correspondiente al mes anterior,
m. Copia certificada de la escritura o documento que establezca la propiedad debidamente inscrita

Concluido el andlisis, se entregard un mandamiento de pago preliminar correspondiente a tributos municipales, el cual serd verificado en su
cleulo por la Municipalidad correspondiente previo a su cancelacién por parte del interesado. En un término no mayor de 5 dias hébiles, contados a
partir de la presentacion de la cancelacién del mismo, la OPAMSS entregaré resolucién y un juego de planos debidamente sellados y firmados lo cual
constituira el Permiso de Parcelacion.

Con el Permiso de Parcelacién la OPAMSS sellard una bitdcora con sus paginas debidamente numeradas, en la cual deberan registrarse los

comentarios y observaciones especificadas en el Art. VIII, 20 y VIIL.22 del presente Reglamento, La bitdcora deberd ser fiel reflejo de todo el proceso
constructivo de la obra.

ART. 26 Incorpérase el Art, VIIL.15A cuyo contenido serd el signiente:
Art, VIIL.15A Permiso de Parcelacién Simple.

Se autorizaré la Parcelacién Simple para fines registrales, cuando se trate de segregacién, particién, desmembracién, reloteo, fusién o reunién de
inmuebles, asi también cuando se trate de casos de sucesién por causa de muerte o particién judicial; para lo que se deberd cumplir con lo siguiente:

a.  Que las porciones resultantes no generen un nuevo nicleo poblacional, ni sean destinadas para uso industrial, caso contrario deberd seguir
el procedimiento establecido en el Art, VIIL.15

b.  El nimero de parcelas resultantes no podré ser mayor de 5 y sus 4reas, frente y acceso deberdn estar acorde a lo establecido en el presente
Reglamento y a los instrumentos de regulacién vigente.

. Queel lote a fraccionar no sea resultado de un proceso previo de parcelacién simple; no forme parte de un régimen de condominio; cuente
con servicios bisicos o exista en la zona infraestructura bésica; que tenga acceso a una via de circulacién piblica y en el caso de ser privada
deberi presentar la documentacion legal que lo faculte para poder ingresar a través de ella

Cuando técnicamente no sea posible cumplir con lo anterior deber4 presentar la documentacién legal que lo establezca para su correspondiente
analisis.

Para el trimite de Parcelacién Simple deberd cumplir con los siguientes requerimientos;
1. Solicitud del trdmite en formulario.

2. Tres juegos de Plano del terreno segiin las especificaciones del instructivo correspondiente.




6.

Declaracién jurada firmada por el profesional responsable.

Declaracion jurada notarial del propietario del terreno o representante legal, segiin el contenido del formulario.

Copia certificada de escritura pidblica inscrita en el Centro Nacional de Registro que corresponda a los linderos presentados en los
planos, o copia de escritura piiblica adjuntado el original de certificacion extractada.

Ficha catastral del inmueble.

Los casos descritos anteriormente serdn resueltos en el trdmite denominado Permiso Parcelacién Simple, en el cual se harin los andlisis de
las condiciones del sitio que se realizan en el tramite de Calificacién de Lugar y del cumplimiento de las caracteristicas del fraccionamiento para la
obtencién del Permiso de Parcelacién, debiendo cancelar los pagos correspondientes por cada uno de los andlisis.

La OPAMSS remitird a la municipalidad respectiva un juego de planos debidamente autorizado.

ART. 27. Reformase los articulos VIIL.16, VIIL17 y VIIL.18, de la Parte Octava, de los Procedimientos; Capitulo II, del Permiso de
Construccion, asi:

Art. VIIL16 De la obtencién del Permiso de Construccion

Los permisos de construccion se otorgaran cuando;

a.

b.

Se desarrolle en un lote de una parcelacion previamente autorizada y habilitada.

En los lotes de parcelaciones realizadas sin ningiin trdmite institucional que hubieren sido desarrollados antes de la puesta en vigencia
de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, y el presente Reglamento, debiendo en todo caso cumplir con las
disposiciones de la parte octava de este reglamento.

Art, VIII.17 Permiso de Construccién

Todo proyecto de construccion previo a su ejecucion, deberd haber camplido con las siguientes condiciones:

1 Obtener las resoluciones favorables de los Tramites Previos y de Permiso de Parcelacion, cuando corresponda.

ii.  Obiener las resoluciones favorables de las factibilidades de servicios bdsicos, permisos y autorizaciones de otras instancias que
condicionen la emisién del Permiso de Construceién.

iii.  Obtener el Permiso de Construccién

Para solicitar el trdmite, deberd presentar lo siguiente:

a.

Solicitud en formulario, firmado y sellado por tres profesionales, Ingeniero Civil, Arquitecto e Ingeniero Electricista; excepto cuando se
trate de construcciones nuevas, ampliaciones y/o remodelaciones menores de 100 m2, para las cuales podré firmar un solo profesional,
Ingeniero Civil o Arquitecto.

Documentos u otros requisitos establecidos en las resoluciones de los Tramites Previos.
Permiso de Parcelacidn cuando corresponda segiin el tipo de proyecto.

Tres juegos de planos, firmados y sellados por los profesionales responsables de las diferentes areas de disefio e identificadas por el
ntimero de registro de su credencial correspondiente. El constructor o Director de Obra y el responsable del trdmite deberan firmar y
sellar todos los planos. El contenido de los planos seri:

1, Planta de Conjunto.

Planta topografica con edificaciones y niveles existentes incluyendo niveles en colindancias.

Planta arquitecténica.

Planta de acabados.

Elevaciones y Secciones, incluyendo niveles existentes en colindancia y topografia del inmueble.

Plantas estructurales de: fundaciones, entrepiso, techos, obras de proteccion u otros; con sus respectivos detalles,
Planta eléctrica y diagrama unifilar.

Plantas de los sistemas hidraulicos de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial.

- R SR

Otros como planta de: sefializacion vial y de emergencia, segiin corresponda.

="
=

Todos los planos deberdn contener la orientacidn, simbologia, membrete, entre otros.

—

El membrete deberd contener al menos la siguiente informacién: nombre del proyecto, direccién del proyecto, nombre del
propietario, drea del terreno, fecha, nombre, firma, sello y nimero de registro del profesional constructor o Director de 1a obra
y de los profesionales responsables del disefio.

12. Las escalas a usarse en los perfiles serdn: horizontales 1:500 y vertical 1:50 o 1:100 en casos especiales.
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e.  Estudio de mecénica de suelos firmado y sellado en original por el profesional responsable del laboratorio. Excepto en caso de vivienda
individual, de un nivel, con un drea de construccién menor o igual a 100 m2 que deberd realizarlo previo al inicio de obra,

L

f. Estudios de estabilidad de taludes, pruebas de infiliracién del sitio u otros, cuando el proyecto lo requiera.
g Memoria de cileulo estructural para bodegas y naves industriales a partir de un nivel y para edificaciones mayores de dos niveles.
h.  Memoria de cdleulo hidraulico y cuando corresponda estudio hidrolégico segiin lo establecido en el Art. V.14 y V.62

. EnComplejos urbanos o en parcelas que carezcan de servicio: Factibilidad de servicios piiblicos de acueducto y alcantarillado emitido
por la autoridad competente, en el caso de sistemas independientes deberd presentar la autorizacién ambiental y/o sanitaria correspon-
diente.

j-  Para construcciones en parcelas urbanas previamente habilitadas, remodelaciones y ampliaciones, deberd presentar el dltimo recibo
de acueducto y alcantarillado.

k. Solvencia o fotocopia del recibo de cancelacién de la tasa municipal correspondiente al mes anterior del terreno donde se ubica el
proyecto.

[ Copia certificada de escritura piblica inscrita en el Centro Nacional de Registro que corresponda a los linderos presentados en los
planos, o copia de escritura piiblica adjuntado el original de certificacion extractada, 3

m. Presentar copias de las resoluciones de los permisos y autorizaciones otorgados por otras instancias que condicionen la emisién del
Permiso de Construccién, cuando sea procedente

n.  Presentar Permiso Ambiental en los casos que sea requerido. Cuando el propietario después de haber iniciado el proceso para la
obtencion de dicho permiso en la institucién correspondiente, solicite la emisién del Permiso de Construceién, la OPAMSS después
de realizar los anilisis de los aspectos urbanisticos enmarcados en el Esquema Director vigente, y de los aspectos de disefio y técnico-
constructivos aplicables para el caso, podré segin sea procedente emitir una viabilidad técnica del proyecto a través de un memorando,
sin que ello implique la exenci6n de requisitos establecidos en la Ley del Medio Ambiente y su normativa, ni la autorizacién de inicio
de obras. Una vez obtenido el Permiso Ambiental, el interesado ingresard el memorando con la documentacién requerida, en caso
que hubiese modificaciones debido a obras complementarias o adicionales exigidas en el mismo, deberd presentar las modificaciones
al proyecto previo pago de la tasa correspondiente

0. Solvencia o fotocopia del recibo de cancelacin de la tasa municipal correspondiente al mes anterior del terreno donde se ubica el
proyecto.

p.  Copia certificada de la escritura o documento que establezea la propiedad debidamente inscrita.

Concluido el andlisis, se entregara un mandamienio de pago preliminar correspondiente a tributos mumcipales, el cual serd verificado en su
cilculo por la Municipalidad correspondiente previo a su cancelacién por parte del interesado. En un término no mayor de 5 dias habiles, contados a
partir de la presentacion de la cancelacién del mismo, la OPAMSS entregard resolucién y un juego de planos debidamente sellados y firmados lo cual
constituird el Permiso de Construccién.

Con el Permiso de Construccién la OPAMSS sellard una bitdcora con sus paginas debidamente numeradas, en la cual deberdn registrarse los
comentarios y observaciones especificadas en el Art, VIIL 20 y VIIL22 del presente Reglamento. La bitdcora deberi ser fiel refiejo de todo el proceso
constructivo de la obra.

El Permiso de Construccion podrd solicitarse paralelamente al Permiso de Parcelacién y ambos podrén otorgarse al mismo tiempo, pero en ningiin
caso se podrd otorgar el Permiso de Construceién antes que el Permiso de Parcelacién. Los proyectos de construccion deberdn cancelar al municipio
donde se localice el proyecto, los derechos correspondientes. Los complejos urbanos que se desarrollen en terrenos que No cuenten con un permiso
previo de Parcelacion deberdn cancelar, juntamente con los derechos de construccion los derechos de parcelacién correspondientes a dicho terreno.
El recibo de cancelacién deberd ser presentado a la OPAMSS para poder retirar a los documentos mencionados anteriormente.

Art. VIIL.18 Permisos de Construccién para unidades tipo

Las unidades tipo que cuente con un Permiso de Construccion y siempre que estén dentro del mismo proyecto, estardn exentas de la exigencia
de presentar tres juegos de planos, para lo cual, el interesado deberd presentar nota adjunta a la solicitud correspondiente, indicando el nombre del
proyecto anterior, fecha y nimero de permiso otorgado, profesionales responsables del disefio y dos juegos de planos completos, con la informacién
exigida para cualquier proyecto, segiin lo establecido en el Art. VIIL16 y Art. VIIL 17 del presente Reglamento. La OPAMSS entregara resolucidn y
un juego de planos debidamente sellados y firmados lo cual constituird el Permiso de Construccidn, el cual deberd permanecer en la obra.

ART. 28. Incorpérase un Capitulo IT1: De las Causales de Denegatoria, al final de la Parte Octava, Titulo Cuarto: De los Permisos cuyo
contenido sera el signienfe:  *

Art. VIIL 18 A. Causales de denegatoria de los permisos.
La OPAMSS podrd denegar un Permiso de Parcelacién o de Construccién, por las causas siguientes: /

a.  Incumplimiento de las normativas legales vigentes y lo establecido en los instrumentos de planificacién y regulacién de los usos del
suelo.




74

DIARIO OFICIAL Tomo N2 414
Cuando se incumpla con lo indicado en los tramites previos.

Presentacién de documentacién incompleta y/o por no corresponder lo constatado con la informacién contenida en formularios,
estudios, planos y otros documentos,

Cuando se solicita la revisién de una resolucién emitida por OPAMSS, y luego de la presentaci6én de motivos, esta no supera los
argumentos planteados en la primera.

Después del reingreso ante un segundo memorando, cuando se verifique que no han sido solventadas Ias observaciones planteadas en
éste.

ART. 29. Reférmase los articulos VIII.20, VIIL21, VIIL.22, VIIL25, VIIL26, y VIIL.27 asi:

Art. VIIL.20 Iniciacion de obras

Todo constructor o Director de Obra deber4 asentar en bitdcora y notificar a la OPAMSS el inicio de obra, informando de esto a més tardar
dentro del periodo de ejecucién de las obras preliminares o antes de comenzar el proceso de cimentacién. En dicha notificacién se debers indicar el

propietario y del constructor o Director de Obra, anexando un cronograma del proceso constructivo.

Art, VII1.21 Modificaciones

El Director de la Obra deberd solicitar la modificacién al permiso correspondiente previo a su ejecucion, en los casos siguientes:

a.

b.

Cambios en sistema estructural de las edificaciones.

Cambios en las condiciones de acceso y circulacién.
Madificacién a las obras de proteccién.

Cambios en el sisterna de aguas lluvias.

Incremento del drea autorizada de construccién mayor a 50 m2.

En los casos que no posean régimen de condominio, deberd solicitar previamente la modificacién de resolucién Revision Vial y

Zonificacidn, cuando se inerementen dreas verdes, equipamiento social o vias de circulacién.

Cuando se incremente el drea del terreno del proyecto autorizado, deberd iniciar los tramites correspondientes, casos especiales podrén ser resueltos

de manera simultdnea, previo pago de los derechos respectivos. Por ningiin motivo podrén ejecutarse modificaciones contrarias a las disposiciones

contenidas en las resoluciones de los Tramites Previos, sin la debida autorizacién.

Los requisitos a presentar adjuntos al formulario de modificacién de permiso serén los establecidos en los Arts. VIIL.15 y VIIL17, segiin corres-

ponda.

Art. VIIL 22, Proceso constructivo

Todo el proceso de la obra estard bajo la responsabilidad del constructor o Director de la Obra quien responderd en todo tiempo, sobre cualquier

infraccion a las disposiciones de las leyes, ordenanzas y reglamentos de la materia, solidariamente con el propietario de la parcelacién y/o construe-

cion.

El constructor o Director de la Obra, serd responsable que permanezcan en la obra las resoluciones y planos de los permisos, la bitdcora debida-

mente sellados por la OPAMSS, cronograma actualizado de su ejecuci6n y otra informacin que se requiera para la disposicién de sus inspectores.

En la biticora deberd anotarse los temas relevantes que garanticen las buenas pricticas de los disefios y procesos constructivos, tales como:

a.

Visitas y observaciones, fechadas, firmadas y selladas por los profesionales y técnicos responsables de: Direccién de Ia obra, dreas
de disefio del proyecto, segiin la complejidad y magnitud del proyecto, Laboratorio de suelos y control de calidad de materiales, de
la supervision externa si lo hubiese, inspecciones de la Municipalidad y de la OPAMSS cuando fuese procedente, 6rdenes de cambio
autorizadas por el o los responsables del disefio.

Fecha de inicio de cada etapa de la obra.
Fecha de inicio y finalizacién de las principales actividades del programa de construccién de la obra.

Ordenes de cambio debidamente autorizadas por los responsables, y que no constituyan modificaciones al proyecto acorde a lo esta-
blecido en el Art. VIIL.21
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e.  Recepciones Parciales y Final de la obra, realizadas por ANDA, OPAMSS y ofras instituciones de servicios.

El constructor deberd conservar la bitdcora en un sitio seguro de la obra, guardando un respaldo de la misma con el objeto de recuperar la in-
formacion en ella contenida en casos de destruccién o pérdida del documento original. En este caso el constructor deber4 solicitar reposicién de la

bitdcora, adjuntando las copias de la biticora extraviada o destruida.

En el caso de agolarse [as paginas de la bitdcora, el constructor tendrd la obligacién de presentar una nueva a la OPAMSS para su correspondiente
sellado y enumeracion correlativa,

Art. VIIL25 Letreros de ejecucion

Posterior a la notificacion del inicio de obra y para efectos de controlaria ciudadana, todo constructor o Director de Obra estd obligado a colocar

un letrero en el sitio de la obra, en un lugar visible frente a la via piblica y que solo podr4 ser retirado después de la Recepcion Final de Obra del

proyecta.

La OPAMSS entregari el letrero en formato carta en un plazo mdximo de cinco dias habiles, después de recibir la notificacién del inicio de obra

y previa a la eancelacién del mismo, el cual contendr la siguiente informacién;

PERMISO DE N*® 0000-0000

Nombre del proyecto:

Fecha de expedicion del Permiso:

Ubicacion del proyecto:

Area del terreno:

Uso (s):

Metros cuadrados de construccion:

Nimero de niveles:

Nimero de unidades:

Nimero de Acreditacion de OPAMSS del constructor o Director de Obra: Sello OPAMSS

SE ADVIERTE A TERCEROS SOBRE EL INICIO DE OBRA DE ESTE PROYECTO.

EN CASO DE TRANSGRESIONES, DEBERA REMITIRSE A LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE DESARROLLO Y |
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS
ALEDANOS Y SU REGLAMENTO.

Arl. VIIT, 26. Inspeccion de las obras

La OPAMSS con la colaboracitn de las Instituciones que considere convenientes y de las alcaldias municipales del AMSS, podr inspeccionar
toda clase de obras de parcelacién y/o construcei6n con personal idéneo debidamente autorizado para hacer cumplir este Reglamento,

Los constructores o propietarios de la obra no podrdn impedir la labor de inspeccion, debiendo facilitar el acceso a la documentacién sefialada
en este Reglamento.

En proyeclos que por su complejidad y envergadura requieran de inspecciones para el seguimiento y control durante la ejecucién de la obra, la
OPAMSS requerird las visitas de campo para aquellos procesos constructivos tales como: lerraceria, excavacién, cimentacion, colados, entre ofros,

conforme a lo que se establezca en el Permiso respectivo y el cronograma presentado al momento de Ia notificacién del inicio de obra. Siendo dichas
visitas requisito indispensable para solicitar la Recepcién de Obra.

Art. VIIL.27 Atribuciones y responsabilidades de los inspectores

Los inspectores de la OPAMSS previa identificacion, podrén entrar en predios en donde se estén ejecutando obras de parcelacién y/o construceién,
para comprobar si se ajustan a las disposiciones legales correspondientes.

Cuando se trate de seguimiento a las obras autorizadas, los inspectores realizardn visitas a los proyectos, conforme a lo establecido en la resolu-
cién del permiso correspondiente. Dejando constancia de la visita en la bitdcora del proyecto. En caso se detecten irregularidades, el inspector debers
dejar constancia para los efectos correspondientes.
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ART. 30. Reformase los articulos VIIL30, VIIL31 y VIIL32 asi:
Art. VIIL 30. Solicitud de Recepcion

A la finalizacion del proyecto o de sus etapas, y previo a su escrituracion, serd obligatorio solicitar la Recepcién Final de las obras de urbanizacién
y/o construcci6n segtin corresponda. A conveniencia del interesado podrin solicitarse recepciones parciales previas a la finalizacién del proyecto. Para
todo tramite de recepcidn se deberdn presentar los documentos signientes:

a.  Solicitud del trdmite en formulario.

b.  Documento extendido por la Administracién Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), cuando aplique, tal como: recepcién
de campo, recibo de pago de entronque o recibo mensual.

¢.  Certificaciones de los Laboratorios de Suelos y Materiales conteniendo: control de terracerfa, control de pavimentos y control de
materiales.

d.  Otras certificaciones que la normativa vigente requiera o se establezcan en el permiso correspondiente.

e.  Bitdcora debidamente llena y firmada por los inspectores de OPAMSS y profesionales responsables, conforme al Art. VITT 22 Tnelu-
yendo en ella el informe final en donde se establezca que no existen requisitos pendientes en el proyecto. Para el caso de recepeiones
parciales podré presentarse su fotocopia.

f.  Para desarrollos bajo la modalidad de condominios, deber4 presentar régimen inscrito en el Centro Nacional de Registros-CNR y
reglamento de administracin, a mds tardar en el momento de solicitar Ia Recepci6n Final.

g.  Para Recepcion Final, documento extendido por la municipalidad, cuando aplique, sobre la donacién de dreas verdes y dreas de
equipamiento social, conforme lo establece el Art. VIII.32.

h.  Para la Recepeién Final de edificaciones mayores de dos plantas se debera colocar en un lugar visible del proyecto una placa con
dimensiones 0.30 m. por 0.30 m., en la que se indiquen las cargas de disefio maximas permitidas para los distintos pisos. Debiendo
adjuntar en la solicitud el aval por el profesional responsable del disefio estructural.

La OPAMSS no extenderd la Recepci6n Final en las parcelaciones y/o construcciones, cuando no se haya retirado maquinaria, materiales de
construccién y acumulacién de escombros, constatando que éstos no hayan sido desalojados sobre la via piiblica, quebradas o terrenos aledafios.

Cuando con base en toda la informacién técnica observada durante el proceso constructivo y recopilada en la bitdcora, exista nna duda razonable
sobre la seguridad de 1a estructura, instalaciones o parte de ellas, 1a OPAMSS podré ordenar los estudios y andlisis necesarios, a efectos que el profe-
sional responsable en la especialidad correspondiente certifique los resultados y cuando aplique, la implementacion de las medidas correctivas.

Art, VIIL 31. Recepcién Parcial

Elinteresado podrd solicitar que las obras de urbanizacién y/o construccién sean recibidas por etapas, dejando el 10% del total de lotes o unidades
para recepcion final, siempre que la obra a recibir se encuentre provista de todas sus instalaciones y servicios.

El drea verde y de equipamiento social, en los casos que se requiera, deberén estar completas y provistas con el equipamiento y la infraestructura
necesarias para su funcionamiento, previo a la recepcién parcial de hasta un méximo del 75% del total del proyecto.

Serd responsabilidad del constructor o Director de la Obra proporcionar el mantenimiento adecuado de las obras parcialmente recibidas, mientras
no sea otorgada la Recepcién Final del proyecto,

Cuando por caso fortuito o fuerza mayor no sea posible el otorgamiento de Recepeién Final y se haya comprobado que el propietario est4 im-
posibilitado a completar obras adicionales que surjan a rafz de estos, sin menoscabo a la seguridad de los residentes del proyecto, se podra solicitar
una recepeion por cierre téenico, debiendo cumplir con lo establecido en el Art. VIIL30 segiin aplique. Dicha recepeidn por cierre técnico tendrd una
connotacion de reconocimiento de la existencia del proyecto aun a pesar del caso fortuito o de fuerza mayor acaecido en el proyecto y su entorno.

Art. VIIL 32 Donaci6n de Areas Verdes y de Equipamiento Social

Ninguna Recepcién Final podrd autorizarse sin que el constructor o Director de Obra haya presentado el Acuerdo Municipal en donde se acepte
la donaci6n en concepto de drea verde y de equipamiento social, o la escritura de donacién de Ios terrenos destinados para tal fin. En su defecto podri
reemplazarse por una constancia emitida por el Secretario Municipal de haber recibido la documentacién siguiente:

a, Oferta de donacidn.
b.  Escritura del inmueble de los terrenos a donar.
c.  Descripcion técnica de los terrenos a donar y el plano correspondiente,
d.  Descripcion técnica de las servidumbres que afecten los terrenos a donar, si las hubiese,
e.  Constancia del acreedor hipotecario, si lo hubiese, de que desgravari el terreno a donar sin mds trimites.
. Solvencia de Renta y Patrimonio del propietario del inmueble.
Solvencia Municipal del terreno a donar.

Escritura de Constitucién de la Sociedad, en caso de ser persona jurfdica el propietario y credencial del Representante Legal y demis

requerimientos que, de acuerdo a la escritura de constitucién de la sociedad sea necesario presentar para llevar a cabo el traspaso del
inmueble.

i.  Fianza de fiel cumplimiento de la oferta de donacidn.




ART. 31. Reférmase el articulo VIII.34, asi:
Art. VIIL.34 Validez

Toda resolucién favorable correspondiente a los Trémites Previos tendrd una validez de cinco afios a partir de su otorgamiento, a excepcién de
la Factibilidad de Drenajes de Aguas Lluvias, cuya validez sers de un afio.

Las resoluciones favorables de Permiso de Parcelacién y de Construcci6n, tendrdn una validez de cinco afios desde la fecha de su otorgamiento.

Vencido el plazo deberd iniciar un nuevo trémite todo proyecto que no haya iniciado obra o cuando haya sido construido durante el perfodo de vigencia
solamente un maximo del 25% del total del proyecto autorizado.

Casos fortuitos o de fuerza mayor, podrédn ser considerados para la disminucién de los tiempos de la vigencia de los trdmites en los sectores
territoriales afectados.

ART, 32. Incorpérase los articulos VIIL.34A, y VIIL34B cuyo contenido ser el siguiente:
Art. VIIL.34-A De los memorandos
La OPAMSS se reserva.el derecho de emitir hasta un méaximo de dos memorandos,

El memorando detallard las observaciones y correcciones que el interesado deber4 superar y subsanar al reingresar dicho expediente. El profe-
sional responsable contara para el reingreso, de un plazo méximo de seis meses calendario contado a partir de la fecha de notificacién. Transcurrido
este periodo se entenderd que ha desistido de la solicitud del trdmite y se proceder al cierre del Proceso.

A peticién del interesado previo el pago correspondiente, la OPAMSS podré responder solamente a una solicitud de prérroga por un periodo de
tiempo de hasta un afio, en aquellos proyectos cuyas observaciones se refieren a la obtencién del aval o autorizaciones de ofras instancias guberna-
mentales, demostrando haberse iniciado gestiones al menos un mes antes del vencimiento del memorando.

Art. VIIT.34-B Cuando realizar un nuevo tramite para proyectos que ya iniciaron un proceso
Deberd iniciar nuevamente los trdmites, previo al pago de la tasa correspondiente en los casos siguientes:
a.  Concluido el plazo de vigencia de los Tramites Previos, Permisos de Urbanizacion y Construccion.
b.  Cuando se ha emitido un memorando y se encuentre en las siguientes condiciones:
1. Transcurrido un mes calendario a partir de la fecha de notificacién y este no ha sido retirado.
2. Transcurrido un plazo de seis meses calendario, a partir de la fecha de notificacién y este no ha reingresado.

3. EnTrdmites Previos, cuando el disefio contiene modificaciones que implican un nuevo analisis técnico.

ART. 33. Incorpérase el articulo VIIL38, cuyo contenido serd el siguiente:

VIIL.38 Instrumentos internos para el anslisis de proyectos

La OPAMSS podrd desarrollar espacios tales como la actnal Reunién de Jefaturas o Comité de Proyectos, conformado por la Direccién Ejecutiva,
Subdireccién de Control del Desarrollo Urbano y sus jefaturas; ademds de instrumentos como manuales de criterios y procedimientos para discusion,

andlisis y resolucidn de proyectos, a fin de hacer més eficiente su gestién, generar transparencia y estandarizar las resoluciones de tramites hacia los
Usuarios.

ART. 34 Incorpérase el Art.TX.18A cuyo contenido seri el siguiente:
IX.18 A De la primacia del Esquema Director.

En caso de contradiccion de apartados especificos del citado Reglamento con la nueva normativa del Esquema Director, primar este dltimo.

ART. 35 De la Vigencia

Las presentes reformas entrardn en vigencia ocho dias después de su publicacién en el Diario Oficial,

Dado en el Salén de Sesiones del Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, a los nueve dias del mes de febrero de dos mil
diecisiete.

NAYTIB ARMANDO BUKELE ORTEZ, JAIME ALBERTO RECINOS CRESPIN,
COORDINADOR GENERAL DE COAMSS. SECRETARIO DEL COAMSS.

(Registro No. F036613)




	A1.pdf
	A.pdf
	B.pdf

