EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS, CERTIFICAN:
Que en el Acta Nimero TRECE, Sesion Ordinaria, celebrada por el Consejo de Alcaldes
del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS), el dia siete de julio de dos mil
dieciséis, se encuentra el ACUERDO NUMERO DOS, que literalmente dice:

El Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS),
CONSIDERANDO:

1.

Que de acuerdo con la Constitucién de la Republica, El Estado de El Salvador reconoce:
(i) en su Art. 1, a la persona humana como el origen y el fin de la actividad del Estado,
que esta organizado para la consecucion de la justicia, la seguridad juridica y del bien
comun; (ii) en sus articulos 102 y 103, garantiza el derecho de la propiedad privada en
funcion social, los cuales habilitan el ejercicio individual de la propiedad privada
incluyendo el cumplimiento de determinadas obligaciones y deberes publicos, a fin de
posibilitar la utilidad colectiva que los mismos bienes privados reportan; (iii) en el Art.
117, declara de interés social el aprovechamiento racional de los recursos naturales, en
los términos que establezca la Ley, por lo que el desarrollo econémico y social debe ser
compatible y racionalmente equilibrado con el medio ambiente, a fin de garantizar el uso
sostenible de los recursos naturales; (iv) en los articulos 202 a 207, que los municipios
son auténomos en materia territorial, que pueden asociarse libremente y confiere a los
Concejos Municipales la facultad de aprobar sus propias normas.

Que de conformidad con los Art. 11 literal b) y 8 literal b) de la Ley de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios
Aledafios -LDOTAMSS, es facultad de la Oficina de Planificacién del Area Metropolitana
de San Salvador -OPAMSS, elaborar y proponer al Consejo de Alcaldes del Area
Metropolitana de San Salvador ~-COAMSS, el ESQUEMA DIRECTOR para su aprobacién.

Que es competencia de la OPAMSS, segtin el Art. 4 literales b) y d) de sus Estatutos, el
definir los Modelos de Desarrollo que conformaran el ESQUEMA DIRECTOR de
Ordenamiento Metropolitano, dictar las normas y elaborar reglamentos que aseguren el
alcanzar los logros del Plan de Desarrollo Metropolitano.

Que el COAMSS y la OPAMSS asumen el mandato de adaptacién al que se refiere el Art.
100 de la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial -LODT y conforme a lo que
ordenan los Art. 11 y 8 de la LDOTAMSS, a través de la aprobacién y elaboracion del
ESQUEMA DIRECTOR el cual contiene elementos de obligatorio cumplimiento que es
menester desarrollar, tales como: regulacion de los usos del suelo, edificabilidad,
ocupacion, impermeabilizacién, alturas, unidades minimas de actuacién.

Que el ESQUEMA DIRECTOR define un modelo de desarrollo territorial, conforme a los
mandatos constitucionales antes expresados y aplicando las nuevas exigencias de
racionalizacion del uso del suelo de la LODT, el cual ya fue concluido y consultado con
los 14 municipios que lo conforman.
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6. Que de conformidad con el Art. 8 de la LDOTAMSS, es facultad del COAMSS aprobar su
Reglamento, y en general el marco normativo vigente por lo que se hace necesario
armonizarlo con el ESQUEMA DIRECTOR para su debida aplicacién.

POR TANTO:

En el uso de las facultades legales conferidas por la Constitucién de la Republica; el Codigo
Municipal, en sus articulos 13, 14 y 15; y la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios.

ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dos,

A) APROBAR el ESQUEMA DIRECTOR del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Area Metropolitana de San Salvador, que contiene los mapas siguientes: i)
Clasificacion del uso del suelo, ii) Tratamientos urbanisticos, iii) Lineamientos normativos
de uso de suelo en tratamiento de corredores, iv) Lineamientos normativos de uso de suelo
en tratamiento de estabilizacion, v) Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento
de mitigacion de borde urbano, vi) Lineamientos normativos de alturas, vii) Lineamientos
normativos de impermeabilizacién del suelo, viii) Lineamientos normativos de
edificabilidad. B) Habilitar un plazo de noventa dias, a partir del quince de julio del corriente
afio, para que toda persona natural o juridica, probado su interés, tenga el derecho de
interponer revision ante el COAMSS con exposicién de motivos, cuando considere que el
contenido del Esquema Director causa perjuicio. Transcurrido los noventa dias y habiéndose
interpuesto o no revision alguna, o consultas sobre su contenido, revisadas que hayan sido
las mismas por el COAMSS, atendiendo e incorporando aquellas pertinentes a los objetivos
del Esquema Director, cuando fuere procedente, se ordenara la publicacion respectiva en el
Diario Oficial. C) Instruir a la OPAMSS para que: i) Elabore una propuesta de reforma al
Reglamento de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de
San Salvador y de los Municipios Aledafios, en los articulos que sean necesarios, a efecto de
armonizar el Reglamento con su Ley, el ESQUEMA DIRECTOR y las disposiciones aplicables
de la nueva Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, a fin de que este Consejo pueda
aprobarlas. ii) Elabore las propuestas de adecuacion y las complemente para aprobacion del
COAMSS, en materia administrativa, patrimonial y presupuestaria, las politicas, marco
reglamentario y en general la normativa que considere necesaria, incluyendo los Estatutos
del COAMSS y de la OPAMSS, lo cual informara a los Concejos Municipales oportunamente
para los efectos correspondientes. D) El presente Acuerdo entrara en vigencia ocho dias
después de su publicacidn en el Diario Oficial.

Y para los efectos consiguientes el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San
Salvador, COAMSS; firma y sella en la Ciudad de San Salvador, a los siete dias del mes de julio
del dos mil dieciséis. -
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ESTRUCTURA DE LOS USOS DEL SUELO DEL ESQUEMA DIRECTOR

CLASIFICACION TRATAMIENTO URBANISTICO APTITUD URBANISTICA CLAVE
DE USOS DEL EN
SUELO Nombre Clave Nombre Clave | MATRIZ
Corred{:)r gube.marnental, educativo y 1 REC/1
sanitario de primer orden
Corredor comercio y servicios X REC/2
G dor int: i d i 3 C/3
Revitalizacién en corredores REC orredor internacional de comercio REC/!
Corredor industrial 4 REC/4
Corredor interior 5 REC/S
Corredor de Interconexion 6 REC/6
Equipamiento local y metropolitano 1 EST/1
Area abierta local y metropolitana 2 EST/2
Estabilizacion EST Habitacional 3 EST/3
Urbano
Comercio y servicios 4 EST/4
Industria 5 EST/S
Mixto 1 MIT/1
Habitacional 1 2 MIT/2
Mitigacién MIT
Habitacional 2 3 MIT/3
Proteccién ambiental 4 MIT/4
Recuperacion de centros historicos RCH - - RCH/-
Consalidacion CON |- - CON/-
Recuperacion ambiental RAM |- - RAM/-
Vivienda unifamiliar aislada 1 RED/1
Consolidacion de asentamientos rurales | RED Ntcleo rural 2 RED/2
Rural
Nucleo rural eco-turistico 3 RED/3
Desarrollo agropecuario DAG - = DAG/-
Urbanizable Expansidn EXP - - EXP/-
Reserva ecolégica 1 CAM/1
No urbanizable Conservacién ambiental CAM
Desarrollo restringido 2 CAM/2
A continuacion, se muestra la matriz de usos del suelo:
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CLASIFICACION DE USDS DEL SUELD TRATAMIENTO URBANISTICO / APTITUD
Y g & £ = & S/4 o 0 3 a/g 8 8 A1 |eis 8 8
nct. | supacviono  meoocia  MWANDDEPMRCEA |5 & & b 9 g |E & B F E|E E E E|Z|5|2/8 & &
(Aream’) ¥ o8 & B B 2|@ w 2 & w|s = £ E|8|=|8|& & 2
Vivienda
Vivienda unifamiliar " " . . * . " o - . » 8 % i . "
unifamiliar /Cendominio ° ¥ ¥ ¥ x
= herizontal
5 Condominio
k! habitacional en
= Viviend altura - o o o a o ° X x o a % . L3 x x a ® x X * X
T Ll:'r'fen ‘; /Apartamentos =
it 3 niveles
Diplex (hasta 2
niveles) ke x x x x - L] X x o o x o o o X o o X X x X
Bodegas y > 10,000 m* X x x o X » X x X [ -] X X x X X X - A x X
Centros de denési "
epésito de > 2,000 < 10,000 m x X x o6 x e|lx x x ® of|lx x x x|x]|x|e]x x x
bodegaje y 2
distAbueish blenesy >300 52,000 m X X x o X Ll % x X e o | x x X x| x x| @ ] X "
= preductos £300m* ¢ o s o s e|x x s @ of|e x x x|[x|e|e]|x x «x
E >10,000 m* X x x o x e |x x x x o | «x X x x| x| x| ox x  x ox
-E Industria vecina > 2,000 £ 10,000 m* x X X o X . X X X X o X X x x x x X X X x
- . >300 < 2,000 m* " " »* o x e | x % % x o | x x x x * % % b X%
Industrias
Industria
<300 m* X X x [} L] ° % X . o o ° L] X X ° ] X L] @ %
artesanal
Industria alslada . X % X L X e * % ¥ % ® X% X X X X % X X %
> 10,000 m* » X x ° X . 2§ * X X L] X X X X X ° X x ® X
>5,000$10,000 m* X % . X ® x x X ® . 1 x x x x L] x x X X
Mercados -
>1,000 £ 5,000 my £ X x ° ® o x X X o Ll X X 3 x x o x X X x
£1,000 m* e o x e o o|x x e o e |x x x X |x|o|x|e e x
>10,000 m* ] o o o o [} X X X X L] X x X X x ° x x x x
e Sumermercaria 5,000 < 10,000 m* o ©o © o o o|lx x x ® e|x x x x|x|e|x|x x =x
:’:‘r‘:n;v e 1,000 £ 5,000 m* e o o o6 o of|x x e o e|x x x x|x]eoe|x|x x «x
miitiples £1,000 m* o o ° ] o o * x . o L] o X x x % o X ° ° X
> 10,000 m* o o o© e o o X % X% ° X E] X X x | & [ x x x *
Centros >5,000 £ 10,000 m* o o o ° © © x x x L] . X x x x x o x x X x
comerciales »1,000 € 5,000 m* o ©o @ e o o | x x e o o X X T x | o | x X X X I
£1.000 m* o o o e o o X » e o & | s ® X X % fia | » . e X
Estaciones de
o = « o 8 & @& o [x x x ® e |x x x x|x|X|x|x x x
combustitle
Bienes al por
- = e @ o s e|x x x © oflx x x x|x|e|[x]|x x x
mayor
Fomercsasde £ 35N de i o o a o o o o a o o o - x -] o x e L L
batrio construlda de parcela ® U ;
Ventao
Bienes al por |
intercambio de By - o o e o o © X x ©o © oo o X % e | o | x e e X -
oductos
b Venta de 3
articulos
F : - = ® ® © e ®[x x x © ©oflx x x x|x|e|x|e e« x
industriales y
comerciales
Financiero - o o o =] o o X X X o -] L] X ¥ x X a X o o x
o i
B Comuniracin 22,000m* e & @« e & of|x x x ® e|x x x x|x|e|lx|x x x
@ (Call Center)
E .
8 > 2,000 m - . . (] L] L] x x x ® -} X x x ] x . x x x ]
Oficinas > 500 < 2,000 m* . . o ® - - x x x " o x x X X ' ° X X x x
Servicios 1 profesianales >1005 500 m* ¢« o o o o o|x x e s ofle e x x|x|e|x|e o x
£100m?* L e ° ® L ® X x o o o [} a x X x © x ° e x
Alojamiento - © © © o © o|lx x e © o|e e x x|x|e|x|eo o @
Fatratunisitnto L] L] L] - - L] o X X x x X x X
restringido XK X X x| x % %
Entretenimiento - o ] a o o o X x L] -] X X X x X X L X L ° x
Centras de
& - e o o o e e|x x x e e|x x x x|x|e|[x|e e x
reunion I
Reparacidn y !
. . ¢ e e o o ofx x x e o|x x x x|x|[e|x]|e e «x
mantenimiento
> 2,000 m* L] ° x L] L] -] x x x . o - x x x x . X X x X
> r o L]
Médicos SODSZ,OOOT . . o . -] x X x . o x X X x X X X x X
>100 < 500 m' o - L] (-] L o X X L] L] ] ° L] x X X - x o ] X
5100 m* o L] L] o L] o : 4 x L - o L] ] x x - . X ° . L]
e >1,000 m* e ©o o o o ] x x ° = e | x X x X x ° x| e - ®
S >500<1,000m* [ o o o o a X X L o o | e XN X X c x | e e e
Alimentos >250 <500 m* L) L] e & @ ° X x s o ofe ® x % x| o x | e e o
>100<250m* e e o 8 8 s|x x e o0 ofle o x x|x|o|x|e e e
£100m* e . ° e e L x x o o o|le o x x e | o x| e e °
> 1,000 m* ® e ° . e . X X X - o X X X X X ° ) e e X
>500 < 1,000 m* L] ® e ® = L} X x ® 8 o |@ X x x % ° X e L x
Personales > 250 £ 500 m* o a ] c o o x x a a o ] o x 3 x o X ° L] x
>100 <250 m* L] ] o o -3 o X X o o o o o x X L] [} X - e X
<£100m* o o a o © o X X o o o|o o x x e |o| x| = ® X
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO TRATAMIENTO URBANISTICO / APTITUD
o o = m w|lg 8 o =2 wla o 0 =zlLfafLtlzn o oo
ACT. | SUB-ACTIVIDAD nPoloGia  TAMANO DEPARCELA g g § g ¥ gl v E FlE E E E|Z|5|%|58 8 &
(Aream’) d ¢ ¥ & & £(2 0 0 | 3 3 5|8|=|c|& & &
Terminales
= x x x = x ol|le x x x x|x x x x|x|[x|x|[x x x
terrestres
Transporte Acropuertos - x x x x x x|x x x x x|x x x x|x/|x|x|x x x
Hellpuertos = ° L ° ° ° ° ° X X x . x x x x % X x x
Estaclonamientos = -] o a o Q x o a ° L] X X a o X L L] x
Oficinas con
atencidn al £ ° . . L] ° ® @ X X ° ] X % X X X L] X " X X
pitblico
Institucional o Oficinas sin
administracion atencion al = o o © e e oflo x e e o|le e x x|x|e|x|x x x
publica publico
Proteccién y
- o © x © e oflo x e o ofle x x x|elof[x]|e e @
seguridad
Penitenciario - X x x x x e |e x x x x|x x x x|x|x|e|x x x
5 Educacién
Educativos. « ® @& 8 e o |e x e e x|[e e x x|eo|e|[x|s e x
parvularia
Educacion bisica e o e & o o|® x e e x|x x x x|eo|e|[x|e o x
Educacién
- e ©® o o o o|e x e e x|x x x x|[x|e|[x|]e e x
superior
Educativos Educachy
técnica o - e L L] o o L] L] X . L] X X x X x X ° L . L] x
especializada
Educacién
- = e e 8 @ e|[e x o e x|[e e x x|e|o|[x|e s x
o especial
g Bibliotecas - o o o o o o o il o o x o X x x o o X o x X
& epics o8 o o © o © oo o o x|e o | o o x e
f; Culturales exposiciones ¥ L % ¥ ¥
= Centro cultural F s L] ° ° L ° a X ] o X ° 3 X X o [} X o X X
Casa de cultura . e e o © o oo X o o x ] X * X o | o X a o X
Hospitales » 10,000 m* - - ® - ° - ° x X ° * X X * X X e X x X X
Hospitales > 5,000 < 10,000 m* L o e = a e | & x x e x x x x x| x ° x x X x
Hospitales <5,000 m* a s ® e . - . x x . x X X x X X . X X X X
Sanitarios y 3
2 " >1,000 m’ . . L] - ] L] L] x . . o x X x x X L x x x X
asistenciales "
Centros de salud > 500 € 1,000 m o ] -] (-] o a " x L] - o ® X x x X ° X X X X
<500m’ ] o o o o o ® ® ° . o - X x x o e X ® ® X
Asistencia social - ] o o o o a o X a =] o o x x x o o L3 L - x
N Funerarias = Ll ] - R L] ° x . . ¥ ¥ X x X L o X L] L x
Mortuario "
Cementerios = % X X x X L] . x X X x * X x x x X L X x »
> 5,000 m* L X X . X o | e X LI T * % L X X X x X X X
Deportivo > 1,000 £ 5,000 m* - [ L] L] Ll L] o X L] L] ° L] X * X X X X X X X
Deportivo £1,000 m* . " a o ] ® o X . ° ® ] % x 4 © ° X e - x
Deportivo
! - x x x x x e|lo x x ® x|® x x x|x|x|e|e e e
singular
_ Religiosos 1 - L] 3 L] ° ] ] o L] . x . X x ] [ x 3 x
Religiosos i
Religiosos 2 . o o -] o o o o X Ll L] X Ll x x x L] . X . Ll x
Caiminicacionat / e e o ® ® eo|o e o o o|e x x x|e|e|e|e e x
Publicidad
Infraestructuras
Infraestructura sk £ x X X L] X o . . . ° L X x x x ° . - L ° X
asicas
Pasarela - . e e L] L] ® e X ° L] L] x X x x * . x % x x
Residuos - x 2 x Ll x o x x x ¥ L x x x x x x x x x
Agricultura de
- X e o ® e o0olo x ©o o o|o e x x|o|lo|o|o o e
traspatio
Agraindustria - X ¥ %X o x #|x x x x of|x x x x|x|x|e|o o o
o Agriculura
£ intensiva y = X ¥ X X x X|x ¥ ®x X x| x x x|x|x|e|o o o
% & = biert extensiva
z G Ganaderia & X X *® x X 1 X X X W * X x X o o =] a
2 extensiva ¥ % ¥
- Recreativos = a ] o o o (-] o ] -] o o -] o o -] o o (-] o o o
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ylo Restauracién - o o o ] o o -3 ® -] o o -] -3 () -] o o (] ] o o
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Tratamiento de corredores
Aptitud
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= i
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Corredor interior
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EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS,
CERTIFICAN: Que en el Acta Numero DIECIOCHO, Sesion Ordinaria, celebrada por
el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS), el dia
veintidés de septiembre de dos mil dieciséis, se encuentra el ACUERDO NUMERO
TRES, que literalmente dice:

Por tanto se ACUERDA: Tres, Modificar el Acuerdo numero dos, literal B) y D),
relacionado a la Aprobacién del Esquema Director del Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador, tomado en sesién
ordinaria del COAMSS, celebrada el siete de julio del corriente afio, que consta en Acta
ntimero Trece, sustituyéndole por la redaccién siguiente: B) Previo a la publicacion del
Diario Oficial para su vigencia, y no obstante el proceso de discusion y consulta
desarrollado, habilitar un plazo perentorio de consulta de noventa dias, contados a
partir de esta fecha, para que toda persona natural o juridica, probado su interés, realice
las observaciones con exposicién de motivos, cuando considere que el contenido del
Esquema Director aprobado le cause perjuicio, el COAMSS podrd valorar la
modificacién o incorporacién previa a dicha publicacién. Para efectos del conocimiento
real este acuerdo y el Esquema Director se hard publico a través de diferentes
herramientas tales como sitios web, redes sociales institucionales, entre otros, lo cual
debera hacerse efectivo con la inmediatez posible. D) El presente Acuerdo y Esquema
Director aprobado entrara en vigencia ocho dias después de su publicacion en el Diario
Oficial.

Y para los efectos consiguientes el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San
Salvador, COAMSS; firma y sella en la Ciudad de San Salvador, a los veintidds dias del
mes de septiembre del dos mil dieciséis.
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Nayib Armando Bukele Ortez "" uf/

Coordinador General del COAMSS




EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS,
CERTIFICAN: Que en el Acta Niumero DOS, Sesion Ordinaria, celebrada por el Consejo
de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS), el dia veintiséis de
enero de dos mil diecisiete, se encuentra el ACUERDO NUMERO TRES, que
literalmente dice:

El Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS),
CONSIDERANDO:

1. Que en el Acta Numero TRECE, Sesion Ordinaria, celebrada por el Consejo de Alcaldes
del Area Metropolitana de san Salvador (COAMSS), el dia siete de julio de dos mil
dieciséis, mediante ACUERDQO NUMERO DOS, este Consejo ACORDO entre otras cosas
aprobar el ESQUEMA DIRECTOR del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador, y habilitar un plazo
de noventa dias para que los interesados interpusieran revision. Dicho Acuerdo fue
modificado mediante Acta Niimero DIECIOCHO, Sesion Ordinaria, el dia veintidos de
septiembre de dos mil dieciséis, ACUERDO NUMERO TRES, en el sentido que el plazo
perentorio se habilitaria a partir de esa misma fecha y este Consejo podria valorar la
modificacion o incorporacién previa a dicha publicacién.

2. Que a la fecha el plazo perentorio otorgado ha finalizado y inicamente se recibieron
dos consultas de la ciudadania, que en su momento fueron contestadas por el area
correspondiente.

POR TANTO, ACUERDA:

Tres, Publiquese en el Diario Oficial los acuerdos citados, juntamente con el Esquema
Director aprobado y sus mapas respectivos, los cuales entraran en vigencia ocho dias
después de su publicacion.

Y para los efectos consiguientes, el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San

Salvador, COAMSS; firma y sella en la Ciudad de San Salvador, a los veintiséis dias del mes

de enero de dos mil diecisiete. __. .A’-.,;.{ig,-,,"
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Coordinador General del COAMSS




