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EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS, CERTIFICAN: Que en el Acta Niimero SEIS, Sesién Ordinaria,

celebrada por el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS), el dia doce de abril de dos mil dieciocho, se encuentra el

ACUERDO NUMERO CUATRO, que literalmente dice:

El Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS),

CONSIDERANDO:

i

Que conforme lo establece el Articulo 203 de la Constitucion de la Repiiblica, los Municipios son auténomos en lo econémico, en lo téenico
y lo administrativo y se regirdn por un Codigo Municipal, que sentard los principios legales de su organizacion, funcionamiento y ejercicio

de sus facultades aut6nomas;

Que mediante el Acta de Sesidn Ordinaria Niimero 13, Acuerdo niimero 3, este Consejo aprobé el Esquema Director del Area Metropo-
litana, el cual fue publicado en el Diario Oficial No. 31, Tomo 414, de fecha 14 de febrero de 2017, Dicho Esquema Director reordena y
modifica el Area Metropolitana; consecuentemente es necesario conocer de las construcciones y usos que en el territorio de hecho existen,

para adecuarlos al marco legal vigente;

Que la dindmica del desarrollo urbano de los municipios ha alcanzado niveles notorios de crecimiento, provocando simultineamente un
incremento de obras sin haber cumplido con los procedimientos y requisitos establecidos en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios, LDOTAMSS. por lo que se requiere implementar un instrumento

que permita el reconocimiento de dichas obras;

Que el Articulo 81 Literal ¢) de laLDOTAMSS. permite que las obras realizadas en transgresién de las normas establecidas, puedan obtener
las autorizaciones comrespondientes, siempre que se puedan hacer las modificaciones necesarias, para adaptarias a los requisitos minimos

establecidos en el Reglf;tmenro de la mencionada Ley.

POR TANTO:

En uso de sus facultades legales citadas, ACUERDA emitir ]a siguiente: NORMATIVA TRANSITORIA PARA EL RECONOCIMIENTO DE

OBRAS DE URBANIZACION O DE CONSTRUCCION EXISTENTES.

DEFINICION DE RECONOCIMIENTO DE OBRA.

Art. |. Es el acto por medio del cual la OPAMSS reconoce la existencia de las obras de urbanizacién o de construccién en aquellos proyectos
que no efectuaron u obtuvieron los trdmites pertinentes, en el periodo de diez afios anteriores a la entrada en vigencia del Esquema Director. Dicho

reconocimiento estardi basado en la documentacion técnica que respalde su seguridad y estabilidad suscrita por los profesionales debidamente

acreditados.

OBJETO. Art. 2. La presente normativa tiene por objeto definir los requisitos y procedimientos que deberdn cumplir los propietarios que hayan rea-

lizado proyectos de obras de urbanizacién o de construccién en el Area Metropolitana de San Salvador, definidos en el articulo anterior,
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EXCLUSIONES. Art. 3. El reconocimiento de obras de urbanizacion o de construccién, no serd aplicable en los casos siguientes: a) Construcciones

en las que no sea factible la provisién de servicios basicos; b) Las desarrolladas en quebradas, rios o zonas de proteccién; ¢) Obras ubicadas dentro del
tratamiento de conservacion ambiental de acuerdoa lo establecido en el Esquema Director; d) Obras desarrolladas por particulares en dreas verdes,
equipamientos de propiedad municipal o espacio piblico; e) Las que se encuentren sobre derechos de via o en zona de retiro; ) Aquellas obras que
se encuentren sujetas a proceso administrativo o judicial no coneluidos; y g) Aquellos proyectos que se encuentran en dmbito de aplicacién de otras

leyes especiales.

REQUISITOS. Art, 4. Las personas que se acojan a la presente normativa deberan dirigir la solicitud en formulario emitido por la OPAMSS, y
anexar la informaci6n y documentacién siguiente: a) Copia certificada del documento que establezea la propiedad, debidamente inscrito en el CNR;
b) Solvencia vigente o tiltimo recibo de pago al Municipio correspondiente al mes anterior; ¢) Acreditacién del profesional solicitante y del respon-
sable del drea estructural conforme al Art. VII.21 del Reglamento de la LDOTAMSS; d) Autorizacién de otras Instituciones, cuando se requiera por
la legislacién vigente; e) Declaracién Jurada ante Notario suscrita por el profesional responsable de la seguridad estructural del proyecto, conforme
modelo que la OPAMSS proporcionard; y f) Tres juegos de planos como construido: arquitecténico, estructural e hidraulico y cualquier otra especia-
lidad que el proyecto requiera. La OPAMSS podri solicitar informaeion o estudios complementarios en caso que la complejidad y envergadura del

proyecto lo amerite.

PROCEDIMIENTO. Art. 5. Recibida la solicitud se procederd a realizar el andlisis téenico, en caso de existir observaciones se emitird memorando
el cual deberd subsanar dentro de los treinta dfas calendario contadog a partir del dia siguiente de su notificacién, caso contrario se dard por desistida
la solicitud del trémite y se cerrard el proceso. Queda expedito ¢l derecho de iniciar nuevo lrdmiie previo pago de los derechos correspondientes.
De no existir observaciones o siendo éstas superadas, se emitird la resolucién dentro del plazo de veinticinco dfas hébiles. La resolucién indicard si
el Reconocimiento de Obra es fotal, parcial o condicionado. En todo case, se debera informar a la autoridad municipal correspondiente. En caso de

comprobar falsedad en la documentacion presentada queda sujeto a la responsabilidad a que hubiere lugar.

Art. 6. Los derechos a cancelar para el Reconocimiento de Obra serdn los siguientes: a) En el primer afio de implementacion se cancelard para
vivienda unifamiliar $1.60 por m2, para otros uses $2.00 por m2: b) En el segundo afio de implementacién se cancelard para vivienda unifamiliar
$2.00 por m2, para otros usos $2.50 por m2. El pago minimo por el servicio prestado en Reconocimiento de Obra no pedré ser menor a $200.00. Lo

anlerior sin perjuicio del pago de la multa en el municipio.

GENERALIDADES. Ari. 7. La presente normativa es de cardcter transitorio por un periode de dos afios y estard vigente ocho dias después de su

publicacién en el Diario Oficial.

Y para los efectos consiguientes el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, COAMSS; firma y sella en la Ciudad de San

Salvador, a los dieciocho dias del mes de mayo del dos mil dieciocho.

ERNESTO LUIS MUYSHONDT GARCIA PRIETO, FIDEL ERNESTO FUENTES CALDERON,
COORDINADOR GENERAL DEL COAMSS. SECRETARIO DEL COAMSS.

(Registro No. F027399)
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