CONTRATO LG-34/2022
“CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL AVALUO DE INMUEBLES PARA
GARANTIA DE USUARIOS FINALES CREDITOS DE FONAVIPQ”

Libre Gestion Financiado con Fondos Propiocs.

Nosotros, por una parte JOSE ERNESTO MUNOZ CARRANZA, mayor de edad,

de este domicilio, actuando en mi calidad de Director Ejecutivo y Representante Legal del
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, Institucidn Publica, de Crédito, de caracter
autonoma, de este domicilio, que en lo sucasivo me denominaré “El Contratante, El Fondo o
FONAVIPO”; v por otra parte OSCAR ALBERTO UMANA GARCIA, mayor de edad,

del domicilio de | Departamento de , aciuando en nombre vy
Representante Legal de ta Empresa de persona natural, que se denomina OSCAR ALBERTO
UMANA GARCIA, cuya actividad econémica, es Actividades Auxiliares de La Intermediacidn
Financiera NCP, del Domicilio de Guazapa, Departamento de San Salvadory gque en lo
sucesivo me denominare “El Contratista”, por medio del presente celebramos un Contrato
por Libre Gestion, que se regird por lo dispuesto en {a Ley de Adquisiciones y Contrataciones
de la Administracidn Pablica, su Regiamento, Términos de Referencia v las siguientes

cldusulas: CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Los siguientes documentos

que deberédn estar firmados y seliados por Bl Contratante y/o Contratista segln corresponda,
se consideran parte integral del presente Contrato v seran interpretados en forma conjunta
con el conirato mismo, términos de referencia, asi como las adicicnes emitidas por el
contratante, a los documentos de contratacion, correspondencia emitida por el contratante,
con acuse de recibido del contratista, documentos de oferta técnica y econdmica, actas de
recepcion, las garantias establecidas en los términes de referencia, modificaciones al
contrato. Estos documentos son complementarios entre si, en caso de haber discrepancia
entre los documentos contraciuales, prevalecera lo dispuesto en el contrato o lo que mejor

convenga al contratante. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: El objeto del

presente contrato es establecer y regular las refaciones, derechos y obligaciones de las partes
en cuanto a la “CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL AVALUO DE
INMUEBLES PARA GARANTIA DE USUARIOS FINALES CREDITOS DE FONAVIPO”, con el objeto
de Realizar el proceso de Contratacion de cuatro (4) profesionales, contratados para las zonas
geograficas occidental, central, paracentral y oriental del pais, quienes proporcionen gl

servicio de avallo de inmuebles para usuarios finales de FONAVIPO. CLAUSULA TERCERA:




ALCANCE DE LOS SERVICIOS: El alcance respecto a las responsabilidades del contratista, y en

tal su calidad cumplira con las especificaciones técnicas siguientes: 1 REQUERIMIENTOS DE

FONAVIPQO PARA INFORME DE AVALUQS: FI Informe de valllo a presentar a FONAVIPO sera

en Formato Libre, siempre y cuando cumpla con las Normas Técnicas para el registro de
Peritos Valuadores y sus obligaciones profesionales NRP 27. Junto a este informe pericial, es
obligatorio presentar el Informe Resumen del Valdo, formato anexo a estos términos de
referencia. El contenido del Informe de vallo deberd incluir los aspectos siguientes: 1.1
ENTORNQ. Debera detallarse en el informe los siguientes aspectos relacionados con el
entorno del inmueble objeto de valtio. 1.1.1 Ubicacion Geogréfica del Inmueble. El perito
valuador entregard como anexo a su informe un esquema o plano de ubicacion, en el cual
sefialara el inmueble valuado, los accesos y |as cercanias de centro comerciales y hospitales,
escuelas, oficinas publicas y otros, aspectos positivos y negativos de su ubicacién. 1.1.2
Acceso al Inmueble. Deberd describirse en el informe las vias de acceso al inmueble,
detallando el recubrimiento de la superficie de rodamiento de las calles o pasajes, de igual
forma se mencionardn las distancias a las calles principales o puntos importantes de
referencia (centros educativos, comerciales, estaciones de policia y otros), realizando una
evaluacion de los impactos positivos o negativos que estos produzcan en el precio del
inmueble objeto de vallo. 1.1.3 Servicios Basicos. En el informe deberd mencionarse el
acceso gue el inmueble tiene a servicios publicos y privados (energia eléctrica, agua potable,
telefonia), haciendo referencia a las distancias estimadas a los entrongues o conexiones de
estos; o bien si existe factibilidad de que se tengan en el futuro segin la institucién
correspondiente. 1.1.4 Desarrollo de la Zona. En el informe se incluird una breve sintesis del
desarrollo experimentado en los afios recientes por la zona donde se encuentran ubicados
los inmuebles valuados o en su defecto se mencionara que no existe. 1.1.5 Aspectos sociales.
Se detallaran todos los aspectos sociales que afectan el entorno del inmueble, enfatizando
los componentes que influyen para determinar el valor de venta recomendado del inmueble.
(Seguridad, delincuencia, cercania a comunidades, etc.) 1.1.6 Acceso a transporte colectivo.
Se mencionara en el informe el tipo de transporte colectivo que conduce hacia el inmueble,
indicando la nomenclatura de las rutas correspondientes vy las distancias hacia las paradas
mas cercanas. 1.1.7 Vegetacion existente en la zona. En el caso de inmuebles mayores de 300
v? se incluird una resefia de la vegetacion existente, considerando arboles frutales,
ornamentales, cultivos y otros. 1.1.8 Otros aspectos. Debera considerarse en el analisis del

Inmueble otros aspectos del entorno que afecten al inmueble, separandolos como factores



posftivos (proyeccidn de calles, cultivos, centros comerciales, centros educativos, pargues,
plantas de tratamiento de aguas negras, cercania de manantiales de agua y otros); y factores
negativos (delincuencia en la zong, accidentes naturales que representen riesgo, basureros,
relienos sanitarios); indicando en {os casos cue aplique la distancia a que se encuentran. 1.1
CONDICIONES BEL MERCADQ. 1.2.1 Condicién General del Mercado Inmehbiliario. I informe
deberd contemplar un apartado de las condiciones generales del mercado inmohbiliario en el
pais y sobre todo en la zona de ubicacién de los inmuebles, dejande claro las principales
tendencias de los precics de los inmuebles similares al que es objeio de evaluacion. 1.2.2
Precio de Propiedades Aledafias. Se presentard en el informe un cuadro comparativo de |a
oferta y demanda de las propiedades aledafias a los inmuebles, detallando el valor de
intercambio de los mismos, anexando, si es posible, algtn documentc gue pruebe lo
afirmado en este apartado. 1.1 TERRENQS. El contenido del informe en e concerniente al
terreno deberd considerar lo siguiente: 1.3.1. Descripcién del Inmueble. El perito debe de
incluir en su informe una descrigcion del inmueble, en la cual deberd registrar los
caracterfsticos de su localizacién, municipio y departamento donde est4 ubicado. 1.3.2. Area
del Terreno. Se deberd detallar en las medidas de campo obtenidas para el inmueble, cuando
el inmueble sea de forma regular y que su drea no sea superior a 300 v2. En ios casos de
inmuebles con Areas mayores, se tomardn en cuenta las medidas conforme a escritura o
plano proporcionado por FONAVIPC. Estas dreas no deben de ser alteradas por ningun
motivo, Las éreas se expresardn tanto en metros cuadrados {(m?), como en varas cuadradas
{v*}. En los inmuebies mayores de 500 m? y cuya topograffa sea prenunciadamente irregular
deberd determinarse en porcentajes las dreas Utiles y las de proteccion. 1.3.3 Uso actual. Se
presentard un detalle del use actual que tiene el inmueble, como también de su vocacion
(comercial, institucional, residencial, etc.) y su uso potencial futuro, de acuerdo con las
condiciones del entorno en gue se encuentra ubicado. 1.3.4. Topografia. Debe incluirse en el
informe un detalle de la topografia del inmueble que incluya los cambios de nivetes conforme
a los accesos al terreno. 1.4 EDIFICACIONES, En cuanto a las edificaciones construidas en el
terreno objeto de vallo (si existieran), e} informe del perito valuader deberd detallar lo
siguiente: 1.4.1 Tipo de Construccidn. Se describird en el informe el sistema constructive de
las edificaciones que se encuentren en el terrenc cbjete de valdo, como también el estado
en gue se encuentren debido al uso o dafios que puedan haber sufrido por factores como el
tiernpo, el clima y otros eventos naturales. En los casos en que debide a la condicidn de

deterioro que presenten las edificaciones sea necesaria su demolicion, el perito debera



consignarlo en su informe, estimando un costo aproximado. 1.4.2 Area Construida. El perito
valuador debe detallar en su informe las dreas construidas comprendidas en el inmueble
valuado, debiendo expresarlas tanto en metros cuadrados (m?), como en varas cuadradas
(v?).1.4.3. lluminacion y Ventilacion. Se mencionara la descripcion de las entradas de
iluminacion solar y la ventilacion natural que posee el inmueble, en caso lo amerite. 1.5.
EQUIPO Y EQUIPAMIENTO. Debera detallarse en el informe el equipo y equipamiento que se
encuentren en el inmueble objeto de vallo, estableciendo su marca, modelo antigiiedad,
condicion de funcionamiento y otros aspectos que incidan en su probable valor de
comercializacion. 2. VALOR DEL INMUEBLE. El perito valuador deberd establecer en su
informe, como todos los factores considerados anteriormente inciden en la determinacion
del valor de comercializacion recomendado para el inmueble. 2.1 VALOR DEL TERRENO. El

valor asignado al terreno, debera partir de su Ubicacidn, vocacién, entorno social y del uso

actual, establecer en forma porcentual el impacto (depreciacién o plusvalia) que generan
cada una de las condiciones del entorno detalladas. El valor debera expresarse en dolares de
los Estados Unidos de Ameérica. En lotes a valuar de comunidades y centros urbanos, se
considerard solo el terreno sin construcciones existentes, a excepcion de cuando se solicite.
2.2 VALOR DE LAS EDIFICACIONES. En el caso de |as edificaciones, partiendo de su costo de
reposicion, el perito debera estimar un porcentaje de depreciacion por la edad de
construccion y un porcentaje de depreciacion por el deterioro gue presenten las
construcciones al momento del valto. El valor de M2 de construccion como del valor total,
se deberd expresar en ddlares de los Estados Unidos de América. En avallios a apartamentos,
se debera considerar dentro del valor de M2 de construccion, el valor del terreno vy dreas
comunes del condominio. 2.3 VALOR DEL EQUIPO Y EQUIPAMIENTO. Debera establecerse un
valor para el equipo y equipamiento con que cuente el inmueble valuado, partiendo para ello
del probable valor de adquisicion y aplicando la depreciacion por el tiempo de uso y por el
estado de deterioro que presenten. 2.4, VALOR TOTAL DEL INMUEBLE. Finalmente, el perito
debera presentar un cuadro donde detalle los valores parciales y totales de los terrenos,

edificaciones y equipo y equipamiento del inmueble valuado. El informe deberd presentar en

detalle el Valor del Inmueble, puntualizando el método utilizado para determinar el valor por

Varas cuadradas de terreno y el valor final sugerido del inmueble. 3. DECLARACION JURADA.

Elinforme debera tener la DECLARACION JURADA al pie del documento, de conocer y cumplir
con las regulaciones suscritas y contenidas en las Normas Técnicas para el registro de Peritos

Valuadores y sus obligaciones profesionales NRP 27; y que cumple con el Art. 19 de la referida



Norma, para lo cual deberdn estar inscritos en la Superintendencia del Sistema Financiero,
FONAVIPO proporcionard la documentacion relacionada a ia situacion legal, ubicacidn

geogrdfica y dimensiones del inmueble a valuar, CLAUSULA CUARTA: PLAZQ DEL CONTRATC:

El piazo de la contratacion es por el pericdo del veinte de julio al treinta y uno de diciembre
de dos mil veintidds, pudiendo prorrogarse por un perfcdo igual o menor al contratado,
segln lo estivulado en el Art, Ochenta y fres LACAP. ADMINISTRADOR: El responsable de
administrar el contrato suscrito sera el jefe de la Unidad de Operaciones y Proyectos ce
Raconstruccion (JOPR), cuyo nombre serd proporcionade al contratista, posterior a la firma
del contrato. Segin el Art. 82 LACAP, las condiciones para la administracion del contrato, sin
limitarse a éstas son: a. Verificar el cumplimiento de las cldusulas contractuaies; asi como en
los procesos de libre gestién, ef cumplimiento de o establecido en las drdenes de compra o
contrates; b. Elaborar oportunamente los informes de avance de la ejecucidn de los contratos
e informar de ello tanto a la UACI como a la Unidad responsable de efectuar los pagos o en
su defecto reportar los incumplimientos; c. Informar a la UACH, a efecto de que se gestione el
informe al Titular para iniciar el procedimiento de aplicacién de las sanciones a los
contratistas, por los incumplimientos de sus obligaciones; d. Conformar y mantener
actualizado el expediente del seguimients de la ejecucion de la contratacion de tal manera
gue esté conformado por el conjunto de documentos necesarios que sustenten las acciones
realizadas desde que se emite la orden de inicic hasta la recepcidn final; e. Elaborar y suscribir
conjuntamente con el contratista, las actas de recepcion total o parcial de las adquisiciones
o contrataciones de obras, bienes y servicios, de conformidad a lo establecido en el
Reglamento de esta Ley; f. Remitir a la UACI en un plazc méximo de tres dias habiles
posteriores a la recepcion de las obras, hienes y servicios, en cuyos contratos no existan
incumplimientos, el acta respectiva; a fin de que ésta proceda a devolver al contratista las
garantias correspondientes; g. Gesticnar ante la UAC las &rdenes de cambio o
modificaciones a los contratos, una vez identificada tal necesidad; h. Gesticnar los reclamaos
al contratista relacionados con fallas o desperfectos en obras, bienes o servicios, durante el
pericdo de vigencia de las garantias de buena obra, buen servicio, funcionamiento o calidad
de bienes, e informar a la UACI de los incumplimientos en caso de no ser atendidos en los
terminos pactados; asi como informar a la UACI sobre ef vencimiento de las misma para que
ésta preceda a su devolucion en un periodo no mayor de ocho dias héhiles; i. Cualquier otra
responsabilidad que establezca esta Ley, su Reglamento y el Contrato. PRORROGA: Para

prorrogar el contrato, el Administrador del mismo debe comprobar que existe la necesidad



de continuar con los servicios y gue se cuenta con disponibilidad presupuestaria para honrar
el pago del periodo prorrogado. La prérroga deberd tramitarse a través de la UACI, con al
menos ocho dfas calendario previo a la finalizacidn del contrato o finalizacidon de labores de

FONAVPQ en el mes de diciembre. CLAUSULA QUINTA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: A)

PRECIO: El Contratante pagara al contratista por la prestacidn de los servicios hasta la suma
de VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$20,000.00), el pago
mensual, estara basado en la cantidad mensual de avallios requeridos y realizados. Precio
que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios (IVA),
por estar registrado el contratista como contribuyente, monto financiado con Fondos
Propios. A) FORMA DE PAGO: Se pagaréd mediante seis (6) cuotas, una por cada mes de
servicio y el tramite iniciara contra |a presentacion de las factura y acta de recepcion del
servicio, firmada por el administrador de contrato y el representante del contratista. No se
realizaran pagos por servicios no prestados o si el contratista tiene requisitos de los

instrurmentos de contratacion, pendientes de cumplir. CLAUSULA SEXTA: GARANTIA: El

Contratista dispondra de cinco (5) dias habiles, posteriores a recibir formalizado el contrato
para la presentacion en la UACI de la garantia de cumplimiento de contrato, consistente en
un pagarée (segln anexo No. 5) por un monto equivalente al 10% del monto contratado vy la
vigencia de la garantia comenzara a surtir efectos en la misma fecha en que el referido
contrato entre en vigor, es decir la fecha de suscripcion del mismo, continuando su vigencia
durante todo el tiempo gue este el mencionado contrato y sus prérrogas si las hubiere,
debiendo ser firmado de manera simultdnea al contrato. La no presentacién de la garantia
en los plazos establecidos, conllevara las sanciones legales correspondientes de acuerdo a la
ley. CLAUSULA SEPTIMA: LUGAR, NUMERO Y TIEMPO DE ENTREGAS DE INFORMES Y CREDITO
SOLICITADO: LUGAR DE ENTREGA: Edificio FONAVIPO, Alameda Juan Pablo II, Entre treintay

siete y treinta y nueve Avenida Norte, San Salvador. NOMERO DE ENTREGAS: De acuerdo a
necesidad durante Ia vigencia del contrato. CREDITO SOLICITADO: Minimo Veinte (20) dfas
calendario, a partir de |la emision del Quedan respectivo; tomar en cuenta que si la oferta
especifica un periodo menor al solicitado, el sistema lo tomara como incumplimiento al
evaluar, a menos que el evaluador justifique con al menos una razén de peso. TIEMPO DE
ENTREGA: La entrega de los avallos no debera exceder de cinco (5) dias hébiles, posteriores

a la solicitud realizada por el Administrador de Contrato. CLAUSULA OCTAVA: TERMINACION

DEL CONTRATO: El contratante podra dar por terminado el contrato, sin responsabilidad

alguna de su parte: a) La mora de la contratista en el cumplimiento de los plazos o de



cualquier obligacidn contractual; y b) Por comin acuerdo de ambas partes. CLAUSULA

NOVENA: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO: La penalizacion en el incumplimiento de las

obligaciones contractuales, se hard de conformidad a lo establecido en el articulo ochentay
cinco, de la Ley de Adguisiciones y Contratacicnes de la Administracion Publica. CLAUSULA

DECIMA: SOLUCION DE CONFUCTQS: Para efectos del contrato, toda controversia gue

surgiere entre “ef contratante “y “el contratista”, podré ser sometida: a) ARREGLO DHRECTO:
Las partes contratantes procurardn solucionar las diferencias a traves de sus representantes
v delegados especialmente acreditados, dejando constancia escrita en acta de los puntos
controvertidos v de las soluciones en su caso; y b) ARBITRAIE: Después de haber intentado
al arreglo directo ¥ no haberse logrado sofucion a las diferencias, previa aceptacion de las

paries, se podra recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en Ias disposiciones

nertinentes de la jay de Conciliacién, Mediacién y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
MODIFICACIONES AL CONTRATO: Este contrato podra ser modificado en el marco legal, por
acuerdo escrito entre las partes. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: JURISDICCION: Para los

efectos legales de este contrato, las partes confratantes sefialamos esta ciudad como
domicilio esgecial, a cuyos tribunales se someten expresamente, acepiando desde ya la
contratista at depositario judicial de sus bienes que propusiere el contratante v a quien exime

de rendir fianza. CLAUSULA DECIMA TERCERA: NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las

partes deberdn hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su recepcién en las
direcciones que a continuacion indica: Para el Contratante; Alameda Juan Pablo Segundo,
entre treinta y siete y treinta y nueve Avenida Norte, edificic FONAVIPO, San Salvador.

Teléfonos: dos cinco cere uno-ocho ocho-ocho ocho. Para el Contratista:

Municipio de , Departameﬁto de i Tetéfono:
1. Las partes contratantes podran cambiar direccion, guedando en
este caso, cada una de ellas, obligadas a notificarle por escrito a ta otra, mientras tanto la

tltima notificacién serd la vélida para los efectos legales. CLAUSULA DECIMA CUARTA:

CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualguier informacién intercambiada,

facilitada o creada entre ellas en el transcurso de ejecucidn de este contrato, serd mantenida
en estricta confidencialidad. la parte receptora de la informacion mantendrd
confidencialidad y evitard revelarlz a toda persona que no sea empleado o subcontratante
autorizado salvo que: a) ia parte receptfora tenga svidencia que conoce previamente la

informacion recibida; b) la informacién recibida sea del dominie piblice; ¢) la informacion



recibida proceda de un tercero que no exija confidencialidad. La parte receptora de Ia
informacién se responsabilizara de que sus empleados se sujeten a las limitaciones
establecidas. El incumplimiento a esta clausula serd causal de terminacion del contrato de

conformidad con la Ley. CLAUSULA DECIMA QUINTA: PROHIBICION A LA CONTRATACION

INFANTIL: Si durante la ejecucion del contrato se comprobare por la Direccion General de
Inspeccidn de Trabajo del Ministerio de Trabajo y Prevision Social, incumplimiento por parte
del Supervisor a la normativa que prohibe el trabajo infantil v de proteccion de la persona
adolescente trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante la
ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacion en el articulo
ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la invocacion de hechos
falsos para obtener la adjudicacién de la contratacion. Se entendera por comprobado el
incumplimiento a la normativa por parte de la Direccidon General de Inspeccion de Trabajo, si
durante el tramite de re inspeccion se determina que hubo subsanacion por haber cometido
una infraccidn, o por el contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en este
Ultimo caso deberd finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. DECIMA

SEXTA: RESPONSABILIDAD SOCIAL DE LA CONTRATISTA: Seran por cuenta del Contratista las

retenciones y pagos de las cuotas de Seguro Social y A.F.P. de cada uno de los empleados
asignados a la Institucion; asf como también el pago de todas las demas prestaciones sociales
y laborales establecidas por las leyes del Pais y la inversian en el desarrollo sus competencias,
quedando a discrecion del Administrador de Contrato, requerir en cualguier momento de la
vigencia del contrato, la evidencia de cumplimiento. En fe de lo anterior y por estar
redactado conforme a nuestras voluntades lo ratificamos y para constancia firmamos en la
ciudad de San Salvador, Departamento de San Salvador, quince dias del mes de julio del afio

dos mil veintidods.
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En la ciudad de San Salvador, Departamento de r, & las guince horas con cincuenta '\;@fgf&igo
R
minutos del dia quince def mes de julio del dos mil veintidds. Ante M{, DAVID ERNESTQ PEREZ
BELTRAN, Notario del domicilio de. Cepartamento de , comparece
por una parte el JOSE ERNESTO MUNOZ CARRANZA, de ~ afios de
edad, de este domicilic, a quien conozco e identifico por medio de su

Documente Unico de identidad nimero
dentificacion Tributaria

actuando en su calidad

7

de DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, gue se puede
llarnar “El Fondo o FONAVIPO”; Institucion Publica, de crédito, de cardcter autdnomo, de este
domiciiio, con Nomero de ldentificacion Tributaria cero seiscientos catorce —cero ochenta
mit sefscientos noventa y dos-clento cuatro-cere, cuya personeria Doy Fe de ser legitima y
suficiente, de acuerdo a lo siguiente: A} La Ley del Fondo Nacionzl de Vivienda Popular,
contenida en Decreto Legislativo nUmero doscientos cincuenta y ocho, de fecha veintiocho
de mayce de mil novecientos noventa y dos, pubticado en el Diario Cficial némero ciento
cuatro, tomo trescientos guince, de fecha ocho de junio del mismo afio, en cuyo articulo
dieciocho estatuye que correspondera al Presidente de la junta Directiva y al Director
Ejecutivo, en forma conjunta o separada, ejercer |z representacion legal del Fondo, y articuio
catorce de la misma Ley que en su literal “C” dispone que es atribucién de la Junta Directiva,
nombrar al Director Ejacutivo del Fondo; B) Acuerdo de la Junta Directiva del Fondo, nimero
seis mil seiscientos setenta pleca ochocientos trece, de Acta nimero ochocientos trece pleca
ochociantos treinta y ocho pleca doce pieca dos mii doce, de sesion celebrada el dieciocho
de diciernbre de dos mil dece, per medio del cual se nombra al Ingeniero JOSE ERNESTO
MURNQGZ CARRANZA, como Directer Ejecutivo del Fonde por tiempo indefinido, a partir del
dia ocho de enero de dos mil trece; por lo que se encuentra facultade para otorgar actos
como el presente; y por la otra parte comparece OSCAR ALBERTO UMANA GARCIA, de
afios de edad, del domicilic de , Departamento de

a quien no conozco pero identifico por medio de su Bocumento Unico de Identidad
Nimero ‘=s; actuazndo en nombre y Representante
Legal de Ja Empresa de persona natural, que se dencmina QSCAR ALBERTO UMARNA GARCIA,
cuya actividad econdmica, es Actividades Auxiliares de La Intermediacién Financiera NCP, del
Domicilio de Guazapa, Departamentc de San Salvador, con nimerc de Registro (NCR) dos

y con numero de Identificacion Tributaria



, personerfa que doy fe de ser
legitima y suficiente por haber tenido a la vista la siguiente documentacion debidamente
certificada por Notario: a) Copia Certificada de la Solicitud de Matricula de Empresa y
Registro Locales, Sucursales o de Agencias de Personas Naturales, e incorporacion del texto
integro de la Empresa OSCAR ALBERTO UMARNA GARCIA, otorgada en esta ciudad el dia
veintinueve de noviembre del afio dos mil veintidés, inscrita al nimero SESENTA Y NUEVE del
Libro CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS, de asiento de matriculas de Empresas, de Folio
ciento treinta y nueve al Folio ciento cuarenta, de fecha de inscripcion el dia trece de
diciembre del afio dos mil veintiuno; y a quien en lo sucesivo se le denominara “EL
Contratista”; y en el caracter en que comparecen ME DICEN: Que han convenido en celebrar
el anterior Contrato por Libre Gestion, expresandome que reconocen el contenido y las
obligaciones del referido documento por ser su declaracion de voluntad, y se regird por las
disposiciones de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica y su

Reglamento vy las siguientes clausulas: “""""”CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS

CONTRACTUALES: Los siguientes documentos que deberdn estar firmados y sellados por El

Contratante y/o Contratista segin corresponda, se consideran parte integral del presente
Contrato y seran interpretados en forma conjunta con el contrato mismo, términos de
referencia, asi como las adiciones emitidas por el contratante, a los documentos de
contratacion, correspondencia emitida por el contratante, con acuse de recibido del
contratista, documentos de oferta técnica y econdmica, actas de recepcidn, las garantias
establecidas en los términos de referencia, modificaciones al contrato. Estos documentos son
complementarios entre si, en caso de haber discrepancia entre los documentos
contractuales, prevalecera lo dispuesto en el contrato o lo que mejor convenga al

contratante. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATQO: El objeto del presente contrato

es establecer y regular las relaciones, derechos y obligaciones de las partes en cuanto a la
“CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA EL AVALUO DE INMUEBLES PARA
GARANTIA DE USUARIOS FINALES CREDITOS DE FONAVIPQ”, con el objeto de Realizar el
proceso de Contratacién de cuatro (4) profesionales, contratados para las zonas geogréficas
occidental, central, paracentral y oriental del pais, quienes proporcionen el servicio de avalto

de inmuebles para usuarios finales de FONAVIPO. CLAUSULA TERCERA: ALCANCE DE LOS

SERVICIOS: El alcance respecto a las responsabilidades del contratista, y en tal su calidad

cumplira con las especificaciones técnicas siguientes: 1 REQUERIMIENTOS DE FONAVIPO

PARA INFORME DE AVALUQS: El Informe de vallo a presentar a FONAVIPO serd en Formato




Libre, siempre y cuando cumpla con las Normas Técnicas para el registro de Peﬁtos
Valuadores y sus obligaciones profesionales NRP 27. Juntc a este informe pericial, es
obligatorio presentar el Informe Resumen del Vallo, formato anexo a estos términos de
referencia. Ef contenido del Informe de vallo deberd incluir los aspectos siguientes: 1.1
ENTORNO. Deberd detallarse en el informe los siguientes aspectos relacionados con el
entorno del inmueble objeto de valdo. 1.1.1 Ubicacidn Geogréfica del Inmueble. El perito
vatuador entregard como anexe a su informe un esquema o plano de ubicacidn, en el cual
sefiatard el inmueble valuado, los accesos y las cercanias de centro comerciales y hospitales,
escuelas, oficinas publicas vy otros, aspectos positives y negativos de su ubicacion. 1.1.2
Acceso al Inmueble. Deberd describirse en el informe las vias de acceso al inmueble,
detallando el recubrimiento de la superficie de rodamiento de las calles o pasajes, de igual
forma se mencionardn las distancias a2 las calles principales o puntos importantes de
referencia (centros educativos, comerciales, estaciones de policia y otros), realizando una
evatuacidn de los impactos positives 0 negativos que estos produzcan en el precio del
inmuebie objeto de valtio. 1.1.3 Servicios Bdsicos. En el informe deberd mencionarse el
accesa gue el inmueble tiene a servicios pUblicos y privados (energia eléctrica, agua potable,
telefonia), haciendo referencia a (as distancias estimadas a los entrongues o conexiones de
éstos; o bien si existe factibilidad de que se tengan en el futuro segdn la institucion
correspondiente. 1.1.4 Desarrollo de la Zona. En el informe se incluird una breve sintesis del
desarrollo experimentado en 1os afios recientes por 1a zona donde se encuentran ubicados
los inmuebles valuados o en su defecto se mencionara que no existe, 1.1.5 Aspectos sociales.
Se detallarén todos los aspectos sociales que afectan el entorno del inmueble, enfatizando
los componentes que influyen para determinar el valor de venta recomendadc del inmueble.
(Seguridad, delincuendia, cercanfa a comunidades, etc.) 1.1.6 Acceso a transporte colectivo.
Se mencionard en el informe el tipe de transporte colective gue conduce hacia el inmueble,
indicando la nomenclatura de las rutas correspondientes v las distancias hacia las paradas
mas cercanas. 1.1.7 Vegetacidn existente en la zona. £n el caso de inmuebles mayores de 300
v? se incluird una resefia de la vegetacidn existente, considerando 4arboles fruiales,
ornamentales, cultivos v otres. 1.1.8 Otros aspectos. Deberd considerarse en el anélisis del
Inmueble ctros aspectos del enterno que afecten al inmueble, separandolos como factores
positivos (proyeccidn de calles, cultivos, centros comerciales, centros educativos, pargues,
plantas de tratamiento de aguas negras, cercania de manantiales de agua y otros}; y factores

negativos {delincuencia en ia zona, accidentes naturales que representen riesgo, basureros,

%,

WOTRRIO ©

e e el

b

C By S
. {W “/
AN 91T % %{/

BN
e



rellenos sanitarios); indicando en los casos que apligue la distancia a que se encuentran. 1.1
CONDICIONES DEL MERCADO. 1.2.1 Condicién General del Mercado Inmobiliario. El infarme
debera contemplar un apartado de las condiciones generales del mercado inmobiliario en el
pais y sobre todo en la zona de ubicacion de los inmuebles, dejando claro las principales
tendencias de los precios de los inmuebles similares al gue es objeto de evaluacion. 1.2.2
Precio de Propiedades Aledafias. Se presentard en el informe un cuadro comparativo de la
oferta y demanda de las propiedades aledafias a los inmuebles, detallando el valor de
intercambio de los mismos, anexando, si es posible, algin documento que pruebe lo
afirmado en este apartado. 1.1 TERRENOS. El contenido del informe en lo concerniente al
terreno debera considerar lo siguiente: 1.3.1. Descripcién del Inmueble. El perito debe de
incluir en su informe una descripcion del inmueble, en la cual debera registrar los
caracteristicos de su localizacion, municipio y departamento donde esta ubicado. 1.3.2. Area
del Terreno. Se deberd detallar en las medidas de campo obtenidas para el inmueble, cuando
el inmueble sea de forma regular y que su area no sea superior a 300 v2. En los casos de
inmuebles con dreas mayores, se tomardan en cuenta las medidas conforme a escritura o
plano proporcionado por FONAVIPO. Estas areas no deben de ser alteradas por ningun
motivo. Las dreas se expresaran tanto en metros cuadrados (m?), como en varas cuadradas
(v3). En los inmuebles mayores de 500 m? y cuya topografia sea pronunciadamente irregular
debera determinarse en porcentajes las areas utiles y las de proteccion. 1.3.3 Uso actual. Se
presentara un detalle del uso actual que tiene el inmueble, como también de su vocacién
(comercial, institucional, residencial, etc.) y su uso potencial futuro, de acuerdo con las
condiciones del entorno en gue se encuentra ubicado. 1.3.4. Topografia. Debe incluirse en el
informe un detalle de la topografia del inmueble que incluya los cambios de niveles conforme
a los accesos al terreno. 1.4 EDIFICACIONES. En cuanto a |as edificaciones construidas en el
terreno objeto de vallo (si existieran), el informe del perito valuador deberd detallar lo
siguiente: 1.4.1 Tipo de Construccidn. Se describira en el informe el sistema constructivo de
las edificaciones que se encuentren en el terreno objeto de valio, como también el estado
en que se encuentren debido al uso o dafios que puedan haber sufrido por factores como el
tiempo, el clima y otros eventos naturales. En los casos en que debido a la condicion de
deterioro que presenten las edificaciones sea necesaria su demolicidn, el perito deberd
consignarlo en su informe, estimando un costo aproximado. 1.4.2 Area Construida. El perito
valuador debe detallar en su informe las dreas construidas comprendidas en el inmueble

valuado, debiendo expresarlas tanto en metros cuadrados (m?), como en varas cuadradas



(v*).1.4.3. fluminacion y Ventilacidn. Se mencionard la descripcién de las entradas de °

iluminacién solar v la ventilacion natural que posee el inmueble, en caso lo amerite. 1,5
EQUIPO Y EQUIPAMIENTO, Debera detallarse en el informe e equipo y equipamiento que se
encuentren en el inmueble objeto de vallo, estableciendo su marca, modelo antigliedad,
condicion de funcionamiento y otros aspectos que incidan en su probable valor de
corpercializacion. 2. VALOR DEL INMUEBLE. EI perito valuador deberd establecer en su
informe, como todos los factores considerados anteriormente inciden en la determinacién

del valor de comercializacién recomendadoe para el inmueble. 2.1 VALOR DEL TERRENO. El

valor asignado al terreno, deberd partir de su Ubicacidn, vocacidn, entorng secial y del uso
actual,establecer en forma porcentual el impacto {depreciacion o plusvalia) que generan
cada una de las condiciones del entorno detalladas. El valor deberd expresarse en délares de
los Estados Unidos de América. En lotes a valuar de comunidades y centros urbanos, se
considerara solo el terreno sin construcciones existentes, a excepcién de cuando se soiicite.
2.2 VALOR DE LAS EDIFICACIONES. En el caso de las edificaciones, partiendo de su costo de
reposicién, el peritc deberd estimar un porcentaje de depreciacion por ia edad de
construccién v un porcentaje de depreciacién por el deterioro que presenten las
construcciones al momento del vallo. El valbr de M2 de construccion como del valor total,
se deberd expresar en ddlares de los Estados Unidos de América. En avallos a apartamentos,
se debera considerar dentro del valor de M2 de construccion, el valor del terreno y éreas
comunes del condominio. 2.3 VALOR DEL EQUIPO Y EQUIPAMIENTO. Deberd establecerse un
valor para el equipo y equipamiento con gue cuente el inmueble valuadeo, partiendo para ello
del probable valor de adquisicion y aplicando la depreciacién por el tiempo de uso y por el
estado de deterioro gue presenten. 2.4, VALOR TOTAL DEL INMUEBLE. Finalmente, &l perito
deberd presentar un cuadro donde detalle los valores parciales y totales de los terrenos,

edificaciones y equipo y equipamiento delinmueble valuado. Elinforme deberd presentar en

detalle ef Valor del Inmueble, puntuzlizando el método utilizade para determinar el valor par

Varas cuadradas de terreno v el valor final sugerido del inmueble. 3. DECLARACION JURADA.

Elinforme debera tener la DECLARACION JURADA al pie del documento, de conocer y cumphir
con las regulaciones susgritas y contenidas en las Normas Técnicas para el registro de Peritos
Valuadores vy sus obligaciones profesionales NRP 27; v que cumple con el Art. 19 de la referida
Norma, para lo cual deberédn estar inscritos en |la Superintendencia del Sistema Financiero.
FONAVIPO proporcionard la documentacion relacionada a la situacion legal, ubicacion

geografica y dimensiones del inmueble a valuar, CLAUSULA CUARTA: PLAZO DEL CONTRATO:
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El plazo de la contratacion es por el perfodo del veinte de julio al treinta y uno de diciembre
de dos mil veintidds, pudiendo prorrogarse por un periodo igual o menor al contratado,
segun lo estipulado en el Art. Ochenta y tres LACAP. ADMINISTRADOR: El responsable de
administrar el contrato suscrito sera el jefe de la Unidad de Operaciones y Proyectos de
Reconstruccion (UOPR), cuyo nombre sera proporcionado al contratista, posterior a la firma
del contrato. Segin el Art. 82 LACAP, las condiciones para la administracion del contrato, sin
limitarse a éstas son: a. Verificar el cumplimiento de las cldusulas contractuales; asi como en
los procesos de libre gestion, el cumplimiento de lo establecido en las érdenes de compra o
contratos; b. Elaborar oportunamente los informes de avance dela ejecucion de los contratos
e informar de ello tanto a la UACI como a la Unidad responsable de efectuar los pagos o en
su defecto reportar los incumplimientos; c. Informar a la UACI, a efecto de que se gestione el
informe al Titular para iniciar el procedimiento de aplicacién de las sanciones a los
contratistas, por los incumplimientos de sus obligaciones; d. Conformar y mantener
actualizado el expediente del seguimiento de la ejecucién de la contratacion de tal manera
que esté conformado por el conjunto de documentos necesarios que sustenten las acciones
realizadas desde que se emite la orden de inicio hasta la recepcion final; e. Elaborar y suscribir
conjuntamente con el contratista, las actas de recepcion total o parcial de las adquisiciones
0 contrataciones de obras, bienes y servicios, de conformidad a lo establecido en el
Reglamento de esta Ley; f. Remitir a la UACI en un plazo maximo de tres dias habiles
posteriores a la recepcidén de las obras, bienes y servicios, en cuyos contratos no existan
incumplimientos, el acta respectiva; a fin de que ésta proceda a devolver al contratista las
garantias correspondientes; g. Gestionar ante la UACI las drdenes de cambio o
modificaciones a los contratos, una vez identificada tal necesidad; h. Gestionar los reclamos
al contratista relacionados con fallas o desperfectos en obras, bienes o servicios, durante el
perfodo de vigencia de las garantias de buena obra, buen servicio, funcionamiento o calidad
de bienes, e informar a la UACI de los incumplimientos en caso de no ser atendidos en los
términos pactados; asi como informar a la UACI sobre el vencimiento de las misma para que
esta proceda a su devolucién en un periodo no mayor de ocho dias habiles; i. Cualquier otra
responsabilidad que establezca esta Ley, su Reglamento y el Contrato. PRORROGA: Para
prorrogar el contrato, el Administrador del mismo debe comprobar que existe la necesidad
de continuar con los servicios y gue se cuenta con disponibilidad presupuestaria para honrar
el pago del periodo prorrogado. La prorroga debera tramitarse a través de la UACI, con al

menos ocho dias calendario previo a la finalizacidn del contrato o finalizacion de labores de



FONAVPO en el mes de diciembre. CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: A) O _,f;
‘\:‘. ’*-%“UEL-,\'C\EJ) ‘-"_"‘, 4
PRECIO: El Contratante pagara al contratista por la prestacion de los servicios hasta la suma %ﬁg&ﬁ?f

de VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$20,000.00), el pago
mensual, estard basado en la cantidad mensual de avalGos requeridos y realizados. Precio
gue incluye el Impuesto z la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios (IVA),
por estar registrado el contratista como contribuyente, monto financiado con Fondos
Propios, A) FORMA DE PAGQ: Se pagard mediante sels (6) cuotas, una por cada mes de
servicio y el tramite iniciard contra la presentacion de las factura vy acta de recepcidn del
servicio, firmada por el administrador de contrato y el representante del contratista. No se
realizardn pagos por servicios no prestados o si el contratista fiene requisitos de los

instrumentos de contratacion, pendientes de cumplir. CLAUSULA SEXTA: GARANTIA: El

Contratista dispondra de cince (5) dias hébiles, posteriores a recibir formalizado el contrato
para la presentacién en ia UACI de la garantia de cumplimiento de contrato, consistente en
un pagaré (segln anexo No. 5} por un monto equivalente al 10% del monto contratado vy la
vigencia de la garantia comenzard a surtir efectos en la misma fecha en que el referido
contrato entre en vigor, es decir la fecha de suscripcidn del mismo, continuando su vigencia
durante todo el tiempo que este el mencionado contrato v sus prérrogas si las hubiere,
debiendo ser firmado de manera simultdnea al contrato. La no presentacion de la garantia
en los plazos establecidos, conllevara ias sanciones legales correspendientes de acuerdo a la

ley. CLAUSULA SEPTIMA: LUGAR, NUMERO Y TIEMPO DE ENTREGAS DE INFORMES Y CREDITO

SOLICITADO: LUGAR DE ENTREGA: Edificio FONAVIPO, Alameda Juan Pablo il, Entre treinta y
siete y treinta y nueve Avenida Norte, San Salvador. NUMERO DE ENTREGAS: De acuerdo 2
necesidad durante la vigencia del contrato. CREDITO SOLICITADO: Minimo Veinte (20} dfas
calendaric, a partir de la emisidn del Quedan respectivo; tomar en cuenta que si la oferta
especifica un periodo menor al seticitado, el sistema lo tomard comao incumplimiento al
evaluar, a menos que el evaluador justifique con al menos una razdn de peso. TIEMPO DE
ENTREGA: La entrega de los avallos no deberé exceder de cinco (5) dias habiles, posteriores

a la solicitud realizada por el Administrador de Contrato. CLAUSULA OCTAVA: TERMINACION

DEL CONTRATO: El contratante podréd dar por terminado el contrato, sin responsabilidad
alguna de su parte: a) La mora de la contratista en el cumplimiento de los plazes o de
cualquier obligacién contractual; v b) Por comin acuerdo de ambas partes. CLAUSULA

NOVENA: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO: La penalizacion en el incumplimiento de las

obligaciones contractuales, se hard de conformidad a lo establecido en el articulo ochentay



cinco, de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica. CLAUSULA

DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Para efectos del contrato, toda controversia gque

surgiere entre “el contratante “y “el contratista”, podrd ser sometida: a) ARREGLO DIRECTO:
Las partes contratantes procuraran solucionar las diferencias a través de sus representantes
y delegados especialmente acreditados, dejande constancia escrita en acta de los puntos
controvertidos y de las soluciones en su caso; y b) ARBITRAJE: Después de haber intentado
el arreglo directo y no haberse logrado solucidn a las diferencias, previa aceptacion de las
partes, se podra recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en las disposiciones

pertinentes de la ley de Conciliacién, Mediacidn y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.:

MODIFICACIONES AL CONTRATO: Este contrato podra ser modificado en el marco legal, por
acuerdo escrito entre las partes. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: JURISDICCION: Para los

efectos legales de este contrato, las partes contratantes sefialamos esta ciudad como
domicilio especial, a cuyos tribunales se someten expresamente, aceptando desde va la
contratista al depositario judicial de sus bienes que propusiere el contratante y a quien exime

de rendir fianza. CLAUSULA DECIMA TERCERA: NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las

partes deberan hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su recepcion en las
direcciones que a continuacién indica: Para el Contratante: Alameda Juan Pablo Segundo,
entre treinta y siete y treinta y nueve Avenida Norte, edificio FONAVIPO, San Salvador.
Teléfonos: dos cinco cero uno-ocho ocho-ocho ocho. Para el Contratista:
umero i
Municipio de . Departamento de . Teleéfono:
. Las partes contratantes podran cambiar direccidn, quedando en
este caso, cada una de ellas, obligadas a notificarle por escrito a la otra, mientras tanto la

Ultima notificacion sera la valida para los efectos legales. CLAUSULA DECIMA CUARTA:

CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualguier informacion intercambiada,

facilitada o creada entre ellas en el transcurso de ejecucidn de este contrato, serd mantenida
en estricta confidencialidad. La parte receptora de la informacion mantendra
confidencialidad y evitara revelarla a toda persona que no sea empleado o subcontratante
autorizado salvo que: a) la parte receptora tenga evidencia que conoce previamente la
informacion recibida; b) la informacion recibida sea del dominio publico; ¢) la informacion
recibida proceda de un tercero que no exija confidencialidad. La parte receptora de la
informacion se responsabilizard de que sus empleados se sujeten a las limitaciones

establecidas. El incumplimiento a esta clausula sera causal de terminacion del contrato de



INFANTIL: Si durante la ejecucion del contrate se comprobare per la Direccién General de
inspeccién de Trabajo del Ministerio de Trabajo v Previsidn Social, incumplimiento por parte
del Supervisor a la normativa gue prohibe el trabajo infantil v de proteccion de la perscna
adolescente trabajadora, se deberd tramitar el procedimiento sanclonatorio que dispone el
articulo cienfo sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante la
ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacidn en el articulo
ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a fa invocacién de hechos
falsos para obtener fa adjudicacién de la contratacion. Se entenderad por comprobade el
incumplimiento a la normativa por parte de la Direccién General de Inspeccion de Trabajo, si
durante el tramite de re inspeccién se determina que hubo subsanacién por haber cometido
una infraccion, o por el contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en este
Gltimo caso debera finalizar el procedimiento para conocer ta resclucidn final. DECIMA

SEXTA: RESPONSABILIDAD SOCIAL DE LA CONTRATISTA: Seran por cuenta det Contratista las

retenciones v pagos de las cuotas de Seguro Social y AF.P. de cada uno de los empleados
asignados a la Institucién; asi como también el pago de todas las demds prestaciones sociales
y laborales establecidas por las leyes del Pais y a inversidn en el desarrollo sus competencias,
guedando a discrecidn del Administrador de Contrate, requearir en cualauier momento de la
vigencia del contrato, la evidencia de cumplimiento. """, ¥ YO, £l suscrito Notario DOY FE:
Que las firmas que calzan el documento gue antecede, son auténticas por haberlas puesto a
mi presencia por los comparecientes a quienes expliqué los efectes legales de esta Acta
Notarizt, que consta de nueve folios Utiles, y lefda que les fue por mi integramente en un sdlo
acto, manifiestan que esta redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y

firmamos. DOY FE.
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