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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA CORPORACION SALVADORENA DE TURISMO Y
LA AUTORIDAD MARITIMA PORTUARIA DE UN
LOCAL UBICADO EN EL COMPLEJO TURISTICO DEL PUERTO DE LA LIBERTAD.
(LOCAL 8 ala "“B")
ANO 2014

NOSOTROS: JOSE NAPOLEON DUARTE DURAN, mayor de edad, licenciado en Economia, del
domicilio de San Salvador, portador de mi Documento Unico de Identidad NUmero cero dos
millones sefenta y cuairo mil seiscientos freinta y dos — cinco; actuando en Nombre. y
Representacion en mi cardcter de Director Presidente de la Junta Directiva de la CORPORACION
SALVADORENA DE TURISMO, que se puede abreviar *'CORSATUR", Institucién Oficial Auténoma del
domicilio de San Salvador, que en el curso de este Contraio serd referida como "LA CONTRATANTE"
o "CORSATUR"™; v por ofra parte y JUAN JOSE LUIS GIAMMATTEI FERNANDEZ, de cuarenta y cinco
afios de edad, Ingeniero Industrial, del domicilioc de Anfiguo Cuscatldn, a quien no conozco pero
identifico por medio de su Documento Unico de Idenfidad Numero cero cero seiscientos sesenta y
fres mil ochenta vy seis - uno, actuando en Nombre y Representacién en mi cardcter de Director
Fiecutivo, del Consejo Directlivo de la Autoridad Maritima Portuaria, que en el transcurso de este
instrumento podrd denominarse “la Arrendataria™ o "AMP", por el presente acto convenimos en
celebrar -y en efecto celebramos- el presenie CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de un local ubicado
en el Complejo Turistico Puerto de La Libertad, que estard regido por las Clausulas siguientes:
PRIMERA:
DEFINICIONES Y ABREVIATURAS: |

Las siguientes palabras o términos que se utilizan en el presente Instrumento, o en los demds que
estén infimamente vinculados con el mismo, fendrdn los significados que a confinuacion se
expresan: ABANDONO: Se entenderd que se configura el abandono del local cuando la
Arrendataria no utilice el mismo por mas de diez dias hdbiles conforme al objeio Contractual:
ARBITRAJE"; Es un mecanismo por medio del cual las partes involucradas en un conflicto de
caracter transigible, difieren su solucién a un fribunal arbitral, el cual estard investido de la facultad
de pronunciar una decisién denominada laudo arbifral; ARBITRAJE EN DERECHO: Es aquel en el cual
los arbitros fundamentan su decision en el derecho positivo vigente; ARRENDAMIENTO: Es aquel en
virtud del cual CORSATUR se obliga a dar temporalmente a la Arrendataria el uso y goce del local
por el plazo determinado a cambic del pago del precio a través de un canon mensudl;
ARRENDATARIA: persona que acepta y toma el amendamiento; ARREGLO DIRECTO: es el mecanismo
alternativo por medio del cual CORSATUR y la Arrendataria solucionarén sus conflictos por si mismas,
sin la intervencién de un tercero; CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Scon aquellos evenios
imprevistos a los que no es posible resistir, que causen un retraso o incumplimiento de las
obligaciones adquiridas por el contrato emanado del presente proceso. Sin ser taxativo, serdn

considerados como caso fortuito o fuerza mayor, los siguientes eventos: guerra, desordenes




pUblicos, huelgas, sabotgje, insurreccion, rebelidn, inundacién, huracanes, terremotos y ofros -
desastres naturales o causados por el hombre, explosiones o fuego; CORSATUR: Cofporacion
Salvadorena dé Turismo; ESPACIO: Es el drea fisica otorgada por CORSATUR para explotar un
determinado negocio en el CTPLL; LAS PARTES: Se refiere a CORSATUR vy a la Arrendataria; LOCAL: Es
el darea fisica (con infraestructura) oforgada por CORSATUR a la Arendataria para un plazo
determinado; NEGLIGENCIA: Es la omision de la diligencia o cuidado en el manejo del negocio, en
los relaciones con las personas y en manejo o custodia de las cosas. Falta de aplicacién y de
atencidén. Olvido de drdenes o precauciones.
 SEGUNDA:
OBJETO DEL CONTRATO,

El objeto del presente Contrato es el arrendamiento del local nimero ocho ubicado en el dla "B
segundo nivel del Edificio Administrativo del Complejo Turistico del Puerto de La Libertad, para lo
cual CORSATUR le oforga en arrendamienio local identificado anteriormente cuya extensidn
superficial es de VEINTION METROS CUADRADOS.

TERCERA:

_ PRECIO Y FORMA DE PAGO.

I} La Arrendataria se obliga a cancelar a CORSATUR el precio del presente Conirato por el locadl
antes descrito, por el rhon?o total de DOS MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA ($ 2,520.00), pagaderos a fravés de un canon mensual de DOSCIENTOS DIEZ DOLARES
DE LOS. ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, ($ 210.00) incluyendo el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles v a la Prestacion de Serviéios, {IVA), pagaderos en forma mensual, anficipada, fija y
sucesiva, los pagos seran efectuados diez dias hdbiles luego de enviar las facturas que
correspondan‘poro cada uno de los meses comprendidos en el plazo de esie contrato de
arrendamiento.-El importe del presente contrato se hard con aplicacion al presupuesio de la AMP
2014-fondos propios.

CUARTA:

EQUIPAMIENTO, DISTRIBUCION Y USO DEL LOCAL.

1) La Arrendataria destinard el local arrendado para instalar las Oficinas de Ia Delegacidn Local de
la Autoridad Maritima Porfuaria en el Puerto de La Libertad. B! equipo y mobiliario del referido local
serd suministrado e instalado por la Arrendataria o su propio costo; I} La Arendataria deberd
adecuarse a la politica de disefio y estética de locales v espacios comerciales del Complejo

Turistico del Puerto de Lo Libertad.
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QUINTA:
OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA.

La arendataria pagard a promrata los servicios de energia eléchica vy c::gud potable, que
mensualmente se consuma y se compromefe a gestionar @ conexion de dichos servicios
inmediatamente sea nofificado por CORSATUR. La AMP confratard directamente y a su nombre el
servicio de teléfono y similares, los cuales pagard oportuna vy totalmente desde la fecha en que
comience el arendamiento hasia su finalizacion.

SEXTA:

PLAZO DEL CONTRATO.

I) El plazo del presente Confrato es del uno de enero al freinta y uno de diciembre de dos mil
catorce; 1) Dicho plazo podrd prorogarse en las condiciones que CORSATUR determine, previo
acuerdo con la Arrendataria; y ) El arendamiento del local que se ha dado es de cardcter
temporal; por lo fanfo, cuando CORSATUR lo requiera para cuglquier otro fin debidamente
justificado por la Junia Directiva, la Arrendataria deberd proceder a desccupario dentro de [os
freinta dias siguientes a la nofificacion escrita que le sea remitida por parte del Gerente General, sin
que por ello exista compromiso alguno por parte de CORSATUR de otorgarle un nuevo o local.

SEPTIMA:

INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS.

1) Sin la previa aprobacidn escrita de CORSATUR, la Arrendataria no podrd instalar, mantener,. ni
exhibir rétulos, carteles u otros similares dentro o fuera del local que le fuere asignado. Una vez
permifido lo anterior, su uso quedard sujeto a las regulaciones establecidas por CORSATUR en el
Complejo Turistico del Puerto de La Libertad y demds leyes u ordenanzas aplicables; y, 1} Cuando la
Arrendataria contravenga lo dispuesto en el apartado anterior y reciba aviso o noftificacion por
escritc de parte de CORSATUR, deberd réﬂror, borrar o cubrir con pintura a satisfaccién de la
Propietaria, fodos y cada uno de los rotulos, carteles u otros similares instalados o éxhibidos; vy en .
caso que la Arrendataria no cumpliere dicha exigencia, CORSATUR podrd llevar a cabo el trabajo
necesario y la Arrendataria reembolsard de inmediato a ésta, el costo de la labor realizada.

OCTAVA:

RESTRICCIONES EN EL USO DEL LOCAL.

£l uso del local asignado a la Arendataria estard sujeto, de su parte, al cumplimiento de las
Regulaciones cque CORSATUR,. establezca poro’ el Complejo Turistico. En tal sentido, quedda
entendido que la Arrendataria estard sujeta o las siguientes restricciones en el uso del local, en la

forma que sigue: 1) CORSATUR, previo aviso a la Arrendataria, o de manera inmediata en casos de

- fuerza mayor o caso foriuito, podrd relocdlizar, cerrar o solicitar el cierre temporal o permanente de

cualquier drea dentro del Complejo. En tales supuestos, la Arendataria exime desde ya a I
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CORSATUR de todos y cada uno de los reclamos, demandas o acciones que pudiere tener en su »
confra y que provengan del cierre de las referidas dreas. En todo caso, si se fratara de cierres
temporales la Arrendataria podra requerir a CORSATUR que se dé por terminado el Contrato sin
responsabilidad para las partes, siempre y cuando no esté de acuerdo en esperar la reapertura
. correspondiente. El cierre permanente dard lugar a rescindir el Contrato, sin responsabilidad para
las partes; 1) La Arendataria no podrd ejecutar actividad alguna, ni permitir interferencias que
afecten el normal desarrollo de las diferentes actividades del Complejo Turistico en el local
asignado. Tampoco podrd interferir en el buen funcionamiento o el acceso a los sistemas de
drengje, alcantarillas, acueductos, comunicaciones, proteccion contra incendio, y cualquier otro
sisterna instalado para el normal desarrollo de las operaciones del Complejo; lll) La Arrendataria no
podrd realizar ni permitir acto alguno, que invalide o esté en conflicto con alguna Pdliza de Seguros
que cubra cualquier drea o actividad del Complejo, o que constituyere una situacién adicional
que aumente los riesgos normalmente relacionados con las operaciones permitidas por este
Conirafo. En tal sentido, si la Arendataria no cumple con toda disposicion establecida por la
Propietaria y por causa de ello los costos de los seguros en el Complejo fueren mds elevados de lo
que son ordinariamente, la Arrendataria, a su opcidn, podrd, (i} proporcionar las Pélizas de Seguro
equivalentes, aprobadas por CORSATUR, o (i) le pagard a ésta el incremento en los costos de las
primas originados por su incumplimiento; IV) La Arrendataria llevard a cabo el manienimiento de
sus equipos en el local y de acuerdo a las regulaciones que CORSATUR dicte para ese efecto; y, V)
CORSATUR, por medio de sus funcionarios, empleados, agentes, representantes, Arrendatarias y/o
suministrantes de servicios u ofros, fendrd pleno derecho para entrar en el local asignado a la
Arrendataria, con el objeto de inspeccionar o realizar en ella cualquier acto de los que la
Propietaria estuviere faculiada a realizar, por disposicion de la Ley, de sus propias regulaciones, o
‘por el presente Contrato; todo ello, previa coordinacién con la Arrendataria, quien haga sus veces,
o la persona encargada gque se encontrare al momento de la inspeccion.
NOVENA:
DESARROLLO DE PROYECTOS CONSTRUCTIVOS POR PARTE DE CORSATUR

En caso que CORSATUR durante la vigencia del presente confrato, desarrolle proyectos
constructivos que afecten el drea o local objeto del presente arendamiento, CORSATUR podrd
modificar o dar por ferminado unilateralmente el Contrato de arrendamiento, sin obligacion para la
Arrendlante de reubicar, u otorgar un nuevo espacio o locadl, lo cual serd comunicado con treintg

dias de antfelacion.
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DECIMA:
OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA.
Son obligaciones de la Arrendataria: 1) Supervisar la conducta de sus empleados y exigir a su
personal el uso de uniformes vy, portar camé u otros medios equivalentes de identificacion; H)
Mantener todos sus equipos, mobiliario, accesorios, y demds instalaciones en buen estado de
funcionamiento, asi como redlizar en los mismos, las reparaciones, reposiciones, vy pinturas
requeridas en razén de la calidad y demds caracteristicas de sus materiales; 1) Proporcionar vy
mantener en buen estado todo el equipo de seguridad y de proteccion contra incendios de la
clase v naturdleza que le fueren requeridos en razdn de la indole de sus operaciones, o por
disposicion de cualquier Ley, Reglamento, u Ordenanza, emitidas por las autoridades competentes;
IV} Establecer las medidas de control necesarias pc:rd garantizar la seguridad en el drea que le
fuere asignada; V) Depositar los desperdicios de basura v demds maferiales de desecho, en los
recipientes y lugares establecidos por CORSATUR para tal efecte.
DECIMA PRIMERA:
ACATAMIENTO OBLIGATORIO DE NORMATIVA Y REGULACIONES.

Queda convenido gue cuando por razones de seguridad o mejora- CORSATUR requiera hacer
inversiones extraordinarias dentro de las areas arrendadas y que son propiedad de CORSATUR, las
cudles conlleven a cumplir con normas y esténdares nacionales ¢ internacionales, habrd
mocii.fic:clciones en el presente contrato, las cuales serdn debidamente justificadas.

DECIMA SEGUNDA:

CUIDADO, MANTENIMIENTO Y REPARACION DEL
LOCAL Y EQUIPOS DE LA ARRENDATARIA.

La Arrendataria queda obligada, por si o mediante contratacidn con terceros, a: 1) Mantener y
reparar pisos, paredes, columnas, dire acondicionado; persileria- de aluminio, paneles de vidrio y
cielo falso, en caso que aplique, dentro de las instalaciones arrendadas; I} Mantener todos los
equipos, mobiliario y accesorios, de su propiedad, en buen estado de funcionamiento, asi como
redlizar en los mismos las reparaciones y reposiciones que fueren necesarias, de acuerdo g las
politicas CORSATUR.

DECIMA TERCERA:

MODIFICACION O AMPLIACION DEL LOCAL ASIGNADO.

La Arrendataria, previa aprobacion escriia de CORSATUR podréd efectuar mejoras al local

arrendado las mejoras permanentes efectuadas en las instalaciones asignadas a la Arrendataria vy

que no pueden ser removidas sin causar dafio a dichas instalaciones, pasardn a ser propiedad de

CORSATUR o la terminacion del presente Contrato, sin que ésta deba pagar por las mismas, salvo



que la Arrendataria se comprometa a reparar los dafios causados por la remocidn a satisfaccidn -
de CORSATUR.
DECIMA CUARTA:
CERTIFICADO, LICENCIAS Y PERMISOS.

La Amrrendataria queda obligada o obtener por su propia cuenta y costo todas las Licencias,
Franquicias, Certificados y Permisos, qué sean requeridos por CORSATUR v por cudlguier autoridad
gubernamental, a fin de efectuar las operaciones y actividades propias del Arrendamiento,
DECIMA QUINTA:
MANTENIMIENTO DEL LOCAL ASIGNADO.

CORSATUR serd responsable de cormegir cualquier deficiencia estructural que ocurra en el local

asignado d la Arrendataria vy pr'oveerc’: rmantenimiento del sistema central de gire acondicionado;
sin embargo, si dicha deficiencia ocurriere por negligencia imputable o la Arrendataria, serd por
cuentd y riesgo de ésta la coreccidon y gastos de la misma, todo a entera satisfaccion de
CORSATUR v dentro del plazo que ésta establezca. En caso gue la Arendataria no efectde las
reparaciones seguin se exige, la Amrendante efectuard dichas reparaciones y la Arendataria le
reembolsard a ésta los gastos incurridos.
DECIMA SEXTA:
INDEMNIZACION Y RELEVO DE RESPONSABILIDAD.
1) La Arrendataria indemnizaréd y relevard a CORSATUR de toda responsabilidad v riesgo, asi como
de los gastos que surjan de los mismos y que puedan ser imputados a CORSATUR, sea por ley, o
porque provengan de lesiones a personas, incluyendo muerfes v dafios a la propiedad, y sus
consecuencias, siempre y cuando diéhos afectaciones hayan sido causadas por las operaciones o
actividades de’ la Arrendaiaria en el Complejo; i) Queda igualmente convenido que la
Arrendataria deberd indemnizar a CORSATUR por cualquier pérdida o dafos causados en bienes
propiedad de CORSATUR, por los cuales la Arrendante pudiera ser responsable, ya sea por actos u
omisiones de la Arrendataria, o de sus representantes, empleados, o agenies, o cuando la pérdida
o el dano que surja de dichos actos u omisiones sean el resultado de la negligencia, descuido,
vialacion de regulaciones, actos u omisiones ilicitos de cualesquiera de dichas personas.
DECIMA SEPTIMA:
MODIFICACIONES DEL CONTRATO.

CORSATUR y la Amendataria podrén modificar el presente Conirato, por medio de Instumentos
debidamente autorizados por ambas parfes, numerados en forma correlativa, v suscritos por el
Representante Legal de la Arendataria, o Apoderado debidamente acreditado, y la persona
autorizada para ello por la Junta Directiva de CORSATUR. Dichas modificaciones formaran parte

in?egrcnte del presente Contrato, y por tanto seran de estricto cumplimiento para los Contratantes,
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DECIMA OCTAVA:
TERMINACION DEL CONTRATO POR CORSATUR.

Sin perjuicio de las ofras causales de terminacion de Confrato mencionadas en el texto del
presente Instrumento, v de cualquier oiro derecho o recurso de que disponga la Amendataria, la
Propietaria procederd a dar por terminado el presente Contrato, sin ninguna responsabilidad para
la CORSATUR, v sin necesidad de accién judicial, pudiendo otorgar a terceros el Arrendamiento
objeto de este instrumento, en los casos siguientes, que se considerardn causales de terminaciéon de
Contrato: 1) Si la Arrendataria durante la ejecucién del presente Contrato, no presenta la
documentacién que CORSATUR le requiera, con el propdsito de verificar la legalidad de sus
operaciones dentro de lds instalaciones Complejo, en el plazo indicado por CORSATUR. 1) Por
abandono del negocio por parte de la Arendataria por més de diez dias hdbiles; 1) Si la
Arrendataria fuere declarada en quiebra o hiciese cesidon general de sus bienes; 1V) En caso que la
Arrendataria, sin previo consentimiento escrito de CORSATUR, cediese a otra persona, nalural o

juridica, los derechos y obligaciones contenidos en el presente Contrato; V) Si recayere embargo o

. cualquiera otra clase de resolucidn judicial en la que resultaren afectades, todo o parte de los

equipos, mobiliario, instalaciones y demds bienes propiedad de la Arendataria afectos al Contrato;
VI S para cumplir con las obligaciones confractuales, ia Arendataria violare o desobedeciere las .
Leyes, Reglamentos u Ordenanzas de la Repudblica v si no corrigiere las mismas dentro de un plazo
no mayor de quince dias de lo nofificacién hecha por el Arendante; v, V) Ademds, el Contrato
podrd darse por terminado, sin responsabilidad para CORSATUR, como consecuencia de los
resultados que arroje cualquier modificacién o ampliacién al Edificio Administrativo del Complejo
Turistico del Puerto de La Libertad, la Arrendante podrd reservarse el derecho de relocalizar, o
cetrar temporal o permanentemente cualquier drea del Complejo. El cierre permanente dard
lugar a rescindir el Conirato sin responsabilidad para las partes, lo cual se nofificard al menos con
sesenta dias de anticipacion. '
DECIMA NOVENA:
FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO.

No se considerard que las partes hayan incumplido las obligaciones del presente Contrato, si fales

incumplimientos derivan o son consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o caso fortuito.
VIGESIMA:
RECURSOS DE LA ARRENDATARIA-CONTRA RESOLUCIONES DE CORSATUR.
I} La Arrendataria tendrd derecho a recurir ante la Junta Directiva de CORSATUR, en caso de
considerar improcedente cualquier resolucién de la Administracion de CORSATUR, relacionada con
la terminacidn del Confrato o cen la violacion de los términos y condiciones del mismo. Il) B recurso

cormespondiente, junto con todas las pruebas vy argumentos que ta Arrendataria estime perfinentes,



deberd ser interpuesto dentro de los diez dias siguientes al de la nofificacidén respectiva; Ill) La
resolucion que la Junta Directiva emita respecto del asunto plonteado serd definitiva ante
CORSATUR. _
VIGESIMA PRIMERA:
CONTROVERSIAS ENTRE LA ARRENDATARIA'Y OTRAS
ARRENDATARIAS Y/O CONTRATISTAS EN EL COMPLEJO.
En el caso de surgir cualquier conflicto entre la Arrendataria v otros Arendatarios de Servicios en el
Complejo, relacionado con la determinaciéon de los derechos, dicances y limitaciones gue
comesponden a cada Arrendataria en las Instalaciones del Edificio Administrativo, CORSATUR
dirimirG la pugna existente determinando lo que a cada uno coiresponda, v la resolucidn que ésta
provea, serd final y no admitird ningtin recurso,
VIGESIMA SEGUNDA:
TERMINACION DEL CONTRATO POR LA ARRENDATARIA.

Si durante la vigencia del presente Contrato, la Arrendataria decidiera no continuar con el mismo, Y
no lo hiciere saber a CORSATUR, con al menos guince dias de anticipacién, se le cobrard NOVENTA
DI'AS de arendamiento adicionales, contados a partir de la fecha de desocupacién del local; no
obstante, si el tiempo faltante para la terminacién del Conirato fuere menor, se cobrard el tiempo
restante hasta la terminacién del mismo. En caso de mora en los pagos, se aplicard el DOS POR
CIENTO (2%) de interés mensual.
VIGESIMA TERCERA:
CASO DE MORA.

Queda especialmente aceptado por parte de la Arendataria que en caso de mora en el pago de
cudlesquiera de las cantfidades de dinero comrrespondientes al presente Contrato, el plazo del
mismo se entenderd caducado, y la Propietaria tendrd derecho a exigir a la Arrendataria el pago
total del Contrato, asi como la inmediata desocupacién del local asignado, sin necesidad de
reéguerimien’ro de pago, ni diligencia judicial ¢ administrativa al respecto, pudiendo CORSATUR
cobrar gjecutivamente las sumas adeudadas, siempre y cuando se hayan remitido oportunamente
la factura mensual emitida dentro de cada uno de los meses que comprenden el arrendamiento.

' VIGESIMA CUARTA:

SOLUCION DE CONFLICTOS Y ARBITRAJE.

I} Cualquier duda o discrepancia que surja entre las partes con motivo de la vigencia del presente

Contrato, de su interpretacién, o de su ejecucion, serd sometida a los representantes de las partes
que discutirdn su resolucidon amistosamente; I} En el caso en que la controversia no pueda ser
resuelta por medio del arreglo direcio entre las partes, en un plazo de treinta dias calendario, la

misma sera sometida a arbitrgje de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Conciliacion,
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Mediacién y Arbitrgje, con las siguientes reglas: [a) el lugar del arbitraje serd la ciuddd de San
Salvador, en donde se i[evarén'q cabo las sesiones arbitrales, los‘cudienc_ids y cudlquier ofra
diligencia del arbitrgje, salvo que |as Partes estipulen oTro.Iugar: (o) el arbitraje serd en derecho; (c)
el lengugje utillizado en el drbi’rrc:je ser& el castellano; (d) cuando la coniko_versicx seq de mayor
cuantia de conformidad con la Ley, el ndmero de drbitros serd de tres, cada Parte designard uno y
el tercero serd desi'ghodo por los dos primeros; en caso Ia controversia sea de menor C_Uanfio, de
conformidad con Ia Ley, la controversia serd resuelta por un d&rbitro designado de comin acuerdo
entre las partes, o en su caso por la Camara de Comercio e Industria de El Soilvddor; '(e) los
honorarios de los &rbitros y los gastos derivados de la Gdrhinis’frc;c_iéh .y' tramitacion del arbitraje
seran cubiertos & fc:zén del cincuenta por ciento por cada Pc:r’re;'(f} los gasios, costos y honorarios
de abogados y peritos seran cubiertos por cuenta de cada Parte; fg) el laudo drbitral seré vdlido
por mayoria simple; (h) La resolucién de los Grbitros no admitird recurso alguno, a excepcidn del
recurso de nulidad el cual se framitard y decidirG ante un nuevo fribuncxl arbitral, regulando en el
* mismo el tramite respectivo para o framitacion del recurso. o
| | | VIGESIMA QUINTA:
HORARIO DE SERVIC!O
- 1) Lla Arrendofcna mcun’rendrct un horario de servicios odecuodo a los horarios establecidos que
- operan en el Complejo, de ocuerdo a la naturaleza y carc:cfenshcos de su ejercicio; II) chho,l
horario serd sometido a la aprobacion previa escrita de CORSATUR.
o | | VIGESIMA SEXTA:
~LUGAR DE NOTIFICACIONES. _

Toda correspondenc:m, comunlcoaora, o asun’ro reic:monodo con la ejecuc:lon y efectos def .
' presen’re Com‘rcn‘o se efectuard por escrifo a las s:gunen’fes d|reCC|ones b AI Arrendante: En
A]omedo Doc’ror Mcxnuei Ennque Araujo, EdIfICEO y Pasaje Carbonel, numeroe Uno, Colonic Roma,
N San So]vodor _ teléfono: 2243-7835; Fax.: 2223 6120 comreo - electronico

mdevaldivieso@corsatur.gob.svy vy mgarcia@corsatur.gob.sv, 1) Al orrendcﬁono, en Bulevar del

Hlpodromo numero 508, colonia San Benito, San Salvador; Telefono 25919000 Fax: 259!90?9 ;correo

elecironico cluna@amp.gob.sv.y dhemondez@omp gob.sv, Cuclquser cambio de direccion debero
| ser comunlcodo inmediatamente por escrito a.la otra parte. B
' " VIGESIMA SEPTIMA:

JURISDICCION

Poro los efectos del presen’re Contrato, las partes sefialan como domicilio espec:lcd el de esta

CIUdC‘ld sometiéndose expresclmenfe a la jurisdiccién de sus fribunales competentes. En caso de
accion JUdiClCﬂ o} Arrendo’rono releva de la obllgocuon de rendir flcnzo al Deposn‘cno que se nombre
y que sera desngnado por CORSATUR '



Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los Derechos y Obligaciones reciprocas que por
este acto surgen entre cada una de nuesiras Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y
firmamos dos ejemplares del presente Contrato por estar redactado a nuestra entera satisfaccion,

en la ciudad de San Salvador, al dia seis de enero de dos mil catorce.

CORPORACION SALVADORENA AUTORIDAD MARITIMA
DE TURISMO PORTUARIA

© IN®. JUAN JOSE LUIS GIAMMATTEI FERNANDEZ

reccisn DIRECTOR EJECUTIVO AMP
Efecutiva

NAPOLEON DUARTE DURAN, de sesenta y un, anos de edad, Licenciado en Economia, del domicilio
de San Salvador, persona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de
Identidad numero cero dos millones setenta y cuatro mil seiscientos treinta y dos — cinco, quien
actua en nombre y representacion en su calidad de Director Presidente y Representante Legal de
la CORPORACION SALVADORENA DE TURISMO, Institucidn Auténoma de Derecho PUblico, de este
domicilio, que puede abreviarse CORSATUR, y que en lo sucesivo serd referida como; “LA
ARRENDANTE", personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) El
ejemplar del Diario Oficial NUmero ciento cincuenta y seis del Tomo Trescientos Treinta y dos, de
fecha veintitrés de Agosto de mil novecientos noventa y seis, donde aparece publicada la Ley de
la Corporacion Salvadorefia de Turismo, contenida en el Decreto Legislativo nUmero setecientos
setenta y nueve, de fecha veinticinco de Julio del mismo afo, en cuyo Articulo catorce se confiere
al Director Presidente la Representacion Legal de la misma; b) El ejemplar del Diario Oficial NOmero
doscientos treinta y dos del Tomo trescientos sesenta y cinco, de fecha trece de Diciembre de dos
mil cuatro, donde se encuentra publicado el Decreto Legislativo nimero quinientos uno, emitido el
10



cinco de noviembre del mismo afio, donde aparecen reformas a la Ley de CORSATUR, de cuya
lectura se puede constatar gue no ha sufrido modificacidn en cuanto dl funcionario fitular que -
ejerce la Representacion Legal; ¢) E ejemplar del Diario Oficial Nimero doscientos treinta y siete
del Tomo trescientos sesenta y nueve de fecha veinte de Diciembre de dos mil cinco, donde se
encuentra publicado el Decreto Legislative ndmere novecientos, emitido el dl’d diez de Diciemibre
del misrmo afio, donde aparecen publicodos'reforrﬁas a la Ley de CORSATUR, de las cucdles se
puede constatar que la Repreéem‘acién Legal sigue correspondiendo al Director Presidente de la -
Junta Dir.ec’riva: d) El ejemplar del Diario Oficial Nomero noventa y nueve del Tomo Treséienios
ochenta vy fres d_e'féchd uno de Junio de.dos mil nueve, donde se encuentra publicado el Acuerdo
Ejecuﬂvo numero uno, fechado ese mismo dia, emitido por el Sefor Presideh’re de la Republica, por
medio del cual se nombrd-a partir de esa fecha al Licenciado José Napo]eon Duarte Durdn, como
Ministro de Turismo; -y consecuen’remenfe Director Presidente de la Junta Directiva de la
CORPORACION SALVAD.ORENA DE TURISMO, conforme lo establecido en la letra af del Articulo ocho
dela ley de CORSATUR e} Cerf:f;ccc&on del Acuerdo nimero un mil ciento ocho c:|en’ro setentay
nueve / dos mil nueve, de sesion de Junta Directiva. de la Corporoaon Salvadoreno de Turzsmo,:
ceiebrod_o el dia ocho de diciembre de dos mil nueve, por medio del cual se autorizé el “Instructivo
de Valores a Cobrara en el Complejo Tu__risﬁco del Puerto de La libertad”, en dicho acuerdo se
faculto al primer compareciente para 'o’ro.rg'cur actos como el presente. f} Cer’rificdcién del Acuerdo
- numero un mil doscien’rps diez ~.ciento noventa y uno / dos mil diez, por medio del cual se modifico
los canones por uso de los espacios asignados en Complejo Turistico del Puerto de la Libertad; y por
“ofra po{rfe. JUAN JOSE LUIS GIAMMATTEI FERNANDEZ, de cuarenta y cinco afos de edad, Ingeniero
| Indus'frf_c:i, del domicilio de Anﬁguo.Cuscaﬂén, a qu'ieh no c:'onoch pero identifico por medio de su
Documento Unico de Identidad NUmero cero cero seiscientos sesem‘q y tres mil ochenta y seis -
uno, ac:ilud'ndo"_en Nombre y Representacion y en su cc:r;’:c’rer de Director Ejecutivo, del Consejo
Directivo de la Autoridad Maritima Poﬁucric: Institucién Auténoma de Servicio PUblico v sin fines de
lucro, creada mediante Decreto Legislafivo Numero Novecientos Noventa vy Cuotro de fecha
diecinueve de septiembre de dos mil dos, publicada en el Diario Oficial Numero Ciento Ochem‘c y
Dos, Tomo NOmero Trescientos Cincuenta vy Siete, de fecha uno de oca‘ubre de d_os mit dos, v que
segin consta en el punto de acta nimero nueve de la sesié.n ordinaria de fecha diecinueve de
enero de dos mil once, en la cual el Consejo Directivo de la Autoridad Marifima Portuaria, acordd
por unanimidad nombrarle como Director Efecuﬁvo, asi mismo el Presidente del Consejo Direéﬂvo le
delegd y facultd la firma de actos, Cdn’rruios y la represen’racién judicial y extrajudicial para el
cumplimiento de todas las atibuciones gue se le confieren al Director Ejecutivo, en el Articulo frece
de la Ley General Maritimo Porfuoric, el cual le concede fucUiT_dd pdro firmar en el caracter en que

- actia, actos como el presente. Y en tal cardeter ME DICEN: 1) Que reconocen como suyas las
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firmas puestas al pie del documento anterior, de las cuales, la primera se lee “llegible”, y la segunda -

es "llegible”, por haber sido puestas de su pufio vy letra, y a mi presencia, en el cardcter en que
actuan en el Contrato a que se refiere el documento mencionado. ) Que asimismo, reconocen los
derechos y obligaciones contenidos en dicho documento, el cual ha sido otorgado en esta ciudad
y en esta fecha, constando de cinco hojas de papel simple. El referido documento lo he tenido a la
vista y doy fe que es relative a un Contrato de Arrendamiento de Local, en el Complejo Turistico del
Puerto de La Llibertad, dicho local serd utilizado para ubicar oficinas de la Autoridad Maritima
Portuaria el local estd identificado como nUmero ocho ubicado en el ala “B" segundo nivel del
Edificio Administrativo del Complejo Turistico del Puerto de La Libertad, el cual tiene una extension
superficial de veintion METROS CUADRADQOS, el precio del presente contrato, por el local antes
descrito, es por el monto de DOS MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($ 2,520.00), pagaderos a través de un canon mensual de DOSCIENTOS DIEZ DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, ($ 210.00) incluyendo el Impuesto .a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestaciéon de Servicios, (IVA), pagaderos en forma mensual, anficipada, fija y
sucesiva, gue el plazo del confrato es de doce meses, comprendidos del uno de enero de dos mil
ccﬁofce al freinta y uno de diciembre de dos mil catorce; todo segin detalle establecido en el
documento anterior. El Confrato contiene ademds la cldusula de fuerza mayor o caso fortuito,
solucion de conflicto y ofras clausulas propias acostumbradas en esta c:iase de contratos. Yo el
Notario DOY FE: Que las firmas antes relacionadas son AUTENTICAS por haber sido puestas por los
otorgantes a mi presencia. Asi se expresaron éstos a quienes expliqué los efectos legales de la
presenfe Acta Notarial que consta de dos hojas y leido que les fue por mi todo lo escrito

integramente en un solo acto, lo ratifican y firmamos en duplicado, DOY FE.
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