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Modificacién'al Contrato qe LICITACION PUBLICA No. FSV-05/2016 “SERVICIOS DE
ELABORACION DE AVALUOS DE BIENES INMUEBLES”.

Resolucion Modificativa 1 al Contrato 14

De conformidad al Contrato de “SERVICIOS DE ELABORACION DE AVALUOS DE BIENES
INMUEBLES”, de fecha uno de julio de dos mil dieciséis, suscrito por el Ingeniero JOSE
ARMANDO ESCALANTE MOJICA, en su calidad de Gerente Técnico del “FONDO SOCIAL
PARA LA VIVIENDA”, Institucion de Crédito, Autonoma de Derecho Publico, de este domicilio,
delegado en nombre y representacion del Fondo Social para la Vivienda; y el Técnico en
Ingenieria Civil JOSE GUSTAVO FUENTES LEON, actuando en su caracter personal,

CONSIDERANDO:

Que segun Clausula: 1) OBJETO DEL CONTRATO: Contratar Personas Naturales o

La informacion suprimida es de caracter

confidencial, conforme a lo dispuesto en los Arts. 6
literal @), 24 literal c), 30 y 32 de la Ley del Acceso

a la Informacion Publica, (LAIP).

Juridicas especializadas para realizar avallos de inmuebles.

Que segun Clausula Ill) FUENTE DE LOS RECURSOS, PRECIO Y FORMA DE PAGO:
Las obligaciones emanadas del presente instrumento seran cubiertas con cargo al Centro
de Costo 1010 “Area de Valtios y Garantias”; Especifico 54599 Consultorias, Estudios
e Investigaciones Diversas; Unidad Presupuestaria y Linea de Trabajo 0301. Los
honorarios mas el Impuesto del IVA, seran cancelados al Contratista en forma parcial, ya
sea quincenal o mensual, de acuerdo al numero de inspecciones técnicas realizadas,
dentro de los diez (10) dias habiles después de presentada la Factura de Consumidor Final
con la documentacion de respaldo. Siempre y cuando los avallos, listados anexos y
facturas estén extendidos en debida forma y contenido. Para el pago de los honorarios se

tomaran los valores de la Tabla siguiente:

TABLA AVALUOS LINEAS ESPECIALES, ACTIVOS, RAM, CONSTRUCCION, RESERVA DE SANEAMIENTO Y ACTUALIZACION

DE CARTERA NORMATIVA NCB-022

ZONA 2: ZONA OCCIDENTAL

LINEA DE CREDITO

Zona A

Zona B

Zona C

A. LINEAS ESPECIALES

Vda. Usada, Financiamiento de deuda, lotes, etc.
DOCUMENTOS A ENTREGAR

Informe de avaltio (Método Comparativo y Método

del Costo) + 8 fotos minimo + Croquis de ubicacion +
Planta de distribucién de espacios

$

45.00

B. ACTiVOS

DOCUMENTOS A ENTREGAR
Informe de avalio (Método Comparativo y Método
del Costo) + Hoja de informe + 8 fotos minimo +

$

50.00

§5.00




croquis de ubicacién + Planta de distribucion de
espacios

C. AVALUOS O RETIROS PARA RAM,
CONSTRUCCION Y ACTIVOS. $ $ $

DOCUMENTOS A ENTREGAR
- Informe de avallio (Método Comparativo y Método 45.00 50.00 55.00
del Costo) + 8 fotos minimo +croquis de ubicacion +
Planta de distribucion de espacios.

-Retiros+ fotos (Retiros para continuacion de obras) 20.00 *25.00 30.00

D. MEMORANDUM DE OBSERVACIONES
Vda. Usada, Financiamiento de deuda, lotes, RAM,
Construccion y Activos. $ $ $

DOCUMENTOS A ENTREGAR

-Memorandum + fotos
10 15 20

NOTA: No aplica casos en los que no se pudo
realizar visita.

E. RESERVA DE SANEAMIENTO,
ACTUALIZACION DE CARTERA-NORMATIVA
NCB-022 $ $ $

DOCUMENTOS A ENTREGAR {
Informe de avaltio (Método Comparativo y Método
del Costo) + 2 fotos 22.00 22.00 22.00

F. MEMORANDUM POR RESERVA DE
SANEAMIENTO

DOCUMENTOS A ENTREGAR
-Memorandum + fotos

NOTA: Solamente aplican los casos en los que no se
permitio el ingreso al inmueble para verificar las
medidas.

ZONA A: Los municipios del departamento de Santa Ana: Santa Ana, El Congo, Coatepeque, Chalchuapa, El Porvenir y San Sebastian
Salitrillo.

ZONA B: Los municipios del departamento de Santa Ana: Candelaria de la Frontera, Santiago de l1a Frontera, Texistepeque, San Antonio
Pajonal, Masahuat y Santa Rosa Guachipilin; Los municipios del departamento de Sonsonate: Juayua, Salcoatitan, Santa Catarina
Masahuat, Nahuizalco, |zalco, Armenia, San Julian, Caluco, Sonzacate, San Antonio del Monte, Cuisnahuat, Nahuilingo, Santo Domingo,
Sonsonate y Santa Isabel Ishuatan; y los municipios del departamento de Ahuachapan: Atiquizaya, El Refugio, Turin, San Lorenzo,
Ahuachapan, Concepcion de Ataco, Apaneca, San Pedro Puxtla, Tacuba y Guaymango.

ZONA C: El municipio de Metapan, departamento de Santa Ana; Los municipios del departamento de Ahuachapan: San Francisco <
Menendez y Jujutla; y el municipio de Acajutla, Sonsonate.
TABLA PARA AVALUO VIVIENDA NUEVA

Para la elaboracion de avallos de vivienda nueva se tomara en cuenta a los adjudicados Valuadores evaluados en la presente
Licitacion.

Zona Central y

LINEA DE CREDITO Paracentral

Zona Occidental Zona Oriental

A. Vivienda Nueva en Proyectos
Habitacionales (casa modelo)

Avalio por tipo de vivienda+ $65.00 $65.00 $65.00
plantas Arquitectonicas + fotos de
las viviendas y/o del entorno +
Croquis de ubicacién del proyecto
+ revision de Cuadro de Valores.

Por tipo de vivienda Por tipo de vivienda Por tipo de vivienda




1. Que seguin Clausula VI) GARANTIAS: Garantia de Cumplimiento de Contrato, El
Contratista debera rendir a favor del FSV, dentro de los quince (15) dias habiles
posteriores a la firma del Contrato, una Garantia de Cumplimiento de Contrato (Ver
Anexo No. 10), para cubrir la prestacion del servicio objeto de la presente licitacion, la
cual debera ser una Fianza emitida por un Banco, Compariia de Seguros o Sociedad
Afianzadora, autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, SSF, para
operar en El Salvador y que tenga una calificacion de riesgo minima de “A -* de
conformidad a la informacién que aparece publicada en la pagina Web de la SSF:

www.ssf.gob.sv en su ultima actualizacion a la fecha de la emision de la Fianza y

aceptable para el FSV. El monto de la Garantia de Cumplimiento de Contrato debera

ser presentado por cada ofertante de acuerdo a lo establecido en el cuadro siguiente:..

CUADRO DE MONTOS DE GARANTIAS A PRESENTAR POR ZONA

ZONA MONTO DE LA GARANTIA A
PRESENTAR POR ZONA
Zona 2: Occidental $1,875.00

Con vigencia desde la fecha de suscripcion del Contrato y hasta sesenta (60) dias
posteriores a la fecha de finalizacidon del mismo. La Garantia de Cumplimiento de
Contrato la hara efectiva el FSV a través de la persona que €&l designe en caso de

incumplimiento del .Contrato, con_base en el informe del Administrador del Contrato, sin . .

mayor tramite o explicacion. Si una vez aceptada la Garantia, la calificacion del emisor
bajara del minimo requerido, el FSV podra solicitar al Contratista que en un plazo de diez
(10) dias habiles la sustituya; de no ser presentada la nueva Garantia en el plazo
estipulado, el Contrato se dara por caducado y se hara efectiva la Garantia de

Cumplimiento de Contrato

IV. Que segun Clausula Xlil) MODIFICACION, AMPLIACION Y/O PRORROGA: De comun
acuerdo el presente Contrato podra ser modificado y ampliado conforme el articulo 83-A
de la LACAP; o prorrogado en su plazo atendiendo lo regulado en el articulo 83 de la
precitada Ley.

V. De acuerdo a memorandum de fecha 06 de abril de 2017, remitido por Alba Alicia Coto
de Rivas, Jefe Area de Presupuesto y Cotizaciones, al Ing. Julio Tarcicio Rivas Garcia,

Jefe UACI, con Asunto de: Informe de Disponibilidad Presupuestaria, el cual dice: En




respuesta a su nota del 06 de abril de 2017, en cumplintiento a lo establecido en’la ley
de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica el Art. 10, “Jefe de
Adquisiciones y Contrataciones Institucional” Literal e) “Verificar la asignacion
presupuestaria, previo a la iniciaciéon de todo proceso de adquisicion”, se informa que la
Gerencia Técnica a través del centro de costo 1010 AREA DE VALUOS GARANTIAS,
presupuesto este servicio para el aino 2016; para la modificacion de Contratos de
Licitacién Publica “FSV-05/2016 SERVICIOS DE ELABORACION DE AVALUOS DE
BIENES INMUEBLES”. Es importante mencionar que dicho valor figura en el especifico
54599 CONSULTORIAS, ESTUDIOS E INVESTIGACIONES DIVERSAS, Unidad
Presupuestaria y Linea de Trabajo 0301 Financiamiento de Soluciones
Habitacionales y atendiendo las Disposiciones especificas del Decreto Ejecutivo No.
13, tomo No. 410 del Diario Oficial No. 40, publicado el dia 26 de febrero de 2016 (
Numeral 9. En el cual establece que “Si al cierre del presente ejercicio Fiscal, no se
hubiere aprobado el presupuesto del ejercicio fiscal entrante, se iniciara con las
asignaciones presupuestarias vigentes en el ejercicio corriente, una vez se apruebe el
nuevo Decreto, se haran los ajustes correspondientes de acuerdo a la ejecucion ya

realizada”.

VL. Que seglin nota de fecha 07 de marzo de 2017, dirigida al Sefior JOSE GUSTAVO
FUENTES LEON, por el Ing. Julio Tarcicio Rivas Garcia, Jefe de la UACI, la cual
expresa: Con relacion a la Licitacién Pablica N° FSV-05/2016 “SERVICIOS DE
ELABORACION DE AVALUOS DE BIENES INMUEBLES”, y al contrato suscrito, se

somete a consideracion lo siguiente: Se requiere modificar el contrato en las clausulas

siguientes <

1. CLAUSULA lil) FUENTES DE LOS RECUROS, PRECIO Y FORMA DE PAGO: TABLA DE AVALUOS LINEAS
ESPECIALES, ACTIVOS, RAM, CONSTRUCCION, RESERVA DE SANEAMIENTO Y ACTUALIZACION DE
CARTERA NORMATIVA NCB-022.

ZONA 2: ZONA OCCIDENTAL

LINEA DE CREDITO Zona A Zona B Zona C

A. LINEAS ESPECIALES $ $ $
Vda. Usada, Financiamiento de deuda, lotes, etc.
DOCUMENTOS A ENTREGAR

Informe de aval(io (Método Comparativo y Método del Costo) + 8 fotos
minimo + Creguis de ubicacion + Planta de distribucion de espacios

45.00 50.00 §5.00

B. ACTIVOS




-~

DOCUMENTOS A ENTREGAR
Informe de avalio (Método Comparativo y Método del Costo) + Hoja de
Informe + 8 fotos minimo + croquis de ubicacién + Planta de distribucion

de espacios
C. AVALUOS O RETIROS PARA RAM, CONSTRUCCION Y ACTIVOS. $ $ $
DOCUMENTOS A ENTREGAR 45.00 50.00 55.00

- Informe de avaltio (Método Comparativo y Método del Costo) + 8 fotos
minimo +croquis de ubicacién + Planta de distribucién de espacios.

-Retiros+ fotos (Retiros para continuacién de obras) 20.00 25.00 30.00

D. MEMORANDUM DE OBSERVACIONES
Vda. Usada, Financiamiento de deuda, lotes, RAM, Construccion y

Activos. $ $ $
DOCUMENTOS A ENTREGAR
-Memorandum + fotos 10 15 20
NOTA: No aplica casos en los gue no se puda realizar visita.
E. RESERVA DE SANEAMIENTO, ACTUALIZACION DE CARTERA-
NORMATIVA NCB-022 $ $ $
DOCUMENTOS A ENTREGAR
Informe de avaito (Método Comparativo y Método del Costo) + 2 fotos 22,00 22.00 22,00
F. MEMORANDUM POR RESERVA DE SANEAMIENTO

$ $ $
DOCUMENTOS A ENTREGAR
-Memorandum + fotos

7 7 7

NOTA: Solamente aplican los casos en los que no se permitié el ingreso
al inmueble para verificar las medidas.

3.

ZONA A: Los municipios del depaitamento de Santa Ana: Santa Ana, El Congo, Coatepeque, Chalchuapa, El
Porvenir y San Sebastian Salitrillo.

ZONA B: Los municipios del departamento de Santa Ana: Candelaria de la Frontera, Santiago de la Frontera,
Texistepeque, San Antonio Pajonal, Masahuat y Santa Rosa Guachipilin; Los municipios del departamento de
Sonsonate: Juayta, Salcoatitan, Santa Catarina Masahuat, Nahuizalco, izalco, Armenia, San Julian, Caluco,
Sonzacate, San Antonio del Monte, Cuisnahuat, Nahuilingo, Santo Domingo, Sonsonate y Santa Isabel Ishuatan; y
los municipios del departamento de Ahuachapan: Atiquizaya, El Refugio, Turin, San Lorenzo, Ahuachapan,
Concepcién de Ataco, Apaneca, San Pedro Puxtla, Tacuba y Guaymango.

- ZONA C: El municipio de Metapan, departamento de Santa Ana; Los municipios del departamento de

Ahuachapan: San Francisco Menendez y Jujutla; y el municipio de Acajutla, Sonsonate.

CLAUSULA V) PLAZO PARA LA PRESENTACION DE LOS AVALUOS
REALIZADOS.

Modificacion: En literal a) ... después de haber recibido por escrito la asignacion por
el Area de Valuos de Garantias o la Agencia Santa Ana.

CLAUSULA Vi) GARANTIAS: Garantia de Cumplimiento de Contrato.



Vil.

Modificacion: El monto de la Garantia de Cumplimiento de Contrato debera ser
presentado por cada contratista de acuerdo a lo establecido en el cuadro siguiente:

MONTO DE GARANTIAS A PRESENTAR POR ZONA

ZONA MONTO DE LA GARANTIA A
PRESENTAR POR ZONA
ZONA 2: Occidentatl $1,875.00

4. CLAUSULA VIIl) OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
Modificacion: En literal f) ... Realizar de forma oportuna las correcciones que sean

necesarias en el trabajo presentado, teniendo en consideracion que no se podra
asignar la elaboracion de nuevos avallos hasta que hayan sido subsanadas las
correcciones solicitadas por el Area de Vallios de Garantias o la_Agencia Santa
Ana..

Que segun nota de fecha 10 de marzo de 2017 dirigida por Te. Ing. José Gustavo
Fuentes Leon, Perito, al ING. JULIO TARCICIO RIVAS GARCIA, JEFE DE LA UACI,
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA, la cual dice: En atencion a su informe de fecha
siete de marzo del presente arfo, relacionado a la Licitacion Publica N FSV-05-
2016 "SERVICIOS DE ELABORACION DE AVALUOS DE BIENES INMUEBLES”, del

.cual su autoridad indic6: “Se requiere modificar el contrato en las clausulas siguientes”:

“1) CLAUSULA I1ll) FUENTES DE LOS RECURSOS, PRECIO Y FORMA DE PAGO:
TABLA DE AVALUOS LINEAS ESPECIALES, ACTIVOS, RAM, CONSTRUCCION,
RESERVA DE SANEAMIENTO Y ACTUALIZACION DE CARTERA NORMATIVA*.

“(..) 2) CLAUSULA V) PLAZO PARA LA PRESENTACION DE AVALUOS
REALIZADOS. Modificacion: en el literal a) ... Después de haber recibido por escrito la
asignacion por el area de Valuos de Garantias o la_Agencia Santa Ana.” “(...) 3)
CLAUSULA VIl) GARANTIAS: Garantia de Cumplimiento de Contrato. Modificacion:

el monto de la garantia de cumplimiento de contrato debera ser presentado por cada

contratista de acuerdo a lo establecido en el cuadro siguiente: (...) Zona 2: Occidental
$1,875.00". “{...) CLAUSULA VIII) OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.

Modificacion. En literal f) ... Realizar de forma oportuna las correcciones que sean

necesarias en el trabajo presentado, teniendo en consideracion que no se podra
asignar la elaboracion de nuevos avallos hasta que hayan sido subsanados las

correcciones solicitadas por el Area de Valuos de Garantias o la agencia Santa Ana”.




£

De este modo, en lo que respecto a la posible modificacién de mi contrato de licitacion
estoy de acuerdo en modificar el mismo segun lo detallado anteriormente.

VIIl. Transcripcién del Punto X) del Acta de Sesion de Junta Directiva No. JD-053/2017

IX.

- del 16 de marzo de 2017, Junta Directiva con base en informe expuesto por el Arquitecto

Oscar Mauricio Villalta Apontes, Gerente Técnico en Funciones, por unanimidad
ACUERDA: A) Autorizar, a partir de la orden de inicio, la modificacion de contrato para 4
peritos valuadores de la zona metropolitana, central y paracentral (1), para suplir la

demanda de avallos en las zonas occidental y oriental, dela siguiente forma:

N° DE CONTRATO CONTRATISTA ZONA A INCORPORAREN EL
CONTRATO
14 José Gustavo Fuentes Ledn 2- Occidental

B) Delegar al arquitecto Oscar Mauricio Villalta Apontes, Gerente Técnico en funciones,
para que en representacion del FSV, formalice las modificaciones a los contratos antes
detallados.

Que tomando en cuenta los considerandos anteriormente expuestos, es conveniente
Modificar el contrato de Licitacion Publica No. FSV-05/2016 “SERVICIOS DE
ELABORACION DE AVALUOS DE BIENES INMUEBLES”, suscrito con fecha uno de

julio de dos mil dieciséis.

POR TANTO:

Con base a las razones expuestas en los considerandos anteriores y a las clausulas |.
OBJETO DEL CONTRATO, lll) FUENTE DE LOS RECURSOS, PRECIO Y FORMA DE
PAGO, VIIl) GARANTIAS y XIIl) MODIFICACION, AMPLIACION Y/O PRORROGA, del
contrato original, las partes interesadas convenimos en la MODIFICACION al contrato de
Licitacion Pdblica No. FSV-05/2016 “Servicios de Elaboraciéon de Avalios de Bienes

Inmuebles”, suscrito con fecha uno de julio de dos mil dieciséis, en lo siguiente:

1) Autorizar, a partir de la orden de inicio, la modificacion de contrato para 4 peritos

valuadores de la zona metropolitana, central y paracentral (1), para suplir la demanda de

avallos en las zonas occidental y oriental, dela siguiente forma:

] N° DE CONTRATO 1 CONTRATISTA i ZONA A INCORPORARENEL




CONTRATO

14 José Gustavo Fuentes Leon. 2- Occidental

2) ElI Contratista, debera presentar la ampliacion de la Garantia de Cumplimiento
conforme lo siguiente:

CUADRO DE MONTOS DE GARANTIAS A PRESENTAR POR ZONA

ZONA MONTO DE LA GARANTIA A
PRESENTAR POR ZONA

$1,875.00

Zona 2: Occidental

3) A excepcion de los conceptos antes mencionados, las demas clausulas del

contrato original se mantienen sin ninguna modificacion.

4) La presente Resolucion de MODIFICACION DE CONTRATO es parte integral del
citado contrato derivado de la Licitacién Publica No. FSV-05/2016 “SERVICIOS DE
ELABORACION DE AVALUOS DE BIENES INMUEBLES”, suscrito con fecha uno de julio
de dos mil dieciséis.

Arq. Oscar Maufiio Wllaita Apontes Téc. en Ingenieria Civil J
Gerente Té&Ciico
Fondo Social para la Vivienda

Fuentes Ledn

-

" HOY FE: Que las firmas que anteceden y que se leen en su ordln: la del primero “ilegible”, y la

actuando en su calidad de Gerente Técnico en
funciones del FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA, por delegacion del Presidente y Director

Ejecutivo, Institucion de Crédito, Autdnoma de Derecho Publico, de este domicilio, con Numero de
Identificacion Tributaria: cero seis uno cuatro-cero siete cero cinco siete cinco-cero cero dos-seis,

personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Ley de Creacién del
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Fondo Social para la Vivienda, contenida en el Decreto Legislativo numero trescientos veintiocho
del diecisiete de mayo de mil novecientos setenta y tres, publicado en el Diario Oficial niumero
Ciento Cuatro del Tomo Doscientos Treinta y Nueve del seis de junio del mismo afio, en vigencia
desde el quince del mismo mes y afo, en cuyos articulos veintisiete y treinta se confiere al Director
Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda la Representacion Legal del mismo y se le faculta para
otorgar actos como el presente; b) Acuerdo Ejecutivo Numero cuatrocientos veinticinco emitido por
el senor Presidente de la Republica el dia quince de agosto de dos mil dieciséis, publicado en el
Diario Oficial nimero Ciento Cuarenta y Ocho del Tomo numero Cuatrocientos doce de fecha
quince de agosto de dos mil dieciséis, por el cual se nombré a partir del dia dieciocho de agosto
de dos mil dieciséis, para un periodo legal de funciones de tres anos, Director Presidente de la
Junta Directiva y Director Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda, al Licenciado José Tomas
Chévez Ruiz; c) Certificacion extendida el dia dieciséis del mes de agosto de dos mil dieciséis, por
el Licenciado Francisco Rubén Alvarado Fuentes, Secretario para Asuntos Legislativos y Juridicos
de la Presidencia de la Republica, de la que consta que el Licenciado José Tomas Chévez Ruiz, a
las nueve horas del dia dieciséis de agosto de dos mil dieciséis, rindié la Protesta Constitucional
ante el Presidente de la Republica Sefor Salvador Sanchez Cerén; d) Transcripcion del punto X)
del Acta de la Sesion de Junta Directiva nimero JD-CERO CINCUENTA Y TRES/DOS MIL
DIECISIETE, de fecha dieciséis de marzo de dos mil diecisiete, la cual contiene los acuerdos de
Junta Directiva que por Unanimidad Resuelve entre otros: ... B) Delegar al arquitecto Oscar
Mauricio Villalta Apontes, Gerente Técnico en funciones, para que en representacion del FSV,
formalice las modificaciones a los contratos antes detallados; y la segunda por el Técnico en
Ingenieria Civii JOSE GUSTAVO FUENTES LEON,

actuando en su caracter personal. San Salvador, a los cuatro dias del mes de
mayo de dos mil diecisiete.
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