NOSOTROS: RICARDO ARMANDO MORAN MARTINEZ de c.._.... .. aflos de edad comerc1ante

~ del domicilio de San Salvador Departamento de San Salvador con Documento Unico de Ident1dad .

)

Namero ¢ . .7 L sy h T | D
Ntmero de Identificacién Tributaria r _;g,j'_'.“' R '-._'___-;\__ T _. 3 |
T L actuando en mi cahdad de Apoderado General
Admmlstratlvo de la sefiora JULIA GABRIELA GARCIA de” "~ .y " afios de edad, Empleada, .
del dom1c1ho de Ilopango departamento de San Salvador con Documento Unico de Identidad
Namero cero & e L. S - .y con Niimero de :
Identificacion Tributaria. - SRR " oy Tl leeeeas T =

U, yque para efectos de este instrumento se deh_om_inaré “EL ARRENDANTE"; y por otra parte
comparece la Licenciada ELDA GLADIS TOBAR ORTIZ, de ¢ - 1 y ‘... afios de edad,

estudiante, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, portadora dé mi

. a— - e TV

Documento Unico de Identidad Nimero ... .= SRR CnnwovtLoo oMol

r L con Numero de Ident1f1cac1on Tributaria < .. (aaacuiolos

L T AT —_—— =y

Crmnnae e oot LT et T ' __" ,actuando en mi calidad

de Directora Ejecutiva y Apoderada Espec1al del INSTITUTO SALVADORENO PARA EL

' DESARROLLO INTEGRAL DE LA NINEZ Y LA ADOLESCENCIA, que se abrev1a ISNA, con facultades

para otorgar actos como el presente; que en lo sucesivo me denominaré “EL ARRENDATARIO”;-
convenimos en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual se regird bajo las
condiciones y clausulas sig'uientes: I} DERECHO DE PROPIEDAD Y OBJETO DEL CONTRATO: EL -

" ARRENDANTE, entrega un inmueble de naturaleza urbana, situado en el Lote ntimero ¢ _.. del

v S TS C e ", municipio de _.." RN

departamento de La Libertad; inscrito bajo matricula de folio real automatizado ~

T o ) '-'—'__ ST - 777 1, delRegistrodela: C " '_‘e_.

oo Tt/ coe-om e, departamentode’ Lii_:: entregdndolo en este acto,

T

en calidad de arrendamiento, a “EL ARRENDATARIOQ”, y éste a su vez as{ lo recibe, a su entera

satisfaccién y responderd poi‘ el adecuado cuido y buen uso del mismo, el cual servird para
albergar a los nifios, nifias y adolescentes victimas de trata de personas, proyecto bajo la direccién
del Instituto Salvadorefio para el Desarrollo Integral de la Nifiez y la Adolescenc1a IT) PLAZO: El

plazo del presente contrato sera de DOCE MESES, contados a partir del uno de enero al treinta y

.uno de d1c1embre del afio dos mil dieciséis, II[} PRORROGA: El arrendamiento, objeto del



presente contrato. podra prorrogarse por.un perlodo 1gua1 0 menor al aqul estlpulado, para tal
efecto “EL ARRENDATARIO” deberd dirigirse por escrito con qumce dias de antelac1on antes de
que termine el plaz_o de dlcho_contrato a EL ARRENDANTE, IV) PRECIO: El precm o canon del
arr.endamiento serd por la cantidad .VEINTICINCO MIL _NOVENTA Y DOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$25,092.00), por todo el plazo que se estipula en este
contrato; canon que serd cancelado por medio de DOCE cuotas mensuales, vencidas, iguales y
sucesivas cada una 'p-or el valor de'DOS MIL NOVENTA'Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS -
DE AMERICA (US$2,091.00), V) FORMA DE PAGO: EL ARRENDANTE deberd presentar a la
Unidad Financiera Institucional la factura mensual correspondiente, emitiéndole Quedan por el
valor de la misma, la cual sers ﬁancelada a sesenta dfas posteriores.a su presentacion. Asirfli__smo, _
se hace constar en el presente contrato, que EL ARRENDATARIO, en base al Artfculo ciento sesenta

y dos, inci_sc_a tercero del Cédigo Tributario,_h-a' sido nombrado por el Ministerio de Hacienda como -
Agente de Retencién del Impuesto a la Transferéncia de Bienes Muebles y a la Prestacion de |
Servicios, IVA, por el monto del uno por ciento .(1%), por lo que .sé efectuard la retencién
respectiva. Este uno por ciento (1%), es un. anticipo al pago de diého impuesto y forma parte
“integral del trece por ciento (13%) del mismo, por lo que de ninguna manera debers considerérse
€Omo un porcentaje adicional. Asimismo se hace constar que en base al Articulo ciento cincuentay
seis inciso primero del Cédigo Tributario, se retendra en concepto de Anticipo del Impuesto Sobre
la Renta, el monto del diez por ciento [10%) por lo que se efectuaran las retencmnes respectivas. .
VI) PROVISION DE PAGO: El gasto indicado seré cancelado con Fondos del Gobierno de El
Salvador, conforme a la dlspomblhdad presupuestaria para el ejercicio fiscal del afio dos mil
dieciséis. VII) OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO e.n el caracter en Que -
actia se compromete a lo siguien’ce—: a) Al pago de los servicios originados por el consumo dé
energia éléctrica, agua potable_y.t_asas municipales durante el plazo de_l arriendo; b) A realizar por
su:' cuenta las reparacioneé respectivas del inmueble que sean ocasionadas por él’, ‘salvo las
causadas por el uso horma] relacionado al deterioro, producto de la depreciacién proporcional de
la vida util del inmueble, por la naturaleza del suelo o por defectos de construccién. En estos casos
serd obligacién de EL ARRENDANTE hacer dichas reparacion_es; c)A devolver el inmuéble en la
misinas condiciones en las que fue recibido'y d) A no conservar en el inmueble materiales
inflamables o corroéivos. VIII) ADMINISTRADOR DEL CONTRATO: Ha sido designa‘da la

' Directora del Albergue Especializado de Victimas de Trata de Personas del Instituto Salvadorefio



para el Desarrollo Integral de la Nifiez y Ia.AdOlesc_entes, como admin_i.s_traidofa.‘dé este co'n_il:r‘ato y )
serd la responsable de verific_ai‘ la buena marcha y el ._Cumpiifniento' de las obligaciones
contractuales por parte de “EL ARRENDATARIO”. IX) PROHIBICIONES DE EL ARRENDATARI_O:
EL ARRENDATARIO, no pod_ré: Subarrendar total o parcialmente el inmueblé QUe se ar.ri_enda sin
p'rev.io permiso escrito de la Arrendante; Almécenar, guard'a-r o usar sustancias inflamables, |
corrosivas, mal olientes, eXpIosi\}as_-o -.peligrosas .que .detel.",ioren 0 destfﬁyan ‘.el. inmueble
arrendado; X) OBLIGACIONES DE EL ARRENDANTE: durante el plazo de vigencia del presente
contrato estd obligada a lo:siguienté: a)-A responder y prestar la debida atencién a los reclamos
que EL ARRENDATARIO le haga por escrito, sobre situacionés anémalas que se presenten en las
'f'___)finstalaciones del inmueble ciue no sean imputables a EL ARRENDATARIO, caso contrario, éste
queda facultado. para realizar las operaciones requeridas y descontara su valor de los cdnones de

- arrendamiento respectivo. Lo anterior con pre_ﬁo aviso a EL ARREN DANTE y b) A entregar el
inmue}ile en buen estado para. el fin que ha sido arrendado XI) PROHIBICIONES DE EL
ARRENDANTE: EL ARRENDANTE, no podri durante la vigencia del plazo de este contrato: a)
Hacer uso total o parcial del inmueble; b) Permitir el ingreso de terceras personas ajenas a EL
ARRENDATARIO; ¢) Hacer cambios en‘la forma del inmueble, hacer obrz;is o trabajo alguno que
puedan perturbar el gocé del mismo sin el consentimiento de EL ARRENDATARIO; pero si se trata
de reparaciones que no puedan sin gra\.fe.inconveniente diferirse, EL. ARRENDATARIO esfaré
obligado a sufrirlas aﬁ_n cuando la priven de una parte del inmueble arrendado, pero si 1as _
reparaciones son por negligencia de EL ARRENDANTE, 0 pbr deterioro de las estructuras del

": : /inmueble no imputables a el arrendatario, tendréd derecho a que se reduzca el precio o canon de
arrendamiento én la .p.rciporcién de la parte que fuere afectada. X1I) TERMINACION DEL
CONTRATO: El presente contrato terminara por incumplimientd de EL ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones asumidas en es.te contrato y EL ARRENDANTE, tendra derecho a
reclamar lal desocupacién del inmueble y el pago de lo debido. Por su parte, EL ARRENDATARIO
hard caducar el plazo sefialado en la cldusula segunda dé e.ste contrato y lo dara por terrhinad_o
unilateralmente sin responsabilidad alguna antes de su finalizacién, si ocurriese alguna de las
circunstancias siguientes: a}) Si él inmueble sufre deterioro en sus estructuras o instalaciones que
no sean imputables a EL ARRENDATARIO; b) Si el inmueble fuefe objeto de embargo, como
resultado de deudés contraidas 'por EL ARREN DANTE; c) Si vende el inmueble durante la vigencia

del Contrato, sin dar aviso previo a EL ARRENDATARIO, con la debida anticipacién; d) Si EL

3



B ARRENDANTE - por a']gﬁn motivo, formalizara cb’ntfa_to .de. arréndami_eﬁto con una tercera
p'ers'oha,‘éﬁn'estando Vigénte el .preéente_ICOn"crato; e) Si _éI\ inmueble'afrendado eﬂ'e'ste‘ contréto |
fuera objeto de algtin litigio; f) Si ocurriese que EL ARRE_NDANTE 'séa -declarada en quiebra,
insolvencia o hiciere, sin el consentimiento previo y por éscrito de EL ARRENDATARIO cesion de :
los derechos que le competen en razon de- este contrato y-de. sus bienes en favor de sus
acreedores g} Por aviso por escrito con qulnce dias de antelacién a EL ARRENDANTE antes de la
terminacién del contrato; y h) Por comiin acuerdo entre las partes XII) EXTINCION DEL
CONTRATO En el caso de que el presente contrato explre, por cualqulera de los motivos
‘ expresados en el _presente instrumento, lo mismo que si EL ARRENDATARIO, desistiere del mismo,
antes del vencimiento del plazd_convén-idb, éste cancelard a E'L'ARRENDANTE, la cantidad
' cdrrespor_ldiente al valor d.el‘ arrendamiento por el tiempo que faltare para la _expiraciéh del plazo,
tal como lo establece el Cédigo Civil. XIV) DOMICILIO: Para el caso de ejecucién o de éualquier
efecto legal de este contrato todas las partes contratantes sefialamos como dojmicilidespecial el de
esta ciudad, sometiéndonos a Ia combetencia de los tribunales de Sah Salvador, XV)
NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones entre las pari:es referentes a la ejecucién de este
contrato, deberan ha‘cers_e p.n‘or escrito y tendrdn efecto a partir de su recepcion en las direcciones
que. a continuacién se fndican: Para EL ARRENDATARIO Colonia Costa .Rica, Avenida Irazd, final
Calle Santa Marta, N Umero Dos San Salvador; y para EL ARRENDANTE, veintinueve‘Avenida Sur,
nimero ochocientos diez, Colonla Cucumacaydn, San Salvador En fe de lo anterlor, flrmamos el

~ presente contrato el dfa ocho de diciembre de dos mil qulnce

Elda %{@r Ortiz
El Arrendatario o




de San Salvador, Departamento de San Salvador, persona a qu1en no conozco pero que 19&&@9@»

""M.g_{;?» '
por medlo de su Documento Unico de Identldad Numero o=t T __ill ' T ,Z_ ; R 7
Anm il At I 4 Numero de Ident]flcacmn Trlbutarla L
e T - ' . - . foemam e e - : T Pl J, aCtuandO en

. e — . i e— - D _
w

su calidad de Apoderado General Admlnlstratlvo de la sefiora ]ULIA GABRIELA GARCIA, de -

y¢ . afos de edad, Empleada, del domicilio de Ilopango departamento de San Salvador, quien

se identifica por medio de su Documento Unico de Identidad Numero Ll -uiZ_I___,,
I o A= 0 . < __  y con Nimero de Ident1f1cac1on Tributaria cero
U B ; ¥ que en el transcurso

) del mstrumento que antecede se Ie denominé “EL ARRENDANTE” por una parte, y por otro lado
comparece la Licenciada ELDA GLADIS TOBAR ORTIZ, de ~ "~y afios de edad,

estudiante, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, quien se identifica por

BN . L D S LAV S

medio de su Documento Un1c0 de Identidad Numero -~

- o7 ..., con Ndimero de Ident1f1cac1on Tributaria ~- .

LS R,

I T T Ly e - == --"~, con facultades para

btorgar actos como el pi'esente; y que en el transcurso del instrumento que antecede se le
denomino “EL ARREN DATARI'O", y me DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas en el -
pie del anterior documento, las cuales se leen, “llegible” y “E.T.” fubricada, reconociendo como
propias las obligaciones que dicho documento contiene Y que se refiere a un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, otorgado en esta miSma fecha, en el que consta que el DERECHO DE
/PROPIEDAD Y OBJETO DEL CONTRATO: EL ARRENDANTE, entrega un inmueble de naturaleza '.

— 1 __ .

urbana, situado en el Lote nimere * - del. .7 " ", O~

_. ,municipiode * . _. . ,departamentode - inscrito bajo matricula
de folio real automatizado 7. _. ¢~ _ 3 T"ITTT L .m e R _; K
N “=,' del Registro de la ~. _".". . .. e | B ) B -
departamento de . .. ., entregandolo en este acto, en calidad _de. arrendamiento, a LA

ARRENDATARIOQ, y éste a su vez asi lo recibe, a su entera satisfaccién y respondera por el
adecuado cuido y buen uso del inismo, el cudl servird para albergar a los nifios, nifias y
adolescentes victimas de trata de personas, pfoyecto bajo la direccién del Instituto Salvadorefio |
para el Desarrolio Integral de la Nifiez y la Adolescencia, que el PLAZO DEL CONTRATO serd de

DOCE MESES, contados a partir del uno de enero al treinta y uno de diciembre del afio dos mil



dleCISEIS el PRECIO O CANON deI arrendamlento sera por la cantldad VEINTICINCO MIL
NOVENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA por todo el plazo que se .
estipula en este contrato canon que sera cancelado por medio de DOCE cuotas mensuales,
Venc1das iguales y sucesivas cada una por el valor de DOS MIL NOVENTA Y UN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y demds términos y cond1c1ones especxﬁcados en el contrato. YO

" LANOTARIO, DOY FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actda la sefiora ELDA

GLADIS TOBAR ORTIZ_, por haber tenido a la vista: a)Acuéfdo niimero Cuatro, emitido durante el
desarrollo de ‘lé Cuarta Sesién Ordinaria de la Junta 'Direttivé d_él '_Instituto Salvadorefio para el
Desarrollo Integral de la Nifiez y la Adolescencia, celebrada el dia doce de junio del afio dos mil
catorce, en el que consta mi norﬁbramiento como Directora EjchtiVa del ISNA, a. partir del dia
dieciocho de junio de dos mil catorce; y b) Testimonio de Escritura Pubhca de Poder Especial,
extendldo en la ciudad de:San Salvador, a las dieciséis horas y quince minutos del dia velntlocho-

de agosto del afio dos mil catorce, ante los oficios notariales de Alexis ]ose Pérez Mohna, otorgado

* por la sefiora Rosa Margarita Villalta de S4nchez, actuando en su calidad de Directora Presidente

de la Junta Directiva del Instituto Salvadoréfio para el Desarrollo Integral de la Nifiez y la
Adolescencia; Que me cercioré de sus identidades personales por haber tenido-a la vista sus
documentos de identificacién antes relacionados; y que son AUTENTICAS las firmas que calzan al

final del anterior documento, por haber sido puestas a mi presencia de su pufio y letra por los

- comparecientes. Asf se expresaron los otorgantes, a quienes eXpliqué los efectos legales de esta

Acta Notarial que consta de tres folios ttiles. Y lefdo que les hube todo lo escrito, integramente y

en un solo acto, ratificaron su contenldo y firmamos. DOY FE.-

Elda Gﬁ;ar Ortiz

El ‘Arrendatario

Ricardo Arm Mokin Martinez
El Arrgndante



