VERSION PUBLICA

“Este documento es una version publica, en el cual
unicamente se ha omitido la informacion que la Ley
de Acceso a la Informacion Publica (LAIP), define
como confidencial entre ellos los datos personales de
las personas naturales firmantes”. (Articulos 24 y 30
de la LAIP y articulo 6 del lineamiento No. 1 para la
publicacion de la informacion oficiosa)

INSTITUTO SALVADORENO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA NINEZ Y LA ADOLESCENCIA



. |
NOSOTROS: VICTOR ARNULFO BRIZUELA RIVERA, de i :os de cdad,

Contador; Jdel domicilio de —Departamcnt;o de —con Documento Unico de

Identidad nt.mero on Ntmero
de Identificacién Tributaria |

_ctuando anombre y en représentacién en mi calidad de Administradlor Unico
de la sociedad DINAMIC, Sociedad Andénima de Capital Variable, con Nimero de Identliﬁcacién
Tributaria cero seiscientos catorce guion doscientos ochenta y un mil ciento noventa guién ciento uno
guion siete, con facultades para otorgar actos como ei presente y que para efectos de este instrumento

me denominaré “LA ARRENDANTE”; y MANUEL ANTONIO SANCHEZ ESTRADA, de

—ﬁos de edad, Abogado, del domicilio 'dc_epartamento de_

con Documento Unico de Identidad niimero
—con Numero de Identiﬁcaciéll Tributaria —
—ctuéndo a nombre y representacion, en mi calidad de
Director Ejecutivo Interino y Apoderado Especial, del INSTITUTO SALVADORENO PARA EL
DESARROLLO INTEGRAL DE LA NINEZ Y LA ADOLESCENCIA, que se abrevia ISNA, con
Nimero de Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce guién ciento diez mil trescientos noventa
y tres guién ciento cinco guién ocho, con facultades para otorgar actos como el presente y que en lo
sucesivo me denominaré “EL ARRENDATARIO”‘; convenimos en celebrar un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, el cual se regira bajo las cond‘iciones y clausulas siguientes: I) OBJETO DEL
CONTRATO: “LA ARRENDANTE”, entrega en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, un
local para oficinas ubicado en inmueble urbano, situado en la Urbanizacién Parque Industrial y
Comercial Desarrollo, Lotes Uno, Dos y parte del Tll'cs, ciudad de Soyapango, Departamento de San
Salvador, inscrito bajo la matricula nimero M CER(lD CINCO CERO TRES CUATRO OCHO SEIS
SIETE, Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Frimera Seccion del Centro, del Centro‘Nacional
de Registros, donde funcionara la Oficina Tcrritorial de Soyapango de “EL ARRENDATARIO”, el
cual se encuentra en buen estado y funcionando sus servicios bésicos, tales como servicios sanitarios,
instalaciones de agua y energia eléctrica, pintura y ventanas, 4rea que incluye tres estacionamientos
generales internos asignados y un espacio adicional sin costo para visitas eventuales. IT) PLAZO: El
plazo del presente contrato serd de DOCE MESES, contados a partir del uno de enero al treinta y uno
de diciembre del dos mil veinte. III) PRORROGAJ El arrendamiento, objeto del presente contrato,
podra prorrogarse por un periodo igual o menor al aqui estipulado y para tal efecto “EL
ARRENDATARIO?”, debera dirigirse por escrito, con quince dias de antelacién a la finalizacién del
plazo contractual, a “LA ARRENDANTE”, para hue realice las gestiones correspondientes. IV)
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PRECIO: El precio o canon del arrendamiento serd por la suma de VEINTITRES MIL

SETECIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que

incluye él Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), por
|

todo el plazo que se estipula en este contrato, canon que serd cancelado por medio de doce cuotas
rnensual(l:s, fijas, iguales, vencidas y sucesivas cada una por el valor de UN MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y SIETE DOLARES DE LOS EfSTADOS UNIDOS DE AMERICA CINCUENTA
CENTAVOS (US$1,977.50), IVA incluido. V) FORMA DE PAGO: “LA ARRENDANTE?”, debera
presentalr a la Unidad Financiera Institucional, la factura mensual correspondiente al valor del canon,
emitiénd‘ole Quedan por el valor de la misma, elj cual serd pagado a sesenta dias posteriores a la fecha
de emi#ién del Quedan; asimismo, se hace constar en el presente contrato, que “EL
ARRENDATARIO”, con base en el Articulo ciento sesenta y dos, inciso tercero del Cédigo
Tributario, ha sido nombrado por el Ministerio de Hacienda como Agente de Retencién del IVA, por
el mont& del uno por ciento, en consecuencia, se haré la retencién respectiva, siendo este uno por ciento,
un antic%po al pago de dicho impuesto y forma %parte integral del trece por ciento del mismo, y no se
considera un porcentaje adicional. VI) PROVI$ION DE PAGOS: EI gasto indicado sera cancelado
con Fondos del Gobierno de El Salvador, confohne a la disponibilidad presupuestaria para el ejercicio
fiscal d!el afio dos mil veinte. VI[) OBLIGACIONES DE “EL ARRENDATARIO”: “EL
ARRENDATARIO” en el cardcter en que ac%ﬁa se compromete a lo siguiente: a) Al pago de los
servicios originados por el consumo de cnergia![ eléctrica, agua potable, teléfono y tasas municipales
durante bl plazo del arriendo; b) a realizar por su cuenta las reparaciones respectivas del inmueble que
sean caljlsadas por sf, salvo las causadas por e! uso normal relacionado al deterioro, producto de la
depreciacion proporcional de la vida util del itm:mueble, por la naturaleza del suelo o por defectos de
construccidn, siendo en estos casos obligacion de “LA ARRENDANTE?”, hacer dichas reparaciones;
c)a dev‘,olver el inmueble en la mismas condiciones en las que fue recibido y d) a no conservar en el
inmueblLe materiales inflamables o corrosivos. VIII) ADMINISTRADOR DEL CONTRATO: Ha
sido des;ignada la persona con el cargo de Codrdinadora Administrativa de la Oficina Territorial de
Soyapaﬁgo de “EL. ARRENDATARIO”, como? administradora de este contrato y sera la responsable

de verificar la buena marcha y el cumplimiento de las obligaciones contractuales por parte de “LA

ARREL'TDANTE”. IX) PROHIBICIONES DE “EL ARRENDATARIO”: “EL

ARREITDATARIO", no podra subarrendar total o parcialmente el inmueble objeto de este contrato,
|

sin prevlio permiso escrito de “LA ARRENDAI\J{TE“; almacenar, guardar o usar sustancias inflamables,

mal olientes, explosivas o peligrosas que deterioren o destruyan el inmueble arrendado. X)
\ |

OBLIGACIONES DE “LA ARRENDANTE?: “LA ARRENDANTE?, durante el plazo de vigencia
| |
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del presente contrato estd obligada a lo siguiente: a) A responder y prestar la debida atencién a los
reclamos que “EL ARRENDATARIO” le haga por escrito sobre situaciones anémalas que se presenten
en las instalaciones del inmueble que noi sean imputables a “EL ARRENDATARIO”, caso éontrario,
éste queda facultado para realizar las operaciones requeridas y descontara su valor de los cdnones de
arrendamiento respectivos, con previo aviso a “LA AERRENDANTE"; y b) A entregar el innf.lucble en
buen estado para el fin que ha sido arrendado. XT) PROE[[BICIONES DE “LA ARRENDANTE"™:
“LA ARRENDANTE” no podra, durante la vigencia‘ del plazo de este contrato: a) Hacer uso total o

parcial del inmueble; b) Permitir el ingreso de tercera% personas ajenas a “EL ARREN’DATA;RIO"; c)
Hacer cambios en la forma del inmueble, ni hacer obrTs ni trabajo alguno que puedan perturbe‘ir el goce
del mismo sin el consentimiento de “EL ARRENDATTARIO”; pero si se trata de reparaciom;:s que no
puedan sin grave inconveniente diferirse, “EL. ARRENDATARIO” estard obligado a suftirlas atin
cuando lo priven de una parte del inmueble arrendadq", pero si las reparaciones son por negligencia de
“LA ARRENDANTE” o por deterioro de las estructuras del inmueble no imputablcls a “EL

ARRENDATARIO”, tendra derecho a que se reduzca el precio o canon de arrendamiento en la
proporcion de la parte que fuere afectada. XII) TEMACION DEL CONTRATO: El! presente
contrato terminard por incumplimiento de “EL ARR&INDATARIO” de cualquiera de las obligaciones
asumidas en este contrato y “LA ARRENDANTE” tendré derecho a reclamar la desocup‘acién del
inmueble y el pago de lo debido. Por su parte, “EL NDATARIO” har4 caducar el plazo]seﬁaladd
en la cldusula segunda de este contrato y lo dara poL terminado unilateralmente sin responsabilidad
alguna antes de su finalizacion, si ocurriese alguna de las circunstancias siguientes: a) Si el jinmucble:
no sean imputables a “EL ARRENDAF‘ARIO”;

b) Si el inmueble fuere objeto de embargo como resultado de deudas contraidas por “LA

sufre deterioro en sus estructuras o instalaciones que

ARRENDANTE”; si vende el inmueble durante la viigencia del Contrato sin dar aviso pl‘C\‘(iO a “EL
ARRENDATARIO”;, ¢) Si “LA ARRENDANTEI’ por algin motivo formalizare cor?trato de
arrendamiento con una tercera persona aun estando utﬂilizado el inmueble por “EL ARRENDA]I‘ARIO”;
d) Si el inmueble arrendado en este contrato fuera gbjeto de algun litigio; €) Si ocurriese que “LA
ARRENDANTE” sea declarada en quiebra, insolve| cia o hiciere, sin consentimiento prclrio y por
escrito de “EL ARRENDATARIO”, cesion de los derechos que le competen en razén de esté contrato
y de sus bienes en favor de sus acreedores; f) “EL f\RRENDATARIO“ tendrd la obligacit:Sn de dar
aviso por escrito con quince dias de antelacién a LA ARRENDANTE”, a dar por terminado el
contrato, y g) Por comun acuerdo entre las partes de conformidad a esta clausula, sin perjuicio de la
responsabilidad que le corresponda a “LA ARR!ENDANTE" por su incumplimiento. XIII)

EXTINCION DEL CONTRATO: En caso de que el presente contrato expire por cualquit':ra de los
. |
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motivos Iexpresados en el presente instrumento, lo mismo que si “EL. ARRENDATARIO” desistiere
del presente contrato antes del vencirhientio del plazo convenido, éste cancelara a “LA
ARRENDANTE”, ademds de cualquier suma adeudada, la cantidad correspondiente al valor del
arrendamiento por el tiempo que faltare para la expiracion del plazo, tal como lo establece el Cddigo
Civil. XIV) DOMICILIO: Para el caso de ejecucion o de cualquier efecto legal de este contrato todas
las partes contratantes sefialan como domicilio especial el de esta ciudad, sometiéndose a la
competehcia de los tribunales de San Salvador. XV) SOLUCION DE CONFLICTOS: Para efecto
del contrato toda controversia que surgiere entre “LA ARRENDANTE” y “EL. ARRENDATARIO”,
serd som;ctida a: a) ARREGLO DIRECTO: La$ partes contratantes procuraran las diferencias a través
de sus representantes y delegados especialmente} acreditados, dejando constancia escrita en acta de los
puntos controvertidos y de las soluciones en su caso; y b) JUDICIAL: Después de haberse intentado
el arreglo directo sin solucidn a algunas diferencjias se podré recurrir a los tribunales competentes de la
Republica de El Salvador, todo ello mijentras él contrato se encuentre vigente. XVI)

NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones entre las partes, referentes a la ejecucion de este

contrato, deberan hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su recepcién en las direcciones que a

continuacidn se indican: Para “EL ARRENDATMUO”, Colonia Costa Rica, Avenida Irazu, final Calle

Santa Nfarta, nimero dos, San Salvador, y para “LA ARRENDANTE”, _
Y - o aicior frmaimos el presente

|
contrato el dia veinte de diciembre de dos mil djecinueve.




la ciudad de San Salvador, a las quince horas del dia yeinte de dicie
mi, MARTHA LOPEZ MARTINEZ DE ASCENCIO, Notario, de este domicilio,
COMPARECEN: VICTOR ARNULFO BRIZUELA RIVERA, de Ao - i,

Contador, del domicilio de P cpartamento de _rsona a quien no conozco pero

identifico por medio de su Documento Unico de Idegltidad Numero

A - 1imero de Identificacion Tributaria (D
SRR BN N e .

y en representacion en su calidad de Administrador Unico de la sociedad DINAMIC, S. A. DEC.V,
con Numero de Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce guién doscientos ochenta y un mil
ciento noventa guidn uno cero uno guién siete, calidad: que doy fe de ser legitima y suficiente por haber
tenido a la vista la documentacion siguiente: a) Testimonio de Modificacién del Pacto Social de la
sociedad DINAMIC, S. A. DE C. V., otcrgada en la ciudad de San Salvador, a las quince horas del dia
trece de diciembre de dos mil once, ante los oficios notariales de Ronald Eduardo Toledo Chavez,
inscrita bajo el nimero cuarenta y tres del Libro dos mil ochocientos sesenta y cinco del Régistro de
Sociedades, Departamento de Documentos Mercantilés del Registro de Comercio, en la que se declara
que sus cldusulas regirdn la Sociedad y constituirédn su Ipacto social y en donde se le faculta, en la calidad
en que actia, para otorgar actos como el presente y b) Credencial de Nombramiento de Administrador
Unico, extendida el dia siete de marzo del dos mil quince, en donde se nombra al sefior Victor Arnulfo
Brizuela Rivera como Administrador Unico Propietaﬁo y al sefior Carlos Alfredo Argumedo Molina
como Administrador Unico Suplente de la referida socxcdad por un periodo de cinco afios contados a
partir de su inscripcién en el Registro de Comercio e mscrlta bajo el nimero Doce del Libro Tres Mil
Trescientos Noventa y Uno del Registro de Socwdades' del Registro de Comercio quien en el transcurso
del instrumento que antecede se le denominé “LA ARRENDANTE” y MANUEL ANTONIO
SANCHEZ ESTRADA, de (SNNI:os de cdad, Abogado, del domicilio e D
Departamento de —persona a quien conozco e identifico con su Documento Unico de
Identidad numero | |

con

Numero de Identificacion Tributaria

_ctuanclo en su calidad de Director Ejecutivo Interino y Apoderado Especial del
INSTITUTO SALVADORENO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA NINEZ Y LA
ADOLESCENCIA, que se abrevia ISNA, Institucién Oficial, con personalidad juridica de derecho
publico y autonomia en lo técnico, financiero y administrativo, con Numero de Identificacién Tributaria
cero seiscientos catorce- ciento diez mil trescientos noventa y tres- ciento cinco- ocho, calidad que doy

fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista la documentacion siguiente: a) Acuerdo nimero
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cuatro, emitido durante el desarrollo de la Séptima Sesién Extraordinaria de la Junta Directiva de dicho
Instituto,i celebrada el dia treinta de agosto de dos mil diecinueve, en el que consta su nombramiento
como Director Ejecutivo Interino del ISNA, a partir del dfa uno de septiembre de dos mil diecirueve y
b) Testimonio de Poder Especial, otorgado en 1a: ciudad de San Salvador, a las trece horas del dfa dos
de septiembre de dos mil diecinueve, por el sefior Hermelindo Ricardo Cardona Alvarenga, actuando

ensu cal|idad de Director Presidente de la Junta D:ircctiva y representante legal del Instituto Salvadorefio
para el Desarrollo Integral de la Nifiez y la Adolescencia, ante los oficios notariales de Javier Enrique
Ruiz Pérez; donde consta que el compareciente puede otorgar actos como el presente; que en el
transcurs!o del instrumento que antecede se le denominé “EL ARRENDATARIO”; y me DICEN:
Que reconocen como suyas las firmas puestas en el pie del anterior documento, la primera es “Ilegible”
rubricad‘a y la segunda se lee “M.Sénchez.Etrd.” rubricada, reconociendo como propias las obligaciones
que dic?o documento contiene y que se reﬁl}:re a un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
otorgado en esta misma fecha, en el que consta que el OBJETO DEL CONTRATO ecs que “LA
ARRENDANTE” entrega en arrendamiento a “E;L ARRENDATARIO”, un local para oficinas ubicado
en inmu!cble urbano, situado en Urbanizacién %’arque Industrial y Comercial Desarrollo, Lotes Uno,
Dos y parte del Tres, ciudad de Soyapango, Departamento de San Salvador, inscrita bajo matricula
numero | M CERO CINCO CERO TRES QUATRO OCHO SEIS SIETE, del Registro de la
Propiedad, Raiz e Hipotecas, Primera Seccién d‘LcI Centro, del Centro Nacional de Registros, el cual lo
recibe a su entera satisfacciéon y respondera plor el adecuado cuido y buen uso del mismo, donde
funcion%lré la Oficina Territorial de Soyapango de “EL ARRENDATARIO”; que el PLAZO del
contratq' serd de DOCE MESES, contados a pa:u‘tir del uno de eflero al treinta y uno de diciembre del
dos mil veinte, y que el PRECIO del arriendo es de VEINTITRES MIL SETECIENTOS TREINTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que incluye el Impuesto a la
Transfe;rencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, por todo el plazo que se estipulé en
el contrato, canon que ser4 cancelado por medip de doce cuotas mensuales, fijas, iguales, vencidas y
succsivés cada una por el valor de UN MIL NdVECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES DE
LOS E%TADOS UNIDOS DE AMERICA dINCUENTA CENTAVOS, incluido el Impuesto a la
Transfe!rencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, y en los demds términos y condiciones
especifjcados en el Contrato que antecede. YO,ELA ‘NOTARIO, DOY FE: de ser legitima y suficiente
la personerfa con que actiian los comparecientes por haber tenido a la vista documentacién relacionada
¥, que ‘me cercioré de sus identidades personales por haber tenido a la vista sus documentos de

identiﬁ'cacién antes relacionados y que son AIJ:°TENTICAS las firmas que calzan al final del anterior

documl;nto, por haber sido puestas a mi prese*ncia de su pufio y letra por los comparecientes. Asi se
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expresaron los otorgantes a quienes expliqué los efe_t:tos legales de esta Acta Notarial que consta de

tres hojas 1tiles. Y leido que les hube todo lo escritb, {ntegramente y en un solo acto, ratiflicaron su
contenido y firmamos. DOY FE.- |

) SANCHEZ ESTRADA
NDATARIO |
|
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