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NOSOTROS: Por una parte, ROMAN ZALDIVAR MOLINA, - del domicilio
de Ia . departamento de con Documento Unico de Identidad
NUmero con NUmere de Idenfificacion Tributaric

actugndo en nombre y representacién
en mi calidad de Administrador Unico Propietario y Representante Legal de la sociedad INMOBILIARIA
MEDICA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse INMOMED, S.A. DE C.V.,
sociedad de nacionalidad : del domicilio de la ciudad y departamento
con Numero de Identificacion Tributaria

sociedad que en el iranscurse de este documento me denominaré “LA SOCIEDAD
ARRENDANTE”; vy, por ofra parte, EDGAR ROMEO RODRIGUEZ HERRERA, '

. del domicilio _ departamento con Documento Unico de
Identidad nimero y NOmero
de identificacion Tributaria
actuando en nombre vy representacién del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EN EL RAMO DE
OBRAS PUBLICAS Y DE TRANSPORTE, en adelante el ministerio o MOPT, en mi calidad de MINISTRO del
referido ramo, con NUmero de Identificacion Tributartia

gue en ei franscurso del presente documento me denominaré “EL
ARRENDATARIO”;, ambas partes en ias cdlidades anies indicadas, convenimos en celebrar un
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, en adelante “EL LOCAL”, el cual se regird por las
clausulas y condiciones siguientes: [) DECLARACIONES PRELIMINARES: A) LA SOCIEDAD ARRENDANTE es
duefic y actual poeseedora de UN LOCAL COMERCIAL identificado como “L DOS — DOSCIENTOS SEIS” de
un drea total de CEINTO SESENTA Y TRES PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, y el cual se
encuenira ubicade en el SEGUNDO NIVEL DE SOHO CASCADAS del Condominio Centro Comercial Las
Cascadas, situado en la inferseccidon de la Calle El Pedregail, Avenida Masferrer y Carrefera
Panamericana, jurisdiccion de Antiguo Cuscatldn, depariamento de La Libertad. B) Por su parte, EL
ARRENDATARIO expresa su compromiso de fomar en arrendamiento el local antes descrito conforme a
las especificaciones y caracteristicas que mds adelante se expresardn. 1) OBJETO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: En virfud del presente coniraio, LA SOCIEDAD ARRENDANTE pondrd a disposicién de
EL ARRENDATARIO e! local antes descrito, para el funcionamiento de una sucursal del VICEMINISTERIO
DE TRANSPORITE cuya aciividad es Exdmenes tedricos y psicolégicos para obtener ia licencia de
conduci; Adicionalmente, se instalard una mini agencia bancaria para uso exclusivo de 10s usuarios. EL
ARRENDATARIO, local que LA SOCIEDAD ARRENDANTE entregard@ a EL ARRENDATARIO en &ptimas
condicicnes de uso. Las mejoras y remodelaciones, asi como adecuaciones eléctricas y/o telefénicas
al local objeto de arrendamiento, ser@n por cuenta y a cargo de EL ARRENDATARIO. LA SOCIEDAD
ARRENDANTE proporcionaré a EL ARRENDATARIO dos tarjetas magnéticas para el acceso al drea de
estacionamiento. EL ARRENDATARIO de requerir tarjeta adicional, tendrén un cosfo filo mensual, en
base alas tarifas del mercado. Las partes reconocen y aceptan que la obra civll, eléctica e hidrdulica,
asi como los muebles fios, quedardn al final del plazo del contrato de arrendamiento a favor de LA
SOCIEDAD ARRENDANTE, sin que ésta deba reconocer valor alguno, salvo aquélias que puedan ser




removidas sin causar dafios a la infraestructura del inmueble y que hayan sido instalados por EL
ARRENDATARIO. LA SOCIEDAD ARRENDANTE ha entregacdo a EL ARRENDATARIO el iocal en perfecto
estado, y esta Ultima lo recibird a su entera satisfaccion haciendo constar esta circunstancia en acta
de enirega que firmardn ambas paries y que formard parte integrante de este conirato, y constituird
ANEXO del mismo. El local coniard con: Piso de porcelanato; vitrina con puerias de vidrio; un bafio con
paredes enchapadas ¢ la alfura de un metro veinte centimetros, equipado con un lavamano e
inodoro y una poceta; adicionalmente cuenta con un Tablero Eléctrico con una capacidad de CIENTO
VEINTICINCO AMPERIOS, monofdsico CIENTO VEINTE/DOSCIENTOS OCHO VOLTIOS; Pintura en paredes y
en techo de cdalidad y color proporcionado por EL ARRENDATARIO y aprobado por LA SOCIEDAD
ARRENDANTE, adicionalmente. EL ARRENDATARIO deberd comprar su propio equipo de daire
acondicionado, asi como deberd redlizar su propio disefio de distibuciéon rejilas para el dire
acondicionado de acuerdo a su necesidad. Asi mismo EL ARRENDATARIO contard con acometida para
agua potable y electricidad, a fin que EL ARRENDATARIO efectle los irémites respectivos para la
instalaciéon de los servicios de energia eléctrica y agua potable, segin comrespenda. El servicio de
conexién del servicio de infernet vy red telefdénica correrd por cuenta de EL ARRENDATARIO. EL
ARRENDATARIO cuioriza expresamenie por este medio, que en caso de terminacién de este contrato
por cualguier motive o causa, pueda LA SOCIEDAD ARRENDANTE o su discrecién, soliciiar a su favor
ante las cutoridades e instituciones respectivas, el tfraspaso de las cuentas respectivas por el suministro
de agua potable y energia eléctrica del local objeto de arrendamiento y registradas a nombre de EL
ARRENDATARIO. Queda en el entendido, que EL ARRENDATARIO asume por este medio, el saldo deudor
pendienie de pago en concepto de consumo de tales servicios, hasta la fecha desocupacion del
lecdl, a consecuencia de la finalizacién del presente conirato, por cudiquier causa o motivo. HI)
DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO: El locai objeto de amendamiento identificado como ““L DOS -
DOSCIENTOS SEIS”, serd uflizado exclusivamente por EL ARRENDATARIO para el funcionamiento de una
sucursal del VICEMINISTERIO DE TRANSPORTE cuya actividad es Exédmenes tedricos y psicoldgicos para
obtener la licencia de conducir. Adicionalmente, se instalard una mini agencia bancaria para uso
exclusivo de los usuarios EL ARRENDATARIO. El nombre del establecimiento y las actividades detalladas
no podran ser modificados sin previo permiso por escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE. IV} PLAZO DE
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL: El plazo de arrendamiento serd de UN ANO contado a pariir de dia UNO
PE ENERO DE DOS MIL VEINTE el cual vencerd el dia TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE.
Dichc plazo se prorrogard automdticamente con el simple cruce de carfas gue deberd remitir EL
ARRENDATARIO a la SOCIEDAD ARRENDANTE con SESENTA DIAS previo al vencimiento del plazo,
expresando su intencidn de continuar arrendando. Bs acordado expresamente por las partes que, al
finalizar el plazo del contrato o sus prérogas y de haber renovacion al mismo, habrd un incremento
canon de arrendamiento del CUATRC POR CIENTO anual. Una vez findlizado el plazo del presente
contrato, si EL ARRENDATARIO no desocupa el local arendado dentro de los TREINTA dias contfados @
partir de fecha de terminacién normal de! arrendamiento vy no se formaiiza el nuevo contrato, EL
ARRENDATARIO pagard a LA SOCIEDAD ARRENDANTE un reccrgo de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds el Impuesto a la Transferencia de bienes muebles y a la prestacién



de servicios {IVA) bo?éadd FdI'O que permanezca en el local objeto de orrendorhieh‘fd sin ébn‘rcr cbn un
contrato vigente. De iniciar el conirate en fecha diferente del primer dia del mes, se prorrateard el
canon de arrendamiento para ese mes. Es entendido que cada mes comenzado se tendrd como mes
vencido. La mora en el page de los cdnones de arendamiento obligard a EL ARRENDATARIO al page
de intereses moratorios del CINCO POR CIENTO mensual sobre la suma debida, sin perjuicio de los
demds efectos de la mora. V) PRECIO DE ARRENDAMIENTO, MANTENIMIENTO Y SU FORMA DE PAGO. El
precio total del arrendamiento y mantenimiento del local serd de CINCUENTA Y CINCO MIL VEINTE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mds el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y
a la Prestacién de Servicios (IVA)(USDS 55,020.00 + IVA), pagadero mediante DOCE cuoias mensuales,
fijas y sucesivas de CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA mds el Impuesto a la Transferencic de Bienes Muebles y o la Prestacién de Servicios (IVA) (USD
$4,585.00 + IVA) cada una, a razén de VEINTIOCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA MAS
IVA por metro cuadradoe. £l pago del canon de arrendamiento se redlizard de forma mensual, dentro
de los primeros QUINCE DIAS de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo, en moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América mds el Impuesio a la Transferencia de Bienes Muebles y a
la Prestacion de Servicios {IVA), por medio de chegue a nombre de la sociedad INMOMED, S.A DE C.V.,
o bien mediante depdsito en cuenta bancaria que designard LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Las cuotas
de arrendamienio antes detallades, incluyen las cuctas mensuales de adminisfracidén y mantenimiento
de los dreas comunes. La cuota de administracién y manienimiento comprenderd el servicio de
seguridad, jardinerfa, lluminacién, manienimiento y limpieza de las dreas comunes. La cuota de
rmantenimiento del Condominio y cualguier otra cuota gue determine la Administracién del Centro
Comercial serd determinada por metre cuadrado por la Administracion y serd pagadera dentro de los
primercs QUINCE DIAS de cada uno de los meses comprendidos dentre del plazo del contrato. Las
cuotas de mantenimiento se establecen por un pericdo de tiempo de UN ANO y pueden variar de
acuerde a lo establecido en el Reglamento de Administracion vigente del Ceniro Comercial Hipermat]
Las Cascadas. Las varicciones en la cuota cnies dicha deberdn ser nofificada por escrifo a EL
ARRENDATARIO, previo a ser efectuadas. El coste por la conexién a la planta de emergencia y su
mantenimiento, no estd incluido dentro del canon de arrendamiento mensual, cuyo pago serd en un
cien por ciento @ cargo de EL ARRENDATARIO. VI) PAGO DE PRIMER CANON DE ARRENDAMIENTO Y
PRIMERA CUOTA DE MANTENIMIENTO. EL ARRENDATARIO pagard dentro de los primeres quince dias del
mes de enero del afio dos mil veinte g LA SOCIEDAD ARRENDANTE lo confidad de CUATRO MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds el impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles vy a la Prestacidn de Servicios (IVA (USD $ 4,585.00 mds IVA)), en
concepto de pago de la primera cuota de arrendamiento y primera cuota de mantenimiento de EL
LOCAL cobieto del presente contrato. VII) MORA. La mora en el pago por parte de EL ARRENDATARIO de
DOS cuctas mensuales antes relacionadas, ocasionard el pago de intereses moratorios del CINCO POR
CIENTO mensual, adicional a.lo cuota de recargo, y a parir de una segunda cucta mensual serd
causcl de caducidad del plozo v producird la terminccidn total del contrato de arendamiento,

debiendo desaicjar el drea cbieto de arrendamiento, con la solicitud de desocupacién que haga LA



SOCIEDAD ARRENDANTE, sin necesidad de trdmite administrativo o judicial alguno. La fotalidad de las
cuotas pendientes de pago por todo el plazo que faltara para concluir el contrato durante el plazo
forzoso, serdn exigibles inmediatamente en su totalidad, tal cual fuese de plaze vencido. Las cuotas en
mora devengardn un CINCO por ciento mensucl de interés moratorio, mientras dure la mora. VIII)
OBLIGACIONES. EL ARRENDATARIO se obliga a: a) Mantener el locdl cbjeto de arendamiento en buen
estado, siendo responsable de todos los daofios causados ol objeto arrendade por descuido,
negligencia e imprudencia, pero no serd responsable del deterioro sufrido en éste por el franscurso del
fiempo vy por el uso normal y adecuado que de los mismos haga. b) No sub-arrendar el local objeto del
Arrendamiento, ni a ceder los derechos derivados de este contrato sin previo consentimiento expreso
de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; c) No hacerle modificaciones ni adecuaciones de ninguna especie dl
local objeto de arrendamiento sin el previo permiso por escrifo de LA SOCIEDAD ARRENDANTE, [as
mejoras realizadas quedardn a beneficio exclusivo del inmuebie, siempre que no fuesen desmontables,
sin que tenga que pagar cantidad alguna por tal concepto a LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Se
compromete EL ARRENDATARIO a dejar el local en buen estado de funcionamiento, con la excepcién
de los deterioros sufridos por el transcurso del tiempo y las mejoras previamente acordadas. Los
permisos gubernamentales y municipales, tasas e impuestos por las modificaciones y adecuaciones a
redlizarse correrdn por cuenta de EL ARRENPATARIO. d} Desclojar el local objeto de arrendamiento al
vencimiento del plazo o por terminacion del contrato por mora, previa obfencion de la solvencia
emitida por LA SOCIEDAD ARRENDANTE en la cual se autorice el desclojo. En caso contrario, la
administraciéon del Ceniro Comercial no permitird el desalojo de los bienes muebles que se encuentren
en el local arendadoe. e} No almacenar en el local objeto de arendamiento, materiales o producios
corrosivos, explosivos, inflaimables o pestilentes, que no sean aguellos destinados para venta al publico,
ni armas, ni drogas de ninguna especie; f) Readlizar las reparaciones locativas del local objeto del
arrendamiento y a mantenerios en buen estado; g) Cancelar los servicios de agua, energia eléctrica,
teléfono, servicios de datos e internet, aire acondicionado, entre otros que EL ARRENDATARIO contrate,
prestados en el local opjeto de arrendamiento, los que deberd verificar puntualmente en las fechas
requeridas por las comparias suministrantes, asi como o cancelar las tasas e impuestos que resulten de
la redlizacién de las actividades de EL ARRENDATARIO dentro del servicio que se preste, tales como
recoleccidn de basura, y rétulos, entre otras. Es entendido que cuando se dé por terminado el presente
contrato, por cualquier causa que fuera, EL ARRENDATARIO dejard cancelados todos los pages por
servicios, tasas e impuestos que le comresponden de acuerdo a la actividad comercial o de servicio que
preste; h) Colocar en el local objeto de amendamiento un rétulo con el nombre del servicio que se
preste en el mismo, el cual deberd ser aprobado por escrito por LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Sin
embargo, no podrd colocar ningdn réiulo, propaganda o papeles fuera del local arrendado, sin previo
permiso por escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; y conforme las disposiciones del regiamenfo de
administracion del condominio vy la administracién del mismo. i) EL ARRENDATARIO no podrd transferir la
explotacion del negocic establecido en el drea objeto de arrendamiento a terceras personas, sin
previa nofificaciéon y autorizacion por escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; j) EL ARRENDATARIO no

podrd obstruir ni utilizar para sus actividades comerciales los pasillos, accesos, aceras, escaleras ni



estacionamiento del Ce_n’rrg Comercwl sm ppfévio autorizacién por escri’ro' de' o} admxn:sfroc:ion del
condominio; k) EL ARRENDATARIO no podrd, baojo ningdn medio, afectar la reputacién del Centro
Comercial; 1) Respetar el horario y forma establecida por la Administracién del Centro Comercial para
que EL ARRENDATARIO ingrese y desaioje en el local objeto de arendamiento: mobiliario, equipo v
cualquier otro articulo de su propiedad. Para ello, LA SOCIEDAD ARRENDANTE buscard los horarios ©
mecanismos que no afecten los servicios que preste EL ARRENDATARIO. m) Dar el mantenimiento,
reparaciones y cuidado necesario de vitrinas, ventanas, vidrios, puertas exteriores y equipos que forman
parte del inmueble arrendado; n) EL ARRENDATARIO proporcionard a la Adminisfraciéon del Condominio,
el horario de atencidn al piblico y reportard cualgquier cambio al mismo, sea éste temporal o
permanente. o) EL ARRENDATARIO se obliga a contratar una pdliza de seguro de fodo riesgo de equipo
electrénico y una pdliza de fodo riesgo incendio condliciones particulares, fodo riesgo de pérdida o
dafio fisicos directos que sufra toda propiedad del asegurado o los bienes que encuentren bajo su
custodia o consignacion (aungue no se haya detaliado especificamente) o por las que pueda ser
considerado responsabie mientfras se encuentre en las diferentes ubicaciones del Ministerio de Obras
PUblicas, en cualquier parte def territorio de la Repdblica de El Salvador y/o en (os proyectos donde se
encuentiren frabdjando, incluyendo los riesgos de terremoto, tembilor o erupcion volednica; huracdn,
ciclén, vientos tempestuosos y granizo, huelgas, paros, motines, tumuttos y alborotos populares, acios
maliciosos o vanddlicos. EL ARRENDATARIO deberd cumplir con las disposiciones del Régimen de
Condominio v el Reglamento de Administracién vigente en lo relativo al tema de los seguros. Es
obligacién de EL ARRENDATARIO mantener vigente el seguro antes indicado durante el plazo del
confrato, para lo cual esta Ulima se obliga a proporcionar una copia de Ia pdliza de seguro respectiva
a LA SOCIEDAD ARRENDANTE a mds tardar dentro de los siete dias siguientes a la contratacion del
seguro y/o cualquiera de sus renovaciones; p} EL ARRENDATARIO deberd contar con un SISTEMA
CONTRA INCENDIOS en el drea cbjefo de amrendamiento, de ser requerido por las autoridades o
instituciones gubernamentales, siendo por cuenta y a cargo de ésta, los costos © gastos para la
comprg, instalacién y mantenimiento de dicho sistema, segin el decreto doscientos cincuenta y cuairo
de seguridad y salud ocupacional; q) Cumplir con las fodas las normas de seguridad ocupacional
establecidas en la legislacidon Salvaderefia y cumpilir con todas las disposiciones o manuales emitidos
por &l Cuerpo de Bomberos de E Salvador, asi como con cualguier ofra ley, reglamento, decreto o
disposicidn estatal o municipal vigente aplicable al centro de irabajo en el drea objeto de
arrendamiento. Para verificar el cumplimiento de lo antes expuesto, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd
realizar visitas, inspecciones en el local objeto de arrendamiento, cuando ésta lo estime convenienie,
con previo aviso a EL ARRENDATARIO de VEINTICUATRO HORAS; 1) Fumigar el locol objefe de
arrendamiento de forma continua. s) EL ARRENDATARIO se obliga especiaimente que, al momento de
la entrega del Local objeto del presente conirato, éste cerrara la puerta de acceso Gue divide el local
objeto de este conirato con ef local L DOS-DOSCIENTOS CINCQO, utiizando los matericles y acabados a
entera satisfaccidn de LA SOCIEDAD ARRENDANTE. IX) TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de
terminacién del presente confrafo, fas siguientes: La mora en el pago de DOS de las cuotas de
arrendomienio estipuladas, asi como el incumplimienfo de parte de EL ARRENDATARIOC de lcs



obligaciones y/o frasgresidn de las prohibiciones consignadas en este contrato, hard caducar el plazo

del mismo v dard derecho a LA SOCIEDAD ARRENDANTE « darlo por terminado y @ exigir ia inmediata
desocupacién del drea objeto de arrendamiento, quedando obligada EL ARRENDATARIO & pagar o LA
SOCIEDAD ARRENDANTE los canones comrespondientes a la fecha efeciiva de desocupacidn del local.
CLAUSULAS ESPECIALES: En caso de terminacién anticipada del conirato, El. ARRENDATARIO acepta que
se consfituird una vez notificada la terminacién contractual, en injusto e ilegftimo detentador del local
objefo de arrendamiento, con las consecuencias legaies v ias siguientes: ¢) EL ARRENDATARIO quedard
obligado a cerrar el drea objeto de anendamiento v o la desocupacion de la misma, expirado el
término de TREINTA DIAS de haber sido nofificada la temiinacién anficipada. En caso de
incumplimiento, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd hacer ejecutar estas obligaciones por la via judicial;
b) EL ARRENDATARIO pagard ¢ LA SOCIEDAD ARRENDANTE una penaiizacion de DOSCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA diarios contados a pariir del vencimiento del piazo de los TREINTA
DIAS y hasta la efectiva desocupacion del local objeto de arendamiento; ¢} EL ARRENDATARIO
ademdés, se obliga al pago de los dancs y petjuicios que su retardo en el cumplimiento de la
desocupacidn del drea objeio de arrendamiento, causaren a LA SOCIEDAD ARRENDANTE, incluyendo
lucro cesante, dafio emergente, pérdida de oportunidad de negocio, y los honorarios y costos en que
incurriere en hacer valer sus derechos bajo la presente cldusuic; d) EL ARRENDATARIO reconoce
ademds que LA SOCIEDAD ARRENDANTE, c! proceder conforme a esta cldusula, lo haria en gjercicio de
un derecho legitimo originado contractualimente, y por lo tanto, salve culpa o dolo en el ejercicio del
mismo, LA SOCIEDAD ARRENDANTE no incurrird en responsabiliciad aiguna frente a EL ARRENDATARIO; &)
LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd dar por terminado el presente contrato durante el plazo original o sus
prémogas, notificando su deseo por escriio a EL ARRENDATARIO, por lo menos con SESENTA DIAS de
anticipacién en el local arendado, por incumplimiento de cualquiera de las cldusulas establecidas en
el presenfe contrato o por mora en DCS cuotas de arendamiento y/o manienimiento. igualmente, EL
ARRENDATARIO podré dar por terminado el mismo por cudiguier causa en cualguier momento, dando
aviso a LA SOCIEDAD ARRENDANTE con SESENTA DIAS de anficipacién, su voluntad de darlo por
ferminado anticipadamentes. En este caso EL ARRENDATARIO pagard, en concepte de pencalidad por
terminacion anficipada, el equivalente a DOS cuotas de arrendamiento adicional a las canceladas
hasta el momento de la terminacién anticipada; y X) DANOS Y PERDIDAS. LA SOCIEDAD ARRENDANTE
no fendrd ninguna responsabiidad por dafios o pérdidas que por cudlguier causa sufra EL
ARRENDATARIO, sus usuarics, representantes, auxiiiares o empleados, ni aln en casos come huelgaos,
cierres y ofros disturbios laborales, conmocion civil, caso fortuito o fuerza mayor, robos, fechorios,
interrupcidén de los servicios de energia eléctrica y cambios de voltaje de éstos, pérdidas o dahos o ia
propiedcad, inundaciones o cualquier ofra clase de fendmeno natural, ni por roturas de cafierfas o
tuberias U oiros que no pudieran preverse o eviiarse. EL ARRENDATARIO estard obligada a obtener y
mantener vigente seguro contra dafios o lineas afines sobre los bienes muebles y mejoras que existan
en el local objeto de arendamiento. XI) El término "EL ARRENDATARIO", usade en este confrato
comprenderd a &ste, sus representantes, auxiliares y empleados. Por lo tanto, fodos los actos y hechos

que reglicen dichas personas dentro de los locales objeto del presente contrato, en confravencién a



las cidusulas estipuladas en es’re' confrofb se éohéidérorém redlizadas por la propia Arrendaiaria. Xli)
SUSPENSION DEL CONTRATO: Ambas partes convienen que en el eventual supuesto de que el iocal
objeto de arrendamiento, asi como este mismo, se incendiara © en cualguier otra forma fuese destruido
totalmente o se perdieran por cuclguier razén, o cuando el local objeto de arrendamiento necesiten
reparaciones indispensables para mantener su estado de uso o de segurdad, el contrafo de
arendamienfo no se dard por terminado, sino que el local objeto arendamiento, deberd ser
reconstruidos con el producto de las indemnizaciones que para ese propdsito paguen las
corresppndien’res aseguradoras y con los alcances determinados en [os seguros respectivos. Asimismo,
ambas partes convienen que durante el fiempo en que el local objeic de arendamiento esté
desocupado por causa de la reconstruccidn, EL ARRENDATARIO no pagard ninguno de las cdnones de
arrendamiento mensuales {salvo que la causa del siniestro haya sido originada ¢ provocada de
acciones u omisiones de esta Glfima), quedande a la vez suspendidas la obligaciones de LA SOCIEDAD
ARRENDANTE, en el entendido que el plazo del contrato se suspenderd durante todo el fiempo que
dure la reconstruccion, y ese lapso no serd tomando en cuenia para efectos del cémputo del plazo.
XIIl) CONDICIONES MINIMAS DE LOS SERVICIOS: EL ARRENDATARIO se obliga, durante la vigencia de este
conirato: a) A mantener abierto al pdblice el local objeto de arrendamiento durante los dias y horas
normales para esa clase de servicios. En todo caso, los horarios de operacidén de los servicios instalados
en el drea cbjeto de amendamienio, deberd estar de conformidad a los establecidos por la
administracidon del Condominio v de acuerdo a ias disposiciones y Reglomento de Administracion de!
Centro Comercial, ei cual serd de Lunes a Sdbado de Ias ocho a.m., a las dieciséis horas sin cerrar al
mediodia; y b} En caso de circunstancias que obligaran el clerre parcial o femporal del Condominio,
reanudar los servicios instalados en el local objeto de arrendamiento en un plazo no mayor de
cuarenta y ocho horas coniados a partir de ia nofificacidon de LA SOCIEDAD ARRENDANTE de
reapertura. XIV) PAGO DE TASAS Y SERVICIOS: Queda en el entendido por ias partes, que serd por
cuenta de EL ARRENDATARIO, el pago de las tasas municipales tales como: disposicién de los desechos,
recoleccion de basura vy alumbrado pUblico, asi como por rétulo, en este Ulimo caso, previo
cumplimiento de los procedimientos establecidos en el Reglamento de Administracion vigente, Manual
de Lineamientos Generales para la Imagen del Ceniro Comercial Las Cascadas, Manual de
Sefializacién y Rotulacién para Centro Comercial Las Cascadas, vy demds normativas legaies
pertinentes para la instalacién de rétulos. EL ARRENDATARIO se obliga ol pago de los servicios con que
cuente el drea cbjeto de arendamiento, tales como: energia eléctrica, agua vy demds servicios que
pueda contratar ésta a nombre propio para el desempefio normal de sus operaciones. XV)
CUMPLIMIENTO DE LA TECNICAS DE VISUAL MERCHANDISING, Y DE LOS LINEAMIENTOS DE ROTULACION
DEL CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL HIPERMALL LAS CASCADAS. EL ARRENDATARIO se obliga a
informarse, cumplir y ejecutar estrictamente con todos los lineamientos, técnicos, estrategias, requisitos,
procedimientos y programas estaplecidos y definidos por la Adminisiraciéon del Condominic en el
“MANUAL DE VISUAL MERCHANDISING", para la exhibicién o comerciaiizacion de los productos y/o
servicios prestados en dicho Local. Bl MANUAL ADMINISTRATIVO, constiiuird ANEXO y formard parte
integrante del presente conirato. Asimismo, EL ARRENDATARIO deberd proceder ¢ la sehalizacién de sus




oficinas, asi come para la exhibicién de cualquier rétulo a instalar en el local objeto de arrendamiento,
de acuerdo con los lineamientos de la Administracidn del Condeminio y e MANUAL DE ROTULACION, el
cual constituird ANEXO del presente contrato. En caso de contravencidn por parie de EL
ARRENDATARIO a la presente cldusula, ésta estard sujeta a una penaiidad de DOSCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, por cada dia que subsista el estado de incumplimiento, sin perjuicio
ce LA SOCIEDAD ARRENDANTE de dar por terminodo de forma anficipada, inmediata v sin
responsabilidad clguna, el presente conirato de arrendamiento. XVi) REGIMEN DE CONDOMINIO: EL
ARRENDATARIO conoce v acepta que: &) El Sector en donde se ubica el drea objeto de arrendamiento
estd sometida ai régimen de la Ley de Propiedad Inmobilicria por Pisos y Apartamenios de Ei Saivador;
b) Las partes aceptan que la cuota de manienimiento del Condominio y cuaiquier oira cuota definida
en el Reglamenio de Administracion del condominio, pueden ser modificadas o estipuladas de
acuerdo dl procedimiento establecide en el mismo. ¢) La rotulacion y decoracion de la fachada del
local objeto de arrendamiento serd regulada por o Administracidn Condominio o por el drganc que
ella designe. XVil) REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL: Ambas partes
contratantes en este acto, aceptan todas y cada una de las normas contenidas en el Reglamento de
Administracién del Centro Comercial el cual sea agrega como ANEXQO al presente contrato
debidamente firnado por las Partes; obligéndose o cumplir con tales normas ¢ cabalidad durante
todo el plazo de este confrato o cualquiera de sus promrogas. XVII) APROBACION DE PLANOS. A partir
de la firma del presente contrato, EL ARRENDATARIO cuenta con quince dias calendario para presentar
planos y quince dias calendario para aprobacién de LA SOCIEDAD ARRENDANTE ios siguientes juegos
planos completos: arquitectdnicos, hidrdulicos, eléctricos, de seguridad vy salud ocupacional, los cuales
serdn ANEXO del presente confrato. XIX) DOMICILIO ESPECIAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS
CONTRACTUALES: Para fodos los efectos de esie contrato, las partes sefialan como domicilio el de Ia
ciudad y departamenio de San Salvador, RepUblica de El Salvador. Asimismo, toda coniroversia que
suria con motivo de la aplicacion, interpretacién o cumplimiento del presente contrato, ambas partes
se someten a la competencia de los fribunales comunes del Municipio y Departamento de San
Satvador, RepUblica de El Salvador. Ademds, ser@n por cuenia de EL ARRENDATARIO todas las costas
procesales y demds gasios en que incuriere LA ARRENDANTE en caso de accidn judicial o gesiidn que
realice para la recuperacién de lo que se e debe. XX) CESION: Por medio de la presente cléusula las
partes acuerdan que en cudlquier momenio duranie la vigencia del presenfe confrato, LA SOCIEDAD
ARRENDANTE podrd ceder a cualquier persona natural o juridica que ella designe, los derechos vy
obligaciones que en la calidad de Amrendonte se le confieren en virtud de éste instrumento, sin
necesidad de autorizacién previa por parte de EL ARRENDATARIO, a quien solamenie se le nofificard de
dicha cesidn, para efectos de saber a quién deberd efectuar los pagos de los cdnones de
arrendamiento a partir del mes calendario siguiente a la nofificacion. En este caso, el presente contraio
continuard vigenie con el adguirente en los mismos términos pactados. XXI) SEPARABILIDAD DE
CLAUSULAS CONTRACTUALES: Si alguna de las cldusulas, estfipulaciones o condiiciones de este conirafo
es invalidada o dejase de tener vigencia, ial circunstancic no invalidard el resto del conirato, sino que
se considerard como no incluida la cldusula o estipulacion invalidada. XXII) CONFIDENCIALIDAD: Las



paries otorgan la presente cidusula en el seniido qo'é, eé;re coh?roto estard sujeto a la aplicabiidad de
la Ley de Acceso a la Informacién Pdblica, en cuanto a la informacién confidencial vy Datos personailes
de las partes coniratantes. XXIll) NOTIFICACIONES: Cuclquier nofificacion que cada una de las partes
deba hacer a la otra relacionada a este contrato deberd ser enviada por escrito, medianie entrega
personal o por comreo cerlificado con aviso de recepcion, a las siguientes direcciones: PARA®LA
SOCIEDAD ARRENDANTE"; jurisdiccién de

Departamento al correo electrdnico siguiente: i PARA “EL

ARRENDATARIO™ Oficinas administrativas del Viceministerio de Transporte,

departamenioc de

al correo electrénico siguiente: Las partes tendrdn el derecho
de cambiar de direccidn para recibir notificaciones con al menos CINCO DIAS DE ANTICIPACION a la
otra parte, pero siempre deberdn sefalar un lugar dentro de la Replblica de El Salvador. Las
notificaciones se considerardn vélidas cuando sean hechas conforme lo que se indica en esta cldusula,
XXIV) ACUERDO TOTAL DE LAS PARTES: El fexto del contrato es la expresidon de voluntad de las partes. Las
partes declaran expresamente que el iexto del presente docurnento y anexos que integran el contrato
es la Unica manifestacion de la fibre voluntad de ambas partes con relacién a la materia aqul
contenida, emitida sin ninguna clase de error, engafio o presidn indebida. En sefial de conformidad,
ambas partes firmameos el presente contrato en dos ejemplares de igual tenor literal, en la ciudad
Anfiguc Cuscatlén, depariamento de La libertad, a los diecisiete dias del mes de diciembre del ofio
dos mil diecinueve.

INMOMé, S.ADELC.V.
LA SO?IEDAD ARRENDANTE

S

En la ciudad Antiguo Cuscatldn, departamenio de La liberiad, a las trece horas vy freinfa minutos del
dia diecisiete de diciembre de dos mil diecinueve. Ante mi, TATIANA IVETTE GONZALEZ FAGOAGA |,

Notario, del domicilic de departamento comparece por una parte
ROMAN ZALDIVAR MOLINA, de . del domicilio de la ciudad
de . departamento persona ¢ guien no conozco pero identifico por
medio de su Documento Unico de Idenfidad NUmero con

NUmero de identificacion Tributaria



actuando en nombre y representacién en su calidad de Administrador Unico Propietario y
Representante Legal de la sociedad INMOBILIARIA MEDICA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
gue puede abreviarse INMOMED, $.A. DE C.V., sociedad de nacionalidad salvadoreia, del ¢ de
la ciudad vy departamento , con NUmero de Identificacién Tributaria

sociedad que en el franscurso de este
documento se denominaré “LA SQCIEDAD ARRENDANTE”; personsetia que DQY FE de ser legitima vy
suficiente por haber tenido a la vista el Testimonio de Escritura PUblica de constitucion de la sociedad
INMOBILIARIA MEDICA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, oforgada en la ciudad de San
Salvador, a las diecisiete horas del dia veintisiete de abril del afic dos mil guince, ante los oficios
notaricles de Migue!l Angel Iraheta, e inscrita en el Registro de Comercio bajo el nimero del
Libro del Regisiro de Sociedades, el dia seis de mayo de dos mil
quince, de la cual consta: Que su naturaleza, denominacidon y domicilio son los expresados; que el
plazo de la sociedad es por tiempo indeterminado ¢ partir de la inscripcidn de la escritura de
consiitucion de la sociedad en el Regisiro de Comercio; que dentro de su finclidad social estd el de
otorgar actos como el presente; que la representacion legal, judicial y extrajudicial y el uso de la firma
social serd ejercido por un Administrador Unico, quien durard en sus funciones siete afios, pudiendo ser
reelectos. Que tal y como consia en la cldusuia VIGESIMO NOVENO del instrumento antes relacionado,
se acordd que la administracion de la Sociedad serd de SIETE ANOS, y estard a corgo de un
Administrador Unico Propietaric y su respectivo suplente, y que seglin consta se eligié al compareciente
ROMAN ZALDIVAR MOLINA como Adminisirador Unico Propietario para dicho cargo por el periodo
antes mencionado, por lo cud! la compareciente se encuentra plenamente facultado para otorgar
actos como el presenie; y por ofra parte, EDGAR ROMEO RODRIGUEZ HERRERA cde
del domicilio de la cludad y departamento persona a

quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de !dentidad nimero
Nomero de Identificacion Tributaria
; actuandc en nombre vy
representacion del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EN EL RAMC DE OBRAS PUBLICAS Y DE
TRANSPORTE, en mi calidad de MINISTRO del referido ramo, con NUmero de ldentificacidén Tributaria
; que en ¢l franscurso dei
presente documento me denominaré “EL ARRENDATARIO™; personeria que DOY FE de ser legitima vy
suficiente por haber tenido o la vista la documentacidn siguiente: a) La ceriificaciéon del elemplar del
Diario Oficial ndmero CIENTO UNO, Tomo ndmero CUATROCIENTOS VEINTITRES de fecha dos de junio de
dos mil diecinueve, que contiene el Decreto Ejecutivo nimero UNO de fecha dos de junic de dos mii
diecinueve, mediante el cual se decretaron REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO DEL GRGANO
EJECUTIVO emitido mediante e! Decreto nimero VEINTICUATRC de fecha dieciocho de abril de mil
novecientos ochenia y nueve, publicado en el Diario Oficial nimero SETENTA, Tomo TRESCIENTOS TRES
de esc misma fecha; en el que consta que el Consejo de Ministros, en uso de sus facultades
constitucionales, decretd el REGLAMENTO INTERNO DEL ORGANO EJECUTIVO. El referido decreto de

reformas establece que, segin los arficulos veintiocho numeral once v diecinueve de sus Disposiciones
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lo que cuando en los decretos, leyes y reglamentos se haga referencia al Minisierio de Obras Pubhccs_ _

Transporte y de Vivienda y Desarollo Urbano, deberd entenderse que se refiere al MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS Y DE TRANSPORTE y que la vigencia de dichas reformas, es a partir de la fecha de su
publicacién. b} La cerificacion del ejemplar del Diario Oficial nUmero CIENTO UNO, Tomo nimero
CUATROCIENTOS VEINTITRES de fecha dos de junio de dos mil diecinueve, gue contiene el Acuerdo
Fiecutive nUmero SIETE de fecha dos de junio de dos mil diecinueve, medianie el cual el sefior
Presidente de la Republica Nayilb Armando Bukele Ortez, en uso de sus facultades constitucionales
establecidas en los articulos ciento cincuenta y nueve y ciento sesenta y dos de la Constitucion de la
Republica de El Salvador y al articulo veintiocho del Reglamento Interno del Organo Eecutivo, acordé
a partir de esa fecha, mi nombramiento en el cargo de MINISTRO DE OBRAS PUBLICAS Y DE
TRANSPORTE; y c) La Certificacion del Acta de Juramentaciéon de Funcionarios Pdblicos que lleva la
Presidencia de la RepUblica en el libro respectivo, extendida el dia siete de junio de dos mil diecinueve,
por el licenciado Conan Tonathiu Castro, en su calidad de Secretario Juridico de la Presidencia de la
RepUblica; en la gque consta que el dia dos de junic de dos mil diecinueve, rindié la correspondiente
protesta constitucional ante el sefior Presidente de la RepUblica; v, en las calidades antes expresadas,
ME DICEN: Que con ej objeto de dare valor de insirumento pUblico, me presentan en documento
privado un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, que me manifiestan han suscrito en
esta misma ciudad y fecha, el cudl literalmente dice: ""NOSOTROS: Por una parte, ROMAN ZALDIVAR
MOLINA . del domicilio de la ciudad departamenic
con Documento Unico de Identidad NUmero
con NUmero de ldentificacidn Tributaria «
actuando en nombre v representacidn en mi calidad de Administrador Unico Propietario
y Representante Legal de la sociedad INMOBILIARIA MEDICA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, que puede abreviarse INMOMED, S.A. DE C.V., sociedad de nacionalidad del
domicilio de la ciudad y departamentc con NUmero de ldentificacion Tributaria
sociedad que en el franscurso de
este documenio me denominaré “LA SOCIEDAD ARRENDANTE"; y, por oira parte, EDGAR ROMEO
RODRIGUEZ HERRERA, . , ., del domicilic de la ciudad vy
departamento " con Documento Unico de Identidad nimero «
y NOmere de ldenfificacion Tributaria
actuando en nombre vy
represen’fcqon del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EN EL RAMO DE OBRAS PUBLICAS Y DE
TRANSPORTE, en adelante el ministerio o MOPT, en mi calidad de MINISTRO del referido ramo, con
NOmero de Identificacién Tributaria
que en el transcurso del presente documento me denominaré “EL ARRENDATARIO™; ambas partes
en lgs calidades antes indicadas, convenimos en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL, en adelanie “EL LOCAL", el cudi se regird por las cldusulas y condiciones siguientes: I)

DECLARACIONES PRELIMINARES: A) LA SOCIEDAD ARRENDANTE es duefia y actual poseedora de UN
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LOCAL COMERCIAL identificado como “L DOS — DOSCIENTOS SEIS” de un drea total de CEINTO SESENTA
Y TRES PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, v el cudl se encuentra ubicado en el SEGUNDO
NIVEL DE SOHO CASCADAS del Condominio Centro Comercial Las Cascadas, situado en la interseccion
de la Cclle El Pedregal, Avenida Masferrer y Carretera Panamericang, jurisdiccién de Antiguo
Cuscatldn, departamento de La Libertad. B) Por su parfe, EL ARRENDATARIO expresa su compromise de
tomar en arrendamiento el local antes descrito conforme a las especificaciones y caracteristicas que
mds adelante se expresardn. il) OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: En virfud del presente
conirato, LA SOCIEDAD ARRENDANTE pondrd a disposicidn de EL ARRENDATARIO el local antes descrito,
para el funcicnamiento de una sucursal del VICEMINISTERIO DE TRANSPORTE cuya actividad es
Exdmenes tedricos y psicoldgicos para obtener lg licencia de conducir; Adicionalmente, se instalard
una mini agencia bancaria para uso exclusive de los usuarios. EL ARRENDATARIO, local que LA
SOCIEDAD ARRENDANTE entregard a EL ARRENDATARIO en dptimas condiciones de uso. Las mejoras y
remodelaciones, asl como adecuaciones gléciricas y/o telefénicas al local objeto de arrendamiento,
serdn por cuenta y ¢ cargo de EL ARRENDATARIO. LA SOCIEDAD ARRENDANTE proporcionard a EL
ARRENDATARIO dos tarjetas magnéticas para el acceso af drea de estacionamiento. EL ARRENDATARIO
de requerir tarjeta adicional, tendrdn un costo filo mensual, en base ¢ las tarifas del mercado. Las
partes reconocen y aceptan que la obra civil, eléctrica e hidrdulica, asl como los muebles fijos,
quedardn al final del plazo del contrato de arrendamiento o favor de LA SOCIEDAD ARRENDANTE, sin
que ésta deba reconocer valor alguno, salve aquélias que puedan ser removidas sin causar dafos a la
infraestructura del inmueble vy que hayan sido instalados por EL ARRENDATARIO. LA SOCIEDAD
ARRENDANTE ha entregado a EL ARRENDATARIO el local en perfecto estado, vy esta Ultima lo recibird a
su entera safisfaccién haciendo constar esta circunstancia en acta de entrega que firmardn ambas
partes y que formard parte integrante de este conirato, y constituird ANEXO del mismo. El local contard
con: Piso de porcelanato; vilrina con puertas de vidrio; un bafio con paredes enchapadas o a altura
de un mefro veinte centimetros, equipado con un lavamane e inodoro y una pocetq; adicionalmente
cuenta con un Tablero Elécirico con una capacidad de CIENTO VEINTICINCO AMPERIOS, monofdsico
CIENTO VEINTE/DOSCIENTOS OCHO VOLHOS; Pinfura en paredes y en techo de calidad y color
proporcionado por EL ARRENDATARIO y aprobado por LA SOCIEDAD ARRENDANTE, adicionalmente. EL
ARRENDATARIO deberd comprar su propio equipo de aire acondicionado, asi como deberd realizar su
propic disefio de distribucidn rejillas para el aire acondicionado de acuerdo a su necesidad. Asi mismo
EL ARRENDATARIO contard con acomelida para agua potable y electricidad, a fin que EL
ARRENDATARIO efectUe los tramites respectivos para la instalacién de los servicios de energia eléctrica
y agua potable, segin comresponda. H servicio de conexidn del servicio de internet y red telefénica
correrd por cuenta de EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO autoriza expresamente por este medio,
que en caso de ferminaciéon de este conirato por cualquier motive o causa, pueda LA SOCIEDAD
ARRENDANTE a su discrecion, solicitar a su favor ante las autoridades e instituciones respectivas, el
traspaso de las cuentas respeciivas por el suministro de agua potable y energia eléctrica del local
objeto de arrendamiento y regisiradas a nombre de EL ARRENDATARIO. Queda en el entendido, que EL
ARRENDATARIO asume por este medio, el saldo deudor pendiente de pago en concepto de consumo
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de tales servicios, hasta la fecha desocﬁpdcién del local, a consecuencia de la ﬂnolizccié{'_' .
presente contrato, por cucdlquier causa o motivo. i) DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO: &l local ot;'j‘ Y
de arrendamiento identificado como ““L DOS — DOSCIENTOS SEIS”, serd utilizado exclusivamente por EL- i
ARRENDATARIO para el funcionamiento de una sucursal del VICEMINISTERIO DE TRANSPORTE cuya
actividad es Exémenes tedricos y psicolégicos para obtener la licencia de conducir. Adicionaimente, se
instalard una mini agencia bancaric pora uso exclusivo de los usucrios. EL ARRENDATARIO. El nombre
del establecimiento y las actividades detalladas no podrdn ser modificados sin previo permiso por
escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE. 1IV) PLAZO DE ARRENDAMIENTO DEL LOCAL: E plazo de
arendamiento serd de UN ANO contado a pariir de dia UNO DE ENERO DE DOS MIL VEINTE el cual
vencerd el dia TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE. Dicho plazo se prorrogard
automdticamente con el simple cruce de cartas que deberd remitir EL ARRENDATARIO a la SOCIEDAD
ARRENDANTE con SESENTA DIAS previo al vencimiento del plazo, expresando su intencién de continuar
arrendando. Es acordado expresamente por las parfes que, al finglizar el plazo del conirato o sus
prérrogas v de haber renovacion al mismo, habrd un incremento al canon de arrendamiento del
CUATRO POR CIENTO anual. Una vez finalizado el plazo del presente contrato, si EL ARRENDATARIO no
desocupa el local arrendado dentro de los TREINTA dias contados a partir de fecha de terminacion
normal del arrendamiento y no se formaliza el nuevo contratc, EL ARRENDATARIO pagard a LA
SOCIEDAD ARRENDANTE un recargo de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
mds el Impuesto a la Transferencia de bienes rmuebles y ¢ la prestacidn de servicios (IVA] por cada dia
que permanezca en el local objeto de arendamiento sin contar con un contrate vigente. De iniciar el
contrato en fecha diferente del primer dia del mes, se prorrateard el canon de arrendamiento para ese
mes. Es enfendido que cada mes comenzado se tendrd como mes vencido. La mora en el pago de los
cdnones de arendamiento obligard ¢ EL ARRENDATARIO ¢l pago de intereses moratorios del CINCO
POR CIENTO mensual sobre la suma debidg, sin perjuicio de los demés efectos de la mora. V) PRECIO DE
ARRENDAMIENTO, MANTENIMIENTO Y SU FORMA DE PAGO. El precio fotal del amendamiento y
mantenimiento del local seréd de CINCUENTA Y CINCO MIL VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, mds el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios
(IVA}(USD$ 55,020.00 + IVA)}, pagadero mediante DOCE cuotas mensuales, fijas y sucesivas de CUATRO
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA) (USD $4,585.00 + IVA) cada una, a
razén de VEINTIOCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA MAS IVA por metro cuadrado. El
pago del canon de arrendamiento se realizard de forma mensual, dentro de los primeros QUINCE DIAS
de cada uno de los meses comprendidos deniro del plazo, en moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América mdés el Impueste a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios
{(IVA), por medio de chegue a nombre de la sociedad INMOMED, $.A DE C.V., o bien mediante
depdsito en cuenta bancaria que designard LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Las cuotas de arrendamiento
antes detalladas, incluyen las cuotas mensuales de adminisiracidn y mantenimiento de las dreas
comunes. La cucta de administracion y mantenimiento comprenderd el servicio de seguridad,

jardineria, iluminacién, mantenimiento y limpieza de las dreas comunes. La cuota de mantenimiento del
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-Condominio y cualquier ofra cuota que determine la Administracidén del Centro Comercial serd
determinada por metro cuadrado por la Administracidn vy ser& pagadera dentro de los primeros
QUINCE DIAS de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo del conirato. Las cuotas de
mantenimiento se establecen por un periodo de tiempo de UN ANO y pueden variar de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Administracion vigente del Centro Comercial Hipermall Las
Cascadas. Las variaciones en la cuota anfes dicha deberédn ser nofificada por escrito a EL
ARRENDATARIO, previo a ser efectuadas. El costo por la conexidn a la planta de emergencia y su
mantenimiento, no estd incluido dentro del canon de arrendamiento mensual, cuyo pago serd en un
cien por cientc a corgo de EL ARRENDATARIO. VI) PAGO DE PRIMER CANON DE ARRENDAMIENTO Y
PRIMERA CUOTA DE MANTENIMIENTO. EL ARRENDATARIO pagard dentro de los primeros quince dias del
mes de enero del afic dos mil veinte a LA SOCIEDAD ARRENDANTE la canfidad de CUATRO MiIL
QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds el impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios (IVA (USD $ 4,585.00 mas [VA)), en
concepto de pago de la primera cuota de arendamiento v primera cuota de mantenimiento de EL
LOCAL objeto del presente contrato. VII} MORA. La mora en el pago por parie de EL ARRENDATARIO de
DOS cuctas mensuales antes relacionadas, ocasionard el pago de intereses moratorios del CINCO POR
CIENTO mensual, adicional @ la cuota de recargo, y a partir de una segunda cuota mensual serd
causal de coducidad del plazo v producird la terminacion total del conirato de arrendamiento,
debiendo desclojar el drea objeto de arrendamiento, con la solicitud de desocupacién que haga LA
SOCIEDAD ARRENDANTE, sin necesidad de tramite administrativo o judicial alguno. La totalidad de las
cuotas pendientes de page por todo el plazo que faltara para concluir el contrato durante el plazo
forzoso, serdn exigibles inmediatamente en su totalidad, tal cual fuese de plazo vencido. Las cuotas en
mora devengardan un CINCO por ciento mensual de interés moratorio, mientras dure la mora. VIH)
OBLIGACIONES. EL ARRENDATARIO se obliga a: a) Maniener el local objeto de arrendamiento en buen
estado, siendo responsable de todos los dafios causados ol objeto arendado por descuido,
negligencia e imprudencia, pero no serd responsable del deterioro sufrido en éste por el franscurso del
tiempo y por el usc normal y adecuado que de los mismos haga. b) No sub-arrendar el local objeto del
Arrendamiento, ni a ceder los derechos derivados de este contrato sin previo consentimiento expreso
de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; c) No hacerle modificaciones ni adecuaciones de ninguna especie
local objeto de arendamiento sin el previo permiso por escriio de LA SOCIEDAD ARRENDANTE, las
mejoras rediizadas quedardn a beneficio exclusive del inmueble, siempre que ne fuesen desmontabies,
sin que tenga que pagar canfidad alguna por tal conceptc a LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Se
compromete EL ARRENDATARIO a dejar el local en buen estado de funcionamiento, con la excepcién
de los deterioros sufridos por el transcursc del flempo vy las mejoras previamente ccordadas. Los
permisos gubernamentales y municipales, tasas e impuestos por las modificaciones y adecuaciones a
reclizarse correrén por cuenta de EL ARRENDATARIO. d) Desalojar el local objeto de arendamiento al
vencimiento del plazo o por terminacién del confrato por mora, previa obtencidén de la solvencia
emitida por LA SOCIEDAD ARRENDANTE en la cual se autorice el desalojo. En caso contrario, la

administracién del Centro Comercial no permiiird el desalojo de los bienes muebles que se encuentren
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en el local arendado. €) No almacenar en el local objeto de arendomienio, materiales o proddq’gs"

corresivos, explosivos, inflamables o pesfilentes, que no sean aguellos destinados para venta al publicd:

N armas, ni drogas de ninguna especie; f) Rediizar las reparaciones locativas del local objeto del
arrendamiento y ¢ mantenertos en buen estado; g) Cancelar los servicios de agua, energia eléctrica,
teléfono, servicios de datos e intemet, dire acondicionado, entre otros que EL ARRENDATARIO contrate,
prestados en el local objeto de arrendamiento, los que deberd verificar puntuamente en las fechas
requeridas por las compahias suministrantes, asl como a cancelar las fasas e impuestos que resulfen de
ia redlizacidn de ias actividades de EL ARRENDATARIO dentro del servicio que se preste, tales como
recoleccién de basurg, y rétulos, entre otras. Es entendido que cuando se dé por terminado el presente
contrato, por cualguier causa que fuera, EL ARRENDATARIO dejard cancelados todos los pagos por
servicios, tasas & impuestos que le corresponden de acuerdo a la actividad comercial o de servicio que
preste; h) Colocar en el local objeto de arrendamiento un rétulo con el nombre del servicic que se
preste en el mismo, el cual deberd ser aprobado por escrito por LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Sin
embargo, no podrd colocar ningln rétulo, propaganda o papeles fuera del local arrendado, sin previo
permiso por escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; y conforme las disposiciones del reglamento de
adminisiracion del condominio vy o administracion del mismo. i) EL ARRENDATARIO no podrd fransferir la
explotacion del negocio establecido en el drea objeto de arrendamiento a terceras personas, sin
previa notificacién y auteorizacion por escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; j) EL ARRENDATARIO no
podra obstruir ni ufllizar para sus actividades comerciales los pasillos, accesos, aceras, escaleras ni
estacionamiento del Centrc Comerclal sin previa autorizacion por escrito de la administracidn del
condominio; k) EL ARRENDATARIO no podrd, bgjo ningln medio, afectar la reputacidn del Centro
Comercial; ) Respetar el horario y forma establecida por la Administracién del Centro Comercici para
que EL ARRENDATARIO ingrese vy desaloje en el local objeto de arrendamiento: mobiliario, equipo v
cudlquier otro articulo de su propiedad. Para ello, LA SOCIEDAD ARRENDANTE buscard los horarios ©
mecanismos que no afecien los servicios que preste EL ARRENDATARIO. m) Dar el mantenimiento,
reparaciones y cuidado necesario de vitrinas, ventanas, vidrios, puerias exteriores y equipos que forman
parte del inmueble arrendado; n) EL ARRENDATARIO proporcionard a la Adminisiracién del Condominio,
el horario de atencidn ¢l plblice vy reportard cuaiguier cambio al mismo, sea éste temporal o
permanente. o} EL ARRENDATARIO se obliga a contratar una pdliza de seguro de todo riesgo de equipo
electrénico y una pdliza de todo riesgo incendio condiciones pariiculares, todo riesgo de pérdida o
dafio fisicos directos que sufra foda propiedad del asegurado ¢ los bienes que encuentren bajo su
custodia o consignacién {aunque no se haya detallado especificamente} o por las que pueda ser
considerado responsable mientras se encuentre en las diferentes ubicaciones del Ministerio de Obras
PUblicas, en cualquier parte del territorio de la RepUblica de Ei Salvador y/o en los proyectos donde se
encuentren frabajondo, incluyendo los riesgos de terremoto, femblor o erupcién velednica; huracdn,
ciclén, vientos tempestuosos y granizo, huelgas, paros, motines, tumuitos y alborotos populares, actos
maliciosos o vanddlicos. EL ARRENDATARIO deberd cumplir con las disposiciones de!l Régimen de
Condominio y el Reglamento de Administracién vigente en lo relativo al tema de los seguros. Es
obligacién de EL ARRENDATARIO mantener vigente el seguro antes indicado durante el plazo del
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contrato, para lo cual esta Olfima se obliga a proporcionar una copia de la pdliza de seguro respectiva
a LA SOCIEDAD ARRENDANTE a mds tardar denfro de los siefe dias siguientes a la contratacién de!
seguro y/o cucalguiera de sus renovaciones; p) EL ARRENDATARIO deberd& coniar con un SISTEMA
CONTRA INCENDIOS en el drea objeto de amendarmienio, de ser requeride por las autoridades o
instifuciones gubermamentalas, siendo por cuenta vy a cargo de ésta, los costos o gastos para ia
compra, instalacion y mantenimiento de dicho sistema, segin el decreto doscientos cincuenta y cuatro
de seguridad y salud ocupacional; q) Cumplir con las todas fas normas de seguridad ocupacional
establecidas en la legislacion Salvadorefia y cumplir con todas Ias disposiciones o manuales emitidos
por el Cuerpo de Bomberos de El Salvador, asi como con cudalquier oira ley, reglamento, decreto o
disposicién estatal o municipal vigente aplicable al centro de trabcjo en el drea objeto de
arrendamiento. Para verificar el cumplimiento de lo antes expuesto, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd
realizar visitas, inspecciones en el local objeto de arrendamiento, cuando ésta 10 estime conveniente,
con previo aviso a EL ARRENDATARIO de VEINTICUATRO HORAS; 1) Fumigar el locc! cbjeto de
arrendamiento de forma coniinua. s) EL ARRENDATARIO se obliga especiamente que, al momento de
la entrega del Local objeto del presente contrato, éste cerrara la puerta de acceso gue divide el local
objeto de este contrato con el local L DOS-DOSCIENTOS CINCO, utilizando los materiales y acabados a
entera satisfaccidon de LA SOCIEDAD ARRENDANTE. IX) TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de
terminacion del presente contrato, las siguientes: La mora en el pago de DOS de las cuotas de
arrendamiento esfipuladas, asi como el incumplimiento de parte de EL ARRENDATARIO de las
obligaciones y/o trasgresion de las prohibiciones consignadas en este contrato, hard caducar el plazo
del misme y dard derecho a LA SOCIEDAD ARRENDANTE o darlo por terminado y o exigir la inmediata
desocupacion del drea objeto de arrendamiento, quedando obligada EL ARRENDATARIO ¢ pagar a LA
SOCIEDAD ARRENDANTE los cancnes correspondientes ¢ la fecha efectiva de desocupaciéon del iocal.
CLAUSULAS ESPECIALES: En caso de terminacion anticipada del conirato, EL ARRENDATARIO acepta gue
se constituird una vez notificada la terminacidn contractual, en injusto e ilegitimo detentador del iocal
objeto de arrendamiento, con las consecuencias legaies v las siguientes: a) EL ARRENDATARIO guedard
obligade a cerrar el drea objeto de arrendamiento y a la desocupacidn de lIa misma, expirado el
término de TREINTA DIAS de haber sido nofificada la terminacion anticipada. En coso de
incumplimiento, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrG hacer ejecutar estas obligaciones por la via judicial;
k) EL ARRENDATARIO pagard a LA SOCIEDAD ARRENDANTE una penalizacién de DOSCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA diarios contados a partir del vencimiento del plazo de los TREINTA
DIAS y hosta la efectiva desocupacion del local objeto de arrendamiento; ¢} EL ARRENDATARIO
ademds, se obliga al pago de los daofios vy perjuicios que su retardo en el cumplimiento de la
desocupacion del drea objeto de arrendamiento, causaren a LA SOCIEDAD ARRENDANTE, incluyendo
jucre cesante, dafio emergente, pérdida de oportunidad de negocio, y los honorarios y costos en que
incurriere en hacer valer sus derechos baio la presente cldusula; d) EL ARRENDATARIO reconoce
ademds que LA SOCIEDAD ARRENDANTE, ol proceder conforme a esta cldusula, 1o haria en ejercicio de
un derecho legftimo originado confractualimente, y por lo tanto, salvo culpa o dclo en el ejercicio del
mismo, LA SOCIEDAD ARRENDANTE no incurrird en responsabilidad alguna frente a EL ARRENDATARIO; ¢)
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LA SO_CIED_AD ARRENDANTE podrd dar por terminado el prese“m“e. con’rrcn‘o dﬁr_on‘re el plazo original": o]

e L
prérrogas, notificando su deseo por escrito a EL ARRENDATARIO, por o menos con SESENTA DIAS deidirazizz

anticipacién en el local arrendado, por incumplimiento de cualgquiera de las cldusulas establecidas en
el presente contrato o por mora en DOS cuctas de arendamiento y/o mantenimiento. Iguaimente, EL
ARRENDATARIO podrd dar por terminado el mismo por cudiguier causa en cualguier momento, dando
aviso a LA SOCIEDAD ARRENDANTE con SESENTA DIAS de anticipacion, su voluntad de darlo por
terminado anticipadamente. En este caso EL ARRENDATARIO pagard, en concepto de penalidad por
terminacién anticipada, el equivalente a DOS cuotas de arrendamiento adicional a las canceladas
hasta el momento de ia terminacién anticipada; y X) DANOS Y PERDIDAS. LA SOCIEDAD ARRENDANTE
no tendrd ninguna responsabilidad por dafios o pérdidas que por cualouier causa sufra EL
ARRENDATARIO, sus usuarios, representanies, auxiliares o empleados, ni ain en casos como huelgas,
cieires y ofros disturbios laborales, conmocidn civil, caso fortuito o fuerza mayor, robos, fechorias,
inferrupcidn de los servicios de energia eléctrica y cambios de voitaje de éstos, pérdidas o dafios a la
propiedad, inundaciones o cudlquier ofra clase de fendémeno naturdl, ni por roturas de cafierias o
tuberfas u ofros que no pudieran preverse o evitarse. EL. ARRENDATARIO estard obligada o obtener y
mantener vigenie seguro contra dafios o lineas afines sobre los bienes muebles y mejoras que exisian
en el local objetc de amrendamiento. XI} El término "EL ARRENDATARIO", usado en esfe confrato
comprenderd a éste, sus representantes, auxiiiares y empleados. Por lo tanto, todos los actos y hechos
que realicen dichas personas dentro de ios locales objeto del presente contrato, en contravencion a
las clausuias estipuladas en este coniraic, se considerardn realizadas por la propia Arrendataria. Xli)
SUSPENSION DEL CONTRATO: Ambas partes convienen que en el eventuadl supuesto de que el local
objeto de arrendamiento, asi como este mismo, se incendiara o en cualquier oira forma fuese destruido
totalmente o se perdieran por cudlquier razdn, o cuando el local objeto de arendamiento necesiten
reparaciones indispensables para mantener su estado de use o de seguridad, el contrato de
arrendamiento no se dard por terminado, sino que el local objeto arrendamiento, deberd ser
reconstruidos con el producto de lgs indemnizaciones que para ese propdsito paguen las
correspondientes aseguradoras y con los alcances determinados en los seguros respectives. Asimismo,
ambas partes convienen que durante el tiempo en que el local objeio de amendamiento esté
desocupado por causa de la reconsiruccién, EL ARRENDATARIO no pagard ninguno de las cdnones de
arrendamiento mensuales (salvo que ia causa del siniestro haya sido originada o provocada de
acciones u omisiones de esta Ultima), quedando & la vez suspendidas la obligaciones de LA SOCIEDAD
ARRENDANTE, en el enfendido que el plazo del contrato se suspenderd durante todo el tiempo que
dure la reconstruccidn, y ese lapso no serd tomando en cuenta para efectos del cdmputo del piazo.
XIIl) CONDICIONES MINIMAS DE LOS SERVICIOS: EL ARRENDATARIO se obliga, duranie la vigencia de este
contrato: a) A maniener cbierto al publico el local objeto de arrendamiento durante los dias y horas
normales para esa clase de servicios. En todo caso, los horarios de operacion de los servicios instalados
en el drea objeto de amencdamiento, deberd estar de conformidad a los establecidos por la
administracién del Condominio y de acuerdo a las disposiciones y Reglamento de Administracion del
Centro Comercial, el cual serd de Lunes a Sdbado de las ocho a.m., a las dieciséis horas sin cemar al
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mediodic; y b} En caso de circunstancias que obligaran el clerre parcial o femporal del Condominio, a
reanudar 1os servicios instalados en el local objeto de arrendamiento en un plazc no mayor de
cuarenta y ocho horas confados @ partir de la nofificacidon de LA SOCIEDAD ARRENDANTE de
reapertura. XIV) PAGO DE TASAS Y SERVICIOS: Queda en el entendido por los partes, que serd por
cuenta de EL ARRENDATARIO, el pago de las tasas municipales tales como: disposicién de los desechos,
recoleccidn de basura y alumbrado publico, asi como por rétule, en este Jiiimo ¢caso, previo
cumplimiento de los procedimientos establecidos en el Regiomenio de Administracion vigente, Manual
de Llineamientos Generales para la Imagen del Centro Comercial Las Cascadas, Manual de
Sefidlizacién y Rotulacidn para Centro Comercial lLas Cascadas, v demds normativas legales
periinentes para la instalacién de rétuios. EL ARRENDATARIO se obliga al pago de los servicios con que
cuente el drea objeto de arrendamiento, tales como: energla eléctrica, agua y demdés servicics que
pueda contratar ésta a nombre propio para el desempefio normal de sus operaciones. XV)
CUMPLIMIENTO DE LA TECNICAS DE VISUAL MERCHANDISING, Y DE LOS LINEAMIENTOS DE ROTULACION
DEL CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL HIPERMALL LAS CASCADAS. EL ARRENDATARIO se obliga
informarse, cumplir y ejecutar estrictamente con fodos los lineamientos, técnicas, estrategias, requisitos,
procedimientos y programas establecidos y definidos por la Administracion del Condominio en el
“MANUAL DE VISUAL MERCHANDISING", para la exhibicién o comercializacion de los productos y/o
servicios prestados en dicho Local. Bl MANUAL ADMINISTRATIVO, constituird ANEXO vy formard parte
intfegrante del presente contrato. Asimismo, EL ARRENDATARIO deberd proceder ¢ ia sefalizacién de sus
oficinas, asi como para ia exhibicién de cuclquier rétulo a instalar en el local objeio de arrendamiento,
de acuerdo con los lineamienios de la Administracion del Condominio y ef MANUAL DE ROTULACION, el
cual consfituird ANEXO del presente coniraio. En caso de coniravencién por parfe de EL
ARRENDATARIO a la presente cldusula, ésta estard sujeta a una pendlidad de DOSCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, por cada dia que subsista el estado de incumplimiento, sin perjuicio
de LA SOCIEDAD ARRENDANTE de dar por temminado de forma anficipada, inmediata y sin
responsabilidad alguna, el presente conirato de arrendamiento. XVI) REGIMEN DE CONDOMINIO: EL
ARRENDATARIO conoce y acepta que: a} £l Sector en donde se ubica el drea objeto de arendamiento
estd sometida al régimen de la Ley de Propiedad Inmobiliaric por Pisos y Apariamentos de El Salvador;
b) Las paries aceptan que la cucta de mantenimiento del Condominio y cualguier ofra cuota definida
en el Reglamento de Administracidon del condominio, pueden ser modificadas o estipuiadas de
acuerdo al procedimiento establecido en el mismo. ¢) La rotulacién y decoracién de la fachada del
local objeto de arrendamiento serd regulada por la Administracién Condominio o por el érgano gque
ella designe. XVII) REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL: Ambas partes
contratantes en este acio, acepian fodas y cada una de las normas contenidas en el Reglamento de
Administracidén de! Ceniro Comercial el cual sea agrega como ANEXO al presente conirato
debidamente firmado por las Partes; obligdndose a cumpiir con iales normas a cabaiidad durante
todo el plazo de este contrato o cualquiera de sus prorrogas. XV APROBACION DE PLANOS. A partir
de la firna del presente contrato, EL ARRENDATARIO cuenta con quince dias calendario para presentar
planos y quince dias calendario para aprobacién de LA SOCIEDAD ARRENDANTE los siguientes juegos
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p?dnbs céi’hﬁlé@éé ‘c»:;c‘:]ui‘récfénicos, hidréulicos, eléctricos, de seguridad y 's-c_lu&—bcubc-zcibnal, fos cuales
serdn ANEXO dei presente conirafo. XIX) DOMICILIO ESPECIAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS
CONTRACTUALES: Para fodos los efectos de este contrato, las partes sefialan come domicilio e! de la
ciudad y deparfamente de San Salvador, RepUbiica de Bl Salvador. Asimismo, toda coniroversia que
surja con motive de fa aplicacién, interprefacion o cumplimiento del presente contrate, ambas partes
se someten ¢ lo competencia de los fribunales comunes del Municipio vy Deparfamento de San
Salvador, Republica de El Salvador. Ademds, serdn por cuenta de EL ARRENDATARIO todas las costas
procesales y demds gastos en que incurriere LA ARRENDANTE en caso de accidn judicial o gestidn que
redlice para la recuperaciéon de fo gue se le debe. XX) CESION: Por medio de la presente cldusula las
partes acuerdan que en cudlguier momento duranie la vigencia del presente conirafo, LA SOCIEDAD
ARRENDANTE podrd ceder a cualquier persona natural ¢ juridica que ella designe, los derechos y
obligacicnes que en la calidad de Arendante se le confieren en virtud de éste instrumento, sin
necesidad de autorizacién previa por parte de EL ARRENDATARIO, a quien solamente se le notificard de
dicha cesidn, para efectos de saber a quién deberd efectuar los pagos de los cénones de
arrendamiento a partir del mes calendario siguiente a ta notificacién. En este caso, el presente contrato
continuard vigente con el adquirente en los mismos términos pactados. XX} SEPARABILIDAD DE
CLAUSULAS CONTRACTUALES: Si alguna de las cldusulas, estipuiaciones o condiciones de este contrato
es invalidada o dejase de tener vigencia, tal circunstancia no invalidard el resto dei contrato, sino que
se considerard como no incluida la cldusula o estipulacién invalidada. XXil) CONFIDENCIALIDAD: Las
partes otorgan la presente cldusula en el senfido que, este contrato estard sujeto a la aplicabiiidad de
la Ley de Acceso ala Informacidn Pdblica, en cuanto a la informacidn confidencial y Datos personales
de las partes contratantes. XXil) NOTIFICACIONES: Cuaiquier notificacién que cada una de las partes
deba hacer ¢ la ofra relacionada a este contrato deberd ser enviada por escrito, mediante entrega
personal o por comeo certificado con aviso de recepcion, a las siguientes direcciones: PARALA
SOCIEDAD ARRENDANTE™
) al comreo electrdnico sigulente: PARA “EL
ARRENDATARIO" Oficinas administrativas del Viceministerio de Transporte,
. deparfamentc
correo electrénico siguiente: Las partes tendrdn el derecho
de cambiar de direccién para recibir notificaciones con ai menos CINCO DIAS DE ANTICIPACION a la
otra parte, pero siempre deberdn sefidlar un lugar denifro de lo RepUblica de El Saivador. Las
nofificaciones se considerardn vdlidas cuando sean hechas conforme lo que se indica en esta cldusula.
XXIV) ACUERDO TOTAL DE LAS PARTES: £l texto del contrato es la expresidon de voluntad de las partes. Las
partes declaran expresamente que el texto del presente documento y anexos que integran ef contrato
es la Unica manifestacién de la libre voiuntad de ambas partes con relacidn a la materia aquf
contenida, emitida sin ninguna clase de error, engafio ¢ presidon indebida.”"" Me expresan ademas los
comparecientes, que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del instrumento que antecede,
por haberlas puesto de su pufio y lefra, y que reconocen y ratifican las obligaciones que han contraido
por medio del expresado documento. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los
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efectos legales de la presente acta notarial, que consta de seis hojas y leido que les hube o escrifo
integramente en un solo acto sin inferrupcién, manifiesian su conformidad, ratifican su contenido, v
firmamos. DOY FE.-
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CASCADAS

shop live work  stay CASCADAS

FICHA TECNICA ENTREGA DE PLANOS
LOCAL ¢ i ' :

PROYECTO:

DO 54 R AR QBSERVACIO

Planta Actual

Planta arquitectonica

x>

Plano de cotas

Etevaciones (con los colores y texturas que se propenen) y
Secciones longitudinal y seccidn transversal.

>

Plano Acabados.

Plano de cielo reflejado.

Plano de pisos.

L Do I

Vistas exterior e interior del local en 3D (Renders)

Descripcion  de acabados , plancs de muebles vy
DT |{caracteristicas técnicas de equipos de restaurante si
aplicasen.)

Plano de instalaciones hidraulicas (incluyendo trampas de
grasa en Restaurantes

Plano eléctrico con Simbologia, Cuadro de Cargas y Diagrama
Unifilar. Tipo y fotos de luminarias a ser utilizadas y su
intensidad en l0menes. Sellado y firmado por Ing.
eléctrico. (Detallar el consumo Eléctrico}

IE |Plano distribucitn de tomas

IE |Plano de luminarias (Ficha Técnica)

Plano de instalaciones Telefénicas, sonido, alarmas y
camaras, si aplicara.

Plano y disefio de aire acendicionado, distribucién rejillas de
M retorno y difusores, incluyendo equipo a utitizar con
especificaciones, detalle eléctrico.

Disefio y memoria de cilculo del sistema de extraccién de
humo e inyeccidn de aire. (Restaurantes)

1G |Planos para la instalacion de gas. (Restaurantes)

Plano ubicacion equipo de seguridad (extintores, ruta
evacuacion, sensoer de humo, lamparas de emergencia,
alarmz). Es cbligacidn tener 2 extintores dentro del local.
{Seguridad y Salud Ocupacional)

PE

Plan de emergencia. (documento}. Segin articulo 8 del

PE
Decreto 254 de Seguridad y Salud Ocupacional

Plano y especificaciones de rétulos, segin Ficha Técnica .
{Segiin Manual de Rotulacién. )

Descripcion  del proyecto detallando los trabajos de
DP |implementacién que se haran, materiales de acabados y
colores finales. (Memoria Descriptiva)

PO |Programacidn de obra (Cronograma)

Para locales con terraza plano de Audiovisuales (television y,

PA ©
sonido).

Todos los documentas deben estar completos para poder, proseguir a la revisién. De caso contraric NO SE RECIBIRA
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NOTA DE ENTREGA
REF. DICIEMBRE-2019

Fecha: Martfes, 17 de Diciembre de 2019

Cliente: ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EL RAMO DE OBRAS PUBLICAS Y
DE TRANSPORTE

Asunio: Entrega Manual Administrativo CASCADAS y Sub Manuales

Adjunto: 1 CD con Manuales Administrativos y requerimientos especiales.
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Estimado Ministerio de Obras POblicas y de tfransporte:

Por este medio se le hace entfrega de un CD que contiene los siguientes documentos los
cuales son anexos de contrafo, dichos documentos amparan ser de igucles términos
para ambos coniratos de arrendamiento entre LAS CASCADAS MULTISERVISIOS, S A, DE
C.V. con el Local 12-205 y con INMOMED, S.A, DE C.V. con el local 12-026:
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Manual Administrativo.

Manual de Rotulacidn, y anexo de sus reguerimientos.
Manual de Visual Merchandising.

Manual de Bienvenida,

Manual de Operaciones.

Manual de Uso de Logo, y redes sociales.
Reglamento de Administracidn del Centro Comercial.
Régimen de Condominio.

Formulario de solicitud de ingreso a Condominios, anexo de requerimientos de
seguridad Industrial.

Ficha técnica de entrega de planos.

Plano del local L2-205 v el 12-206

Esperomos sea de mucha ufiidad, ya que deseamos que los presentes manuales,
normen la convivencia en armonia y el estilo de integracion de SOHO CASCADAS, a
fravés del establecimiento de regulaciones, politica y lineamientos que complementan
al reglamento administrativo, por 1o cual, se obliga al arrendatario o informarse, cumplir
y ejecutar estrictamente con todos los lineamientos, técnicas, estrategias, requisitos,
procedimientos y programas establecidos y definidos dentro de los Manuales antes

mencionados.

Nuevamente Bienvenido a Soho Cascadas!

Firma de Recibido:
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