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NOSOTROS: OLGA EUGENIA SALAZAR IBARRA, del
domiclic de la ciudad y departamento sortadora de mi Documento Unico de
Idenfidad nUmero actuando en nombre vy

representacion, en mi calidad de Apoderada General Adminisirativa Mercantil de la sociedad “LAS
CASCADAS MULTISERVICIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAFITAL VARIABLE", abreviadamente “LAS
CASCADAS MULTISERVICIOS, S.A. DE C.V.", de nacionalidad , del domicifio
departamento . con NUmero de Identificacién Tributaria
sociedad gue en el franscurso de este documento me
denominaré “LA SOCIEDAD ARRENDANTE"; y por ofra parte, EDGAR ROMEO RODRIGUEZ HERRERA,
de edad, con
Documento Unico de Identidad nimero
y NUmero de Identificacién Tributaric
actuando en nombre y representacion del ESTADO Y GOBIERNO DE El SALVADOR, EN
EL RAMOQ DE OBRAS PUBLICAS Y DE TRANSPORTE, en adelante el ministerio o MOPT, en mi calidad de
MINISTRO de! referide ramo, con NUmero de Identificacion Tributaria
que en ¢l franscurso del presente documento me denominaré “EL
ARRENDATARIO™; ambas partes en las calidades antes indicadas, convenimos en celebrar un
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, en adelante “EL LOCAL”, el cual se regird por las
cléusulas y condiciones siguienies: 1) DECLARACIONES PRELIMINARES: A} LA SOCIEDAD ARRENDANTE es
duefia v actual poseedora de UN LOCAL COMERCIAL identificado como “L DOS — DOSCIENTOS CINCO”
de un drea total de CIENTO SESENTA Y TRES PUNTO SESENTA Y UN METROS CUADRADOS, vy el cudl se
encuentra ubicado en el SEGUNDO NIVEL DE SOHO CASCADAS del Condominic Centro Comercial Las
Cascadas, sifuado en la interseccion de lo Calle B Pedregal, Avenida Masferrer vy Carretera
Panamericana, jurisdiccion de Antiguo Cuscotldn, departamento de La Liberiad. B) Por su parte, EL
ARRENDATARIO expresa su compromisoe de fomar en arrendamiento el local antes descrito conforme a
las especificaciones y caracteristicas que mds adelante se expresardn. [f) OBJETO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: En virtud del presenie confrato, LA SOCIEDAD ARRENDANTE pondrd a disposicidon de
EL ARRENDATARIO el local antes descrito, para el funcionamiento de una sucursal del VICEMINISTERIO
DE TRANSPORTE cuya actividad es Exdmenes tedricos y psicoldgicos para obtener la licencia de
conducir; local que LA SOCIEDAD ARRENDANTE eniregard < EL ARRENDATARIO en &pfimes condiciones
de uso. Las mejoras y remodelaciones, asi como adecuaciones eléctricas y/o telefénicas o local objeto
de arendamiento, serdn por cuenta y ¢ cargo de EL ARRENDATARIO. LA SOCIEDAD ARRENDANTE
proporcionard o EL ARRENDATARIO ires taretas magnéticas para el acceso al drea de
estacionamiento. EL ARRENDATARIO de requerir tarjeta adicional, tendrdn un costo fijo mensual, en
base a las tarifas del mercado. Las partes reconccen y acepian que la obra civil, elécirica e hidrdulicg,
asi como los muebles fijos, quedardn al final de! plazo del contrato de arendamiento a faver de LA
SOCIEDAD ARRENDANTE, sin gue ésta deba reconocer valor alguno, salvo aquélias que puedan ser
removidas sin causar dafios a la infraestructura del inmueble y que hayon side instalados por EL
ARRENDATARIO. LA SOCIEDAD ARRENDANTE ha entregade o EL ARRENDATARIO el local en perfecto



estado, vy esta Uhima lo recibird a su entera satisfaccidn haciendo constar esta circunsiancia en acta
de entrega que firmardn ambas partes y que formard parte integrante de este contrato, y constituira
ANEXO del mismo. E local contard con: Piso de porcelanato; vitrina con puerta de vidiio; un bafio con
paredes enchapadas a la altura de un metro veinte ceniimetros, equipado con un lavamano e
inodore vy una poceta; adicionamente cuenta con un Tablero Elécirico con una capacidad de CIENTO
VEINTICINCO AMPERICS, monofdsico CIENTO VEINTE/DOSCIENTOS OCHQO VOLTIOS; Pintura en paredes y
en techo de calidad y color proporcionado por EL ARRENDATARIO y aprobadeo por LA SOCIEDAD
ARRENDANTE, adicionalmente, EL ARRENDATARIO deberd comprar su propio equipo de aire
acondicionado, asi como deberd realizar su propio disefio de distibucién de rejilics para el aire
acondicionado de acuerdo a su necesidad, asf mismo EL ARRENDATARIO contard con acomefida para
agua potable vy electricidad. a fin que EL ARRENDATARIO efectle los framites respectives para la
instalacion de los servicios de energia eléctrica y agua potable, segin corresponda. E servicio de
conexién del servicio de internet vy red telefénica correrd por cuenta de EL ARRENDATARIO. EL
ARRENDATARIO autoriza expresamente por este medio, que en caso de terminacion de este contrato
por cualquier motive o cousa, pueda LA SOCIEDAD ARRENDANTE a su discrecién, sclicitar a su favor
ante las autoridades e instifuciones respectivas, el traspaso de [as cuentas respectivas por el suministro
de agua potabie y energia eléctica del local objeto de arendamiento y registradas a nombre de EL
ARRENDATARIO. Queda en el entendido, que EL ARRENDATARIO asurne por este medio, el saldo deudor
pendiente de pago en concepto de consumo de fales servicios, hasta o fecha desocupacion del
local. @ consecuencia de la finglizacién del presente conirato, por cudlquier causa o mofivo. )
DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO: El local objeto de amendamienio identfificado como “L DOS -
DOSCIENTOS CINCOY, serd utilizado exclusivamente por EL ARRENDATARIO pora el funcionamiento de
una sucursal del VICEMINISTERIO DE TRANSPORTE cuya actividad es Examenes tedricos v psicoldgicos
para obtener la ficencia de conducir. El nombre del establecimiento y las actividades detalladas no
podrdn ser modificados sin previc permiso por escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE. 1V) PLAZIO DE
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL: Ei plazo de arendamiento serd de UN ANO contado a partir de dia UNO
DE ENERQO DE DOS MIL VEINTE el cual vencerd el dic TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE.
Dicho plazo se prorogard automadticamente con el simple cruce de carias gue deberd remitir EL
ARRENDATARIO a la SOCIEDAD ARRENDANTE con SESENTA DIAS previo al vencimiento del plazo,
expresando su intencién de conlinuar arendando. Es acordado expresamente por las partes que, al
finaiizar el plazo del contrato o sus prérrogas y de haber renovacidn ol mismo, habrd un incremento &l
canon de arendamiento del CUATRO POR CIENTO acnual. Una vez finalizado el plazo del presente
conirato, si EL ARRENDATARIO no desocupa el local arendado dentro de los TREINTA dias contados a
pariir de fecha de terminacién normal del arrendamienio y no se formaliza el nuevo contrato, EL
ARRENDATARIO pagard o LA SOCIEDAD ARRENDANTE un recargo de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds el Impuesto a la Transferencia de bienes muebles y a la prestacion
de servicios (IVA) por cada dia que permanezed en el local objefo de arendamiento sin contar con un
conirato vigente. De iniciar el contrafo en fecha diferente del primer dia del mes, se prorateard el

canon de arrendamiento para ese mes. Es entendido gue cada mes comenzado se fendrd como mes



vencide. La mc;ré en el pozt;de fos éanones de arrendamiento obligard a EL ARRENDATARIO civpcgo
de intereses moratorios del CINCO POR CIENTO mensual sobre lao suma debida, sin perjuicio de los
demds efectos de la mora. V} PRECIO DE ARRENDAMIENTO, MANTENIMIENTO Y SU FORMA DE PAGO. El
precio fotal del arendomienio y mantenimiento del local serd de CINCUENTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, mds e! impuesio a la Transferencic de Bienes Muebles y a lg Presfacion de
Servicios (IVAJ{USDS 54,972.96 + IVA), pagadero mediante POCE cuoclas mensucles, fijas v sucesivas de
CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON OCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA mds el Impuesto o lo Transferencio de Bienes Muebles v a la Presfacién de Servicios
(IVA] (USD $4,581.08 + [VA) cado una, a razén de VEINTIOCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA MAS IVA por metro cuadrado. El page del canon de amendamiento se reaiizard de forma
mensual, dentro de los primeros QUINCE DIAS de cada uno de los meses comprendidos dentro del
plazo, en moneda de cursc legal de i0s Estados Unidos de América més el impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios {IVA), por medio de cheque a nombre de la sociedad
LAS CASCADAS MULTISERVICIOS, S.A DE C.V., o bien medicnte depésitc en cuenta bancarda que
designard LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Las cuoctas de armendamiento antes detalladas, incluyen las
cucias mensudles de administracion y mantenimientc de las dreas comunes. La cuota de
administracién vy mantenimiento comprenderd el servicio de seguridad, jordineric, iluminacidn,
manienimiento y limpieza de las Greas comunes. La cuota de mantenimiento del Condominio y
cucaiquier ofra cuota gue determine la Administracién del Centro Comercidl serG determinada por
meitro cuadrado por la Administracion y serd pagadera dentro de los primeros QUINCE DIAS de cada
uno de los meses comprendidos deniro del plazo del contrato. Las cuotos de mantenimiento se
establecen por un periodo de tiempo de UN ANO y pueden variar de acuerdo a lo establecide en el
Reglamento de Administracién vigente del Centro Comercial Hipermall Las Cascadas. Las variaciones
en la cuota anles dicha deberdn ser nofificada por escrito a EL ARRENDATARIO, previo a ser
efectuadas. B costo por la conexidn a la planta de emergencia y su mantenimiento, no estd incluido
dentro del canon de arendamiento mensual, cuyo pago serd en uh cien por cienfo a cargo de EL
ARRENDATARIO. Vi) PAGO DE PRIMER CANON DE ARRENDAMIENTO Y PRIMERA CUOTA DE
MANTENIMIENTO. EL ARRENDATARIO pagard dentro de los primeros quince dios del mes de enero del
afio dos mil veinte, o LA SOCIEDAD ARRENDANTE ja canfidad de CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
UN DOLARES CON OCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds ef Impuesto a
la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicics (iVA] (USD $4,581.08 + IVA), en
concepto de pago de la primera cuola de arrendamiento y primera cuota de mantenimiento de EL
LOCAL objeto del presente contrato. VII) MORA. La mora en el pago por parte de EL ARRENDATARIO de
DOS cuctas mensuales antfes relacionadas, ocasionard el pago de intereses moratorios del CINCO POR
CIENTO mensual, adiciondl a la cucta de recarge, y a partir de una segunda cuotac mensual serd
causal de caducidad del plazo vy proeducird la terminacidn total del contrato de amrendamiento,
debiendc desalojar el drea objetc de arrendamiento, con la solicitud de desocupacion que haga LA
SOCIEDAD ARRENDANTE, sin necesidad de irémite administrative ¢ judicial alguno. La fofalidad de las



cuctas pendientes de pago por todo el plazo que fallara para concluir el contrato durante el plazo
forzoso, sern exigibles inmediatamente en su totalidad, fal cual fuese de plazo vencido. Los cuoctas en
mora devengardn un CINCO por cienfo mensual de interés moratorio, mientras dure Ia mora. Vill)
OBLIGACIONES. EL ARRENDATARIO se obliga a: a) Mantener el local objeto de arendamiento en buen
estado, siendo responsable de todos los dahos causados al objeio arendado por descuido,
negligencia e imprudencia, pero no serd responscable del detericro sufrido en éste por el franscurso del
fiempo vy por el uso normal y adecuado que de los mismos hage. b) No sub-arrendar el local objeto del
Arrendamiento, ni o ceder los derechos derivados de este conirato sin previo consenfimiento expreso
de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; ¢) No hacerle modificaciones ni adecuaciones de ninguna especie al
local objeto de amendamiento sin el previo permiso por escritc de LA SOCIEDAD ARRENDANTE, |as
mejoras realizadas guedardn o beneficio exclusivo del inmueble, siempre que no fuesen desmontables,
sin que tenga que pagar canfidad alguna por tal conceptio a LA SOCIEDAD ARRENDANIE. Se
compromete EL ARRENDATARIO a dejar el local en buen estado de funcionamiento, con la excepcion
de los deterioros sufridos por el franscurso del tiempo y las mejoras previomente acordadas. Los
permisos gubemamentales y municipales, fasas e impuestos por las modificaciones y adecuaciones o
realizarse correrdn por cuenta de EL ARRENDATARIO. d) Desclojar el local cbjeto de arrendamiento ol
vencimiento del plazo o por teminacidn del confrato por mora, previc obtencidn de la solvencia
emitida por LA SOCIEDAD ARRENDANTE en la cual se autorice el desaiojo. En caso contrario, la
administracién del Centro Comercial no permitird el desclojo de los bienes muebles que se encueniren
en el locdl arendado. €) No almacenar en el local objeto de arrendamienio, materiales o productos
corrosivos, expiosivos, inflamakles © pestilentes, que no sean aquellos desfinados para venta al piblico,
ni armas, ni drogas de ninguna especie; f} Redlizar las reparaciones locativas del local objeto del
arrendaomiento y a mantenerlos en buen estado; g} Cancelor los servicios de agua, energia eléciica,
teléfono, servicios de datos e intemet, qire acondicionado, entfre otros que EL ARRENDATARIO contrate,
prestados en el local objeio de arendamiento, los que deberd verificar puntualmentie en los fechas
requeridas por los comparnifas suministrantes, asi como a cancelar ias tasas e impuestos que resulten de
la reclizacién de las actividades de EL ARRENDATARIO dentro del servicico que se preste, tales comoe
recoleccién de basura, y rotutos, entre otras. Es entendido que cuando se dé por terminado el presente
contrate, por cudlguier causa que fuerq, EL ARRENDATARIO dejord cancelados todos los pagoes por
servicios, tasas e impuestos gue le comresponden de acuerdo a ¢ actividad comercial o de servicios
que preste; h) Colocar en el local objeto de arrendamiento un rdtule con el nombre de los servicios que
se presten en el mismo, el cual deberd ser aprobado por escrito por LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Sin
embargo, no podrd colocar ningUn rétule, propaganda o papeles fuera del local arendado, sin previo
permiso por escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; v conforme las disposiciones del reglamento de

administracion del condominio y fa adminisfracion del mismo. i) EL ARRENDATARIO no podrd transferr la

explotacion del negocio establecido en el drea objeto de arrendamiento a terceras personcs, sin
previa nofificacion y auterizacién por escritc de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; j) EL ARRENDATARIO no
podréa obstruir ni utllizar para sus actividades comercioles los pasillos, accesos, aceras, escaleras ni

estacionamiento del Centro Comercial sin previa autorizacion por escrito de o adminisfracidon del
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condominio; k) EL ARRENDATARIO no bodré,_bcjo ningun medlio, afectar la reputocién del Centro
Comercial; [) Respetar el horario y forma establecida por la Administracion del Cenfro Comercial para
que EL ARRENDATARIO ingrese y desclcje en el local objefo de arrendamiento: mobifiario, equipo v
cualguier ofro articulo de su propiedad. Para ello, LA SOCIEDAD ARRENDANTE buscard los horarios ©
mecanismos gue no afecten la actividad de los servicios que preste el EL ARRENDATARIO. m) Dar el
mantenimiento, reparaciones y cuidado necesario de vilrinas, ventanas, vidrios, puertas exteriores y
equipos que ferman parfe del inmueble arrendodo; n) Es acordado expresamente por las partes que,
at finalizar el plazo del contrato o sus prémrogas y de haber renovacién al mismo, habrd un incremento
al canon de arendamiento del CUATRO POR CIENTO anual o) EL ARRENDATARIO se obliga a confratar
una pdliza de seguro de todoe riesgo de equipe elecirdénico y una pdliza de fodo riesgo incendio
condiciones parficulares, todo riesgo de pérdida o dafio fisicos directos que sufra toda propiedad del
asegurado o fos bienes que encuentren bajo su custedia o consignacidn {aunque no se haya detallade
especificamente) o por las que pueda ser considerado responsable mieniras se encuenfre en los
diferentes ubicaciones del Ministeric de Obras PUblicas, en cualquier parte del territorio de la RepUblica
de E Salvador y/o en los proyecios donde se encuentren trabajondo, incluyendo los riesgos de
terremoto, tembilor o erupcién volcdnica; huracdn, ciclon, vientos tempestuoscs v granizo, huelgas,
poros, mofiines, tumulics vy alborotos popuiares, actos maiiciosos © vanddlicos. Asimismo, EL
ARRENDATARIO deberd cumplir con las disposiciones del Régimen de Condominio y el Reglamento de
Administracion vigente en lo relative dl fema de los seguros. Es obligacién de EL ARRENDATARIO
mantener vigente el seguro antes indicado durante el plazo del contrato, para lo cual esta Ulfima se
obliga a proporcionar una copia de la bélizc: de seguro respecfiva a LA SOCIEDAD ARRENDANTE a mds
tardar deniro de los siete dias siguientes a la coniratacidon del segure y/o cuclguiera de sus
renovaciones; p) EL ARRENDATARIO deberd confar con un SISTEMA CONTRA INCENDIOS en ¢l drec
objeto de amrendamiento, de ser requerido por las autcridades © instituciones gubernamentales, siendo
por cuenta y a cargo de ésta, los costes o gastos para la compra, instalaciéon y mantenimienfo de
dicho sistemq, segin el decreto doscientos cincuenta y cuatro de seguridad y salud ocupacional; q)
Cumplir con las todas las normas de seguridad ocupaciconal establecidas en ia legislacién Salvadoreha
y cumplir con todas las disposiciones o manuales emitidos por el Cuerpo de Bomberos de El Salvadior,
asf como con cucalquier oifra ley, regiomenio, decreto ¢ disposicidén estatal o municipal vigenie
aplicable al centro de frabagjo a instalar en el drea objeto de arrendamiento. Para verificar el
cumplimiento de lo antes expuesto, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd redlizar visitas, inspecciones en el
local objete de arendamiento, cuando ésta lo estime conveniente, con previo avisc a EL
ARRENDATARIO de VEINTICUATRC HORAS; r) Fumigar el local objeto de amendamiento de forma
continua. s) EL ARRENDATARIO se obliga especialmente que, al momenio de la entrega del Local
objeto del presente confrato, éste cerrard la pueria de acceso que divide el local objeto de este
contrato con el local L DOS-DOSCIENTOS CINCO, utiizando los matericles vy acabados a entera
satisfaccion de LA SOCIEDAD ARRENDANTE. 1X) TERMINACION DEL CONIRATO: Son causales de
terminacién del presente confrato, las siguientes: La mora en el pago de DOS de las cuotas de

arrendamiento estipuladas, asi come el incumplimiento de parte de EL ARRENDATARIO de [as




» oblfgcciones y/o frasgresion de las prohibiciones consignadas en este contrato, hard caducar el plazo
del mismo y dard derecho o LA SOCIEDAD ARRENDANTE o darlo por terminado y a exigir ia inmediata
desocupacion del drea objeto de arrendamiento, quedando cbligada EL ARRENDATARIO a pagar ¢ LA
SOCIEDAD ARRENDANTE [os canones correspondientes a Ia fecha efectiva de desocupacion del [ocal.
CLAUSULAS ESPECIALES: En caso de terminacion anticipada del conirato, EL ARRENDATARIO acepta que
se constituird una vez notificada la terminacion contractual, en injusto e ilegitimo detentador de! local
objeto de arendamiento, con kas consecuencias legaies y las siguientes: a) EL ARRENDATARIO quedard
obligado a cerrar el drea objeto de arendamiento y a la desocupacion de la misma, expirado el
término de TREINTA DIAS de haber side nofificada la terminacién anficipada. En caso de
incumplimiento, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd hocer ejecutar estas obligaciones por la via judicial;
b) EL ARRENDATARIO pagard a LA SOCIEDAD ARRENDANTE una penalizacion de DOSCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA dicrios contados a partir del vencimiento del plazo de los TREINTA
DIAS y hasta lo efectiva desocupacién del local objeto de amendamiento; ¢) EL ARRENDATARIO
ademds, se obliga al pago de los dafios y perjuicios que su retardo en el cumplimiento de la
desocupacion del area objeto de arrendamiento, causaren a LA SOCIEDAD ARRENDANTE, incluyendo
lucro cesante, dafio emergente, pérdida de oportunidad de negocio, y los honorarios y costos en que
incurriere en hacer valer sus derechos bajo la presente cldusula; d) EL ARRENDATARIC reconoce
ademds que LA SOCIEDAD ARRENDANTE, cl proceder conforme a esta cldusula, Jo haria en ejercicio de
un derecho legitimo originado contractucimente, y por lo tanto, salvo culpa o delo en el ejercicio del
mismo, LA SOCIEDAD ARRENDANTE no incunird en responsabilidad alguna frente a EL ARRENDATARIO; ¢)
LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd dar por terminado el presente contrato durante, el plazo original o sus
prémogas, notificando su deseo por escrito @ EL ARRENDATARIO, por [o menos con SESENTA DIAS de
anticipacion en el local arendado, por incumplimiento de cudlquiera de las cldusulas establecidas en
el presenie confrato o por mora en DOS cuotas de arendamiento y/o mantenimiento. lguaimente, EL
ARRENDATARIO podrd dar por terminado el mismo por cudlguier causa en cuatguier momento, dando
aviso a LA SOCIEDAD ARRENDANTE con SESENTA DIAS de antficipacién, su voluniad de darlo por
terminado anticipadamente. En este caso EL ARRENDATARIO pagord, en concepio de penalidad por
terminacidn anficipada, el equivalente a DOS cuotas de arendamiento adicional o las canceladas
hasta el momento de ia terminacién anticipada; y X) DANOS Y PERDIDAS. LA SOCIEDAD ARRENDANTE
no fendrd ninguna responsabilidad por dafios ¢ pérdidas que por cualquier causa sufra EL
ARRENDATARIO, sus usuarios, representantes, auxilicres o empleados, ni aln en casos como huelgas,
cierres y otfros disturbios laborales, conmocidn civil, caso fortuito o fuerza mavyor, robos, fechorias,
interrupcién de ios servicios de energia eléclica y cambios de voitaje de éstos, pérdidas o dafios a la
propiedad, inundaciones o cudlquier otra clase de fenémeno natural, ni por roturas de cafierias o
fuberias U ofros que no pudieran preverse o evitarse. EL ARRENDATARIO estord obligada a obtener v
mantener vigente seguro contra dafnos o lineas afines sobre los bienes muebles y mejoras que existan
en el local objeto de arrendamiento. XI) El término "EL ARRENDATARIO", usado en este conirato
comprenderd a éste, sus representanies, auxiliares y empleados. Por lo fanio, todes los actos y hechos
que redlicen dichas personas dentro de los locales objeto del presente contrato, en contravencion a



las cidusulas esfipuladas en este contrato, se coﬁsfdercrén realizadas por la propia Arrendataria. XIi)
SUSPENSION DEL CONTRATO: Ambas partes convienen que en el eventual supuesto de que el local
objeto de arrendamignto, asl como este misme, se incendiara © en cualquier ofra forma fuese destruido
totaimente o se perdieran por cualquier razén, o cuando el local objeto de arendamiento necesiten:
reparaciones indispensables para mantener su eslado de uso o de seguridad, el contrgto de
arendamiento no se dard por terminado, sino que el local objeto arrendamiento, deberd ser
reconstruidos con el producto de los indemnizaciones que para ese propdsito paguen las
comrespondientes aseguradoras y con los dicances determinados en [os seguros respectivos. Asimismo,
ambas partes convienen que duranie el fiempo en que el local objeto de arendamiento esté
desocupado por causa de la reconsiruccion, EL ARRENDATARIO no pagard ninguno de las cénones de
arendamiento mensuadles (salvo que la causa del siniestro haya sido originada o provocada de
acciones U omisiones de esta Ultimay), guedando a ld vez suspendidas la obligaciones de LA SOCIEDAD
ARRENDANTE, en el entendido que el plazo del contrato se suspenderd durante todo el tiempo que
dure la reconsiruccidn, y ese lapso no serd fomando en cuenta pora efectos del computo del plazo.
Xitli) CONDICIONES MINIMAS DE SERVICIOS: EL ARRENDATARIO se obliga, durante fa vigencia de este
contfrato: a) A mantener abierfo al piblice el local objeto de amendamiento durante los dias v horas
normales para esa clase de servicios. En tode caso, los horarios de operacion de los servicios instalados
en el drea objeto de amendamiento, deberd estar de conformidad o los establecides por la
administracién del Condominio y de acuerdo a las disposiciones y Reglamento de Administracion del
Centro Comercial, el cual serd de Lunes a Sdbado de las oche a.m., a las dieciséis horas sin cerrar ¢l
mediodiaq; y b) En case de circunstancias que obligaran el cierre parcial o temporal del Condominio, a
reanudar los servicios insfalados en el local objeto de amendamiento en un plazo no mavor de
cuarenta y ocho horos contados a porir de ko notificacion de LA SOCIEDAD ARRENDANTE de
regperfura. XIV) PAGO DE TASAS Y SERVICIOS: Queda en el entendido por las partes, gue serd por
cuenta de EL ARRENDATARIO, el pago de las fasas municipales fales como: disposicion de los desechos,
recoleccion de basura y alumbrado pUblice, asi como por réfulo, en este Uitimo caso, previo
cumplimiento de los procedimientos establecidos en el Reglomento de Administracion vigente, Manual
de Llineamientos Generales para ja imagen del Cenire Comercial Las Cascadas, Manual de
Sefhalizacidén y Rotulacion para Centro Comercial tas Cascadas, y -demds normativas legales
perfinentes para la instalacién de réfules. EL ARRENDATARIO se obliga al page de los servicios con que
cuente ei drea objeto de amendamiento, tales como: energia eléctrica, agua y demds servicios que
pueda confratar ésia ¢ nombre propio para el desempefio normal de sus operaciones. XV)
CUMPLIMIENTO DE LA TECNICAS DE VISUAL MERCHANDISING, Y DE LOS LINEAMIENTOS DE ROTULACION
DEL CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL HIPERMALL LAS CASCADAS. EL ARRENDATARIO se obliga a
informars‘e, cumplir y ejecutar estrictamente con fodos los fineamientos, técnicas, esirategias, requisites,
procedimientos y programas establecidos y definidos por la Administracion del Condominio en el
“MANUAL DE VISUAL MERCHANDISING™, para la exhibicidn o comercializacidn de los productos y/o
servicios prestados en dicho Local. El MANUAL ADMINISTRATIVO, constituird ANEXC vy formard parte
integrante del presente contrato. Asimismo, EL ARRENDATARIO deberd proceder ¢ la sefiafizacion de sus



oficinas, asi como para ia exhibicion de cualguier réiulo o instalar en el local objeto de arendamiento,
de acuerdo con los lineamientes de la Adminisiracion del Condominio y el MANUAL DE ROTULACION, el
cual constituird ANEXO del presente contrato. En caso de coniravencidn por parte de EL
ARRENDATARIO ¢ la presen‘fé cldusula, ésta estard sujeta a una pencdlidad de DOSCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, por cada dia que subsista el estado de incumplimiento, sin perjuicio
de LA SOCIEDAD ARRENDANTE de dar por ferminade de forma anficipada, inmediata y sin
responsabilidad alguna, el presente confrato de arendamiento. XVi) REGIMEN DE CONDOMINIO: EL
ARRENDATARIO conoce y acepta que: a) El Sector en donde se ubica el drea objeto de arendamiento
estd sometida al régimen de la Ley de Propiedad Inmobiiiaria por Pisos y Aparfamentos de El Salvador;
b) Las partes aceptan que la cuota de mantenimiento del Condominio y cualquier ofra cuota definida
en el Reglomento de Adminisiracién del condominic, pueden ser modificadas o estipuladas de
acuerdo of procedimiento establecido en el mismo. ¢} La rotulacion y decoracién de la fachada dei
local objeto de arendamiento serd regulada por la Administracion Condominio o por el drgano que
efla designe. XVI[) REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL: Ambas partes
contratantes en este acto, aceptan todas y cada una de las normas contenidas en €l Reglamento de
Administracidon del Centro Comercial el cual sea agrega comc ANEXO d presenie contrato
debidamente firmado por las Partes; obligdndose a cumplir con fales nomas o cabalidad durante
todo el plazo de este confrato o cudlquiera de sus prorrogas. XVill} APROBACION DE PLANOS. A partir
de la firma del presente conirato, EL ARRENDATARIO cuenta con quince dicas calendario para presentar
planos y quince dics calendaric para aprobacién de LA SOCIEDAD ARRENDANTE los siguientes juegos
planos completos: arquitectdnicos, hidréulicos, eléctricos, de seguridad y salud ocupacional, los cuales
serdn ANEXQ del presente contrato. XiX) CONFIDENCIALIPAD: Las partes otorgan la presente cldusula
en el sentido que, este contrato estard sujeto a la aplicabllidad de ia Ley de Acceso a la Informacién
PUblica, en cuanio a la informacion confidencial y Datos persenales de las partes contratantes. XX)
DOMICILIO ESPECIAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS CONTRACTUALES: Para todos los efectos de este
contrato, las partes sefialon como domicilio el de la ciudad y departamento de San Salvador,
RepuUblica de El Salvador. Asimismo, toda coniroversia que surja con motive de la aplicacién,
inferpretacion o cumplimiento del presente contrato, ambas partes se someten ¢ la competencia de
los tibunales comunes del Municipio y Departamento de San Salvador, RepUblica de El Salvador.
Ademds, serdn por cuenta de EL ARRENDATARIO todas las costas procesales y demds gastos en que
incuriere LA ARRENDANTE en caso de accidn judicial o gestidn gue redlice para la recuperacién de lo
que se le debe. XXI) CESION: Por medio de la presente cldusuia las parfes acuerdan que en cualquier
momento durante la vigencia del presenie contraio, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd ceder a
cualquier persona natural o juridica que elia designe, los derechos y obligaciones que en ia calidad de
Arrendante se le confieren en virtud de éste instrumento, sin necesidad de autorizacién previa por parte
de EL ARRENDATARIO, a quien solamente se le nofificard de dicha cesidn, para efectos de saber o
quién deberG efectuar los pagos de los cdnones de arrendamiento a pariir del mes calendario
siguiente a la notificacién. En este caso, el presente contrato continuard vigente con el adquirente en
los mismos términos paciados. XXI) SEPARABILDAD DE CLAUSULAS CONTRACTUALES: Si alguna de ios



clausulas, esfipulaciones © condiciones de este contrato es invaifdodc»o dejase de tener vigencia, tal
circunstancia no invalidaré el resto del contrato, sino que se considerard como no incluida la cldusula ©
estipulacién invalidada. XXIil) NOTIFICACIONES: Cuclquier nofificacidn que cada una de las partes
deba hacer ¢ la ofra relacionada o este contrato deberd ser enviada por escrito, mediante entrega
personal o por correo cerificade con aviso de recepcién, a Ias siguientes direcciones: PARA“LA
SOCIEDAD ARRENDANTE™ Oficinas administrativas |

situado en

jurisdiccion , deparfamento y/o dl correo elecirdnice siguiente:
PARA “EL ARRENDATARIO”: Oficinas administrativas del Viceministerio de

Transporte, ubicadas
y/o al comeo elecirbénico siguiente:
Las partes tendrdn el derecho de cambiar de direccidn para recibir
notificaciones con al menos CINCO DIAS DE ANTICIPACION a la otra parte, pero siempre deberén
sefialar un lugar dentro de la Repdblica de B Sclvador. Las notificaciones se consideraran validas
cuando sean hechas conforme lo que se indica en esta cldusula, XXIV) ACUERDO TOTAL DE LAS PARTES:
El texto del contrato es la expresidn de voluntad de las partes. Las partes declaran expresamentie que el
fexto dei presente documento y anexos que integran el contraio es la Unica manifestacion de la libre
voluntad de ambas partes con relacién a la materia aqui contenida, emi’rfdc: sin ninguna clase de error,
engano o presion indebida. En sefial de conformidad, ambas partes firmamos el presente conirato en
dos ejemnplares de igual tenor fiteral, en la ciudad Antiguo Cuscaildn, deparfamento de La libertad, a

los dieciiete dios del mes de diciembre del afo dos mil diecinueve.
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LAS CASCADAS MULTISERVICIOS, S.A. DEC.V. \ MOPT }
LA SOCIEDAD ARRENDANTE EL ARRENDATARIO

En la ciudad A_nﬁguo Cuscatlan, departamento de La libertad, a las frece horas y cuarenta y cinco
minutos del dia diecisiete de diciembre de dos mil diecinueve, Ante mi, TATIANA IVEITE GONZALEZ

FAGOAGA , Notario, del domicilic deparigmento comparece por
una parte la Lcenciada OLGA EUGENIA SALAZAR IBARRA, de r edad de edad,
del domicilio de y departamento de persona o

quien conozco ¢ identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero «

actuando en nombre y representacion, en su calidad de
Apoderada General Adminisfrativa Mercantil de la sociedad "LAS CASCADAS MULTISERVICIOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", abrevicdamente “LAS CASCADAS MULTISERVICIOS, S.A. DE



C.V."”, de nacionalidad del domicilio departamenio ¢ con
NUmero de Identificacion Tributaria
que en el franscurso del insirumento que anfecede vy en adelante se denominard “LA
SOCIEDAD ARRENDANTE”, cuya perscneric DOY FE de ser legifima y suficiente por haber tenido a la
vista: Testimonio de Escritura PUblica de Poder General Administrativo, Mercantil otorgado en ia ciudad
de San Salvader, departamento de San Salvador, a las diez horas del dia veinte de noviembre de dos
mil diecinueve, ante mis oficios notariales, e inscrito en el Registro de Comercio el dia veintiuno de
noviembre de dos mil diecinueve, al ndmero | del Libro del
Registro de Ofres Contratos Mercanfiles, otorgado por Roberto Enrique Herndndez Valencia, en su
calidad de Eecutor Especial de los acuerdos de la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
sociedad, del cual consta que lo compareciente tiene amplias faculiades para otorgar actos como el
presente. En dicho poder di fe de la existencia legal de la sociedad y la personeric con la que actia el
ticenciado Roberio Enrique Hemdndez Valencic; y por otfra parte, EDGAR ROMEO RODRIGUEZ HERRERA,
cfos de edad, del domicific y departamento de
persona. d quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de

ldentidad nUmero y NUmero

de Idenfificacidn Tributaria
actuondo en nombre vy represeniacién del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EN EL RAMO DE

OBRAS PUBLICAS Y DE TRANSPORTE, en mi calidad de MINISTRO del referido ramo, con NUmero de
Identificacion Tibutaria gue en
el franscurso de! presente documento me dencminaré “EL ARRENDATARIO™; personesria que DOY FE de
ser legitima y suficiente por haber tenide a la vista la documentacidn siguiente: a) La ceriificacidn del
ejemplar del Diario Oficial nOmero Tomo nimero " de fecha
dos de junic de dos mil diecinueve, que contiene el Decreto Ejecutivo nUmero UNC de fecha dos de
junio de dos mi diecinueve, mediante el cual se decretaron REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO DEL
ORGANC EJECUTIVO emitido mediante el Decreto nimero VEINTICUATRO de fecha dieciocho de abril
de mil hovecientos ochenta y nueve, publicado en el Diario Oficial nOmero SETENTA, Tomo TRESCIENTOS
TRES de esa misma fecha: en el que consta que el Consejo de Ministros, en uso de sus faculiades
constituciondles, decreté el REGLAMENTO INTERNO DEL ORGANO EJECUTIVO. El referido decrato de
reformas establece que, segin los articules veintioche numeral once y diecinueve de sus Disposiciones
Finales, el ministerio que represento, se denomina MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y DE TRANSPORTE, por
lo que cuando en los decretos, leyes y reglamentos se haga referencia al Ministerio de Obras PUblicas,
Transporte y de Vivienda y Desarrollo Urbano, deberd entenderse que se refiere al MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS Y DE TRANSPORTE vy que lo vigencia de dichas reformas, es o partir de o fecha de su
publicacién. b) La certfificacion del ejemplar del Diario Oficial nUmero CIENTO UNO, Tome nUmero
CUATROCIENTOS VEINTITRES de fecha dos de junic de dos mil diecinueve, que contiene el Acuerdo
Eiecutive nimero SIETE de fecha dos de junic de dos mil diecinueve, medionte el cual el sefior
Presidente de la RepUblica Nayib Armando Bukele Oriez, en uso de sus faculiades constitucionales
establecidas en los arficulos ciento cincuenia y nueve y ciento sesenia y dos de ja Constitucidn de ia
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Repubr cao de EI Salvcdor y al arficulo veintiocho del Reglamento Intemo del Organo Eecutivo, coqrd 5
a parlir de esa fecha, mi nombramiento en el cargo de MINISTRO DE OBRAS PUBLICAS YM“?
TRANSPORTE; vy c] La Cerfificacion del Acta de Juramentacién de Funcionarios Plblicos que lieva la
Presidencia de la Republica en el libro respectivo, extendida el dia siete de junio de dos mil diecinueve,
per el icenciado Conan Tonathiu Castro, en su cdlidad de Secretario Juridico de la Presidencia de la
Republica; en la que consia que el dia dos de junio de dos mil diecinueve, rindid la correspondiente
protesta constitucional ante el sefior Presidente de la RepUblica:; vy, en. las calidades antes expresadas,
ME DICEN: Que con el objeto de darle valor de instrumento plblico, me presentan en documento
privado un CONTRATO DE ARRENDAMI‘ENTO DE LOCAL COMERCIAL, que me manifiestan han suscrito en
esta misma ciudad y fecha, el cudi literalmente dice: “""""'NOSOTROS: OLGA EUGENIA SALAZAR !BARRA,
. del demicilio de la « y departamento de
. portadora de mi Documente Unico de Ideniidad ndmero
actuando en nombre y representacidn, en mi calidad de Apoderada General
Administrativa Mercantil de la sociedad “LAS CASCADAS MULTISERVICIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE", abreviadamente “LAS CASCADAS MULTISERVICIOS, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad
salvadorena, del y departcmento - con NUmero de
Idenfificaciéon Tributaria «
sociedad que en el transcurso de este documento me denominaré “LA SOCIEDAD ARRENDANTE™; v por
ofra parte, EDGAR ROMEO RODRIGUEZ HERRERA, del
domicilio de y depariamento con Documento Unico de ldentidad ndmero
y NUmero de identificacion
Tributaria aciuando en nombre v
representacion del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EN EL RAMO DE OBRAS PUBLICAS Y DE
TRANSPORTE, en adelante el ministerio o MOPT, en mi calidad de MINISTRC del referido ramo, con
NUmero de Idenfificacion Tributaria
que en el tfranscurso del presente documento me denominaré “EL ARRENDATARIQO™; ambas partes
en los calidades antes indicadas, convenimos en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL, en adelante “EL LOCAL”, el cual se regird por las cléusulas y condiciones siguientes: 1)
DECLARACIONES PRELIMINARES: A) LA SOCIEDAD ARRENDANTE es dueifia y actual poseedora de UN
LOCAL COMERCIAL identificado como “L DOS — DOSCIENTOS CINCO” de un drea total de CIENTO
SESENTA Y TRES PUNTC SESENTA Y UN METROS CUADRADOQS, vy el cudl se encuenira ubicado en el
SEGUNDQC NIVEL DE SOHO CASCADAS del Condominio Centro Comercial Las Cascadas, situado en la
interseccidn de la Calle El Pedregal, Avenida Masferrer y Carretera Panamericana, jurisdiccién de
Anfiguo Cuscatldn, departamento de La Llibertad. B) Por su parte, EL ARRENDATARIO expresa su
compromiso de tomar en arrendamiento el local antes descrito conforme a las especificaciones y
caracteristicas que mds adelante se expresardn. 11} OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: En
virtud del presente contraio, LA SOCIEDAD ARRENDANTE pondrd a disposicion de EL ARRENDATARIO el
iocal antes descrito, para el funcionamiento de una sucursal del VICEMINISTERIO DE TRANSPORTE cuya

actividad es Exémenes tedricos vy psicoldgicos para obiener lo licencic de conducir; iocal que LA



SOCIEDAD ARRENDANTE enfregard o EL ARRENDATARIO en Spiimas condiciones de uso. Las mejoras y
remodeiaciones, asi como adecuaciones eléctricas y/o telefénicas al local objeto de arendamiento,
serén por cuenta y a cargo de EL ARRENDATARIO. LA SOCIEDAD ARRENDANTE proporcionard a EL
ARRENDATARIO tres tarjetas magnéticos para el acceso af drea de estacionamiento. EL ARRENDATARIO
de reqguerir tajeta adicional, tendrdn un costo fijc mensual, en base a las tarifas del mercado. Las
partes reconocen y aceptan que la obra civil, eiéctrica e hidraulica, asi como Jos muebles fijos,
quedardn df final de! plazo del contrato de arendamiento favor de LA SOCIEDAD ARRENDANTE, sin
que ésta deba reconocer valor alguno, salvo aquéllas que puedan ser removidas sin causar dafios a la
infraestructura del inmueble v que hayan sido instalados por EL ARRENDATARIC. LA SOCIEDAD
ARRENDANTE ha eniregado a EL ARRENDATARIO el local en perfecto estado, y esta Ultima lo recibird a
su entera satisfaccion haciendo constar esta circunstancia en acta de entrega que fimardn ambas
partes y que formard parte infegrante de este contrato, y constituird ANEXO del mismo, El local contard
con: Piso de porcelanaio; vitiina con puerta de vidrio; un bafio con paredes enchapadas a la aliura de
un metro veinte centimetros, equipado con un lavamane e inodoro y und poceta; adicionalmente
cuenta con un Tablero Eléctrico con una capacidad de CIENTO VEINTICINCO AMPERIOS, monofdsico
CIENTO VEINTE/DOSCIENTOS OCHO VOLTIOS; Pintura en paredes y en teche de cdlidad y color
proporcionado por EL ARRENDATARIO y aprobado por LA SOCIEDAD ARRENDANTE, adicionaimente, EL
ARRENDATARIO deberd comprar su propic equipo de dire acondicionado, asi como deberd realizar su
propio disefio de distribucion de rejilas para el aire acondicienado de acuerdo a su necesidad, asf
mismo EL ARRENDATARIO contard con acometida para agua potable y electricidad, a fin que EL
ARRENDATARIO efectle los framites respectivos para la instalacidn de los servicios de energia eiéctrica
y agua potable, segin corresponda. El servicio de conexidn del servicio de internet vy red felefénica
correré por cuenia de EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO autoriza expresamente por este medio,
que en case de terminacion de este contrato por cucalguier motive o causa, pueda LA SOCIEDAD
ARRENDANTE « su discrecion, solicitar a su favor ante las autoridades e instituciones respeciivas, el
traspaso de las cuentas respectivas por el suministro de agua potable y energia eléctrica del local
objeto de amendamiento y regisiradas a nombre de EL ARRENDATARIO. Queda en el entendido, que EL
ARRENDATARIO asume por esie medio, el saldo deudor pendienie de pago en concepio de consumo
de tales servicios, hasta la fecha desocupacion del local, ¢ consecuencia de la finalizacidon del
presente contrato, por cualguier causa o motivo, ) DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO: El local objeto
de arrendamiento identificado como *“L DBOS - DOSCIENTOS CINCO”, serd utilizado exclusivamente por
EL ARRENDATARIO para el funcionamiento de una sucursal del VICEMINISTERIO DE TRANSPORTE cuva
actividad es Exdmenes tedricos y psicoldgicos para obtener ia licencic de conducir. El nombre del
establecimiento vy las actividades detallodas no podran ser modificados sin previo permiso por escrito
de LA SOCIEDAD ARRENDANTE, [V) PLAZO DE ARRENDAMIENTO DEL LOCAL: El plozo de arrendamiento
serd de UN ANO contado @ partir de dic UNO DE ENERC DE DOS MIL VEINTE el cual vencerd el dia
TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE. Dicho plazo se prorrogard automdticamente con el
simple cruce de cartas gue deberd remitir EL ARRENDATARIO a la SOCIEDAD ARRENDANTE con SESENTA

DIAS previo al vencimienio del plazo, expresando su intencién de continuar arrendando. Es acordado




expresamente por las partes que, ol finalizar el plczo del contrato 0 sus prérrogas y c?e

renovacion al mismo, habrd un incremento al canon de arrendamiento del CUATRO POR CIENTO aﬁeaz\gj’éﬁgﬁ

Una vez finalizado el plazo del presente contrato, si EL ARRENDATARIO no desocupa el local orrendcdo

dentro de los TREINTA dias contados a partir de fecha de ferminacién normal del arendamiento y no se
formaliza el nuevo conirato, EL ARRENDATARIO pagard ¢ LA SOCIEDAD ARRENDANTE un recargo de
DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds e! Impuesto a la Transferencia de
bienes muebles y a la prestacion de servicios {IVA) por cada dig que permanezca en el local objeto de
arendamiento sin contar con un contrato vigente. De iniciar el contrate en fecha diferente del primer
dia del mes, se prorateard el canon de arrendamienfo para ese mes. Es entendide que cada mes
comenzado se tendrd como mes vencido. La mora en el pago de los cdnones de arrendamiento
obligard a EL ARRENDATARIO ol pago de intereses moraforios del CINCO POR CIENTO mensudi sobre o
suma debida, sin perjuicio de los demés efectos de la mora. V) PRECIO DE ARRENDAMIENTO,
MANTENIMIENTO Y SU FORMA DE PAGO. El precio toilal del arendamiento y manitenimiento dei local
serd de CINCUENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON NOVENTA Y SEIS
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mds ef Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles v a Id Prestacion de Servicios (IVA)(USD$S 54,972.96 + IVA}, pagadero mediante DOCE
cuotas mensuales, fijas y sucesivas de CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON QOCHO
“CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds el Impuesfo a lg Transferencio de
Bienes Muebles y o la Prestacion de Servicios (IVA)(USD §4,581.08 + IVA) cado una, o razdn de
VEINTIOCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA MAS IVA por metro cuadrado. El pago del
canen de arendamiento se realizard de forma mensual, dentro de los primeros QUINCE DIAS de cada
uno de los meses comprendidos dentro del piczo, en moneda de curso legal de los Esiados Unidos de
América més el Impussio a la Transferencia de Bienes Muebles y ¢ la Prestacidén de Servicios (IVA), por
medio de cheque a nombre de la sociedad LAS CASCADAS MULTISERVICIOS, S.A DE C.V., o bien
mediante depdsito en cuenfa bancaria que designard LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Las cuctas de
arendamiento antes detalladas, incluyen ias cuotas mensudles de adminisiraciéon y mcn‘rénimienfo de
las dreas comunes. La cuota de administracién y mantenimiento comprenderd el servicio de seguridad,
jardinerig, iluminacién, mantenimiento y limpleza de Ias dareas comunes. La cuota de mantenimiento del
Condominio v cualguier ofra cuota que determine la Administracion del Centro Comercial serd
determinado por metro cuadrado por la Adminisiracién y serd pagadera denifro de los primeros
QUINCE DIAS de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo del contrato. Las cuotas de
mantenimiento se establecen por un periodo de tiempo de UN ANO y pueden variar de acuerdo a lo
establecido en el Reglomento de Administracion vigente del Centro Comercial Hipermall Las
Cascadas. Las variaciones en la cuota antes dicha deberdn ser nofificada por escrito a EL
ARRENDATARIO, previo a ser efectuodas. E costo por lo conexién a la planta de emergencia y su
mantenimiento, no esid incluido deniro del canon de arrendamiento mensual, cuyo pags serd en un
cien por cienfo ¢ cargo de ElL ARRENDATARIO. VI) PAGO DE PRIMER CANON DE ARRENDAMIENTO Y
PRIMERA CUOTA DE MANTENIMIENTO. EL AERENDATARIO pagard dentro de los primeros quince dias del
mes de enero del afio dos mil veinlte, a LA SOCIEDAD ARRENDANTE la cantidad de CUATRO MIL
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QUINIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON OCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA mads el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a lo Prestacidn de Servicios (IVA} (USD
$4,581.08 + IVA), en concepto de pago de la primera cucia de arrendamiento y primera cuoia de
mantenimiento de EL LOCAL objeto del presente conirato. VIE) MORA. La mora en el pago por parte de
EL ARRENDATARIO de DOS cuotas mensuales antes relacionadas, ocasionard el pago de intereses
moratorios del CINCO POR CIENTC mensual, adicional o lo cuota de recargo, v a parlir de una
segunda cuota mensuadl serd causal de caducidad del plazo y producird la temminacion total del
contrato de arrendamiente, debiendo desalojar el drea objeto de amendamiento, con la solicifud de
desocupacion que haga LA SOCIEDAD ARRENDANTE, sin necesidad de trdmite administrafivo o judicial
alguno. La totalidad de las cuotas pendientes de pago por todo el plazo que faltara para concluir el
contrato durante el plazo forzoso, serdn exigibles inmediatomente en su totafidad, tal cual fuese de
plazo vencido. Las cuotas en moera devengardn un CINCO por ¢iento mensuadl de interés moratorio,
mieniras dure [a mora. Vi) OBLIGACIONES. EL ARRENDATARIO se obliga a: a) Mantener el local objefo
de arrendamiento en buen estado, siendo responsable de todos los dafics causados ¢l objeio
arrendado por descuido, negligencia e imprudencia, pero no serd responsable del deterioro sufrido en
éste por el transcurso del tiempo y por el uso normal y adecuado gue de los mismos haga. b) No sub-
arrendar el local objeto del Amendamiento, ni a ceder los derechos den"vodos de este contrato sin
previo consentimiento expreso de LA SOCIEDAD ARRENDANTE: ¢} No hacerie modificaciones ni
adecuaciones de ninguna especie al local objete de arendamiento sin el previo permiso por escrito de
LA SOCIEDAD ARRENDANTE, ias mejoras rediizadas quedardn a beneficio exclusivo del inmueble,
siempre que no fuesen desmoniables, sin que tenga que pagar cantidad alguna por tal concepto o LA
SOCIEDAD ARRENDANTE. Se compromete EL ARRENDATARIO a dejor el local en buen estado de
funcionamiento, con la excepcidn de los deterloros sufridos por el transcurso del tiempo vy las mejoras
previamente ccordadas. Los permisos gubernamentales y municipales, tasas e impuesios por las
modificaciones y adecuaciones a realizarse correrdn por cuenta de EL ARRENDATARIO. d) Desalojar el
local objeto de arendemiento ol vencimiento del plazo o por ferminacion del contrato por mora,
previa obtencion de la solvencia emitida por LA SOCIEDAD ARRENDANTE en la cuadl se autorice el
desalojo. En casc contrario, la administracién del Centro Comercial no permitird el desalojo de los
bienes muebles que se encueniren en el local arendado. e} No amacenar en el local objeto de
arrendamiento, materiales o productos corrosivos, explosiveos, inflamables o pestilentes, que no sean
aguelios destinados para venta al plblico, ni armas, ni drogas de ninguna especie; f) Redlizar las
reparaciones locativas del local objeic del amendamientc vy a mantenerlos en buen estado; g)
Cancelar los servicios de ogua, energia eléctrica, teléfono, servicios de datos ¢ internet, aire
acondicionado, enire otros que EL ARRENDATARIO contfrate, prestados en el local objeto de
arrendamiento, los que deberd verificar punfucimerﬂe en ‘ICIS fechas requeridas por las compafias
suminisirantes, asl come a concelar las tasas e impuesios que resulien de 1a redlizacién de las
actividades de EL ARRENDATARIO dentro del servicio que se preste, fales como recoleccion de basurg,
y rétulos, entre otras. Es entendido que cuando se dé por terminado el presente contrato, por cualguier
causa que fuera, EL ARRENDATARIC dejord cancelados fodos 10s pagos por servicios, tasas e impuestos
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que le correspondéﬁ aé_déﬁerdo ala oétividod comercidal o de servicios quembr(es;rg; H} Coloécren
local objeto de amrendamiento un réfulo con el nombre de los servicios que se presten en el mismo, el
cual deberad ser aprobado por escrite por LA SOCIEDAD ARRENDANTE. Sin embargo, no podrd colocar
ningUn rétulo, propaganda o papeles fuera del local arendado, sin previo permiso por escrito de LA
SOCIEDAD ARRENDANTE; y conforme las disposiciones del reglamento de administracion del
condominio y la administracion del mismo. i) EL ARRENDATARIQ no podrd fransferir ia explotacién del
negocio establecido en el drea objeto de arendamiento a terceras personas, sin previa notificacion y
autorizacidn por escrito de LA SOCIEDAD ARRENDANTE; j) EL ARRENDATARIO no podrd obstruir ni utifizar
para sus actividades comerciales los pasillos, accesos, aceras, escaleras ni estacionamiento del Centro
Comercial sin previa auterizacion por escrito de la administracion del condominio; k) EL ARRENDATARIO
no podré, bajo ningln medio, afectar la reputacién del Cenire Comercial; 1) Respetar el horario vy forma
establecida por la Administracién del Centro Comercial para que EL ARRENDATARIO ingrese y desaloje
en el local objeto de arendamiento: mobiliario, equipo y cualquier otro articulo de su propiedad. Para
ello, LA SOCIEDAD ARRENDANTE buscard los horarios o mecanismos que no afecten la actividad de los
servicios que preste el EL ARRENDATARIO. m} Dar el manienimiento, reparaciones y cuidado necesario
de vifrinas, ventanas, vidrios, puertas exteriores y equipos que forman parte del inmueble arrendado; n)
Es acordado expresamente por las paries que, dl findlizar el plazo del contrato ¢ sus prérogas v de
haber renovacion al mismo, habrd un incremento ot canon de arrendamiento del CUATRO POR CIENTO
anual. o) EL ARRENDATARIO se obliga a contratar una pdliza de seguro de todo riesgo de equipo
electrénico y una pdliza de todo riesge incendio condiciones parficulares, todo riesgo de pérdida o
dahno fisicos directos que sufra toda propiedad del asegurade o los bienes que encuentren bajo su
custodia ¢ consignacién (aungue no se haya detallado especificamente] o por ias que pueda ser
considerado responsable mieniras se encuenire en las diferentes ubicaciones del Ministerio de Obras
PUblicas, en cuciquier parfe del territorio de la Repdblica de El Salvador y/o en los proyectos donde se
encuentren trabajando, incluyendo los riesgos de tememoto, temblor 0 erupcidén volcdnica; huracdan,
ciclén, vientos tempestuosos y g‘rc:nizo, huelgas, paros, motines, fumuttos v alborotos popuiares, actos
maliciosos o vanddlicos. Asimismo, EL ARRENDATARIO deberd cumplir con las disposiciones del Régimen
de Condominic v el Reglamento de Administracion vigente en lo relafivo af terna de los segurcs. Es
obligacion de EL ARRENDATARIO mantener vigente el seguro antes indicado durante el plazo del
contrato, para le cual esta Jifima se obliga a proporcionar una copia de la pdliza de seguro respectiva
a 1A SOCIEDAD ARRENDANTE c mds tardar dentro de los siete dias siguientes a la contratacién del
seguro y/o cualquiera de sus renovaciones; p) EL ARRENDATARIO debera contar con .un SISTEMA
CONTRA INCENDIOS en el drea objetc de amendamiento, de ser requerido por las autoridades o
instifuciones gubemamentales, siendo por cuenta y a carge de ésta, los costos o gastos para Ia
compra, instatacién y mantenimiento de dicho sistema, segin el decreto doscientos cincuenta y cuatro
de seguridad y salud ocupacional; ) Cumplir con las todas las normas de seguriidad ocupacional
esiablecidas en ia legislacion Salvadoreia y cumplir con todas las disposiciones o manuales emitidos
por ef Cuerpo de Bomberos de El Salvador, asi como con cualguier otra ley, reglamento, decreto o
clisposicion estatal © municipail vigente aplicable al centre de trabajo a instalar en el drea objeto de
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realizar visitas, inspecciones en el local objeto de amendamiento, cuando ésta lo estime cohveniente,
con previc aviso a EL ARRENDATARIO de VEINTICUATRO HORAS; r) Fumigar el local objeto de
arrendamiento de forma continua. s) EL ARRENDATARIO se obliga especiaimente que, al momento de
la entrega del Local objeto del presente contrato, éste cerrard la puerta de acceso que divide el local
objeto de este contrato con el local L DOS-DOSCIENTOS CINCO, utiizando los materiales y acabados o
entera safisfacciéon de LA SOCIEDAD ARRENDANTE. [X) TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de
terminacién de! presente contrato, las siguientes: La mora en el pago de DOS de las cuotas de
arendamiento esfipuladas, asli como el incumplimiento de parie de EL ARRENDATARIO de lcs
obligaciones y/o trasgresion de las prohibiciones consignadas en este contrato, hard caducar el plazo
del mismo y daré derecho a LA SOCIEDAD ARRENDANTE a darlo por ferminado vy a exigir la inmediata
desocupacion def drea objeto de arendaomiento, quedando obligoda EL ARRENDATARIO a pagar o LA
SOCIEDAD ARRENDANTE los canones comrespondientes a la fecha efectiva de desocupacion del local,
CLAUSULAS ESPECIALES: En caso de terminacién anficipada det conirato, EL ARRENDATARIO acepta que
se constituird una vez nofificada io terminacidon contractual, en injusto e llegitime detentador del local
objeto de arendamiento, con las consecuencias legales vy las siguientes: a) EL ARRENDATARIO quedard
obligado @ cerrar el drea objeto de arendamiento v a la desocupacién de la misma, expirado el
término de TREINTA DIAS de haber sido nofificada la terminacién anticipada. En caso de
incumplimiento, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd hacer ejecutar estas obligaciones por kx via judicial;
b} EL ARRENDATARIO pagard o LA SOCIEDAD ARRENDANTE una penalizacién de DOSCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA diarios contados a partir del vencimiento del plazo de los TREINTA
. DIAS v hasto la efectiva desocupacién del local objeio de arrendamiento; ¢) EL ARRENDATARIO
ademds, se obliga ol pogo de los dafios y perjuicios que su retardo en el cumplimiento de la
desocupacion del drea objeto de arrendamiento, causaren a LA SOCIEDAD ARRENDANTE, incluyendo
lucro cesante, dafo emergente, pérdida de oportunidad de negocio, y los honorarios y costes en que
incurriere en hacer valer sus derechos baojo la presente cldusula; d) EL ARRENDATARIO reconoce
ademds gue LA SOCIEDAD ARRENDANTE, al proceder conforme a esta cldusulg, ie harig en elercicio de
un derecho legiiimo originado coniractuaimente, y por io tanto, salvo culpa ¢ dolo en el gjercicio del
mismo, LA SOCIEDAD ARRENDANTE no incurird en responsabiiidad clguna frente a EL ARRENDATARIO; e)
LA SOCIEDAD ARRENDANTE podrd dar por terminado el presente contfrato durante el plazo original o sus
préorogas, notificando su deseo por escrifo a EL ARRENDATARIO, por lo menos con SESENTA DIAS de
anficipacién en el locatl arendado, por incumplimiento de cualguiera de las cldusulas establecidas en
el presente contrato o por mora en DOS cuotas de arendamiento y/o mantenimiento. Igualmente, EL
ARRENDATARIO podré dar por terminado el misme por cualgquier causa en cuclguier momento, dondo
aviso a LA SOCIEDAD ARRENDANTE con SESENTA DIAS de anficipacién, su voluntad de darlo por
terminade anficipadamente. En este caso EL ARRENDATARIO pagard, en concepte de penalidad por
terminacidn anticipada, el equivalente a DOS cuoctas de arrendamiento adicional o las canceladas
hasta el momento de la terminacidn anticipada; y X) DANOS Y PERDIDAS. LA SOCIEDAD ARRENDANTE

ne tendrd ninguna responsabiidad por daofos o pérdidas que por cualquier causa sufra EL
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interrupcién de los servicios de energia eléctica y cambios de voltaje de éstos, pérdidas o dafios a la

propiedad, inundaciones o cualquier otra clase de fendmeno natural, ni por rofuras de cafierias ¢
{uberias U ofros que no pudieran preverse o eviiarse. EL. ARRENDATARIO estard obligadc a obtener y
mantener vigente seguro contra dafios o lineas afines sobre los bienes muebles y mejoras que existan
en el local objetc de amrendamiento. Xt) E {érmino " EL ARRENDATARIO", usado en esfe contrato
comprenderd a éste, sus representantes, auxiliares y empleados. Por lo fanto, todos los actos y hechos
que redlicen dichas personas deniro de los locales objeto del presente contrato, en contravencidén a
las clausulas estipuladas en este contrato, se considerardn realizadas por la propia Arendataria. XIi)
SUSPENSION DEL CONTRATO: Ambas partes convienen que en el eventuadl supuestc de que el local
objeto de arrendamiento, asi como este mismo, se incendiara ¢ en cualquier otra forma fuese destruido
totalmente o se perdieran por cualquier razén, o cuando el local objeto de arendamiento necesiten
reparaciones indispensables para mantener su estado de use o de seguridad, el contrato de
arrendamiento no se dar& por terminado, sino que el local objeto arendamiento, deberd ser
reconstiuidos con el producto de las indemnizaciones que para ese propdsito poguen las
correspondientes aseguradoras y con los dlcances determinados en los seguros respectivos. Asimismo,
ambas partes convienen que durante- el fiempo en que el local objeto de arrendamiento esté
desocupado por causa de la reconsiruccion, EL ARRENDATARIO no pagard ningune de las cénones de
arendamiento mensuales [salvo que la causa del siniestro haya sido originada © provocada de
acciones U omisiones de esta Ultima), quedando a la vez suspendidas la obligaciones de LA SOCIEDAD
ARRENDANTE, en el entendidec que el plazo del contrato se suspenderd durante todo el tiempo que
dure la reconstruccion, y ese lapso no serd tomando en cuenta para efectos del cémputo del plazo.
XIl) CONDICIONES MINIMAS DE SERVICIOS: EL ARRENDATARIO se obliga, durante la vigencia de este
contrato: @) A mantener abierio a! publico el locol objeto de arrendamienio durante los dias y horas
normales para esa clase de servicios. En todo caso, ics horarios de operacién de los servicios instalados
en el drea objeto de amendamiento, deberd estar de conformidad o los establecidos por o
administracién del Condominio y de acuerdo a las disposiciones y Reglamento de Adminisiracion del
Centro Comercial, el cual serd de Lunes a S&bado de las ocho a.m., a las dieciséis horas sin cemrar al
mediodia; y b} En caso de circunstancias que obligaran el ciere parcial ¢ temporal det Condominio, a
reanudar los servicios insfalados en el local objeto de arendamientc en un plazo no mayor de
cuarenia y ocho horas contados a parlir de la nofificacién de LA SOCIEDAD ARRENDANTE de
reaperiura. XIV) PAGO DE TASAS Y SERVICIOS: Queda en ¢l entendido por las partes, que serd por
cuenia de EL ARRENDATARIO, el pago de las tasas municipales tales como: disposicién de los desechos,
recoleccién de basurg y alumbrado publico, asi como por rotulo, en este Gltimo caso, previo
cumplirmniento de los procedimientos esicblecidos en el Reglamenio de Administracién vigente, Manual
de lineamientos Generales para ia imagen del Centre Comercial Las Cascadas, Manual de
Sefiglizacién y Rotulacién para Centro Comercial Las Cascadas, ¥ demds normativas legales
periinentes para la instalaciéon de rofulos. EL ARRENDATARIO se obliga al page de los servicics con que
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cuente el drea objeto de arrendamiento, tales como: energia eléctrica, agua y demas servicios que
pueda contratar ésta a nombre propio para el desempeﬁo normal de sus operaciones. XV)
CUMPLIMIENTO DE LA TECNICAS DE VISUAL MERCHANDISING, Y DE LOS LINEAMIENTOS DE ROTULACION
DEL CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL HIPERMALL LAS CASCADAS. EL ARRENDATARIO se obligo a
informarse, cumplir y gjecutar estrictamente con todos los lineamientos, técnicas, estrategias, requisitos,
procedimientos v programas establecidos y definidos por la Adminisiracion del Condominio en el
“MANUAL DE VISUAL MERCHANDISING”, para la exhibicién o comercializacién de los producios v/o
servicios prestados en dicho Ltocal. El MANUAL ADMINISTRATIVO, constituirdé ANEXO y formard parte
integrante del presente contfrato. Asimismo, EL ARRENDATARIO deberd proceder a la sefializacién de sus
oficinas, asi como para la exhibicién de cualquier réiulo a instalar en el jocal objeto de arrendamiento,
de acuerdo con los lineamientos de la Administracion del Condominio y el MANUAL DE ROTULACION, el
cual constifuird ANEXO del presente confrato. En caso de contravencién por paorfe de EL
ARRENDATARIO a la presente clausula, ésta estard sujeta a una pendlidad de DOSCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, por cada dia que subsista el estado de incUmplimien’ro, sin perjuicio
de LA SOCIEDAD ARRENDANTE de dor por terminade de forma anficipada, inmediata v sin
responsabifidad alguna, el presente confrato de arendamiento. XVI) REGIMEN DE CONDOMINIO: EL
ARRENDATARIO conoce vy acepta que: a) El Sector en donde se ubica el drea objeto de arrendamiento
estd sometida al régimen de la Ley de Propiedad Inmobiliaria por Pisos y Apartamentos de El Salvador;
b} Las partes aceptan que la cuota de mantenimiento del Condominio y cualquier otra cuota definida
en el Reglamenfo de Administracion del condominio, pueden ser modificadas o esfipuladas de
acuerdo al procedimiento establecido en el mismo. ¢} La rotulacidon y decoracion de la fachada del
local objeto de arrendamiento serd regulada por ia Administracion Condominio o por el érganc que
ella designe. XVII) REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL: Ambas partes
coniratantes en este acto, aceptan fodas y cada una de las normas contenidas en el Reglamento de
Administracion del Centro Comercial el cual sea agrega como ANEXO al presente contrato
debidamente firmado por las Partes; obligéndbse a cumplir con tales nomas a cabalidad durante
fodo el plozo de este confrato o cualquiera de sus prorrogas. XVIl[) APROBACION DE PLANOS. A partir
de la firma del presente conirato, EL ARRENDATARIO cuenta con quince dias calendario para presentar
planos y quince dias calendario para aprobacion de LA SOCIEDAD ARRENDANTE los siguientes juegos
planos completos: arquitectonicos, hidraulicos, eléctricos, de seguridad v salud ocupacional, ios cucles
serdn ANEXO del presente confrato. XiX) CONFIDENCIALIDAD: Las partes otorgan ka presente cléusula
en el sentido que, este contrato estard sujeto a la aplicabilidad de la Ley de Acceso a la Informacidén
PUblica, en cuanto a la informacidn confidencial y Datos personales de ias partes contratantes. XX)
DOMICILIO ESPECIAL Y SOLUCION DE CONFLICTOS CONTRACTUALES: Para todos los efectos de este
confraio, los partes seficlan como domicilio el de la civdad y depariamento de San Salvador,
Republica de B Solvador. Asimismo, foda confroversia que surjo con motivo de la aplicacion,
interpretacion o cumplimiento del presente contrato, ambas partes se someten a la competencia de
los tribunales comunes del Municipio v Departamento de San Salvador, Republica de E Sclvador,
Ademds, serdn por cuenta de EL ARRENDATARIO fodqs ias costas procesales y demds gastos en que
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incurriere LA ARRENDANTE en caso de accidn judicial o gesfién que realice para la recuperacién de lo
que se le debe. XXI) CESION: Por medic de Ia presente clausula las partes acuerdan que en cualquier
momente durante la vigencia del presente conirato, LA SOCIEDAD ARRENDANTE podréd ceder a
cudlquier persona natural o juridica que ella designe, los derechos y obligaciones que en la calidad de
Arrendante se le confieren en virtud de éste instrumento, sin necesidad de autorizacion previa por parte
de EL ARRENDATARIO, a quien solamente se le nofificaré de dicha cesién, para efectos de saber a
quién deberd efectuar los pagos de los cdnones de arrendamiento a parfir del mes calendario
siguiente a la nofificacion. En este caso, el presente conirafo continuard vigente con el adguirente en
los mismos términos pactados. XXII) SEPARABILIDAD DE CLAUSULAS CONTRACTUALES: Si alguna de fas
cldusulas, estipulaciones ¢ condiciones de este confrato es involidada o dejase de tener vigencia, tal
circunstancia no invalidard el resto del confrato, sine que se considerard como no incivida la clausula o
estipulacion invalidada. XXIII} NOTIFICACIONES: Cualquier nofificacién que cada una de las partes
deba hacer a la oira relacionada a este contrato deberd ser enviada por escrito, mediante entrega
personal o por comeo cerlificado con aviso de recepcidn, a las siguientes direcciones: PARA“LA
SOCIEDAD ARRENDANTE": Oficinas adminisirafivas de Ia sociedad Las Cascadas Multiservicios, S.A. de

C.V.,

junisdiccidn de departamento y/o al comeo elecirdnico siguiente:

PARA “EL ARRENDATARIO™ Oficinas administrativas del Viceministerio de
Transporte, ubicadas en

depariamento yfo ol comeo electrdnico siguiente:

Las partes tendrdn el derecho de cambior de direccién para recibir
notificacionas con al menos CINCO DIAS DE ANTICIPACION a la oira parte, pero siempre deberdn
sefialar un lugar dentro de la Repdblica de B Salvador. Las notificaciones se considerardn vdlidas
cuando sean hechas conforme lo que se indica en esta cldusula, XXIV) ACUERDQ TOTAL DE LAS PARTES:
El texto del contrato es la expresidn de voluntad de las partes. Las partes declaran expresamente gue el
texto del presente documentc y anexos que integran el confrato es la Unica manifestacion de la libre
voluntad de ambas partes con relacién a la materia aqul confenida, emifida sin ninguna clase de error,
enganfo o presién indebida."""™ Me expresan ademas los comparecientes, que reconocen como suyas
las firmas puestas ai pie del instrumento que antecede, por haberlas puesto de su puiio v letrg, y que
reconocen y ratifican las obligaciones que han coniraide por medio del expresado documento. Asi se
expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial, que
consta de seis hojas y leido que les hube lo escrito integramenie en un solo acto sin interrupcién,

manifiestan su conformidad, ratifican su contenido, y firmamos. DOY FE.-Enmencado:seis-Vale.

LAS CASCADAS MULTISERVICIOS, S.A.DEC.V. Ze & , MOP,
e,o EL ARRENDATA
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