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NOSOTROS: YOLANDA ISABEL BICHARA DE REYES, de de edad, , del
domicilio de , departamento de , con Documento Unico de
Identidad Numero: y, Numero de Identificacion
Tributaria: ; actuando en nombre

y representaciéon en mi caracter de Directora Ejecutiva de la Oficina de Planificacién del Area
Metropolitana de San Salvador, que puede abreviarse OPAMSS, Institucion auténoma de caracter
municipal, con Niumero de Identificacion Tributaria ;
y con base en los articulos diecisiete y dieciocho de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la
Administracion Publica, los cuales me conceden facultades para firmar en el caracter en que actuo,
contratos como el presente, en nombre y representacion de OPAMSS, que en el transcurso del

presente instrumento me denominaré la institucion CONTRATANTE u OPAMSS; y por otra parte,

RAFAEL ALFREDO ESCALON MORALES, de de edad, , del
domicilio de , departamento de , con Documento Unico de Identidad
Numero: , ¥ con Numero de Identificacién Tributaria
Numero: ; actuando en mi calidad de

Representante Legal de la Sociedad CONSTRUCCIONES NABLA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, la cual puede abreviarse CONSTRUCCIONES NABLA S.A DE C.V., con Numero de
Identificacion Tributaria: Y
con Numero de Registro Tributario: , que en el transcurso del
presente instrumento me denominare como el CONTRATISTA, y en los caracteres anteriormente
relacionados MANIFESTAMOS: Que en virtud de proceso de Licitacion Publica NUmero cero uno —
dos mil diecinueve, propuesto por la Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San
Salvador, OPAMSS, el cual fue adjudicado mediante resoluciéon nimero cero setenta y tres — dos mil
diecinueve, de fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve, a favor del CONTRATISTA, para la
ejecucion de obras publicas; por este medio convenimos en celebrar el presente CONTRATO DE
EJECUCION DE OBRAS PARA LA SUSTITUCION DE CUBIERTA DE TECHO EN SEGUNDO NIVEL Y
OBRAS COMPLEMENTARIAS EN EL MARCO DE LA CERTIFICACION LEED, el cual se regird bajo los
siguientes términos, que seran interpretados de la manera que se indica a continuacion: a)
Contrato: es el convenio celebrado entre OPAMSS y el CONTRATISTA, de conformidad a lo ofertado,
a cambio del debido y pleno cumplimiento de sus obligaciones plasmadas en el presente

instrumento; b) Precio: Es el pago realizado a la CONTRATISTA; c) Obras: son las que realizara el



CONTRATISTA, de acuerdo a los requerimientos y criterios técnicos detallados en las bases de
licitacidn, su oferta técnica y el presente contrato; d) Contratante: Es OPAMSS que estd solicitando
la prestacién de servicios; e) Contratista: es CONSTRUCCIONES NABLA S.A DE C.V., quien ejecutara
las obras; y, f) Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica: que en adelante
se denominard LACAP. El presente Contrato se sujeta a todo lo establecido en la LACAP, asi como a

las obligaciones, condiciones, pactos, renuncias y clausulas siguientes: .- OBJETO DEL CONTRATO:

Consiste en el desmontaje de la cubierta de techo existente en el segundo nivel del edificio 1y 2 de
OPAMSS, la revisién, mantenimiento y reforzamiento de la estructura metdlica que le da soporte,
colocacién de nueva cubierta, sustitucién de luminarias y de equipos de aire acondicionado; los
cuales seran sustituidos con materiales y equipos que permitan lograr una mayor sostenibilidad de
las edificaciones. Se requiere que las intervenciones a realizar sean desarrolladas bajo el enfoque
de las estrategias LEED (Leadership in Energy & Environmental Design), certificacion internacional
desarrollada por el US Green Building Council para que los edificios cumplan unos estdndares de

sostenibilidad. Il. FUENTE DE LOS RECURSOS, PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las obligaciones

emanadas del presente instrumento seran cubiertas con cargo a fuente de financiamiento Fondos
Propios de la OPAMSS, para lo cual se ha verificado la correspondiente asignacidn presupuestaria.
El monto total a pagar es hasta por la cantidad de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, IVA incluido, de los cuales se realizaran las deducciones Ley que
corresponda y pagaderos de conformidad a lo establecido en las Bases de Licitacidn. Los pagos se
hardn en ddlares de los Estados Unidos de América de la siguiente manera: Los pagos se haran por
estimaciones mensuales o quincenales. Todo tramite relacionado con los pagos de esta obra debe
ser hecho en la Tesoreria de la OPAMSS. Para que Tesoreria entregue el “pago” correspondiente,
debe haber recibido los documentos siguientes: El original de la factura de Consumidor Final, a
nombre de: OPAMSS. El Acta de Recepcién de cada estimacidn, firmada por el administrador del
contrato y el consultor o contratista. Una copia de la respectiva estimacién (aprobada y certificadas
por la supervision) recibido a satisfaccion por el administrador del contrato. Se advierte que
Tesoreria no recibira facturas, si la documentacion antes detallada no se presenta en original y de
manera completa; es decir, en un mismo momento. El pago se hara el viernes siguiente a la fecha
en que los documentos anteriormente descritos cumplieron 8 (ocho) dias calendario de haber sido
recibidos completos en Tesoreria, tomando en cuenta que en OPAMSS, la recepcion de facturasy la
entrega de “quedan” se efectla solo los dias martes de cada semana; y la entrega de cheques, se

realiza Unicamente los dias viernes; por lo que si la fecha de pago casualmente cae en un dia viernes



que es festivo, de asueto o vacacion, el pago se hara efectivo hasta el dia viernes de la siguiente
semana laboral. El contratista debera remitir al Supervisor del proyecto en original y triplicado, las
estimaciones correspondientes al trabajo real ejecutado, siendo 2 estimaciones maximas las que
deberan ser presentadas durante el periodo contratado. El pago se efectuard por las partidas
instaladas y/o ejecutadas. El Supervisor verificarad en el campo tales estimaciones. Si las encontrare
correctas, las aprobara dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la fecha de haberlas recibido
para su pago, solicitando la respectiva aprobacién del administrador de contrato. En caso contrario,
las devolverd al contratista dentro del mismo periodo para su correccién. ANTICIPO. En caso de que
el Contratista solicite un anticipo éste podra ser hasta por el treinta por ciento (30%) del monto
original del Contrato, debiendo el Contratista solicitarlo expresamente por medio de una carta

justificando la solicitud del anticipo y a su costo rendir una garantia de anticipo del 100% del monto

requerido. EI monto total del anticipo sera descontado en forma proporcional en cada una de las
estimaciones. Posterior a la suscripcién del contrato, el contratista deberda presentar al
administrador del contrato el plan de utilizacién de anticipo, para su autorizacién; el cual debera
detallar el uso del mismo, indicando las fechas y destino del monto a otorgarse. El administrador
del contrato podra verificar el uso correcto del anticipo otorgado y en el caso de verificar o
comprobar el mal uso de éste, debera informar a la UACI, la que a su vez informard al titular, en
caso de comprobarse un destino distinto al autorizado para hacer efectiva la garantia de buena
inversidn de anticipo. El contratista debera contar con una cuenta bancaria exclusiva para los gastos
financiados con el anticipo otorgado. El anticipo que se otorgue, sera bajo la condicidn de precio
fijo, de tal manera que, si hubiere un ajuste de precios, el anticipo siempre se mantendra fijo. Para
la devolucién del anticipo, en el supuesto de la terminacidn anticipada del contrato, el saldo por
amortizar se reintegrard a la OPAMSS en un plazo de 5 dias habiles. RETENCION DE CADA
ESTIMACION. La OPAMSS retendrd ademas un 5% de cada estimacidn presentada a cobro, el cual
serd devuelto sin intereses a la liquidacion final del Contrato; asimismo la OPAMSS podra retener
cualquier pago hasta donde fuere necesario, para protegerse de pérdidas o dafios en razén de:
Trabajo defectuoso no reparado. Duda razonable de que pueda cumplir el Contrato en su totalidad.
Cantidades adeudadas a la OPAMSS en concepto de multa por atraso en la entrega de las obras o
en cualquier otro concepto. El incumplimiento del Contratista a cualquier estipulacion del Contrato.
El pago del monto retenido se hard posterior a la recepcion definitiva de la obra, esta retencion no
devengara ningun interés. En caso de que el Contratista requiera el anticipo mencionado la OPAMSS

deducird de cada estimacion presentada a cobro un porcentaje equivalente al porcentaje otorgado



en concepto de anticipo hasta por un maximo del treinta por ciento, hasta cubrir el monto total
entregado al Contratista por este concepto. RETENCIONES Y DEVOLUCIONES. La OPAMSS retendra
el monto del dltimo pago; el cual no debera ser inferior al 5% del monto vigente del Contrato, a
favor de los Contratistas y de los Supervisores, a fin de garantizar cualquier responsabilidad derivada
del incumplimiento total o parcial de las obligaciones contractuales. El pago del monto retenido se
hard posterior a la recepcidn definitiva de la obra, estas retenciones no devengaran ningun interés.
RENUNCIA. Ningun pago hecho al Contratista o cualquier inspeccidon o supervisién parcial del
trabajo, significa aceptacién o aprobacidn de los trabajos ejecutados, si los mismos no estuviesen
de acuerdo con el Contrato; tampoco significa renuncia por parte de la OPAMSS a los derechos
contractuales. La aceptacién del pago final implica la renuncia de cualquier reclamo por parte del
Contratista, ya sea por via arbitral, judicial o privada, excepto aquel o aquellos reclamos que
hubieren sido presentados en tiempo y que aun estuvieren pendientes de resolucidn a la fecha del

pago final. lll. OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE: El contratante se obliga para con el contratista

a realizar los pagos de conformidad a lo establecido en el presente contrato, todo de la fuente de
financiamiento Fondos Propios de la OPAMSS, y segun las condicionantes establecidas en la clausula

Il del presente instrumento. IV. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obliga hacia con

la OPAMSS a ejecutar las obras del proyecto “SUSTITUCION DE CUBIERTA DE TECHO EN SEGUNDO
NIVEL Y OBRAS COMPLEMENTARIAS EN EL MARCO DE LA CERTIFICACION LEED”, ubicado en
Diagonal San Carlos, 252. C. Pte., 152. Av. Nte. Col. Layco. San Salvador, El Salvador, C.A. Todo de
conformidad a lo establecido en las Bases de Licitacion, Seccion Il Condiciones Generales, Seccion Il
Condiciones Especiales, Seccidon IV Especificaciones Técnicas, Seccién V Anexos, y la Oferta
Presentada a la Institucién. Asi como las condiciones establecidas para la Recepcién Final de la Obra,
Liquidacion del Contrato, vicios ocultos y otros establecidos en las referidas bases. La OPAMSS se
reserva el derecho de adjudicar otros Contratos en relacion con el proyecto, o ejecutar parte de los
trabajos por administracion, y el Contratista debera cooperar con los demds Contratistas y con la
OPAMSS, tanto para darles libertad de acceso al lugar de su trabajo, como para la introduccién y
almacenamiento de materiales y para la ejecucidon de estos trabajos sin demora. V. PLAZO Y

VIGENCIA DEL CONTRATO: El plazo y vigencia del contrato serd igual al periodo de ejecucion del

proyecto, tendrd una duracién de SESENTA dias calendario; contados a partir de la fecha que se
establezca en la Orden de Inicio, mas el tiempo de prérroga si se concediese. Si en cualquier
momento el trabajo del Contratista esta retrasado conforme el programa de ejecucidon, la OPAMSS

puede ordenarle que incremente su personal y equipo, que trabaje fuera de las horas normales, o



que acelere sus operaciones, para cumplir con los tiempos establecidos. El Contratista debera
establecer procedimientos definidos para recuperar el tiempo retrasado, los procedimientos
propuestos deberan estar sujetos a la aprobacién de la OPAMSS y deberan aplicarse de inmediato.
Esta orden no implicard ningun costo adicional para la OPAMSS. VI. GARANTIAS: El contratista
debera presentar a favor de la OPAMSS las garantias requeridas, las cuales podrdn ser emitidas por
un banco, compaiia aseguradora o afianzadora, autorizada por la superintendencia del sistema
financiero de El Salvador, en délares de los estados Unidos de América (USS), segln el siguiente
detalle: GARANTIA DE BUENA INVERSION DE ANTICIPO (SI HUBIERE ANTICIPO) Para garantizar que
el anticipo efectivamente se aplique a la ejecucidn inicial del proyecto de la obra, el contratista
debera rendir a favor de la OPAMSS una garantia de buena inversion de anticipo. La presentacidn
de esta garantia sera un requisito para la entrega del anticipo. La cuantia de la misma sera del 100%
del monto del anticipo. El anticipo no podra ser mayor al 30% del monto del contrato. La vigencia
de esta garantia durara hasta quedar totalmente pagado o compensado el anticipo, de conformidad
a la forma de pago establecida. La OPAMSS podra verificar el uso correcto del anticipo otorgado y
en el caso de verificar o comprobar el mal uso de éste, se deberd hacer efectiva la garantia de buena
inversion de anticipo. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. Para garantizar el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones del Contrato y de los documentos
contractuales, el Contratista debera rendir a favor de la OPAMSS una garantia de cumplimiento de
Contrato por un valor equivalente al diez por ciento (10%) del monto la cual podra entregarse hasta
10 dias habiles después de haber sido firmado el Contrato. Esta garantia se incrementara en la
misma proporcidn en que el valor del Contrato llegare a aumentar, permanecerd vigente hasta que
haya verificado la inexistencia de fallas o desperfectos en la construccion o que éstas no sean
imputables al contratista, sin lo cual no se podra otorgar el respectivo finiquito. Si el costo de
reparacion de las fallas o desperfectos resultare mayor al valor de la garantia de cumplimiento de
contrato, el contratista respondera por los costos correspondientes. La garantia sera devuelta al
Contratista cuando haya presentado la garantia de buena obra. El cumplimiento de esta garantiay
sus ampliaciones sera requisito para el tramite de cualquier pago. Efectividad de Garantia: El
contratista que incumpla alguna de las especificaciones consignadas en el contrato sin causa
justificada, se le hard efectiva la garantia de cumplimiento de contrato, sin perjuicio de las
responsabilidades en que incurra por el incumplimiento. La efectividad de la garantia sera exigible
en proporcién directa a la cuantia y valor de las obligaciones contractuales que no se hubieren

cumplido. GARANTIA DE BUENA OBRA: Cuando la OPAMSS otorgue al Contratista la recepcién



definitiva de los trabajos, este presentard una garantia de buena obra por un valor equivalente al
diez por ciento (10%) del monto final del Contrato y servira para asegurar que el Contratista
respondera por las fallas y desperfectos que le sean imputables durante su vigencia. Esta garantia
permanecera vigente durante un afio calendarios a partir de la fecha de recepcidn definitiva de los
trabajos. La presentacidon de esta garantia sera necesaria para el tramite de la liquidacién final de la
obra. Las fianzas mencionadas (original y dos copias) deberan ser presentadas en la oficina de la
Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), ubicada en la OPAMSS. VII.

INCUMPLIMIENTO: En caso de mora en el cumplimiento por parte del contratista de las obligaciones

emanadas del presente contrato, se aplicardn las multas establecidas en el articulo ochenta y cinco
de la LACAP. El contratista expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la ley o del
presente contrato, las que serdn impuestas por la institucidon contratante, a cuya competencia se

somete a efectos de la imposicién. VIlIl. ORDEN DE CAMBIO. Podran ocurrir situaciones imprevistas

y comprobadas que obliguen a realizar alteraciones, aumentos o disminuciéon de los trabajos
originalmente cubiertos por estas bases de licitacién. Todas estas modificaciones seran ejecutadas
conforme a lo estipulado en la respectiva Orden de Cambio, que sea emitida para tal efecto. El
Contratista no realizard estos trabajos sin la correspondiente Orden de Cambio autorizada. Si los
trabajos adicionales no tienen partidas aplicables al Contrato, los pagos de dichos trabajos estaran
basados en uno de los métodos siguientes o la combinacidon de ambos, seglin se convenga: Por suma
global estimada y aceptada por las partes. Por precios unitarios aceptados por las partes. Aun
cuando no se llegare a un acuerdo sobre la aplicacion de dichos métodos, el Contratista estara
siempre obligado a realizar los trabajos que la OPAMSS le ordene; en este caso la remuneracidn sera
establecida mediante el pago de sus costos directos debidamente comprobados mas un diez por
ciento (10%) como costos indirectos; para lo cual, el Contratista debera llevar los controles
necesarios y deberda presentarlos en forma tal que la supervisién contratada por OPAMSS,
establecer el valor contable de los mismos, y pueda certificar las cantidades y costos directos
utilizados en dichos trabajos. El costo directo incluira la mano de obra, equipos y materiales usados
en el trabajo. Los costos indirectos incluiran la direccion técnica, la administracion, utilidad y
prestaciones sociales. Conforme a lo establecido en el articulo 105 de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Administracidon Publica, las 6rdenes de cambio no deberan exceder el veinte
por ciento (20%) del monto total del Contrato ya sea de una sola vez o por la suma de varias

modificaciones. IX. ATRASOS Y PRORROGAS DE PLAZO Si el Contratista se atrasare en el plazo de

entrega de los trabajos, por causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente justificado y



documentada, la OPAMSS podra extender el plazo para entregar los trabajos. El Contratista debera
dar aviso por escrito a la OPAMSS dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que ocurra la
causa que origind el atraso. En caso de no hacerse tal notificacion en el plazo establecido, esta
omisidn serd razén suficiente para que la OPAMSS deniegue la prérroga del plazo contractual. La
ampliacion del plazo sera acordada entre la OPAMSS y el Contratista, esta ampliacién no dara
derecho al Contratista a compensacion econémica. La ampliacién de plazo no se dara por atrasos
causados por negligencia del Contratista al solicitar pedidos para equipo o materiales sin la
suficiente anticipacion para asegurar su entrega a tiempo, por no contar con el personal suficiente
o por atrasos imputables a sus Subcontratistas. De comun acuerdo el Contrato podra ser modificado
o prorrogado en su plazo de conformidad a la ley. Una sola vez y por un periodo menor o igual al
originalmente pactado, la OPAMSS emitira la correspondiente resolucién la cual se relacionard en
el instrumento modificatorio. X. CESION. El Contratista no podra ceder el Contrato, ni dar a otra

persona interés o participacion en el mismo. Xl. SUBCONTRATISTAS. El Contratista realizara la

mayor parte del trabajo haciendo uso de sus propios medios y bajo la direccion de su propia
organizacidn. Hasta un treinta por ciento (30%) de los trabajos podran ser subcontratados
Unicamente a aquellos Subcontratistas presentados en la oferta que hayan sido aprobados por la
OPAMSS y que no se encuentren dentro de la clausula de inhabilidad, establecida en las presentes
bases. El Contratista no podra ser relevado de su completa y entera responsabilidad bajo este
Contrato, por razones de subcontrato o aprobacion de Subcontratista. Todos los Subcontratistas
seran responsabilidad directa del Contratista y estaran bajo su supervisién general. Todo el trabajo
realizado bajo subcontrato estard sujeto a las mismas provisiones contractuales que el trabajo
realizado por el Contratista. Si durante la ejecucidn de los trabajos, se detecta que algun
Subcontratista es incompetente, se le notificard al Contratista, quien inmediatamente tomara las
medidas para la cancelacién del subcontrato. Los subcontratos que a su vez celebren los
Subcontratistas estaran sujetos a las mismas reglas. Ninguna de las disposiciones del Contrato dara
origen a relacién contractual entre Subcontratistas y la OPAMSS. El Contratista es legalmente
responsable de los dafios y perjuicios causados por el Subcontratista. XIl. ARBITRAIJE: Toda disputa
o controversia, que surja del o se origine a raiz del Contrato y que no pueda ser resuelta entre las
partes, debera ser sometida para decision final a dos arbitros arbitradores en la siguiente manera:
cada parte nombrarad un arbitro y el tercero para dirimir o resolver discordias deberd de ser
nombrado por comun acuerdo de ambos y en caso de no lograr acuerdo sera nombrado por el

decano de la facultad de Ingenieria y Arquitectura de la Universidad de El Salvador. Xlll. DERECHO



DE LA OPAMSS DE DAR POR TERMINADO UNILATERALMENTE EL CONTRATO: En caso de

incumplimiento del Contratista a cualesquiera de las estipulaciones del Contrato, o si fuere
declarado en quiebra o hiciere cesion general de sus bienes a sus acreedores, o si la entrega de los
bienes esta siendo retrasada, o el Contratista ha violado cualquiera de las condiciones contractuales
a las especificaciones establecidas en estas bases de licitacion, la OPAMSS podrd notificar al
Contratista su intencién de dar por terminado el Contrato sin responsabilidad para ella, mediante
aviso escrito con expresion de motivos. Si dentro del plazo de cinco (5) dias contados a partir de la
fecha en que el Contratista haya recibido dicho aviso, continuare el incumplimiento o no hiciere
arreglos satisfactorios a la OPAMSS para corregir la situacion irregular, al vencimiento del plazo
sefalado, la OPAMSS podra dar por terminado el Contrato sin responsabilidad alguna de su parte.
En estos casos, la OPAMSS hara efectiva(s) la(s) garantia(s) que tuviere en su poder. En caso que el
Contratista reincida en cualquier incumplimiento en relacién con la ejecucién o administracién del
Contrato, la OPAMSS podra sin responsabilidad de su parte dar por terminado el mismo, lo que
debera notificar por escrito al Contratista y hara efectiva la(s) garantia(s) que tuviese en su poder.

XIV. MUTUO ACUERDO: Las partes contratantes podran acordar la extincidon de las obligaciones

contractuales en cualquier momento, siempre y cuando no concurra otra causa de terminacién
imputable al contratista y que razones de interés publico hagan innecesario o inconveniente la
vigencia del contrato, sin mas responsabilidad que la que corresponda en su caso, a la ejecucién de
la obra realizada, al servicio parcialmente ejecutado o a los bienes entregados o recibidos. XV.

REVOCACION DEL CONTRATO: El contrato se podra dejar sin efecto en los siguientes casos: Por

extincion de la personeria juridica del contratista. Al declararse quiebra o concurso de acreedores
con declaracién de suspensién de pagos. Por modificacion de las obligaciones contractuales
impuestas por la OPAMSS, cuando implique una variacidn sustancial de las mismas. Por caso fortuito
o fuerza mayor que afectare significativamente la ejecucién del Contrato. La revocacion del contrato
serd acordada por la OPAMSS de oficio o a solicitud del contratista, y en dicho acuerdo debera

considerarse lo expresado en el contrato y lo dispuesto en la LACAP. XVI. DOCUMENTOS

CONTRACTUALES: En esta denominacidon se comprenden los documentos siguientes: Bases de

licitacion publica N°. 01/2019. Adendas y/o aclaraciones emitidas por la OPAMSS, a las bases de
licitacion publica N°. 01/2019. La Oferta y los documentos del Licitante ganador. Aclaraciones a la
oferta, presentada por el Licitante ganador a solicitud de la OPAMSS. El Contrato mismo. Las
resoluciones modificativas y las drdenes de cambio al Contrato. Las garantias. Especificaciones

técnicas y planos constructivos de los proyectos. XVII. INTERPRETACION DEL CONTRATO: De




conformidad al articulo ochenta y cuatro incisos primero y segundo de la LACAP, la institucidon
contratante se reserva la facultad de interpretar el presente contrato, de conformidad a la
Constituciéon de la Republica, la LACAP, demas legislacién aplicable y los Principios Generales del
Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga al interés publico que se pretende
satisfacer de forma directa o indirecta con la prestacién objeto del presente instrumento, pudiendo
en tal caso girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. XVIII. CASO

FORTUITO O DE FUERZA MAYOR: Por motivos de casos fortuito o fuerza mayor y de conformidad

al articulo ochenta y seis de la LACAP, la contratista podra solicitar una prdorroga del plazo de
cumplimiento de las obligaciones contractuales, objeto del contrato en ejecucion, debiendo
justificar y documentar su solicitud, la cual para que sea efectiva, debera ser aprobada por el
contratante; si procediere la aprobacién, la contratista debera entregar la ampliacion de la garantia
de cumplimiento de contrato. En todo caso y aparte de la facultad de la institucién para otorgar tal
prorroga, la misma se concedera por medio de resolucion razonada que formard parte integrante

del presente contrato. XIX. MULTAS Y SANCIONES: Multas. Cuando el contratista incurriere en

mora en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales por causas que le sean imputables,
podra declararse la caducidad del contrato o imponer el pago de una multa por cada dia de retraso,
de conformidad al articulo ochentay cinco de la LACAP. Sanciones. Por falta de conducta en las que
el ofertante pudiese incurrir en cualquier etapa del proceso del servicio, estard sujeto a las sanciones
reguladas en el articulo ciento cincuenta y ocho de la LACAP. Otras Multas. En caso se comprobare
por la Direccién de Inspeccién de trabajo del Ministerio de Trabajo Previsién Social, incumplimiento
por parte del oferente a la normativa que prohibe el trabajo infantil y de proteccién de la persona
adolescente trabajadora; se iniciara el procedimiento que dispone el articulo ciento sesenta de la
LACAP para determinar el cometimiento o no dentro del presente procedimiento adquisitivo, o
durante la ejecucidn contractual segun el caso, de la conducta que dispone el articulo Ciento
cincuenta y ocho Romano cinco literal b) de la LACAP, relativa a la invocacion de hechos falsos para
obtener la adjudicacién de la contratacion. Se entendera por comprobado el incumplimiento por la
referida Direccion, si durante el tramite de re inspeccion se determina que hubo subsanacion por
haber cometido una infraccion, o por el contrario se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en
este Ultimo caso deber4 finalizar el procedimiento para conocer la resolucién final. XX. EXTINCION

DEL CONTRATO: La OPAMSS podra dar por extinguido el contrato, sin responsabilidad alguna y sin

penalizacion por cancelacion anticipada, si se diera por parte del contratista alguno de los siguientes

casos: Al comprobarse haber cometido fraude para la obtencién de esta libre gestién. Por



deficiencias en el suministro de los productos. Si el contratista incumple o contraviene cualquier de

los términos y condiciones del contrato a las que queda sujeto. XXI. JURISDICCION Y LEGISLACION

APLICABLE: Para efectos jurisdiccionales de este contrato las partes se someten a la legislacion
vigente de la Republica de El Salvador, cuya aplicacion se realizara de conformidad a lo establecido
en el articulo cinco de la LACAP. Asimismo, sefialan como domicilio especial el de esta ciudad a la

competencia de cuyos tribunales se someten. XXII. ADMINISTRACION DEL CONTRATO y

SUPERVISOR DE LAS OBRAS: Nombrase como Administrador del Contrato al Ing. ,

asignado por parte de la Subdireccién de Control de Desarrollo Urbano, quién actuard en
representacién de la OPAMSS, en la ejecucidn del mismo y debera darle el seguimiento conforme
lo normado en el instructivo UNAC cero dos/ dos mil nueve, denominado “normas para el
seguimiento de los Contratos” y al art. 82 bis de la LACAP. Asimismo, ndmbrese como supervisor de
la obra al Ing. , Técnico Unidad Ambiental, quien tendra las

facultades descritas en las Bases de Licitacion. XXIIl. NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones

referentes a la ejecuciéon de este contrato, seran validas solamente cuando sean hechas por escrito,
a las direcciones de las partes contratantes, para cuyos efectos las partes sefialan como lugar para

recibir notificaciones los siguientes: OPAMSS, Veinticinco Calle Poniente, Quince Avenida Norte y

Final Diagonal San Carlos, Colonia Layco, San Salvador; y cuenta de correo electrénico: - Y,
CONSTRUCCIONES NABLA S.A DE C.V., ubicada en Y
a la siguiente direccion de correo electrdnico: Asi nos expresamos

los comparecientes, quiénes enterados y conscientes de los términos y efectos legales del presente
contrato, por convenir asi a los intereses de nuestras representadas, ratificamos su contenido, en
fe de lo cual firmamos en la ciudad de San Salvador, a los veinte dias del mes de diciembre de dos

mil diecinueve.

Yolanda Isabel Bichara de Reyes Rafael Alfredo Escalén Morales
Directora Ejecutiva de Representante Legal
OPAMSS de CONSTRUCCIONES NABLA S.A de C.V

En la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador, a las quince horas del dia veinte de

diciembre de dos mil diecinueve Ante Mi, WERNER VITELIO GARCIA ELIAS, , del domicilio



de , departamento de , comparecen: YOLANDA ISABEL BICHARA DE REYES,
de de edad, , del domicilio de , departamento de ,
persona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Ndmero:
- y, Numero de Identificacion Tributaria: ;
actuando en nombre y representacidon en su caracter de Directora Ejecutiva de la Oficina de
Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador, que puede abreviarse OPAMSS, Institucién
auténoma de caracter municipal, con Nimero de Identificacién Tributaria: -
- ; ¥ con base en los articulos diecisiete y dieciocho de la Ley de Adquisiciones
y Contrataciones de la Administracion Publica, los cuales le conceden facultades para firmar en el
caracter en que actua, contratos como el presente, en nombre y representacion de OPAMSS, que

en el transcurso del presente instrumento denominaré la institucion CONTRATANTE u OPAMSS; y

por otra parte, RAFAEL ALFREDO ESCALON MORALES, de de edad, ,
del domicilio de , departamento de , persona a quien no conozco pero
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Nimero: LY

con NUumero de ldentificacidon Tributaria Numero: ;
actuando en calidad de Representante Legal de la Sociedad CONSTRUCCIONES NABLA SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual puede abreviarse CONSTRUCCIONES NABLA S.A DE C.V.,,
con Numero de ldentificacidon Tributaria: Y
con Numero de Registro Tributario: , que en el transcurso del
presente instrumento me denominare como el CONTRATISTA, y en los caracteres dichos ME DICEN:
Que han celebrado, en nombre de sus representadas, un CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS
PARA LA SUSTITUCION DE CUBIERTA DE TECHO EN SEGUNDO NIVEL Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
EN EL MARCO DE LA CERTIFICACION LEED, contenido en el documento privado que antecede a la
presente Acta Notarial, reconociendo como suyas las firmas puestas al calce del mismo, que en su
orden se leen: “Y. Bichara” e “llegible”; asi como todas y cada una de las cldusulas contenidas en

él, el cual es del tenor literal siguiente: 1.- OBJETO DEL CONTRATO: Consiste en el desmontaje de la

cubierta de techo existente en el segundo nivel del edificio 1 y 2 de OPAMSS, la revision,
mantenimiento y reforzamiento de la estructura metalica que le da soporte, colocacién de nueva
cubierta, sustitucion de luminarias y de equipos de aire acondicionado; los cuales seran sustituidos
con materiales y equipos que permitan lograr una mayor sostenibilidad de las edificaciones. Se
requiere que las intervenciones a realizar sean desarrolladas bajo el enfoque de las estrategias LEED

(Leadership in Energy & Environmental Design), certificacidn internacional desarrollada por el US



Green Building Council para que los edificios cumplan unos estandares de sostenibilidad. Il. FUENTE

DE LOS RECURSOS, PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las obligaciones emanadas del presente

instrumento seran cubiertas con cargo a fuente de financiamiento Fondos Propios de la OPAMSS,
para lo cual se ha verificado la correspondiente asignacién presupuestaria. El monto total a pagar
es hasta por la cantidad de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, IVA incluido, de los cuales se realizaran las deducciones Ley que corresponda y pagaderos
de conformidad a lo establecido en las Bases de Licitacién. Los pagos se haran en délares de los
Estados Unidos de América de la siguiente manera: Los pagos se hardn por estimaciones mensuales
o quincenales. Todo tramite relacionado con los pagos de esta obra debe ser hecho en la Tesoreria

|ll

de la OPAMSS. Para que Tesoreria entregue el “pago” correspondiente, debe haber recibido los
documentos siguientes: El original de la factura de Consumidor Final, a nombre de: OPAMSS. El Acta
de Recepcion de cada estimacidn, firmada por el administrador del contrato y el consultor o
contratista. Una copia de la respectiva estimacion (aprobada y certificadas por la supervision)
recibido a satisfaccidon por el administrador del contrato. Se advierte que Tesoreria no recibira
facturas, si la documentacién antes detallada no se presenta en original y de manera completa; es
decir, en un mismo momento. El pago se hara el viernes siguiente a la fecha en que los documentos
anteriormente descritos cumplieron 8 (ocho) dias calendario de haber sido recibidos completos en
Tesoreria, tomando en cuenta que en OPAMSS, la recepcién de facturas y la entrega de “quedan”
se efectla solo los dias martes de cada semana; y la entrega de cheques, se realiza Unicamente los
dias viernes; por lo que si la fecha de pago casualmente cae en un dia viernes que es festivo, de
asueto o vacacion, el pago se hara efectivo hasta el dia viernes de la siguiente semana laboral. El
contratista debera remitir al Supervisor del proyecto en original y triplicado, las estimaciones
correspondientes al trabajo real ejecutado, siendo 2 estimaciones maximas las que deberan ser
presentadas durante el periodo contratado. El pago se efectuara por las partidas instaladas y/o
ejecutadas. El Supervisor verificara en el campo tales estimaciones. Si las encontrare correctas, las
aprobard dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la fecha de haberlas recibido para su pago,
solicitando la respectiva aprobacion del administrador de contrato. En caso contrario, las devolvera
al contratista dentro del mismo periodo para su correcciéon. ANTICIPO. En caso de que el Contratista
solicite un anticipo éste podra ser hasta por el treinta por ciento (30%) del monto original del
Contrato, debiendo el Contratista solicitarlo expresamente por medio de una carta justificando la

solicitud del anticipo y a su costo rendir una garantia de anticipo del 100% del monto requerido. El

monto total del anticipo sera descontado en forma proporcional en cada una de las estimaciones.



Posterior a la suscripcion del contrato, el contratista debera presentar al administrador del contrato
el plan de utilizacién de anticipo, para su autorizacion; el cual debera detallar el uso del mismo,
indicando las fechas y destino del monto a otorgarse. El administrador del contrato podra verificar
el uso correcto del anticipo otorgado y en el caso de verificar o comprobar el mal uso de éste, debera
informar a la UACI, la que a su vez informara al titular, en caso de comprobarse un destino distinto
al autorizado para hacer efectiva la garantia de buena inversién de anticipo. El contratista debera
contar con una cuenta bancaria exclusiva para los gastos financiados con el anticipo otorgado. El
anticipo que se otorgue, sera bajo la condicidn de precio fijo, de tal manera que, si hubiere un ajuste
de precios, el anticipo siempre se mantendra fijo. Para la devolucidn del anticipo, en el supuesto de
la terminacidn anticipada del contrato, el saldo por amortizar se reintegrara a la OPAMSS en un
plazo de 5 dias habiles. RETENCION DE CADA ESTIMACION. La OPAMSS retendra ademas un 5% de
cada estimacion presentada a cobro, el cual sera devuelto sin intereses a la liquidacion final del
Contrato; asimismo la OPAMSS podra retener cualquier pago hasta donde fuere necesario, para
protegerse de pérdidas o dafios en razén de: Trabajo defectuoso no reparado. Duda razonable de
gue pueda cumplir el Contrato en su totalidad. Cantidades adeudadas a la OPAMSS en concepto de
multa por atraso en la entrega de las obras o en cualquier otro concepto. El incumplimiento del
Contratista a cualquier estipulacion del Contrato. El pago del monto retenido se hard posterior a la
recepcion definitiva de la obra, esta retencion no devengard ningun interés. En caso de que el
Contratista requiera el anticipo mencionado la OPAMSS deducird de cada estimacién presentada a
cobro un porcentaje equivalente al porcentaje otorgado en concepto de anticipo hasta por un
maximo del treinta por ciento, hasta cubrir el monto total entregado al Contratista por este
concepto. RETENCIONES Y DEVOLUCIONES. La OPAMSS retendra el monto del ultimo pago; el cual
no debera ser inferior al 5% del monto vigente del Contrato, a favor de los Contratistas y de los
Supervisores, a fin de garantizar cualquier responsabilidad derivada del incumplimiento total o
parcial de las obligaciones contractuales. El pago del monto retenido se hard posterior a la recepcidn
definitiva de la obra, estas retenciones no devengaran ninguin interés. RENUNCIA. Ningin pago
hecho al Contratista o cualquier inspeccién o supervisidn parcial del trabajo, significa aceptacion o
aprobacion de los trabajos ejecutados, si los mismos no estuviesen de acuerdo con el Contrato;
tampoco significa renuncia por parte de la OPAMSS a los derechos contractuales. La aceptacion del
pago final implica la renuncia de cualquier reclamo por parte del Contratista, ya sea por via arbitral,
judicial o privada, excepto aquel o aquellos reclamos que hubieren sido presentados en tiempo y

gue aun estuvieren pendientes de resolucidn a la fecha del pago final. 1ll. OBLIGACIONES DE LA




CONTRATANTE: El contratante se obliga para con el contratista a realizar los pagos de conformidad
a lo establecido en el presente contrato, todo de la fuente de financiamiento Fondos Propios de la
OPAMSS, y segln las condicionantes establecidas en la cldusula Il del presente instrumento. IV.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obliga hacia con la OPAMSS a ejecutar las obras

del proyecto “SUSTITUCION DE CUBIERTA DE TECHO EN SEGUNDO NIVEL Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS EN EL MARCO DE LA CERTIFICACION LEED”, ubicado en Diagonal San Carlos,
252, C. Pte., 152. Av. Nte. Col. Layco. San Salvador, El Salvador, C.A. Todo de conformidad a lo
establecido en las Bases de Licitacion, Seccidn Il Condiciones Generales, Seccidn Ill Condiciones
Especiales, Seccion IV Especificaciones Técnicas, Seccidn V Anexos, y la Oferta Presentada a la
Institucion. Asi como las condiciones establecidas para la Recepcién Final de la Obra, Liquidacion
del Contrato, vicios ocultos y otros establecidos en las referidas bases. La OPAMSS se reserva el
derecho de adjudicar otros Contratos en relacidén con el proyecto, o ejecutar parte de los trabajos
por administracion, y el Contratista debera cooperar con los demdas Contratistas y con la OPAMSS,
tanto para darles libertad de acceso al lugar de su trabajo, como para la introduccién y
almacenamiento de materiales y para la ejecucidon de estos trabajos sin demora. V. PLAZO Y

VIGENCIA DEL CONTRATO: El plazo y vigencia del contrato serd igual al periodo de ejecucion del

proyecto, tendrd una duracién de SESENTA dias calendario; contados a partir de la fecha que se
establezca en la Orden de Inicio, mas el tiempo de prérroga si se concediese. Si en cualquier
momento el trabajo del Contratista esta retrasado conforme el programa de ejecucidon, la OPAMSS
puede ordenarle que incremente su personal y equipo, que trabaje fuera de las horas normales, o
que acelere sus operaciones, para cumplir con los tiempos establecidos. El Contratista debera
establecer procedimientos definidos para recuperar el tiempo retrasado, los procedimientos
propuestos deberan estar sujetos a la aprobacién de la OPAMSS y deberan aplicarse de inmediato.
Esta orden no implicard ninglin costo adicional para la OPAMSS. VI. GARANTIAS: El contratista
deberd presentar a favor de la OPAMSS las garantias requeridas, las cuales podrdn ser emitidas por
un banco, compaiia aseguradora o afianzadora, autorizada por la superintendencia del sistema
financiero de El Salvador, en ddlares de los estados Unidos de América (USS), segln el siguiente
detalle: GARANTIA DE BUENA INVERSION DE ANTICIPO (SI HUBIERE ANTICIPO) Para garantizar que
el anticipo efectivamente se aplique a la ejecucidn inicial del proyecto de la obra, el contratista
debera rendir a favor de la OPAMSS una garantia de buena inversion de anticipo. La presentacién
de esta garantia serd un requisito para la entrega del anticipo. La cuantia de la misma sera del 100%

del monto del anticipo. El anticipo no podrd ser mayor al 30% del monto del contrato. La vigencia



de esta garantia durara hasta quedar totalmente pagado o compensado el anticipo, de conformidad
a la forma de pago establecida. La OPAMSS podra verificar el uso correcto del anticipo otorgado y
en el caso de verificar o comprobar el mal uso de éste, se deberd hacer efectiva la garantia de buena
inversion de anticipo. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. Para garantizar el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones del Contrato y de los documentos
contractuales, el Contratista debera rendir a favor de la OPAMSS una garantia de cumplimiento de
Contrato por un valor equivalente al diez por ciento (10%) del monto la cual podra entregarse hasta
10 dias habiles después de haber sido firmado el Contrato. Esta garantia se incrementara en la
misma proporcién en que el valor del Contrato llegare a aumentar, permanecerd vigente hasta que
haya verificado la inexistencia de fallas o desperfectos en la construccidn o que éstas no sean
imputables al contratista, sin lo cual no se podra otorgar el respectivo finiquito. Si el costo de
reparacion de las fallas o desperfectos resultare mayor al valor de la garantia de cumplimiento de
contrato, el contratista responderd por los costos correspondientes. La garantia serd devuelta al
Contratista cuando haya presentado la garantia de buena obra. El cumplimiento de esta garantiay
sus ampliaciones sera requisito para el tramite de cualquier pago. Efectividad de Garantia: El
contratista que incumpla alguna de las especificaciones consignadas en el contrato sin causa
justificada, se le hard efectiva la garantia de cumplimiento de contrato, sin perjuicio de las
responsabilidades en que incurra por el incumplimiento. La efectividad de la garantia sera exigible
en proporcién directa a la cuantia y valor de las obligaciones contractuales que no se hubieren
cumplido. GARANTIA DE BUENA OBRA: Cuando la OPAMSS otorgue al Contratista la recepcién
definitiva de los trabajos, este presentard una garantia de buena obra por un valor equivalente al
diez por ciento (10%) del monto final del Contrato y servird para asegurar que el Contratista
respondera por las fallas y desperfectos que le sean imputables durante su vigencia. Esta garantia
permanecera vigente durante un afio calendarios a partir de la fecha de recepcidn definitiva de los
trabajos. La presentacion de esta garantia sera necesaria para el tramite de la liquidacién final de la
obra. Las fianzas mencionadas (original y dos copias) deberan ser presentadas en la oficina de la
Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), ubicada en la OPAMSS. VIL

INCUMPLIMIENTO: En caso de mora en el cumplimiento por parte del contratista de las obligaciones

emanadas del presente contrato, se aplicaran las multas establecidas en el articulo ochenta y cinco
de la LACAP. El contratista expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la ley o del
presente contrato, las que seran impuestas por la institucion contratante, a cuya competencia se

somete a efectos de la imposicién. VIIl. ORDEN DE CAMBIO. Podran ocurrir situaciones imprevistas




y comprobadas que obliguen a realizar alteraciones, aumentos o disminucién de los trabajos
originalmente cubiertos por estas bases de licitacién. Todas estas modificaciones seran ejecutadas
conforme a lo estipulado en la respectiva Orden de Cambio, que sea emitida para tal efecto. El
Contratista no realizard estos trabajos sin la correspondiente Orden de Cambio autorizada. Si los
trabajos adicionales no tienen partidas aplicables al Contrato, los pagos de dichos trabajos estaran
basados en uno de los métodos siguientes o la combinacidn de ambos, segiin se convenga: Por suma
global estimada y aceptada por las partes. Por precios unitarios aceptados por las partes. Aun
cuando no se llegare a un acuerdo sobre la aplicacién de dichos métodos, el Contratista estard
siempre obligado a realizar los trabajos que la OPAMSS le ordene; en este caso la remuneracion sera
establecida mediante el pago de sus costos directos debidamente comprobados mads un diez por
ciento (10%) como costos indirectos; para lo cual, el Contratista debera llevar los controles
necesarios y debera presentarlos en forma tal que la supervision contratada por OPAMSS,
establecer el valor contable de los mismos, y pueda certificar las cantidades y costos directos
utilizados en dichos trabajos. El costo directo incluira la mano de obra, equipos y materiales usados
en el trabajo. Los costos indirectos incluirdn la direccién técnica, la administracion, utilidad y
prestaciones sociales. Conforme a lo establecido en el articulo 105 de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Administracidon Publica, las drdenes de cambio no deberan exceder el veinte
por ciento (20%) del monto total del Contrato ya sea de una sola vez o por la suma de varias

modificaciones. IX. ATRASOS Y PRORROGAS DE PLAZO Si el Contratista se atrasare en el plazo de

entrega de los trabajos, por causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente justificado y
documentada, la OPAMSS podra extender el plazo para entregar los trabajos. El Contratista debera
dar aviso por escrito a la OPAMSS dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que ocurra la
causa que origind el atraso. En caso de no hacerse tal notificacion en el plazo establecido, esta
omisidn serd razén suficiente para que la OPAMSS deniegue la prérroga del plazo contractual. La
ampliacién del plazo sera acordada entre la OPAMSS y el Contratista, esta ampliacion no dara
derecho al Contratista a compensacion econdmica. La ampliacién de plazo no se dara por atrasos
causados por negligencia del Contratista al solicitar pedidos para equipo o materiales sin la
suficiente anticipacion para asegurar su entrega a tiempo, por no contar con el personal suficiente
o por atrasos imputables a sus Subcontratistas. De comun acuerdo el Contrato podra ser modificado
o prorrogado en su plazo de conformidad a la ley. Una sola vez y por un periodo menor o igual al
originalmente pactado, la OPAMSS emitira la correspondiente resolucidn la cual se relacionara en

el instrumento modificatorio. X. CESION. El Contratista no podra ceder el Contrato, ni dar a otra



persona interés o participacion en el mismo. XI. SUBCONTRATISTAS. El Contratista realizara la

mayor parte del trabajo haciendo uso de sus propios medios y bajo la direccion de su propia
organizacidon. Hasta un treinta por ciento (30%) de los trabajos podran ser subcontratados
Unicamente a aquellos Subcontratistas presentados en la oferta que hayan sido aprobados por la
OPAMSS y que no se encuentren dentro de la cldusula de inhabilidad, establecida en las presentes
bases. El Contratista no podra ser relevado de su completa y entera responsabilidad bajo este
Contrato, por razones de subcontrato o aprobacion de Subcontratista. Todos los Subcontratistas
seran responsabilidad directa del Contratista y estaran bajo su supervisién general. Todo el trabajo
realizado bajo subcontrato estard sujeto a las mismas provisiones contractuales que el trabajo
realizado por el Contratista. Si durante la ejecucién de los trabajos, se detecta que algun
Subcontratista es incompetente, se le notificara al Contratista, quien inmediatamente tomara las
medidas para la cancelacion del subcontrato. Los subcontratos que a su vez celebren los
Subcontratistas estaran sujetos a las mismas reglas. Ninguna de las disposiciones del Contrato dara
origen a relacién contractual entre Subcontratistas y la OPAMSS. El Contratista es legalmente
responsable de los dafos y perjuicios causados por el Subcontratista. Xll. ARBITRAJE: Toda disputa
o controversia, que surja del o se origine a raiz del Contrato y que no pueda ser resuelta entre las
partes, debera ser sometida para decisién final a dos arbitros arbitradores en la siguiente manera:
cada parte nombrard un arbitro y el tercero para dirimir o resolver discordias deberd de ser
nombrado por comun acuerdo de ambos y en caso de no lograr acuerdo sera nombrado por el
decano de la facultad de Ingenieria y Arquitectura de la Universidad de El Salvador. Xlll. DERECHO
DE LA OPAMSS DE DAR POR TERMINADO UNILATERALMENTE EL CONTRATO: En caso de

incumplimiento del Contratista a cualesquiera de las estipulaciones del Contrato, o si fuere
declarado en quiebra o hiciere cesion general de sus bienes a sus acreedores, o si la entrega de los
bienes esta siendo retrasada, o el Contratista ha violado cualquiera de las condiciones contractuales
a las especificaciones establecidas en estas bases de licitacion, la OPAMSS podrd notificar al
Contratista su intencién de dar por terminado el Contrato sin responsabilidad para ella, mediante
aviso escrito con expresion de motivos. Si dentro del plazo de cinco (5) dias contados a partir de la
fecha en que el Contratista haya recibido dicho aviso, continuare el incumplimiento o no hiciere
arreglos satisfactorios a la OPAMSS para corregir la situacion irregular, al vencimiento del plazo
sefialado, la OPAMSS podra dar por terminado el Contrato sin responsabilidad alguna de su parte.
En estos casos, la OPAMSS hara efectiva(s) la(s) garantia(s) que tuviere en su poder. En caso que el

Contratista reincida en cualquier incumplimiento en relacién con la ejecuciéon o administracion del



Contrato, la OPAMSS podra sin responsabilidad de su parte dar por terminado el mismo, lo que
debera notificar por escrito al Contratista y hara efectiva la(s) garantia(s) que tuviese en su poder.

XIV. MUTUO ACUERDO: Las partes contratantes podran acordar la extincidon de las obligaciones

contractuales en cualquier momento, siempre y cuando no concurra otra causa de terminacion
imputable al contratista y que razones de interés publico hagan innecesario o inconveniente la
vigencia del contrato, sin mas responsabilidad que la que corresponda en su caso, a la ejecucién de
la obra realizada, al servicio parcialmente ejecutado o a los bienes entregados o recibidos. XV.

REVOCACION DEL CONTRATO: El contrato se podra dejar sin efecto en los siguientes casos: Por

extincion de la personeria juridica del contratista. Al declararse quiebra o concurso de acreedores
con declaraciéon de suspensién de pagos. Por modificacion de las obligaciones contractuales
impuestas por la OPAMSS, cuando implique una variacion sustancial de las mismas. Por caso fortuito
o fuerza mayor que afectare significativamente la ejecucion del Contrato. La revocacion del contrato
serd acordada por la OPAMSS de oficio o a solicitud del contratista, y en dicho acuerdo debera

considerarse lo expresado en el contrato y lo dispuesto en la LACAP. XVI. DOCUMENTOS

CONTRACTUALES: En esta denominacidon se comprenden los documentos siguientes: Bases de

licitacion publica N°. 01/2019. Adendas y/o aclaraciones emitidas por la OPAMSS, a las bases de
licitacion publica N°. 01/2019. La Oferta y los documentos del Licitante ganador. Aclaraciones a la
oferta, presentada por el Licitante ganador a solicitud de la OPAMSS. El Contrato mismo. Las
resoluciones modificativas y las drdenes de cambio al Contrato. Las garantias. Especificaciones

técnicas y planos constructivos de los proyectos. XVII. INTERPRETACION DEL CONTRATO: De

conformidad al articulo ochenta y cuatro incisos primero y segundo de la LACAP, la institucidn
contratante se reserva la facultad de interpretar el presente contrato, de conformidad a la
Constitucidon de la Republica, la LACAP, demas legislacién aplicable y los Principios Generales del
Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga al interés publico que se pretende
satisfacer de forma directa o indirecta con la prestacidn objeto del presente instrumento, pudiendo
en tal caso girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. XVIII. CASO

FORTUITO O DE FUERZA MAYOR: Por motivos de casos fortuito o fuerza mayor y de conformidad

al articulo ochenta y seis de la LACAP, la contratista podra solicitar una prdrroga del plazo de
cumplimiento de las obligaciones contractuales, objeto del contrato en ejecucién, debiendo
justificar y documentar su solicitud, la cual para que sea efectiva, deberd ser aprobada por el
contratante; si procediere la aprobacidn, la contratista debera entregar la ampliacién de la garantia

de cumplimiento de contrato. En todo caso y aparte de la facultad de la institucién para otorgar tal



prorroga, la misma se concedera por medio de resolucidon razonada que formara parte integrante

del presente contrato. XIX. MULTAS Y SANCIONES: Multas. Cuando el contratista incurriere en

mora en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales por causas que le sean imputables,
podra declararse la caducidad del contrato o imponer el pago de una multa por cada dia de retraso,
de conformidad al articulo ochentay cinco de la LACAP. Sanciones. Por falta de conducta en las que
el ofertante pudiese incurrir en cualquier etapa del proceso del servicio, estard sujeto a las sanciones
reguladas en el articulo ciento cincuenta y ocho de la LACAP. Otras Multas. En caso se comprobare
por la Direccion de Inspeccidn de trabajo del Ministerio de Trabajo Previsidn Social, incumplimiento
por parte del oferente a la normativa que prohibe el trabajo infantil y de proteccién de la persona
adolescente trabajadora; se iniciara el procedimiento que dispone el articulo ciento sesenta de Ia
LACAP para determinar el cometimiento o no dentro del presente procedimiento adquisitivo, o
durante la ejecucidon contractual segun el caso, de la conducta que dispone el articulo Ciento
cincuenta y ocho Romano cinco literal b) de la LACAP, relativa a la invocacion de hechos falsos para
obtener la adjudicacién de la contratacion. Se entendera por comprobado el incumplimiento por la
referida Direccion, si durante el tramite de re inspeccion se determina que hubo subsanacién por
haber cometido una infraccion, o por el contrario se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en
este Ultimo caso deber4 finalizar el procedimiento para conocer la resolucién final. XX. EXTINCION

DEL CONTRATO: La OPAMSS podra dar por extinguido el contrato, sin responsabilidad alguna y sin

penalizacion por cancelaciéon anticipada, si se diera por parte del contratista alguno de los siguientes
casos: Al comprobarse haber cometido fraude para la obtencién de esta libre gestién. Por

deficiencias en el suministro de los productos. Si el contratista incumple o contraviene cualquier de

los términos y condiciones del contrato a las que queda sujeto. XXI. JURISDICCION Y LEGISLACION
APLICABLE: Para efectos jurisdiccionales de este contrato las partes se someten a la legislacion
vigente de la Republica de El Salvador, cuya aplicacion se realizara de conformidad a lo establecido
en el articulo cinco de la LACAP. Asimismo, seifalan como domicilio especial el de esta ciudad a la

competencia de cuyos tribunales se someten. XXIl. ADMINISTRACION DEL CONTRATO vy

SUPERVISOR DE LAS OBRAS: Nombrase como Administrador del Contrato al Ing. ,

asignado por parte de la Subdireccién de Control de Desarrollo Urbano, quién actuard en
representacion de la OPAMSS, en la ejecucién del mismo y debera darle el seguimiento conforme
lo normado en el instructivo UNAC cero dos/ dos mil nueve, denominado “normas para el
seguimiento de los Contratos” y al art. 82 bis de la LACAP. Asimismo, ndmbrese como supervisor de

la obra al Ing. , Técnico Unidad Ambiental, quien tendra las facultades



descritas en las Bases de Licitacion. XXIIl. NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones referentes a la

ejecuciéon de este contrato, serdn validas solamente cuando sean hechas por escrito, a las
direcciones de las partes contratantes, para cuyos efectos las partes sefialan como lugar para recibir

notificaciones los siguientes: OPAMSS, Veinticinco Calle Poniente, Quince Avenida Norte y Final

Diagonal San Carlos, Colonia Layco, San Salvador; y cuenta de correo electrdnico: - Y,
CONSTRUCCIONES NABLA S.A DE C.V., ubicada en ,ya
la siguiente direccidn de correo electrdnico: . Y,Yoel

suscrito Notario, DOY FE a) De ser legitima y suficiente la personeria con que actua la Arquitecta
Yolanda Isabel Bichara de Reyes, por haber tenido a la vista: i) Estatutos de la Oficina de
Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador, OPAMSS, publicados en Diario Oficial nimero
veinticuatro, Tomo numero trescientos seis, de fecha tres de febrero de mil novecientos noventa,
en el que se establece que su Direccién estard a cargo de un Director nombrado por el Consejo de
Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, COAMSS; v ii) Acuerdo tomado en sesién ordinaria
celebrada el dia diecisiete de mayo dos mil dieciocho, por el Consejo de Alcaldes del Area
Metropolitana de San Salvador, COAMSS, Acta nimero Nueve, punto nimero Seis, el cual contiene
el nombramiento de Directora Ejecutiva; Refrendaria y Representante Legal de la OPAMSS, a partir
del dia uno de junio dos mil dieciocho, con las mismas atribuciones que confiere el articulo nueve
de los Estatutos de la OPAMSS; encontrandose ampliamente facultada para suscribir y firmar
contratos como el aqui contenido, en representacién de la Institucion; b) De ser legitima y suficiente
la personeria con que actua Rafael Alfredo Escaldn Morales, por haber tenido a la vista: i)
Certificacién notarial del Testimonio de Escritura Publica de Constitucion de la Sociedad
CONSTRUCCIONES NABLA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
CONSTRUCCIONES NABLA S.A DE C.V., otorgada a las trece horas del dia treinta de septiembre de
mil novecientos noventa y siete, ante los oficios notariales de Mario Ernesto Gonzalez Fuentes e
inscrita al Registro de Comercio al nimero nueve del libro un mil trescientos tres del Registro de
Sociedades, desde el folio cero cero cero cincuenta y siete al folio cero cero cero ochenta y seis, del
dia trece de octubre de mil novecientos noventa y siete; de la cual consta que su denominacién,
nacionalidad, naturaleza, y domicilio son los antes expresados, que el plazo es por tiempo
indeterminado y en la clausula vigésimo octava consta que la representacién legal dela
Sociedad correspondera al Director Presidente , pudiendo celebrar en nombre de la sociedad toda
clase de actos o contratos con entera libertad dentro del giro ordinario de los negocios; ii)

Certificacidn notarial de fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve del Testimonio de Escritura



Publica de Modificacion al Pacto Social, otorgada a las quince horas del dia once de julio de dos mil
doce, ante los oficios notariales de Sergio Tulio Meléndez Gonzdlez, e inscrita en el Registro de
Comercio al nimero setenta y tres del libro tres mil cuarenta y seis del Registro de Sociedades del
folio trescientos sesenta y ocho al folio trescientos setenta y nueve, del dia veintidds de enero de
dos mil trece; iii) Certificacion notarial de fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, de la
Credencial de Eleccién de Junta Directiva, debidamente inscrita en el Registro de Comercio al
numero uno del libro cuatro mil ciento treinta y cinco del Registro de Sociedades, del folio tres al
folio seis de fecha treinta de septiembre de dos mil diecinueve; comprobdndose de tal forma que el
sefor Rafael Alfredo Escalén Morales, es el Director Presidente de la Sociedad y por ende le
corresponde la Representacion Legal para un periodo de cinco afios. ¢) De ser AUTENTICAS las
firmas antes relacionadas por haber sido suscritas por los comparecientes y ser las mismas con las
que han firmado el anterior CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS PARA LA SUSTITUCION DE
CUBIERTA DE TECHO EN SEGUNDO NIVEL Y OBRAS COMPLEMENTARIAS EN EL MARCO DE LA
CERTIFICACION LEED, y d) Que los otorgantes reconocen como suyos los conceptos vertidos en el
expresado contrato por ser la expresion fiel de su voluntad. Asi, se expresaron los otorgantes, a
quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que consta de cinco hojas, y leido
que les hube integramente y en un solo acto, todo lo escrito, manifiestan que esta redactado

conforme a su voluntad, por lo que ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.-

Yolanda Isabel Bichara de Reyes Rafael Alfredo Escalén Morales
Directora Ejecutiva de Representante Legal
OPAMSS de CONSTRUCCIONES NABLA S.A de C.V



