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CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

RESOLUCION DE MODIFICACION E INCREMENTO EN CONTRATO LIBRE GESTION
N° CNR-LG-39/2021
N°. RM-01/2022-01-CNR-LG-39/2021

DOUGLAS ANCELMO CASTELLANOS MIRANDA conocido por DOUGLAS ANSELMO
CASTELLANOS MIRANDA,

, portador del Documento Unico de tdentidad
numero ’ T ' ’ - T - T, con
Numero de Identificacién Tributaria

actuando en representacién, en mi calidad de Sub
Director Ejecutivo del CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, institucion publica, del domicilio
de , con autonomia administrativa y financiera, con Nimero de Identificacién

Tributaria
y que en adelante me denomino “EL CONTRATANTE” o “EL CNR”; y por

otra parte,

actuando en nombre vy
representacién, en mi calidad de Administradora Unica Propietaria y Representante Legal
de la sociedad PAYES ARQUITECTOS DISENADORES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, que puede abreviarse PAYES ARQUITECTOS DISENADORES, S.A. DE C.V.,

sociedad del domicilio r, con Numero de Identificacién Tributaria

y que en adelante me denomino “LA SOCIEDAD CONTRATISTA", y CONSIDERANDO: L.
Que con fecha veintinueve de noviembre de dos mil veintiuno, suscribimos el contrato

ndmero CNR-LG-TREINTA Y NUEVE/ DOS MIL VEINTIUNO cuyo objeto es el “DISENO PARA
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LA REMODELACION Y AMPLIACION DE OFICINAS DEL CENTRO NACIONAL DE REGISTROS
EN SAN SALVADOR Y LA PAZ”; contrato que fue suscrito para el plazo de noventa dias
calendario, los cuales iniciaron a partir del seis de diciembre de dos mil veintiuno, segin la
orden de inicio. II) ANTECEDENTES: a) A través de mernorando numero DE-GIM-CERO UNO-
CERO CERO CUARENTA/ DOS MIL VEINTIDOS, de fecha once de febrero de dos mil
veintidds, remitido por la Administradora de Contrato, la sociedad Contratista ha
presentado solicitud de prérroga y solicitud de incremento del monto contractual; la
primera debido a que se han presentado atrasos no imputables a su empresa por
retroalimentaciones y tiempo de analisis para |la aprobacion de 1a alternativa por parte de la
administracién superior, lo cual ha tomado maés tiempo del previsto; la segunda debido al
incremento del drea contractual especificamente en el area de atencion al usuario del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, por lo que presenta cotizacidn por el area
incrementada que corresponde a cuatrocientos veinticuatro metros cuadrados; b) Que el
quince de febrerc de dos mil veintidds, la arquitecta Ana Maria Rodriguez de Ledn,
Coordinadora de Proyectos de Infraestructura, con el visto bueno de la arquitecta Zoila
Yanira Cardona Rodriguez, Gerente de Infraestructura y Mantenimiento del Centro
Nacional de Registros; presentd a la UACI el requerimiento nimero CATORCE MiL
CINCUENTA Y OCHO, solicitando modificar el contrato CNR-LG-TREINTA Y NUEVE/DOS MIL
VEINTIUNO, con la sociedad Contratista PAYES ARQUITECTOS DISENADORES, S.A. DE C.V,,
por un valor de TRECE MIL CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, con IVA
incluido, equivalente al DIECINUEVE PUNTO NOVENTA Y OCHO POR CIENTO del monto
inicial del referido contrato, de conformidad al Articulo ochenta y tres-A de la LACAP; <)
Con fecha dieciséis de febrero de dos mil veintidds, el Jefe del Departamento de
Presupuesto de lz Unidad Financiera Institucional, certificé, que se cuenta con Ia
Disponibilidad Presupuestaria hasta por la suma de TRECE MIL CIEN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, para incrementar dicho servicio; d) Por medio de Acuerdo
de Consejo Directivo nimero CINCUENTA Y UNO-CNR/DOS MIL VEINTIDOS de fecha
veintitrés de febrero de dos mil veintidds, se autorizé a la UACI, UFl y GIM para incorporar

modificacién a la PAAC dos mil veintidds, por el monto de TRECE MIL CIEN DOLARES, para
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el proceso antes relacionado; e) Que de acuerdo a Resolucién de Modificacion e
incremento en contrato Libre Gestiéon ndimero CNR-LG-TREINTA Y NUEVE/DOS MIL
VEINTIUNO, nidmero RM-CERO UNO/DOS MIL VEINTIDOS-CERO UNO-CNR-LG-TREINTA Y
NUEVE/DOS MIL VEINTIUNO, de fecha cuatro de marze de dos mil veintidds, se Resolvio: a.
Ampliar el plazo de entrega y de ejecucion de las obligaciones del contrato hasta el tres de
junio del ano dos mil veintidds. b. Autorizar la maodificativa del contrato niimero CNR-LG-
TREINTA Y NUEVE/DOS MIL VEINTIUNO, relativo al “DISENO PARA LA REMODELACION Y
AMPLIACION DE OFICINAS DEL CENTRO NACIONAL DE REGISTROS EN SAN SALVADOR Y
LA PAZ”, suscrito con la sociedad Contratista PAYES ARQUITECTOS DISENADORES, S.A. DE
C.V., en el sentido de incrementar el referido servicio en un valor de TRECE MIL CIENTO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERCIA, con IVA incluido, equivalente al
DIECINUEVE PUNTO NOVENTA Y OCHO POR CIENTO del monto original del contrato,
ascendiendo el nuevo monto total del contrato a SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, con IVA incluido. f) Que de
acuerdo al nuevo plazo fijado para la ejecucidn del contrato, la Administradora de Contrato
solicito la modificacion a los plazos de entrega, segin se detalla a continuacién: Primer
Informe: Setentz y ocho dfas después de la orden de inicio; Segundo Informe: Cuarenta
dias después de entregar el primer informe; Tercer Informe: Treinta y un dias después de
entregar el segundo informe; Informe Final: Treinta y un dias después de entregar el tercer
informe. g} Que de conformidad a los articulos Ochenta y tres-A y Ochenta y seis de la Ley
de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, al numeral Treinta de los
Términos de Referencia “VARIACIONES DE LAS CANTIDADES CONTRATADAS, al numeral
seis punto doce “MODIFICACION DE LOS CONTRATOS U ORDENES DE CAMBIO” del
Manual de Procedimientos para el Ciclo de Gestion de Adquisiciones y Contrataciones de
las Instituciones de la Administracion Publica de la UNAC y a las cldusulas CUARTA:
PRORROGA EN EL TIEMPO DE ENTREGA DEL SERVICIO, del Contrato niimero CNR-LG-
TREINTA Y NUEVE/DOS MIL VEINTIUNO, la cual establece que: “Si durante la ejecucidn de
la entrega del servicio existen demoras por cualquier acto, cambios ordenados en el

mismo, inconveniente con los insumos por parte de los proveedores de la sociedad
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Contratista o cualquier otra causa que no sea imputable a la misma y que esté debidamente
comprobada y documentada, esta tendra derecho a que se le conceda un nuevo plazo para
su cumplimiento de ser procedente, por lo que sera responsabilidad de la Administradora
del Contrato designar otro lugar, fecha y cantidad para la entrega del servicio contratado,
sin que esto signifique una erogacién adicional, ni la realizacién del trémite de modificativa
del contrato, estando obligada la sociedad Contratista a realizar la entrega conforme lo
requerido. Para lo anterior, la sociedad Contratista deberd presentar solicitud a la
Administradora del Contrato antes del vencimiento del plazo establecido para la entrega, a
efecto que valide la justificacion y resuelva sobre |la procedencia de la misma, de acuerdo a
lo indicado en los articulos ochenta y seis y noventa y dos inciso segundo de la LACAP y
articulo setenta y seis del RELACAP. En caso que la prorroga sea rechazada se procederd de
acuerdo a lo establecide en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién
Publica”. QUINTA: “VARIACIONES DE LAS CANTIDADES CONTRATADAS, la cual establece
qgue “Ante las necesidades propias de la institucion y a solicitud de la Administradora de
Contrato, durante la vigencia del mismo, la sociedad Contratista debera estar en la
capacidad de aceptar incrementos del servicio solicitado hasta por un VEINTE POR CIENTO
del valor contratado, para lo cual se emitird el instrumento de Modificativa
correspondiente; y como consecuencia el precio total del contrato podrd variar, tomando
siempre como base los precios unitarios contratados. A la vez la sociedad Contratista
debera entregar la garantfa de cumplimiento de contrato correspondiente al monto que se
haya incrementado, si fuera procedente”, y la cldusula DECIMA CUARTA “MODIFICACION
Y/O PRORROGA DEL CONTRATO”, la cual indica que: “El contrato en vigencia podrd
prorrogarse por un periodo menor o igual al inicial y en las mismas condiciones inicialmente
pactadas, para lo cual la Administradora del Contrato gestionard y documentara por escritc
una vez identificada tal necesidad, justificando las razones de su solicitud y por acuerde
entre las partes; dicha prérroga debera solicitarse hasta treinta dias calendario antes del
vencimiento del mismo, de conformidad al articulo ochenta y tres de [a LACAP y articulo
setenta y cinco del RELACAP. De conformidad con los articulos ochenta y tres-A y ochenta y

tres-B de la LACAP, el CNR podra modificar el contrato en ejecucién antes del vencimiento
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de su plazo siempre que concurran circunstancias imprevistas y comprobadas. Como
consecuencia, la garantia de Cumplimiento de Contrato, debera modificarse o prorrogarse
antes de su vencimiento, debiendo la sociedad Contratista presentarla en la UACL En
cualquier caso, se emitira la modificativa o prorroga correspondiente”, y POR TANTO:
Habiéndose establecido las circunstancias imprevistas y aprobado por Resolucién de
Modificacién e incremento el contrato por libre gestion nimero RM-CERO UNO-DOS MIL
VEINTIDOS-CERO UNO-CNR-LG-TREINTA Y NUEVE/DOS MIL VEINTIUNO, las partes
ACORDAMOQ:-D '_I"Eﬁo:dificar las Cldusulas: CUARTA nominada “PRORROGA EN EL TIEMPO
DE ENTREGA DEL SERVICIO” en relacién al plazo para la ejecucién del contrato segin se
detalla a continuacién: Primer Informe: Setenta y ocho dfas después de la orden de inicio;
Segundo Informe: Cuarenta dias después de entregar el primer informe; Tercer Informe:
Treinta y un dias después de entregar el segundo informe; Informe Final: Treinta y un dias
después de entregar el tercer informe. QUINTA nominada “VARIACIONES DE LAS
CANTIDADES CONTRATADAS”, en el sentido de incrementar el referido servicio en un valor
de TRECE MIL CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA con IVA incluido
equivalente al DIECINUEVE PUNTO NOVENTA Y OCHO POR CIENTO del monto original
contratado ascendiendo el nuevo monto total del contrato a SETENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, con IVA
incluido; y DECIMA CUARTA nominada “MODIFICACION Y/O PRORROGA DEL CONTRATO”
en el sentido de ampliar el plazo de ejecucién del contrato por NOVENTA DIAS, siendo el
nuevo plazo de ejecucién al tres de junio del afo dos mil veintidés. 1) De conformidad al
Artfculo treinta y siete y treinta y ocho del Reglamento de la LACAP, la sociedad Contratista
deberd presentar dentro del término de diez dias habiles, a partir del dfa siguiente habil de
la entrega de esta modificacién al contrato, la ampliacion del monto de la Garantia, por el
valor del referido incremento, cuya vigencia deberd cubrir el plazo de la presente
modificativa de contrato. Ill) Queda comprendido que se mantienen vigentes las demas
cldusulas, términos, pactos y condiciones del Contrato numero CNR-LG-TREINTA Y

NUEVE/DOS MIL VEINTIUNO, que no son modificadas por el presente instrumento. En fe de
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lo cual firmamos la presente modificativa de contrato en dos originales, en la ciudad de San

Salvador el cuatro, de abril de dos mil veintidds.

T

fA L

DOUGLAS ANCELMO CASTELLANOS MIRANDA

EL CONTRATANTE LA SOCIEDAD CONTRATISTA
Payés Arguyitectes Disefadores
S.A, de CV.

En la ciudad de San Salvador, a las nueve horas del cuatro de abril de dos mil veintidds.
Ante mi, ELSY ELENA GONZALEZ HUEZO, Notario del domicilio de San Saivador,
departamento San Salvador, comparece el licenciado DOUGLAS ANCELMO CASTELLANCS
MIRANDA conocido por DOUGLAS ANSELMO CASTELLANOS MIRANDA, d¢
departamento de a
quien conozco e identifico con su Documento Unico de Identidad nimero
con Numero de
Identificacion Tributaria
actuando en representacién, en su calidad de Sub Director Ejecutivo del
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, institucién publica, del domicilio de , €on

autonomia administrativa y financiera, con Numero de Identificacion Tributaria

y que en adelante le denomino “EL CONTRATANTE” o “EL CNR”; y por otra parte la
sefiora
domicilio de Departamento de a quien no CoNoOzco pero
identifico con su Documento Unico de Identidad

y Numero de Identificacion Tributaria

actuando en nombre y representacién, en su calidad de Administradora Unica Propietaria y



CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

Representante Legal de la sociedad PAYES ARQUITECTOS DISENADORES, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse PAYES ARQUITECTOS
DISENADORES, S.A. DE C.V., sociedad del domicilio de con Ndmero de
Identificacién Tributaria

y que en adelante se denomina “LA SOCIEDAD
CONTRATISTA” y yo la SUSCRITA NOTARIO DOY FE: que las firmas que anteceden son
AUTENTICAS por haber sido suscritas a mi presencia por los comparecientes, de su pufio y
letra; y en el caracter en que comparecen ME DICEN: L. Que reconocen sus respectivas
calidades, las obligaciones, los derechos, las prestaciones, los plazos, la garantia,
jurisdiccion y sometimiento a la LACAP y RELACAP, que han contraido en el documento que
antecede en el que se modifica el contrato ndmero CNR-LG-TREINTA Y NUEVE/DOS MIL
VEINTIUNO, en el sentido de incrementar el monto hasta por TRECE MIL CIEN DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, con IVA incluido; Asimismo, modificar las cldusulas:
CUARTA nominada “PRORROGA EN EL TIEMPO DE ENTREGA DEL SERVICIO” en relacién al
plazo para la ejecucién del contrato segun se detalla a continuacidn: Primer Informe:
Setenta y ocho dias después de la orden de inicio; Segundo Informe: Cuarenta dias después
de entregar el primer informe; Tercer Informe: Treinta y un dias después de entregar el
segundo informe; Informe Final: Treinta y un dias después de entregar el tercer informe.
QUINTA nominada “VARIACIONES DE LAS CANTIDADES CONTRATADAS”, en el sentido de
incrementar el referido servicio en un valor de TRECE MiL CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA con IVA incluido, equivalente al DIECINUEVE PUNTO NOVENTA Y
OCHO POR CIENTO del monto original contratado ascendiendo el nuevo monto total del
contrato a SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, con IVA incluido; y DECIMA CUARTA nominada “MODIFICACION Y/O
PRORROGA DEL CONTRATO” en el sentido de ampliar el plazo de ejecucién del contrato
por NOVENTA DIAS, siendo el nuevo plazo de ejecucion al tres de junio del afio dos mil
veintidés. Yo la suscrita notario también DOY FE: I) De ser legitima y suficiente la
personerfa con la que actda el licenciado Douglas Ancelmo Castellanos Miranda conocido

por Douglas Anselmo Castellanos Miranda, por haber tenido a la vista: a) Decreto Ejecutivo
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numero sesenta y dos de creacién del Centro Nacional de Registros y su Régimen
Administrativo, de fecha cinco de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro,
publicado en el Diario Oficial doscientos veintisiete, tomo numero trescientos veinticinco
de fecha siete del mismo mes y afio, y sus reformas, la Direccion Superior del Centro
Nacional de Registros (CNR) estard a cargo de un Consejo Directivo, que el Ministro de
Economia serd el Director Presidente y el Representante Judicial y Extrajudicial del CNR; b)
Acuerdo de Gerencia de Desarrollo Humano numero treinta y siete/dos mil veintiuno del
siete de mayo de ese afio, en el cual se ratificé y contraté a partir del cinco de mayo , por
servicios de remuneraciones permanentes al licenciado Douglas Ancelmo Castellanos
Miranda conocido por Douglas Anselmo Castellanos Miranda, como Subdirector Ejecutivo
del Centro Nacional de Registros; ¢} Acuerdo de Consejo Directivo niimero OCHENTA'Y SEIS -
CNR / DOS MIL VEINTIDOS, emitido en fecha treinta y uno de marzo de dos mil veintidds, por
medio del cual se Delega en el Sub Director Ejecutivo [a potestad de firmar los documentos
contractuales, con los que se formalicen los procesos de Libre Gestidn, como el presente. Il) De
ser legitima y suficiente la personerfa con la que actua la sefiora

por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Pablica de Constitucién de Sociedad,
otorgada en la ciudad de San Salvador, a las diez horas del dia veintiocho de marzo de mil
novecientos noventa y cuatro, ante los oficios del notario . inscrita en el
Registro de Comercio, al nimero CUARENTA Y TRES del Libro MIL CIENTO VEINTITRES del
Registro de Sociedades, del folio TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS al folilo TRESCIENTOS
NOVENTA Y OCHO, el dfa diecisiete de julio del afio mil novecientos noventa y ¢inco, en la cual
consta que su denominacién, naturaleza y domicilio son los expresados, que su plazo es por
tiempo indefinido, que dentro de su finalidad se encuentra otorgar actos como el presente, que
la administracién de la sociedad estard a cargo de un Administrador Unico Propietario y su
respectivo suplente, quienes duraran en sus funciones cinco afios, pudiendo ser reelectos y que
corresponde al Administrador Unico ia representacion legal de la sociedad, judicial y
extrajudicial y el uso de la firma social, pudiendo otorgar, celebrar o ejecutar toda clase de
actos o contratos, sin necesidad de autorizacién previa; b) Testimonio de Escritura Publica de

Modificacién al Pacto Social, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las quince horas
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del dia veintiséis de marzo de dos mil cuatro, ante los oficios del notari

inscrita en el Registro de Comercio, al nimero CINCUENTA Y NUEVE del Libro DOS
MIL CINCUENTA Y SIETE del Registro de Sociedades, del folio CUATROCIENTOS NOVENTA
Y UNO al folio CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO, el dia diecinueve de agosto de dos
mil cinco, en la cual se modificd la clausula IV relativa al CAPITAL SOCIAL, por aumento al
capital social; y ¢) Credencial de Eleccién de Administradoras Unicas Propietaria y Suplente,
inscrita en el Registro de Comercio al nimerc OCHENTA Y CINCO del Libro CUATRO MIL
CIENTO SETENTA Y UNO del Registro de sociedades, del folio CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS al folioc CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES, el dia doce de diciembre
de dos mil diecinueve, en el cual consta que en el Libro de Actas de Junta General de
Accionistas se encuentra asentada el Acta ndmero TREINTA Y UNO, en la que consta como
punto unico la eleccién de la nueva administracion de la sociedad, resultando electa la
compareciente como Administradora Unica Propietaria, por un periodo de cinco afios a
partir de la fecha de inscripcién de la credencial, por lo que dicho periodo vencera el dia
doce de diciembre de dos mil veinticuatro; por lo cual la sefiora Interiano esta
debidamente facultada para otorgar el presente contrato. llI) Asi se expresaron los
comparecientes a quienes expresé los efectos legales de la presente acta notarial, la cual
consta de tres hojas dtiles y leidas que se las hube, integramente en un solo acto sin

interrupcién, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.

A Fe

DOUGLAS ANCELMO CASTELLANOS MIRANDA
EL CONTRATANTE LA SOCIEDAD CONTRATISTA \

NOTARIO

flo
]
o








